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SURGOSSEGI INDITVANY
a Kepviselo-testiilet 2026. szeptember 24-i iilésére

Targy: A vorosberényi alkdzpont és a Séd-patak kornyezetének fejlesztésére iranyuld
épitészeti Gtletpalyazat kiirasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Véros Onkormdnyzata a vorosberényi alkdzpont és a Séd-patak kdrnyezetének
hossz( tavl varosépitészeti, épitészeti és tajépitészeti fejlesztésére épitészeti Gtletpalyazat
kiirasat és lebonyolitésat tervezi a tervpdlyazati eljarasokrol szolé 310/2015. (X. 28.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tervpalyazati rendelet) szabalyai szerint.

A palyazat célja olyan varosépitészeti és tajépitészeti fejlesztési koncepciok feltarasa, amelyek
a vorosberényi torténeti teleplilésrész értékeire, az intézményi és szolgaltatasi funkciokra, a
kozossegi élet feltételeire, a Séd-patak Okoldgiai és vizgazdalkodasi szerepére, valamint a
terlilet kozlekedési kapcsolataira egyarant tekintettel vannak.

Az Gtletpélyazat lehetéséget biztosit arra, hogy az Onkormanyzat egy konkrét fejlesztési
program véglegesitése vagy egy késObbi tervezési feladat meghatarozasa el6tt tobb,
egymastdl eltérd szakmai megkodzelitést ismerjen meg, és ezek alapjan megalapozottabb
dontést hozzon a teriilet jovobeli fejlesztésének iranyardl.

1. A palyazat targya és fobb keretei
A palyazat targya:

»A vorosberényi alkozpont és a Séd-patak kdérnyezetének varosépitészeti,
épitészeti és tajépitészeti fejlesztése.”

A tervezési feladat a Thokdly utca — Magtar utca — 71. szamu féut — Séd-patak altal hatarolt,
megkozelitdleg 92 800 m2 nagysagu teriilet integralt fejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa.

A palyazat tervezett jellege:

titkos;

meghivasos;
egyfordulos;
Otletpalyazat

A pélyazat tervezett meghivotti kdre 8 tervezdiroda.

A pélyézat f6 szakmai céljai kiilonosen:



a vorosberényi alkézpont kialakitdsdra vonatkozé varosépitészeti koncepcid
kidolgozasa;

« a Magtar - Kolostor - Szent Ignac-templom — Vordsberényi Altalanos Iskola 6rokségi és
intézményi egyiittesének megerdsitése;

oktatasi, kutatas-fejlesztési és tudasalapu funkcidk elhelyezésének vizsgalata;

helyi szolgaltatasok és kisvallalkozésok szémara megfelel6 kdrnyezet kialakitasa;

lako- és kdzosségi funkcidk integralasa;

a Séd-patak kék-zold infrastruktiraként torténd kezelése;

a gyalogos, kerékparos és kozuti kapcsolatok fejlesztése;

valamint egy litemezhetd és gazdaségilag redlis fejlesztési modell felvazolasa.

A szakmai programot a jelen elGterjesztés mellékletét képezd munkakiiras tartalmazza.
2. A palyazati dokumentacio elokészitése és véglegesitése

A mellékelt dokumentacid jelenleg munkavaltozat. A végleges palyazati dokumentacw
elkészitése soran az Onkormanyzatnak a Magyar Epitész Kamara (a tovabbiakban: MEK)
aktudlis tervpalyazati Utmutatdjat és Gtletpalyazati mintadokumentacidjat kell alapul vennie.

A végleges dokumentacio kialakitdsa soran kiiléndsen az aldbbi kérdéseket kell rendezni:

a palyazati feladat és program véglegesitése;

a benyUjtandd munkarészek és azok formai kdvetelményeinek véglegesitése;

a palyazok jogosultsagi és osszeférhetetlenségi feltételeinek meghatarozasa;

a biralati szempontok és azok sulyozdsanak véglegesitése;

a biraldbizottsag végleges dsszetételének meghatarozasa;

a titkos palyazati és regisztracios rendszer kialakitasa;

a kérdések és vélaszok kezelésének rendje;

a palyam{vek benyujtasanak és formai ellendrzésének rendje;

a dijazas és esetleges koltségtérités pontos szabalyainak meghatarozasa;

0. a szerz6i jogi és felhasznalasi feltételek meghatarozasa;

1. annak rogzitése, hogy a palyazat eredménye jelent-e vagy nem jelent tovabbtervezési
megbizasra vonatkozo kotelezettséget;

12. a térképi, kézmii-, geodéziai, kizlekedési és egyéb adatszolgaltatésok biztositasa.
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A végleges palyazati dokumentaciét a teriiletileg illetékes Magyar Epitészek Veszprém
Varmegyei Kamarajaval (a tovabbiakban: MEVVK), valamint a MEK-kel egyeztetni sziikséges.

A pélyazati kiirds végleges tartalmardl a Képvisel6-testilet az inditd dontés keretében nem tud
dontést hozni, tekintettel arra, hogy a palyazati program és a kiiras véglegesitése a
birdlobizottsdg, illetve a MEK altal delegalt birdlobizottsagi tag bevonasaval torténik. A
biralobizottsagnak a megalakuldsat kovetéen sziikséges attekintenie, pontositania, illetve
sziikség szerint modositania a palyazati programot és a kiiras dokumentacidjat.

A MEK a palyazati dokumentacié egyes elemeinek tartalmat formailag nem vizsgalja; a kiiras
szakmai és tartalmi megfeleldségét a biraldbizottsag valamennyi tagjanak aléirdsa tandsitja.

3. A meghivando palyazok
A palyazatra meghivni kivant tervezoirodak:

1. A+ EPITESZ studié Mérndki Iroda Kft. (7621 Pécs, Méria utca 16. Fsz. 2. ajto;)
képviseli: dr. Kovacs-Andor Krisztian igyvezetd



2. AU.ROOM épitész miihely Kft. (7624 Pécs, Buday Dezs6 u. 34.) képviseli: dr. Borsos
Agnes ligyvezetd

3. DANU Mérnok és Tervezo Kft. (1061 Budapest, Andrassy Gt 45. 3. em. 6. ajto)
képviseli: Davida Eszter ligyvezeto

4. Delta Bt. (8220 Balatonalmadi, Kovesalja utca 14/b) képviseli: Bors Bélint ligyvezeto

5. FINTA Studio Kft. (1055 Budapest, Szent Istvan korGt 11. 4. em.) képviseli: Mezei
Gabor lgyvezetd

6. Sporaarchitects Kft. (1114 Budapest, Bartok Béla Gt 37. II. em. 9.) képviseli: Hatvani
Adam Ugyvezeto

7. M-TEAMPANNON Kft. (1053 Budapest, Veres Palné utca 7. 4. em. 1.) képviseli:
Madzin Attila ligyvezetd

8. Terebinth Studio Kft. (1023 Budapest, Frankel Led Ut 68/B 1. em. 8.) képviseli: Smild
David ligyvezet6

A meghivott palyazok korének véglegesitése el6tt ellendrizni sziikséges a palyazdk szakmai
jogosultsagat, valamint a jogszabalyban és a végleges palydzati dokumentacidban
meghatarozott dsszeférhetetlenségi és kizarasi feltételeket.

4. A biralobizottsag

A palyazat biraldbizottsaganak Osszetételét a végleges palyazati dokumentacidban kell
rogziteni.

Javasolt személyi osszetétel:

Adorjan Anna PhD MATE (tajépitész)

Bercsényi Laszlo Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak Polgarmestere, elndk

Berki Balint Balatonalmadi Varos FOépitésze (épitész), tarselndk

Laszl4 Zsolt DLA Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Varosfejlesztési
Bizottsaganak elntke (épitész, telepiilésm.)

Lengl Zoltan Balatoni FGépitész (épitész)

Péti Marton PhD Pannon Egyetem (urbanista)

Toldy Gabor PhD Toldy Consult (épitész, kbzgazdasz)

MEK delegalt Magyar Epitész Kamara

JegyzOkonyvvezetd:

Tords Rozalia Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal, foépitészi referens

A biraldbizottsag személyi Osszetételének kialakitdsa soran biztositani kell a szakmai
szempontok megfelel6 képviseletét, tovabba az Gsszeférhetetlenségi feltételek teljestilését.

Amennyiben a képviseld testiilet otletpalyazat lebonyolitasa mellett dont, Ggy fel kell kérni
kamarai tag delegalasara a MEK elndkét. A kamarai delegalt személyét a végleges palyazati
dokumentacioban kell rogziteni. Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet Varga Balézs okl.
épitészmérnokot fogadja el a Magyar Epltesz Kamara (MEK) altal delegalandd biralébizottsagi
tag személyére vonatkozo javaslatként, és kérjen fel, hogy jovahagy6 dontés esetén Varga
Balézs delegéldsét kezdeményezzem a MEK elndkénél.

5. A palyazat pénziigyi fedezete

A palyazat lebonyolitdsara az Onkormanyzat legfeljebb 11 000 000 Ft dsszegii pénziigyi
keretet biztosit az alabbiak szerint:



Minden, a palyazati dokumentaciot szabalyszer(ien benyGjtd résztvevé részére
koltségtérités: 500 000 Ft.

1. dij: 3 000 000 Ft.

2. dij: 2 000 000 Ft.

3. dij: 1 000 000 Ft.

A keret magaban foglalja kiilonosen:

a palyazati dijak és esetleges koltségtéritések fedezetét;

a palyazat elokészitésének koltségeit;

a biralat és eredményhirdetés koltségeit;

a palyazati dokumentacio eldallitasaval és kozzétételével kapcsolatos koltségeket;
sziikség szerint a palyazati munkak bemutatasanak, kiallitasanak koltségeit;
valamint az eljaras soran felmertiilé egyéb, kdzvetlenil kapcsolddo koltsegeket.

A palydzati dijak és az esetleges kéltségtérités konkrét dsszegeit és elosztasat a végleges
palyazati dokumentacidban kell meghatéarozni, oly mddon, hogy az Onkormanyzat altal vallalt
pénziigyi kotelezettség a jelen hatarozatban meghatarozott keretet ne haladja meg.

6. Az Onkormanyzatra a déntést kovetden varo feladatok

A KépviselG-testiilet dontését kdvetden elsoként az dtletpalyazati dokumentacio véglegesitése
sziikséges a biraldbizottsag, a meghivott palyazdk és a palyazati eljaras részletes feltételeinek
meghatarozasaval. Ennek keretében le kell folytatni a sziikséges jogi, kozbeszerzesi eés kamarai
egyeztetéseket, ellendrizni kell a meghivott palyazok jogosultsagi és Osszeférhetetlenségi
feltételeit, valamint véglegesiteni kell a biraldbizottsdg személyi Gsszetételét. A véglegesités
soran szlikség szerint pontositani kell a palyazati programot, a beadas technikai feltételeit, a
palyazati dokumentaciéhoz biztositandé adatokat, tovabba a dijazas és koltségtérités részletes
szabalyait. A végleges kiirast ezt kdvetéen meg kell kiildeni a MEVVK, illetve a MEK részére, és
gondoskodni kell a MEK altal delegalt birdlobizottsagi tag felkérésérdl.

A kamarai és egyéb sziikséges egyeztetések lezarasat, valamint a kiirds véglegesitését
kovetden gondoskodni kell a palyazat szabalyszer(i kozzétételérdl a MEK erre szolgalo feliiletén
és az Onkormanyzat honlapjan, tovabba sziikség szerint tovdbbi szakmai feliileteken. Ezzel
parhuzamosan a meghivott palyazok részére azonos tartalmd, hivatalos meghivokat kell
megkdildeni. A palyazati eljaras soran biztositani kell a titkos, jeligés és anonim palyami-
benyljtas feltételeit, az azonos informacickhoz vald hozzaférést, valamint azt, hogy a
biralobizottsag a biralat soran a palyazok személyét ne ismerhesse meg.

A palyazati szakaszban az Onkormanyzat feladata a helyszini bejdrds megszervezése, a
palyazok kérdéseinek fogadasa és a valaszok valamennyi résztvevo szamara torténd egységes
hozzaférhetové tétele, valamint a palyamiivek hataridoben és a kiirasban meghatarozott
modon torténd atvétele. A beérkezett palyamiveket a birdlat megkezdése el6tt formai
szempontbdl ellendrizni kell, az esetleges hianyossagokat és kizarasi okokat a kiirdsban és a
vonatkozo szabalyokban foglaltak szerint dokumentalni sziikséges, majd a szabalyosan
benyUijtott, anonim palyamiveket a birdlobizottsag rendelkezésére kell bocsatani.

A biralat lezarasat kdvetéen gondoskodni kell a biralati és zard dokumentacio elkészitésérdl, a
palyazdk személyének a birdlatot kovetd feltarasardl, valamint az eredmény hivatalos
kihirdetésérdl és kozzétételérdl. Ezt kdvetoen kerlilhet sor a megitélt dijak és koltségtéritések
kifizetésére, a palyazati dokumentéacid megfeleld archivalasara, tovabba — a kiirasban
meghatdrozott feltételek szerint — a palyamivek bemutatdsara, kozzétételére és esetleges
tovabbi hasznositasara.



7. Utemezés
A jelenlegi munkakiirés alapjan a tervezett fobb idépontok:

palyazat kozzététele: 2026. szeptember 25.

helyszini bejaras: 2026. oktober 5.

kérdések benyujtasanak hatarideje: 2026. oktober 12.

kérdésekre adott valaszok: 2026. oktober 19.

palyam(ivek beadasanak hatérideje: 2026. november 30., a végleges kiirasban
meghatarozott idopont szerint.

A fenti idopontok a végleges palyazati dokumentacio elfogadasat, a kamarai egyeztetést és a
kozzététel tényleges idopontjat kovetden sziikség szerint modositandok.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a mellékelt munkakiirds szakmai tartalmanak
figyelembevételével a slirg0sségi inditvanyt vitatni és a hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjek.

Balatonalmadi, 2026 tember 21.
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A déntések meghozatala mindsitett tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
«:/2026. (.........) Onkormanyzati hatarozata

a vordosberényi alkozpont és a Séd-patak kornyezetének fejlesztésére iranyuld

épitészeti otletpalyazat kiirasarol

Balatonalmadi Varos Onkormdanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,A vordsberényi
alkozpont és a Séd-patak kornyezetének fejlesztésére iranyuld épitészeti Otletpalyazat

kiirdsaro

cim{i elSterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ,a vorosberényi alkézpont
és a Séd-patak kdrnyezetének varosépitészeti, épitészeti és tajépitészeti fejlesztése”
targyaban épitészeti titkos, meghivasos, egyfordulds Otletpalyazat kiirasat és
lebonyolitasat hatarozza el.

2. A Képviselt-testiilet az otletpalydzatra meghivni kivant palyazék korét az aldbbiak
szerint allapitja meg és hagyja jova:

A+ EPITESZ Studid Mémoki Iroda Kft. (7621 Pécs, Maria utca 16. Fsz. 2. ajté))
képviseli: dr. Kovacs-Andor Krisztian ligyvezetd

AU.ROOM epitesz miihely Kft. (7624 Pécs, Buday Dezs6 u. 34.) képviseli: dr. Borsos
Agnes ligyvezetd

DANU Mérnok és Tervezo Kft. (1061 Budapest, Andrassy Gt 45. 3. em. 6. ajtd)
képviseli: Davida Eszter ligyvezet6

Delta Bt. (8220 Balatonalmadi, Kovesalja utca 14/b.) képviseli: Bors Balint
lgyvezeto

FINTA Stadid Kft. (1055 Budapest, Szent Istvan kordt 11. 4. em.) képviseli: Mezei
Gabor lgyvezeto

Sporaarchitects Kft. (1114 Budapest, Bartok Béla Ut 37. IL. em. 9.) kepviseli:
Hatvani Adam Ugyvezeto

M-TEAMPANNON Kft. (1053 Budapest, Veres Palné utca 7. 4. em. 1.) képviseli:
Madzin Attila Ugyvezeto

Terebinth Studio Kft. (1023 Budapest, Frankel Led Ut 68/B 1. em. 8.) képviseli:
Smilé David Ugyvezetd

3. A Képviselo-testiilet a biraldbizottsag tervezett osszetételét az alabbiak szerint éllapitja
meg és hagyja jova:

Adorjan Anna PhD MATE (tajépitész)

Bercsényi Laszlo Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak Polgarmestere,
elndk

Berki Balint Balatonalmadi Varos FOépitésze (épitész), tarselnok
Laszl6 Zsolt DLA Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Varosfejlesztési
Bizottsdganak elndke (épitész, telepiilésm.)

Lengl Zoltan Balatoni FOépitész (épitész)

Péti Marton PhD Pannon Egyetem (urbanista)

Toldy Gabor PhD Toldy Consult (épitész, kézgazdasz)

MEK delegalt Magyar Epitész Kamara

Jegyzbkonyvvezetd:

Toros Rozalia Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal, foépitészi referens



4. A Keépviseld-testilet tudomasul veszi, hogy a Magyar Epitész Kamara altal delegalt
személy kijeldlése a Magyar Epitész Kamara elnokének hataskorébe tartozik, ezért a
Képvisel6-testiilet altal megjeldlt személy kizarélag javaslatként tovabbithaté a Magyar
Epitész Kamara elnoke részére.

5. A Képvisel-testilet tudomasul veszi, hogy a meghivott palyazok felkérésére kizardlag
a vegleges palyazati dokumentécié jovahagyasat és a sziikséges kamarai, jogi és
kozbeszerzési egyeztetések lezarasat kovetden keriilhet sor.

6. A KépviselO-testiilet felkéri a polgdrmestert az Gtletpalyazati eljaras eldkészitésével,
véglegesitésével és lebonyolitdsaval kapcsolatos valamennyi szilkséges intézkedés
megtételére, jognyilatkozat megtételére és beszerzésére, megallapodas, felkérés,
meghivd és egyéb dokumentum aldirasara, valamint a sziikséges kamarai, jogi és
kozbeszerzesi egyeztetések lefolytatasara, azzal, hogy a palyazati kiiras véglegesitése
a biraldbizottsdg és a MEK altal delegalt tag bevonasaval torténik.

7. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, az Otletpalyazat lebonyolitésahoz
sziikséges, a palyazati eljaras eredményéhez kapcsolddod tovabbi intézkedések, igy
kilondsen az eredmény kihirdetésével, a dijak és koltségtéritések kifizetésével,
valamint a palyamiivek kozzétételével és tovabbi hasznositasaval kapcsolatos feladatok
végrehajtasara.

8. A Képvisel§-testlilet az Otletpalyazat lebonyolitéasa érdekében brutté 11.000.000 Ft
keretdsszeget biztosit a 2026. évi kiltségvetés ,palyzati Gnrész” keret terhére és a
felkeri a felkéri a polgarmestert, hogy a szilkséges fedezet atcsoportositasrdl a 2026.
evi kotlsegvetes december havi mddsoitasakor gondoskodjon.

Felelds: Bercsényi Laszlo polgarmester
Hivatali felelos: 6. és 7. pontban: Berki Balint féépitész

8. pontban: Regenyéné Kiraly Andrea osztalyvezetd
Hatarido: 6. és 7. pontban: értelem szerint

8. pontban: A 2026. évi kiltségvetés december havi mddositasa

Balatonalmadi, 2026. szeptember 24.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz0



BALATONALMADI VAROS ONKORMANYZATA

OTLETPALYAZATI KIiRAS

A vorosberényi alkézpont és a Séd-patak kornyezetének
varosépitészeti, épitészeti és tajépitészeti fejlesztése

Meghivdésos, titkos, egyfordulds dtletpdlydzat
8 meghivott tervezdiroda részvételével

Kiiré

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Pdlyazat targya

Vorosberényi alkdzpont és a Séd-patak kérmyezetének
integrdlt fejlesztési koncepcidja

Tervezési terilet

Thokdly utca — Magtdr utca - 71. sz. f60t - Séd-patak dltal
hatérolt, kb. 92 800 m2-es terilet

Eljardas

Titkos, meghivasos dfletpdlydzat

Tervezett kézzététel

2026. szeptember 25.

Pdlyam( beaddsa

2026. november 30. — a Kiird dltal kdzolt beaddsi idépont
szerint

Munkadokumentum — a végleges kiirds a terlletileqg illetékes épitész kamardval,
MEK kamarai biztossal és a kiirds jogi-kézbeszerzési kontrolldval véglegesitendd.

Balatonalmadi - Vérésberényi alkdzpont | Otletpdlydzati kirds | 1




1. A palyazat hattere és célja

Balatonalmadi TelepUlésfejlesztési Terve a vdrost az egészség- és szépségturizmus, a tudomany, a sport és a
mUvészetek észak-balatoni kbzpontjaként, egyben élhetd és kdzvetitd kdzépvdrosként hatdrozza meg. A
stratégiai célrendszer tarsadalmi, gazdasagi és kérnyezeti pillérei a kulturdlis alapok és a kdzdsségi kohézid
erdsitését, a helyi gazdasag fenntarthatd élénkitését, valamint a természeti és épitett kérnyezet értékdrzé, zold
varosként torténéd fejlesztését hangsulyozzak.

A vordsberényi terllet ennek a célrendszernek egyik konkrét varosépitészeti tesztterllete. A kordbbi Integrali
TelepUlésfejlesztési Stratégia Vordsberény szdmdra varosi alkdzpont kialakitdsat, az intézményi és szolgdltato
ellatas javitasat, a kdzdsségi élet tereinek fejlesziését, az &rokségi értékek erdsitését és a kdzlekedés
biztonsdgosabbd tételét fogalmazta meg. Jelen &tletpdlydzat e célok tovdbbfejlesziését kéri, mai Skoldgiai,
gazdasdgi és tarsadalmi feltételek kdzodtt.

1.1. A pdlyazat stratégiai kérdése

Hogyan valhat a Vordsberényi alkdzpont olyan tdbbgenerdcics, tudds- és kdzdsségalapul varosréssze, amely
egyszerre erbsiti Vorgsberény helyi identitdsat, Balatonalmadi térségi szerepét és a Séd-patak dkoldgiai
rendszerét, mikdzben mérsékli a klimavdltozdsbdl eredd hé- és vizhdztartdsi kockdzatokat?

1.2. A pdlydzat {6 céljai
» varosépitészeti szempontbdl jol mikddé, emberléptékl vordsberényi alkdzpont |étrehozdsa;

* a Magtér—Kolostor-Szent Igndc-templom-Vérésberényi  Altaldnos Iskola  &rékségi és  intézményi
egyUttesének megerdsitése &s kortdrs kiegészitése;

= oktatdsi, kutatds-fejlesztési és tuddsalapu gazdasagi funkcidk térségi szerepének megalapozdsa;
« helyiszolgdltatdsok, kisvallalkozésok és mindennapi kereskedelem szamdara életképes kdérnyezet kialakitasa;

« a fictalok helyben maraddsat segitd, megfizethetd szolgdlati/bérlakds-kindlat és kdzdsségi infrastruktira
integralasa;

* a Séd-patak kék-zdld infrastruktiraként valé kezelése: vizvisszatartds, drnyékolds, biodiverzitds, rekre&cid és
dkolégiai kapcsolat egyUttes rendszerében;

« a 71-es f60t és a helyi Uthdlézat konfliktusainak csékkentése, biztonsdgos gyalogos- és kerékpdros
kapcsolatok kialakitdsa;

» Utemezhetd, gazdasdgilag redlis, hossz0 tdvon fenntarthatd fejlesztési modell felvdzoldsa.

1.3. Kapcsolédds a Balaton jovéjérdl sz616 2026. évi szakmai pdrbeszédhez

A pdlydzat szemléleti keretét erdsiti a 2026. szeptember 12-én Balatonalmdadiban megrendezett A Balaton
Jovdje Konferencia, amely a Balaton 2040 helyzetképét, az dnkormdanyzati és térségi jovékeépet, a
klimavaltozds és fenntarthatdsdg kérdéseit, valamint a Balaton dkolégiai dllapotdat dllitotta kdzéppontba. A
kirds ezeket a kérdéseket helyi léptéklben, a mindennapi varosi élet és a fejlesztési dontések szintjén kivanja
megjeleniteni.

2. A helyszin és a tervezési feladat

2.1. Terlleti lehatdrolas

A szUk tervezési terllet a Thokdly utca, a Magtdr utca, a 71. szdmu f6Ut és a Séd-patak altal hatdérolt terllet,
A megadott helyrajzi szadmok: 670/1, 670/2, 671/1, 671/2, 671/3, 716/6, 716/9, 716/11,716/15,716/18, 716/20,
716/21,716/24,716/25,716/26,716/27, 718,739, 751. Tovdbbd a magdntulajdonban 16vS 642/2, 643, 644 és
645. A terllet nagysdga megkozelitéleg 92 800 m2.

2.2, Vdrosi és 6rokségi kontextus

Vordsoerény Balatonalmdadi  térténeti  telepUlésrésze, amelynek identitdsdt a tdbb évszdzados
telepUléstorténet, a templom, a jezsuita kolostoregylttes, a Kerényi Imre Kult-Magtdr, az iskola és a
kapcsolddd kozterek egylttese adja. A Szent Ignde-templom és a kolostor a varos kiemelkedé késd barokk
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muUemléki értékei. A pdlyamlveknek nem izoldlt éplletek sordt, hanem &sszeflggd, clvashatd vdrosi és tdji
rendszert kell |étrehozniuk.

2.3. A Séd-patak mint kék-zéld gerinc

A Vorbsberényi-Séd a Malomvolgy és a Balaton kdzdtti térszerkezetben dkoldgiai és vizhdztartdsi kapcsolatot
teremté elem. A pdlydzatban a patak kérnyezetét nem puszidn rendezendd zdoldfellletként, hanem
természetkdzeli kék-zold infrastruktiraként kell értelmezni. Elvart a viz természetes helyben tartdsdat és lassitdsat
segitd megolddsok keresése, az darnyékolt és hékomfortos kdzterek, a biodiverz névényzet, az él6hely-
kapcsolatok, a rekredcid és az dkoldgiai folyosd egylittes kezelése,

2.4. A Balaton 2040 helyi Iéptékl értelmezése
» klimaadaptiv varosszerkezet: arnyék, atszelldzés, hdsziget-hatds mérséklése;
e vizérzékeny tervezés: csapadékviz-visszatartds, beszivarogtatds, zéportdrozds és tulfolydsi Utvonalak;
* a bioldgiai sokféleség és a zdldfellleti hdldzat folytonossadgdnak megtartdsa;
* helyi és kdrnyékbeli eréforrdsokra és tuddsra épllé gazdasdg, oktatds és innovacio;

« a térségi kdzlekedési kapcsolatok mellett a rdvid, biztonsdgos helyi utak elsébbsége.

2.5. Térségi szerep

Az alkézpontnak nem kizérdlag Vordsberény helyi ellatéhelyeként, hanem Balatonalmadi és a keleti Balaton
térségének tudds-, innovdacids és kdzdsségl hdldzatdba kapcsolddd helyszinként kell mUkddnie. A
hattértelepUlésekkel vald  kapcsolat, a Pannon Egyetem és mds tuddsintézmények lehetséges
egylttmikddése, valamint a helyi vdllalkozdsok szémara biztositott inkubdcios és szolgdltatdsi kdrnyezet
egyardant kidolgozandaé.

3. Kotelez6 program

A paly&zdknak az aldbbi funkciondlis programot kételezden kezelnilk kell. A megadott alapterlletek
programszintl célértékek; az dtletpdlydzat nem engedélyezési terv. A pdlydzd a funkcidk kapcsolata,
Utemezhetbsége és gazdasdagi mikdddképessége érdekében indokolt esetben £5%-os eltérést alkalmazhat,
amelyet a mlszaki leirdsban réviden indokolni szUkséges.

Programcsoport Irdnyadé terilet Kotelezd elemek Megjegyzés
Vérdsherényi Altaldnos Iskola
szUkséges bovitése; kutatds-
Oktatds, K+F, tuddsalapd . fejlesztési inkubatorhdz; A hdarom ?Lem egyUtt )
S 13000 m Pannon Egyetem kezelendd, megosziott terek és
funkcick . . .
minikampusza vagy azzal Utemezés megengedett.
egyenérték(
felséoktatdsi/tudasfunkcic
s e A mindennapi haszndlat és a
Kereskedelem &s szolg@ltatés | 3000 m? COOPamhézkivatasa: =~ | i aicikezdsok
pékség/kavézd; szolgdltatéhdz | Y 3 s
életképessége elsbédleges.
Elsésorban fiatal szakemberek,
F . R PR 3 oktatasi/kutatasi és helyi
Lakéfunkcio 3000m Szolgdlati/bérlakdsok S .
intézmeényi munkatdrsak
szamara.

3.1. Kotelezd varosépitészeti és tdjépitészeti elemek
* a Magtdr-Kolostor-Szent Igndc-templom-iskola egyUttesének varosképi és funkciondlis dsszekapcsoldsa;
s értelmezhetd, kdzhaszndlatl kdzponti tér vagy térsor;

* biztonsdigos gyalogos és kerékpdros kapcsolat a kdrmyezd utcdk, aziskola, a térténeti kdzpont és a Séd
kozot;

* a 71-es f&0t, valamint a hozzd kapcsolodd mellékutak gyalogos, és kerékpdros és autds konfliktusdnak
kezelése;
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¢ a Séd-patak természetkdzeli karakterének megorzése és fejlesztése;
» csapadékviz helyben tartdsa és a burkolt fellletek vizterhelésének megolddsa;
¢ arnyékolt, U16- és taldlkozdhelyek, akaddlymentes kdzhaszndlat;

s legaldbb egy redlis fejlesztési Utemezés bemutatdsa.

3.2. Kotelez8en vizsgdlandé megkézelitések
* az intézményi, szolgdltatd és lakéfunkciok nappali és esti hasznalati konfliktusainak kezelése;
* az iskola biztonsdgos mikddésenek eldsegitése;
o szerviz-, druszdllitasi, hulladékkezelési és tUzoltasi hozzaférés koncepciondlis megolddsa;
* g parkoldsi igények kezelése gy, hogy a kdzterlleti és zoldfellleti mindség legkevésbé sérlljén;

« a fejlesztés elsé Uteme dnmagdban is mikdddképes legyen, és ne kizdrdlag a teljes beépités utan valjon
értelmezhetéveé.

Fontos: a kdtelezd program teljesitése nem jelent kdtelezd épitészeti formdt, 1dmegképzést vagy beépitési
mintat. A pdlydzat célja a legjobb térbeli rendszer megtaldldsa.

4. Ajanlott fejlesztési iranyok

Az aldbbiirdnyok nem kdtelezd programként, hanem a Kiird dltal kivanatosnak tartott szakmai
hipotézisekként értelmezenddk. A pdlydzd ezektdl eltérhet, ha eltérését meggydz6 varosépitészeti,
kdzlekedési, koldgiai, tarsadalmi vagy gazdasdgi érveléssel tdmasztja ald.

A telkekre vonatkozd dvezeti elbirdsok a mellékletben megadott médon értelmezenddek. Telkek méretének
kis mérték( valtoztatdsa - féleg a kdzlekedési megolddsok értelmében - megengedett. Z8ldfelUleti rendszer
kis mértéklben atstruktiralhatsd, mérete viszont jelentdsen nem csdkkenthetd.

4.1. Tuddasalapu térségfejlesziés
= aziskola, felsoktatds, K+F és helyi vdllalkozdsok kdzds haszndlatd tereinek kialakitdsa;
= rugalmas oktatd-, mdhely-, labor-, coworking- és rendezvényterek lehetdsége;
 vdllalkozdsinditdst és helyi innovaciét tdmogatd inkubdcio;

¢ g Pannon Egyetemhez és a térségi tuddasintézményekhez kapcsolhatd, de nem kizdrdlagos mUk&dési
modell.

* a Kiird nem kivan alapterilet beli megkdtéseket tenni, de egy 200 6 befogaddsdra alkalmas
eldaddterem azonos szinten kiszolgdld funkcidkkal szUkséges;
4.2. Helyi gazdasdg és egész éves varosi élet

« kis léptéky, helyi szolgdltatasok eldnyben részesitése a nagy forgalmu kereskedelmi egységekkel
szemben;

* a meglévd COOP druhdz kivaltdsa kdzel azonos alapterllettel elvérds;
* helyi termékek, vendéglatds, kdzdsségi és kulturdlis események szadmdra rugalmas tér;

= a kdzterllet és az intézményi terek dsszehangolt haszndlata.

4.3. Fiatalok megtartasa és kozosségépités
« megfizethetd szolgdlati/bérlakdsok (2- 3- &és 4 szobdval, dsszesen 40 db) és kdzds haszndlatl terek;
« fiatal csalddok, pdlyakezddk és helyi szakemberek szamdara vonzd, biztonsdgos kérnyezet;
¢ generdcick kdzoti taldlkozdsra alkalmas terek;

¢ iskolai és szabadidés haszndlatot sszekapcsold kdzdsségi infrastruktira.,
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4.4. Kék-zold infrastruktira és klimaadaptécié
* a Séd mentén fermészetkézel, valtozd vizdlldsra és szélsdséges csapadékra reagdld td;;

» esbkertek, mélyfekvésl vizgydjtd fellletek, nyilt vizelvezetési elemek vagy mds természetalapu
megolddsok;

» &shonos vagy tdji karakterhez illeszkedd, biodiverz ndvénydllomany;
« arnyékot adod fasitds és megfeleld hékomfortld kdzterlletek;
» folyamatos zold kapcsolat a Malomvélgy-Séd-Balaton iradnyU &koldgiai rendszerben;

= arekredcidé Ugy kapcsolddjon a patakhoz, hogy az éldhelyi értékeket ne terhelje tal.

4.5. Mobilitas és kézlekedésbiztonsdag
e gyalogos elsébbségl alkdzponti térszerkezet;
* biztonsagos iskola-laké-szolgdltatd Utvonalak;
« kerékpdros kapcsolatok és kerékpdartdrolds;
¢ a 71-es Ut és a belsé utcdk kapcsolatdnak racionalizéldsa;

e parkolas lehetdleg a térfalakhoz és a {6 funkcidkhoz llesztve, a kdzponti z8ld- és kdzdsségi terek rovasdra
torténd tdlzott burkolds nélkil.

5. Tervezési szabadsdag és benyUjtandé munkarészek

A pdlydzé szabadon hatdrozhatja meg a beépités szerkezetét, az épitészeti karaktert, az éplletek — helyi
épitési szabdlyzatnak megfeleld - magassagi és tdmegképzési rendjét, a kdzteriletek hierarchidjat, a funkcidk
térbeli kapcsolatait, valamint a fejlesztés Utemezését. A Kiird nem var egyetlen elére meghatdrozott épitészeti
stilust.
5.1. Kiemelt tervezési szabadsdg

* a beépités lehet tdmbds, pavilonos, vegyes vagy mds, a hely adottsdgaira épllé rendszer;

e a funkcidk telkenként egy epuletben vagy tdbb, egymdssal térben és muUkddésben Gsszekapcsolt
éplletben helyezhetdk el;

* a kdézponti térlehet hagyomdanyos tér, z8ld tér, térsor, park vagy ezek kombindcidja;

¢ a Séd menti rekredcid és dkoldgiai infrastruktira szabadon alakithatd, de a természetkdzeli karakter nem
sérblhet;

s g szerkezeti terv kdzlekedési elemei figyelembe veenddk, de az dtletpdlydzatban alternativ, szakmailag
indokolt kdzlekedési megoldds is bemutathats.
5.2. KotelezGen benyljtandé munkarészek

1. Varosszerkezeti analizis, amely bemutatia a vérdsberényi alkdzpont és Balatonalmadi kapcsolatdt tébb
szempont szerint.

2. M=1:1000 Iéptékld atfogd helyszinrajz, a teljes tervezési terllet és kdzvetlen kapcsolatai feltlintetésével.

3. M=1:500 |éptékd részletesebb varosépitészeti helyszinrajz, amely a kdzterlletek, zoldfellletek, éplletek,
gyalogos- és kerékpdros kapcsolatok, gépjarmU- és szervizkapcsolatok rendszerét mutatja.

4. Legaldbb két E-Dirdnyl és egy K-NY irGnyU, a helyszin karakterét és a Séd-kéryezetet érzékeltetd metszet.
5. Legaldbb hdrom, a kikUldétt 1égifotdkba integrdalt perspektiva.

6. Funkciondlis programtdbla és terUletkimutatés.

7. Rovid klimaadaptdcids és vizgazddlkoddsi koncepcio.

8. Kdzlekedési és parkoldsi koncepcid.
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9. M=1:1000 fehér makett.
10. Legfeljebb 10 000 leltéses mUszaki leirds, amely kUISn fejezetben ismerteti a varosépitészeti, épitészefi,
tdjépitészeti, kdzlekedési és gazdasdgi koncepciot.
5.3. A beadds formdja

A pdlydzat titkos. A palyamivek formai kdvetelményeit, az azonositd jeleket, a digitdlis és nyomtatott beadds
modjdt a végleges dokumentdécid kildn adminiszirativ melléklete régziti. A palyamd nem tartalmazhat olyan
nevet, logdt vagy egyéb jelzést, amely a szerzd kilétének a birdlat lezardsa elbtti azonositdséara alkalmas.

Azonosito jel tabldk jobb felsé sarkaban elhelyezett 6 karakteres kod.
A beadds x db 60 x 100 cm-es (4llé formdatumu) habkartonra kasirozott tabld formdjdban torténik.
A makett 1:1000 léptéky, fehér 40 x 60 cm méretd.
Postai bekUldés esetén:
Cimzett: Balatonalmadi Polgdarmesteri Hivatal, 8220 Balatonalmdadi, Széchenyi sétany 1.
Feladé: Panndnia Mlvelddési Kézpont és Kényvidr, 8220 Balatonalmadi, Vdroshdz tér 4.
Személyesen nyitvatartasi idében a Polgdrmesteri Hivatal port&jdn.

+ digitdlis formdaban

é. Birdlati szempontok

A birdlat elsé [épése a kbtelezd tartalmi és formai kdvetelmények ellendrzése. A nem megfeleld, illetve a
titkossdg kdvetelményeit sértd pdalyam0 a vonatkozd jogszabdly és a végleges kiirds szerint kizarhato. A
megfeleld pdlyamivek szakmai értékelése az aldbbi sUlyozott szempontok alapjdn torténik.

Szempont Saly Ertelmezés
Vdrosépitészeti koncepcid és alkdzponti i aresesieeiiiapesclal o Koepot
P P P 25% térbel ereje, az emberlépték, a kozterileti

szere 7 i Eana
P rendszer és az egész éves mikédés.

A Magtdr—Kolostor-Szent Igndc-templom-
Epftészetl mindség és drokségi ileszkedés 20% iskola egyUttesének értelmezése, kortdrs
épitészeti mindség, karakter és ardnyok.
Séd-patak, vizvisszatartas, biodiverzitas,
20% arnyékoldas, hékomfort, dkoldgiai folyosd
&s rekredicié egyensulya.

Oktatds, K+F, szolgéltatas, lakhatds,
Funkciondlis és k&zdsségi mikddés 15% k&zdssegi elet és a funkciok egymast
erdsitd kapcsolata.

Kék-zéld infrastruktira és dkoldgiai
teliesitmeény

Gyalogos/kerékpdaros kapcsolatok, iskola

Mobilitds és kdzlekedésbizionsag 10% biztonsdga, 71-es Ut kezelése, parkolds és
kiszolgdilds.
2 o ;L Utemezhetdség, fejlesziési rugalmassag,
Megvolasithatosdg:ts gazdastgl 10% beruhazdsi kockazatok, Uzemeltethetdség

racionalitas

&s hosszU tavl fenntarthatosag.

6.1. Birdlati alapelvek
= A birdlat a pdlydzati célokhoz vald szakmai megfelelést és nem a latvany énmagdban vett ergjét
értékeli.
» El&nyt élvez az a pdlyamd, amely kevés, de erds varosépitészeti gesztussal dsszeflggd rendszert hoz Iétre.

* Az 8kologiai teljesitmény nem dekordcios zélditésként, hanem a viz-, hé- és éldhelyi rendszer részeként
értékelendad.

* A javaslatnak akkor is mUkdddképesnek kell lennie, ha a teljes program csak tdbb Utemben valdsul meg.
6.2. A birdlébizottsag
Zsdri:
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Adorjan Anna PhD MATE (t&jépitész)

Bercsényi Laszld Balatonalmadi Varos Onkormdanyzatanak Polgdrmestere, elndk

Berki Bdlint Balatonalmdadi Vdaros Féépitésze (épitész) tdrselndk

Laszlo Zsolt DLA Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata Varosfejlesztési Bizottsagdnak
elndke (épitész, telepllésm.)

Lengl Zoltdn Balatoni Féépitész (épitész)

Péti Mdrton PhD Pannon Egyetem (urbanista)

Toldy Gdabor PhD Toldy Consult (épitész, kbzgazddasz)

MEK delegalt Magyar Epitész Kamara

Jegyzékonyvvezetd:

Térés Rozdlia Balatonalmadi Polgdrmesteri Hivatal

7. Lebonyolitds, dijazds és jogi-szakmai keretek
7.1. Eljérési adatok

Adat Kiirds szerinti rendelkezés

Pdlydazat kozzététele 2026. szeptember 25. (péntek)

Helyszini bejdrds 2026, okidber 5. (hétfd)

Kérdések benyujtdsdnak hatdrideje 2026. oktéber 12, (hétfd)

Kérdésekre adoft valaszok 2026. oktdber 19. (hétfd)

PGy ek Bt 2026, noyembe{ 39. (hetfd), a végleges kirdsban
meghatdrozott iddpont szerint

7.2. Dijazds és koltségviselés

* Minden, a pdlydzati dokumentdciot szabdlyszerlen benyljtd résztvevd részére koltségtérités: 500 000 Fi.

e |. dij: 3 000 000 Ft.

e |I. dij: 2 000 000 Ft.

e |Il. dij: 1 000 000 Ft.

* A fenti &sszegek az esetlegesen felmerilé AFA-t tartalmazzdk.

* A Kiiré dltal megadott teljes pdlydzati keret: 11 000 000 Ft, amely az eldkészités és tervibemutatds
koltségeit is tartalmazza. A tényleges kbltségkeretet a meghivott iroddk szdmdanak véglegesitésekor
ellené&rizni kell.

7.3. Részvétel, titkossag, szerzdi jog
¢ A pdlydzat meghivdsos, 8 iroda részvételével, fitkos és egyfordulds.

* A meghivott pdlydzdk és a pdlyamd szerzinek jogosuHsdgi Osszeférhetetlenségi és kizard okaira
vonatkozd feltételeket a hatdlyos Jogszubclyok és a MEK mintadokumentacioja szerint kell régziteni.

amivek s: 51 jo ¢ n ;a Kiird a paly&zat célidhoz kapcsolédd, a végleges
kurc:sbon meghoﬁarozoﬂ bemuta’rom orchlvolom és kommunikacids felhaszndldsi jogokat szerezheti meg.

* A pdlydzat eredménye dnmagdban nem jelent automatikus meghbizdst a tovdbbtervezésre.
Amennyiben a Kiird tovabbtervezési meghbizdst kivén kapcsolni a pdlydzathoz, annak jogi és
kdzbeszerzési feltételeit mar a végleges kiirdskan egyértelmien régziteni kell.
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7.4. Iranyadd jogszabdlyi és kamarai keret

A Kiiréis eldkészitésénél irdnyadd a tervpdlydzati eljardsokrdl sz6ld 310/2015. (X. 28.) Korm. rendelet hatdalyos
szbvege, a kbzbeszerzési szabdlyok vonatkozd rendelkezései, az épitésigyi és telepUlésrendezési
jogszabdlyok, tovabbd a Magyar Epitész Kamara aktudlis tervpdlydzati Utmutatdja és mintadokumentacioi.
A MEK 202é4-ban is kdzzétesz tervpdlydzati kirdsmintakat, koztik kilon dtletpdlydzati dokumentaciot. A
végleges kiirds kamarai szempontld megfeleldségét a teriletileg illetékes kamardaval/kamarai biztossal
elézetesen célszer( irésban egyeztetni,

8. Részivevo irodak

1. A+ St0did Mérndki Iroda Kft. (7621 Pécs, Mdria utca 16. Fsz. 2. ajté;) képviseli: dr. Kovdcs-Andor
KrisztiGin Ogyvezetd. Kapcsolattartd: dr. Kovacs-Andor Krisztidn.

2. AU.ROOM épitész mihely Kft. (7624 Pécs, Buday Dezsé u. 34.) képviseli: dr. Borsos Agnes Ugyvezetd.
Kapcsolattarté: Gyergyak Janos.

3. DANU Merndk es Tervezd Kft. (1061 Budapest, Andrdssy Ut 45. 3. em. 6. qjtd) képviseli: Davida Eszter
Ugyvezetd. Kapcsolattartd: Kaddar Bdlint.

4. Delta Bt. (8220 Balatonalmadi, Kévesalja utca 14/b) képviseli: Bors Bdlint Ugyvezetd. Kapcsolattarté:
Bors Bdlint.

5. FINTA Studié Kft. (1055 Budapest, Szent Istvan kérdt 11. 4. em.) képviseli: Mezei Gabor Ugyvezetd.
Kapcsolattarté: Mezei Gdbor.

6. Sporaarchitects Kft. (1114 Budapest, Bartok Béla Ut 37. 1l. em. 9.) képviseli: Hatvani Addm Ugyvezeté.
Kapcsolatarté: Hatvani Adam.

7. M-TEAMPANNON Kft, {1053 Budapest, Veres Pdlné utca 7. 4. em. 1.) képviseli: Madzin Attila
Ugyvezetd. Kapcsolattartd: Madzin Attila.

8. Terebinth Studio Kft. (1023 Budapest, Frankel Led Ut 68/B 1. em. 8.) képviseli: Smild David Ugyvezetd.
Kapcsolattartd: Smilé David.

9. Forrasok és elokészitési alapdokumentumok

* Balatonalmadi Véros Onkormanyzata: Balatonalmadi Telepllésfejlesziési Terv véleményezési anyaga —
jBvékép, atfogd célok és akcidterlletek.

¢ Balatonalmdadi Véros Onkormdnyzata: 2026. évi tdjékoztatd a Teleplléstery véleményezési szakaszanak
meginditasardl.

» Balatonalmddi Véros Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidja — Vérdsberényi akcidterllet és akcidterlleti
célok.

* Balatonalmddi Véros Onkormdnyzata / A Balaton Jévéje Konferencia, 2026. szeptember 12. - Balaton
2040, klimavdltozds, fenntarthatdsag, ckoldgiai dllapot.

« Magyar Epitész Kamara: Tervpalydzati Utmutaté és tervpdlydzati kirGsmintdk, 2026.

* 310/2015. (X. 28.) Korm. rendelet a tervpdlydzati eljarésokrdl, a 2026, szeptember 1-jétél hatdlyos
maodositdsokkal.

Szerkesztési megjegyzés a véglegesitéshez: a jelen dokumentum tartalmilag és szerkezetileg kamarai
mintdkhoz igazitott munkavdltozat. A hivatalos kdzzététel elbtt a Kiirdnak meg kell adnia a pontos
kapcsolattartdt, a beadds technikai modjat és idépontjat, a birdldbizottsag személyeit, a meghivott iroddk
listajat, az esetleges tovabbtervezési szandékot, valamint a tervezési dokumentdciohoz biztositott térképi,
k&zmG-, geodéziai, kdzlekedési és tulajdoni adatokat.
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