BALATONALMADI VAROS POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
+ 36 88 542 410
polgarmester@balatonalmadi.hu
Az cifitorjesztis jogszaballyal nem clientétes.
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Szam: 1/76-18/2026.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2026. szeptember 24-i iilésére

Targy: Onkorményzati tulajdond ingatlan egy részének megvasarldséra adott vételi ajanlattal
kapcsolatos dontés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalméadi  Véros Onkormanyzaténak Képvisels-testillete 7/2026.(1.29.)  6nkormanyzati
hatdrozataval (a tovabbiakban: Hatdrozat) doéntott, hogy a kizarélagos tulajdondt képezé
Balatonalmadi belterlileti 3932 hrsz alatt felvett, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i, 212 m?
alapterulet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) egy részének — cca. 50 m? alapteriilet - megvasarlasa
iranyuld brutté 2.500.000,- Ft 6sszegli ajanlatot elfogadja az MK63 Kft. (8220 Balatonalmadi, Matyas
kiraly Ut 63.) tarsasagtdl (a tovabbiakban: Tarsasag).

A Hatarozat szerint a Tarsasag elkészittette a Balatoni Geodézia Kft. (8344 Hetyefd, Kossuth utca 25.)
foldmeéré meérndki irodaval a jelen elterjesztés 1. mellékleteként csatolt KFT21-2026 munkaszamu,
805106-9-2026. szamon zaradékolt valtozasi vézrajzot (a tovabbiakban: Vazrajz) az Ingatlan
megosztasarol.

A Vazrajz tanlsaga szerint az Ingatlanbdl nem 50 m? kériili teriiletrész elcsatoldsara keriilne sor
telekalakitassal vegyes ingatlan adasvételi szerz6dés keretében, hanem 82 m2. A 2026. janudr 20.
napjan készilt ingatlanforgalmi értékbecslés szerint az Ingatlan forgalmi értéke nett6 8.400.000,- Ft,
amely alapjan az 1 m?-re vetitett érték nettdé 39.623,- Ft. Igy a 82 m? terliletrész értéke nettd
3.249.086,- Ft. Igy a felajanlott és a Hatérozattal elfogadott brutté 2.500.000,- Ft vételdr mar nem
redlis.

Az dnkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdélkodds és a vagyonhasznositds szabalyairdl szold
19/2023. (IV.27.) 6nkormanyzati rendeletének 17.§ alapjan az ingatlan forgalmi értékét 6 hdnapnal
nem régebbi fliggetlen értékbecsld altal készitett értékbecslés alapjan kell megallapitani.

Fentiekre tekintettel elkészittettem a testileti Ulésen kiosztasra keriil§ piaci forgalmi értéket
megallapité fellilvizsgalt szakértdi véleményt (a tovabbiakban: Szakvélemény).

A Szakvélemény szerint az Ingatlan nettd piaci forgalmi értéke 8.800.000,- Ft/m?2 +27% f\fa. A
Szakvélemény alapjan az Ingatlan m?re vetitett értéke nettd 41.509,- Ft + 27% Afa. Igy az
Ingatlanbdl értékesithetd 82 m? alaptertilet(i ingatlanrész értéke nettd 3.403.738,- + 27% Afa.

Ugyanakkor arrdl is donteni szukseges hogy az Ingatlant terheli a Balatonalmadi belteriileti 3929/1
hrsz-( mgatlan (a tovabbiakban: Utszolgalmi jogosult ingatlan) utszolgalmi joga, amely jogosultsag
1969. évi bejegyzésii.
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Utszolgalmi jogosult ingatlan elhelyezkedését az alabbi helyszinrajz mutatja:
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Mint a fenti helyszinrajz mutatja, a kék szinnel jeldlt Utszolgalmi jogosult és a sarga szinnel jelolt
Ingatlan kozott nincs kdzvetlen kapcsolat.

A Véazrajz szerint a telekmegosztas szerint ©nkormanyzati tulajdonban maradd mgatlanresz
megnevezése kivett kdzforgalom eldl el nem zart maganut, amelyre tekintettel barki szamaéra Utként
hasznalhatd az Ingatlan 130 m? alapteriilet(i része.

Fentiekre tekintettel megallapodast sziikseges kotni az Utszolgalmi jogosult ingatlan tulajdonosaival,
hogy jaruljanak hozzd az Utszolgalmi jog torléséhez annak érdekében, hogy az ingatlan-
nyilvantartasbdl torlésre keriljon.

Javaslom, hogy a Hatdrozatot vonjuk vissza és tegyiink Uj ajanlatot a Tarsasag felé. Ugyanakkor
kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet felhatalmazasat az Utszolgalmi jogosultsdg torlese erdekében
kotend8, dnkormanyzatot terheld pénziigyi kételezettségvallaldst nem tartalmazo megallapodas
alairasara.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2026. szeptember 16.
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A dontés meaﬁé"z”é"tala mindsitett tébbséget igényel.
Az eloterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi ligyintézd
Az el6terjesztést targyalta: Gazdasagi Bizottsag

Melléklet:
1. Valtozasi vazrajz



Hatarozati javaslat I.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2026. (...) 6nkormanyzati hatarozata

az Onkormanyzati tulajdon( ingatlan egy részének megvasarlasara adott vételi
ajanlattal kapcsolatos dontés meghozatalardl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta az ,Onkormanyzati tulajdon(
ingatlan egy részének megvasarlasara adott vételi ajanlattal kapcsolatos déntés meghozatala" cim(
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véros Onkorményzatdnak KépviselS-testiilete gy doént, hogy a
7/2026. (1.29.) 6nkormanyzati hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

2. Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete (igy dont, hogy a
Balatonalmadi belteriileti 3932 hrsz alatt felvett, természetben a 8220
Balatonalmadi, Harkaly utca, kivett beépitetlen terlilet megnevezésli, 212 m?
alaptertiletl ingatlan - a Balatoni Geodézia Kft. (8344 Hetyefd, Kossuth utca 25.)
foldméré mérnoki iroda altal készitett KFT21-2026 munkaszamu, 805106-9-2026
szamon zaradekolt valtozasi vazrajz szerinti - 82 m? alapteriilet(i részét nettd
3.403.738,- + 27% Afa (forditott addzasu értékesitéssel) aron felajanlja
megvasarldsra az MK63 Kft. (8220 Balatonalmadi, Matyas kirdly Gt 63.) (a
tovabbiakban: Tarsasag) részére.

3. AKépviselo-testiilet felhatalmazza s polgarmestert, hogy a jelen hatdrozat 2. pontja
szerinti telekmegosztasi eljarast lefolytassa.

4. A Képviselo-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 2. pontban
meghatarozott ingatlanrész értékesitése érdekében kdtendd telekmegosztéssal
vegyes ingatlan adasvételi szerzédést, valamint a kapcsolddd jognyilatkozatokat
alairja.

5. A Képviselo-testlilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 2. pontban
meghatarozott ingatlanrész értékesitése érdekében ajanlatot tegyen a Tarsasag

felé.
Felelds: Bercsényi Laszlo polgarmester
Hivatali felelés: Tarnoki Renata Sara jegyzd
Hatarido: 3-4. pontban: 2026. december 31.

5. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2026. szeptember 24.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzo



Hatarozati javaslat II.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2026. (...) dnkormanyzati hatarozata

az Onkormanyzati tulajdoni ingatlan egy részének megvasarlasara adott vételi
ajanlattal kapcsolatos dontés meghozatalarél

Balatonalmédi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta az ,Onkormanyzati tulajdon(
ingatlan egy részének megvasarlasara adott vételi ajénlattal kapcsolatos dontés meghozatala" cimi
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testilete Ugy doént, hogy a
Balatonalmadi belteriileti 3932 hrsz alatt felvett, természetben a 8220
Balatonalmdadi, Harkdly utca, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i, 212 m?
alaptertilet(i ingatlant terhel6, Balatonalmadi belteriileti 3929/1 hrsz-U ingatlant
illetd (tszolgalmi jog térlése érdekében - Onkormdnyzatot terheld pénziigyi
kotelezettségvallalast nem tartalmazo - megallapodast késson a jogosultakkal.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban
meghatarozott megallapodast, valamint a kapcsolddd jognyilatkozatokat alairja.

Felelds: Bercsényi Laszl6 polgarmester
Hivatali felelds: Tarnoki Renata Sara jegyz6
Hatarido: 2. pontban: 2026. oktdber 31.

Balatonalmadi, 2026. szeptember 24.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzo



KIVONAT

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. janudr 29. napjan tartott nyilt (lésének jegyzokdnyvébdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
7/2026. (1.29.) bnkormanyzati hatarozata

az Onkormanyzati tulajdoni ingatlan egy részének megvasarlasara adott vételi
ajanlat elfogadasardl valé dontés meghozatalarol

Balatonalmédi Véros Onkorményzaténak Képviselé-testillete megtargyalta az ,Onkormanyzati
tulajdon( ingatlan egy részének megvasarlasara adott vételi ajénlat elfogadésardl valé dontés
meghozatala" cim(i el6terjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkorményzatdnak KépviselG-testiilete U(gy dént, hogy a
Balatonalmadi belteriileti 3932 hrsz alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi,
Harkaly utca, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli, 212 m? alapteriilet(i ingatlan cca 50
m? alapteriilet(i részének megvasarlasara az MK63 Kft. (8220 Balatonalmadi, Matyas kirdly

(Ut 63.) altal adott bruttd 2.500.000,- Ft (nett6 1.968.504,- Ft + Afa) értékii vételar ajanlatot
elfogadija.

2. A Képviseld-testiilet igy dont, hogy az értékesitést megel6z0 telekmegosztassal kapcsolatos

foldmérési munkadijat az 1. pontban meghatérozott vételar ajanlatot tevd tarsasag koteles
megrendelni és annak dijat is kdteles megfizetni.

3. A KépviselS-testiilet Gigy dént, hogy a 2. pont szerinti foldmérés eredményeként készitett
valtozési vazrajz szerinti telekmegosztdsi eljarast az onkormanyzat folytassa le annak
kéltségvallalasa mellett.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
ingatlan telekmegosztassal vegyes ingatlan adasvételi szerzddését, valamint a kapcsolddo
jognyilatkozatokat alairja.

5. A KépviselS-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
ingatlanra vonatkozo értékesitési széndékrol az ajanlatot tevet tajekoztassa.

Felelds: Bercsényi Laszlé polgarmester
Hivatali felel@s: Tarnoki Renata Sara jegyzo
Hatarido: 4, pontban: 2026. februar 28.
5. pontban: azonnal
Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz0

A kivonat hiteles.
Balatonalmadi, 2026. januar 29.

Tarnoki Renata
jegyz6
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Balatoni Geodézia Kit. Balatonalmadi =~
....5344 Hetyef6 Kossuth uica 25 Beltertilet ’
A munkavégzd neve és cime
P K F T21 -20 26 7 adatszolgéltatés ikiatészéma: 2/530/2026

VALTOZASI VAZRAJZ

a 3931 és 3932 helyrajzi szamu foldrészletek telekhatar rendezésérdl

M = 1:500
Valtozas elétti dllapot Valtozas utani allapot
o Alrészlet .| Terdlet . Alrésziet .| Terdlet . 3
Helyrajzi o Ak | Helyrajzi g A | szolgaimi és egyéd %‘3
szam  |jel| miiv. ag | S| ha. m? $Z&M |jel| miv. &g |S| ha.m? jogok 2 ™
T 2 3 4 5 6 7 8 g 10 71 72 13 14
kivett kivett
lakéhdz, lakéhdsz,
3831 —| wudvar, |—| 0.1816 0.00 3931 —\|  udvar, —| 0.1898 0.00 — —
gazdasdgi gazdasdgi
épiilet épiilel
kivett
kivett kozforgalo
3932 | — |beépitetlen| — | 0.0212 | 0.00 3932 |—| meldlel |—| 00130 | 000 - -
teriilet nem zdrt
magantit
Osszesen: | — - — | 0.2028 0.00 — - — —| 0.2028 0.00 — —
.‘ff‘! {a T2 8
,-13;ekafak1fésta,, 05105- 3-2076
hatérozatomp L
moan f ; e, 828m
Az engedély a hg Oglaltak szerint ¢ mg
Cimkoordinatak: SOVIH o e
HRSZ =y~ Zexlarozat jo
Psz. Y X 2gy EVIQ hatéjyos
3931 1 570395 187549
3931 2 570358 187534 )
ZU"P " ~
3937 3 570394 187535 | A0 2 Jil. 27
i ":”"l --------
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
Hatélyon kivil helyezi a 8-610-2026 zéradékszamu vazrajzol.
# As ,‘\“\ "

Keszthely 2026. marcius 17. P g--9 Lt 1-212 B = =AY ) 0
/’f ;' A;‘ﬁ';sryrajzi sz&mozas és teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezéstdl szémitott egy évig
| & hatalyos. |
(3 BN i " il

Készits és minGségetZnusity: s, A = W15 1ol 15 Q_,,L% \-‘—P—Y‘L/_\‘_-/

N Veszprém, 2026. .......................h6 ...nap.  Z&radékolo: . = e

Mérton Zoltén Mt 10

Féldmérd ig. szama: 11819 — ph. Ing.rend.min.sz.: -

Ing.rend.min.sz.: 2530/2022
GD-T 20-01166 .
B e s e sEpEL . Marten Zeltan
=T : ik P_gfo!dmeré &s foldrendezé mémak
8344 Hetyeid, Kossit 2 23, 3960 Keszihely, Gyongyvirag u. 13.
i5scam 7E57-2-19 Foldmersig. szam: 11819
P sbsingpriby 552332 Ing. Rend. Min. szam: 2530/2022
: ; renme.I30 3583 GD-T: 20-01166
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