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a Képviselo-testiilet 2026. julius 28-i rendkiviili iilésére

Targy: Atsorolasi kérelem mezégazdaségi dvezetbdl beépitésre szant dvezetbe

Tisztelt Képviseld-testiilet!

1.

2017. januar 27. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, 10880, 10882, 10884, 10885,
10886, 10887, 10888, 11032, 11033, 11034, 11035, 11036, 11037, 11039/13, 11039/19,
11039/20, 11041 hrsz-U ingatlanokkal kapcsolatban. dr. Salavecz Gabor tulajdonos (és
meghatalmazott) az ingatlanok Mk4 kertes mez8gazdasdgi 6vezetb8l Uh6 belterileti
hétvégihazas GOvezetbe &tsoroldsdt kérte. A terlilet tovabb fejlesztéséhez, beépitéséhez
sziikséges lenne a belterliletbe vonas.
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Kérelmével Gsszefliggésben a legfébb korlatozd tényezét a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésere — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy



ezek egy részének épitési dvezetbe soroldsa” — iranyul. Ezzel Gsszefiiggésben a legfobb
korlatozd tényez6t az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében Uj beépitésre szant terlletek kijelolése soran tobb olyan feltételnek
egylittesen meg kell felelni — és ezt az dnkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a teleplilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terllet vagy barnamez0s terilet, amely az Uj beépitést elGiranyzd rendeltetésnek es
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tébb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi eldiras, hogy a zbldterlilet Gvezet nagysaga a teleplilés kozigazgatasi teriiletén belil
Bsszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kozigazgatasi teriiletének biolégiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csdkkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6ld 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabdlyokat allapit meg, amelyeknek
teljesiiinie kell Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran.

Targyi ingatlan a MATIT altal borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet ovezetébe sorolt, igy a
MATIT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki. A beépitésre szant teriiletté torténd atsorolas eldfeltétele ezért a borszolo termdhelyi
kataszterbol torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatasa a katasztert
vezetd szervnél.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezésekbd| fakadé egyértelm(i akadalyok miatt nem tamogathaté. Célszer(i ezért a
kérelem elutasitésa, egyidejlileg a kérelmezd tajékoztatdsa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbirdldsdhoz milyen tovabbi eljarasi cselekmények, hatosagi dontések és joglgyletek
szlikségesek. A Képviselo-testiilet a dontés kérelmezd részére torténd megktildésére, valamint
a szlikséges tajékoztatas biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

2.
2021. &prilis 12. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, ErdGalja u. 5. 10864 hrsz-U
ingatlannal kapcsolatban. Szabd Maté tulajdonos az ingatlan Mk3 kertes mez&gazdasagi
dvezetbdl belteriileté torténd atsorolasat kérte. A teriilet tovabb fejlesztéséhez, beépitéséhez
sziikséges lenne a belteriiletbe vonas.



Kérelmével Gsszefliggésben a legfobb korlatozd tényezét a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatéarozasok] 130. pontja szerinti Uj beépitésre szant terllet kijelolésére — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy modositésa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Gvezetbe sorolasa” — iranyul. Ezzel Osszefiiggésben a legfébb
korlatozo tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében Uj beépitésre szant terliletek kijeldlése soran tébb olyan feltételnek
egylittesen meg kell felelni — és ezt az 6nkormanyzatnak kiilén 6nkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén bellil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezls terlilet, amely az U(j beépitést elGiranyzd rendeltetésnek es
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tobb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi elbiras, hogy a zoldteriilet 6vezet nagysaga a teleplilés kozigazgatasi terlletén belll
dsszessegében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kozigazgatasi terliletének bioldgiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csdkkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestinie kell Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése soran.

Targyi ingatlan a MATYT altal borszdl6 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezetébe sorolt, igy a
MATIT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében (j beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd
ki. A beépitésre szant terliletté torténd atsorolas elbfeltétele ezért a borszdld termohelyi
kataszterbdl torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatasa a katasztert
vezetd szervnél.



Emellett a belteriiletbe vonas alapvetden nem telepiilésrendezési temakar.
Amennyiben a teriilet nem beépitésre szant teriilet, a belteriiletbe vonhatd teriilet hataranak
jelolése a szabalyozasi tervlapon sem relevans.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm( akadalyok miatt nem tdmogathatd. Célszerl ezert a
kérelem elutasitasa, egyidejlileg a kérelmez6 tajékoztatdsa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbiralasahoz milyen tovabbi eljarasi cselekmények, hatdsagi dontések és joglgyletek
szlikségesek. A KépviselG-testilet a dontés kérelmezo részére torténd megkildésére, valamint
a szlikséges tajékoztatas biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

- 8

2017. jlnius 4. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Arok u. 3/A. szém alatti, 4518/32 és
4518/31 hrsz-U ingatlanokkal kapcsolatban. Dr. Drozda Tamas és Bogye Zsuzsanna
tulajdonosok az ingatlanok Magy-1 altalanos mez8gazdaséagi ovezetbdl belteriileté torténd
atsorolasat kérte.
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A teleplilés hatdlyos teleplilésrendezési terve a Balatonalmadi 4518/31, 4518/32 hrsz-U
belterlileti ingatlanokat Magy-1 jel( altaldnos mezbgazdasagi Ovezetbe sorolja, amely
beépitésre nem szant dvezet.

A teriilet déli része Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezete sorolt, igy ott beépitésre szént
teriilet nem jeldlhetd ki.

Kérelme a magyar épitészetrol szdld 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére - ,a
telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Gvezetbe soroldsa” — iranyul. Ezzel osszefiiggésben a legfobb
korlatozd tényezdt az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant terlletek kijel6lése soran tobb olyan feltételnek
egylttesen meg kell felelni — és ezt az 6nkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal



igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt terlletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
teriilet vagy barnamezls teriilet, amely az Uj beépitést elGiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi terlletén tobb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi elGirds, hogy a zoldteriilet Gvezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belll
osszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kdzigazgatési terliletének biologiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant tertiletkijeloléssel nem csokkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljeslilnie kell (j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran. Ilyen elGirds, hogy a telepiilésen
az erd6 Ovezetbe sorolt teriiletek teriilete nem csokkenhet, tovabba, hogy a telepiiles
kozigazgatasi teriiletén a kijeldlt zoldterlletek egydttes teriilete a beépitésre szant tertiletek
osszterliletének 5%-anal nem lehet kisebb.

A MATTT 12. § (2) bekezdése értelmében, ha az Uj beépitésre szant teriilet kijeltlese zoldterllet
vagy erdGteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsz(ind zoldterlilet vagy erddtertilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéterlletet kell kijeldlni, tovabba az
Uj beépitésre szant teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési tovabbi 4j
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6lni. Csereterliletként nem vonhatok be védett
természeti terliletek, Natura 2000 terliletek és természetkdzeli terliletek. Az (j beépitésre szant
teriilettel egyidejlileg kijeldlésre kertild zoldteriiletnek a teleplilési onkormanyzat tulajdonaban
kell allnia, vagy a telepllési 6nkormanyzati tulajdonba adasrdl az dnkormanyzat képviselo-
testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell koétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerzOdésnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idoben kell hatélyba Iépnie.

A fentiek alapjan megallapithat, hogy a kérelem teljesithetGsége tobb, egymassal dsszefiiggd
és egymasra épiilé feltétel, hatdsagi eljards, valamint jogligylet eredményétdl fiigg. E
feltételrendszer teljesiilése szamos korlilménytdl fligg, amelyek jelenleg nem igazoltak, illetve
nem &llnak az Onkormanyzat rendelkezésére.

Mindezekre tekintettel a kérelem az el6terjesztett formajaban a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tamogathatd. Célszer( ezért a
kérelem elutasitdsa, egyidejlleg a kérelmezd tajékoztatdsa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbirdldsahoz milyen tovabbi eljarasi cselekmények, hatdsagi déntések és jogligyletek
sziikségesek. A Képviseld-testiilet a dontés kérelmezd részére torténd megkiildésére, valamint
a sziikséges tajékoztatas biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

4,

2018. november 21. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Tlzmadar u. 22. szam alatti
10220/2 hrsz-U ingatlannal kapcsolatban. Dr. Antalné Dr. Németh Edit tulajdonos az ingatlan
Mkl kertes mezdgazdasagi dvezetbdl belteriileté torténd atsorolasat kérte. A teriilet tovabb
fejlesztéséhez, beépitéséhez sziikséges lenne a beltertiletbe vonas.
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Kérelmével Gsszefliggésben a legfobb korlatozd tényezét a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Ovezetbe soroldsa” — irdnyul. Ezzel osszefliggésben a legfébb
korlatozo tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant terliletek kijeldlése sordn tobb olyan feltételnek
egylttesen meg kell felelni — és ezt az dnkormanyzatnak kiilon énkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a teleplilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén bellil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezds terllet, amely az Uj beépitést elGiranyzé rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi terliletén tdbb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi eldiras, hogy a zoldteriilet Gvezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi terliletén belll
Bsszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a telepiilés kizigazgatasi terliletének bioldgiai
aktivitas értéke az (j beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csdkkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési terverdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: MATYT) tovabbi részletszabdlyokat allapit meg, amelyeknek
teljesiiinie kell Uj beépitésre szént teriiletek kijeldlése soran.

Targyi ingatlan a MATYT altal borszolo termdhelyi kataszteri terlilet 6vezetébe sorolt, igy a
MATIT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében (ij beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki. A beépitésre szant teriiletté torténd atsorolas eldfeltétele ezért a borszdlé termdhelyi
kataszterbdl torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatasa a katasztert
vezetd szervnél.

Emellett, mivel a terllet megkozelithetésége beépitésre szant terliletként nem lenne
megoldott, valamint a beépitésre szant terliletekhez csupan zdldteriileten keresztiil
csatlakozna, szerkezetileg sem lenne javasolt az atsorolas beépitésre szant ter(iletbe.



Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tdmogathatd. Célszer(i ezért a
kérelem elutasitdsa, egyidejlileg a kérelmezd tajékoztatdsa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbirdlasahoz milyen tovabbi eljarasi cselekmények, hatdsagi dontések és joglgyletek
szilkségesek. A Képviselo-testiilet a dontés kérelmezd részére torténd megkildesére, valamint
a szlkséges tajékoztatas biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

5.
2021. majus 9. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, 10853/5, 10862 hrsz-Uu ingatlanokkal
kapcsolatban. Dr. Magyar Dominika tulajdonos az ingatlanok atsorolasat kérte Mk3 kertes
mezOgazdasagi Ovezetbdl beépitésre szant terliletté.
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Kérelmével osszefliggésben a legfobb korlatozd tényezét a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatérozasok] 130. pontja szerinti (j beépitésre szant teriilet kijelolésére — ,a
telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Ovezetbe sorolasa” — iranyul. Ezzel dsszefliggésben a legfobb
korlatozo tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran tobb olyan feltételnek
egylttesen meg kell felelni — és ezt az dnkormanyzatnak kiilén énkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelolt terliletén bellil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terllet vagy barnamezOs terllet, amely az 0(j beépitést eldirdnyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tobb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi elbiras, hogy a zbldterllet Gvezet nagysaga a teleplilés kdzigazgatasi terliletén bell



dsszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kézigazgatasi teriletének biolégiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csdkkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestilnie kell Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran.

Térgyi ingatlan a MATYT altal borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet dvezetébe sorolt, igy a
MATTT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében Uj beépitésre szant terlilet nem jel6lhetd
ki. A beépitésre szant teriiletté torténo atsorolas eldfeltétele ezért a borszdlé termdhelyi
kataszterbdl torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatasa a katasztert
vezetd szervnél.

Emellett, mivel a teriilet megkdzelithetosége beépitésre szant terlletként nem lenne
megoldott, valamint a beépitésre szant teriiletekhez sem csatlakozik, szerkezetileg sem lenne
javasolt az atsorolas beépitésre szant teriiletbe.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elterjesztett formajaban a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm( akadalyok miatt nem tdmogathatd. A Képviselo-testiilet
a dontés kérelmezd részére térténd megkildésére, valamint a szikséges tajékoztatas
biztositasdra a polgarmestert felhatalmazza.

6.

2016. aprilis 23. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Kompolthy T. u. 4583/19, 4583/20
hrsz-U ingatlanokkal kapcsolatban. Pulai Attilané és Kovacs Olivér tulajdonosok az ingatlanok
Magy-1 altalanos mezogazdasagi dvezetbdl belterlleté t6rténd atsorolasat kértek.
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A telepiilés hatélyos teleplilésrendezési terve a Balatonalmadi 4518/31, 4518/32 hrsz-U
belteriileti ingatlanokat Magy-1 jel(i altalanos mezdgazdasdgi Ovezetbe sorolja, amely
beépitésre nem szant Gvezet.



A teriilet déli része Okoldégiai halézat magteriiletének dvezete sorolt, igy ott beépitésre széant
terlilet nem jelélhetd ki.

Kérelme a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti (j beépitésre szant teriilet kijeldlésére — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy mddositasa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Gvezetbe sorolasa” — irdnyul. Ezzel Gsszefliggésben a legfobb
korlatozd tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant terliletek kijeldlése soran tobb olyan feltételnek
egylttesen meg kell felelni — és ezt az 6nkormanyzatnak kiilon dnkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt terliletén bellil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem eérintett
terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az (j beépitést elGiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tobb mint 300 ilyen ingatlan talalhatd.
Tovabbi elGirds, hogy a zdldteriilet 6vezet nagysaga a teleplilés kidzigazgatasi terlletén belll
osszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az (j beépitésre szant teriletkijeloléssel nem csdkkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovadbbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljesiilnie kell Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sorén. Ilyen el6iras, hogy a teleplilésen
az erdd oOvezetbe sorolt teriiletek teriilete nem csokkenhet, tovabba, hogy a teleplilés
kozigazgatasi terliletén a kijelolt zoldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre szant terlletek
osszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.

A MATYT 12. § (2) bekezdése értelmében, ha az Uj beépitésre szant terlilet kijelolése zoldtertilet
vagy erd6teriilet atsoroldsaval jar, csereterliletként a megsz(ind zoldterlilet vagy erddteriilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zoldtertiletet vagy erdéteriletet kell kijeldIni, tovabba az
Uj beépitésre szant terliletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési tovabbi 0j
z6ldteriiletet vagy erdéteriletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhaték be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek. Az Uj beépitésre szant
terlettel egyidejlileg kijelélésre keriilo zoldterliletnek a telepdilési dnkormanyzat tulajdonaban
kell allnia, vagy a teleplilési dnkormanyzati tulajdonba adasrdl az dnkormanyzat képviseld-
testliletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kotnie azzal, hogy a teleplilésrendezési
szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba Iépnie.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a kérelem teljesithetdsége tobb, egyméassal dsszefliggd
és egymasra épilo feltétel, hatdsagi eljarads, valamint jogligylet eredményétol fiigg. E
feltételrendszer teljesiilése szamos korllménytdl fiigg, amelyek jelenleg nem igazoltak, illetve
nem allnak az Onkormanyzat rendelkezésére.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm( akadalyok miatt nem tamogathatd. Célszer(i ezért a
kérelem elutasitdsa, egyidejlleg a kérelmezé tajékoztatdsa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbirdlasahoz milyen tovabbi eljarasi cselekmények, hatdségi dontések és jogligyletek
szlikségesek. A Képvisel6-testiilet a dontés kérelmezl részére torténd megkiildésére, valamint
a szlikséges tajékoztatas biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

7

2021. aprilis 6. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Fagyongy u. 17. szam alatti, 10856
hrsz-U ingatlannal kapcsolatban. Urban Lajosné és Urban Viktor tulajdonosok az ingatlan



atsorolasat kérik kertes mezdgazdasagi Gvezetbdl beépitésre szant terliletté. Az ingatlanra
csaladi nyaraldt szeretnének épiteni.
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A kérelem Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének szandékat tartalmazza, mely a kdzigazgatasi
hatartédl mért 250 m-en belil nem torténhet. (A kérelem egész terllete a kozigazgatasi
terlilettol szamitott a 250 m-en beliil helyezkedik el.)

A teriilet a borsz0l6 termdhelyi kataszteri terlilet dvezetébe és kertes mezégazdasagi teriilet
ovezetébe, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terliletbe sorolt a MATYT altal, igy
beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelmli akadalyok miatt nem tamogathatd. A Képviseld-testiilet
a dontés kérelmezd részére torténd megklildésére, valamint a szilkséges tajékoztatds
biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

8.

2017. julius 26. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Ujhegy koz 16. szam alatti, 10016/6,
10016/7, 10016/8 hrsz-U ingatlanokkal kapcsolatban. Kovacs Otté Tiborné tulajdonos az
ingatlanok belterliletbe vonasat kérte.
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A beltertiletbe vonas alapvetden nem teleplilésrendezési témakor, azonban a teriilet borszolé
termdOhelyi kataszteri teriilet 6vezetbe és kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetébe sorolt a
MATIT altal, igy belterliletbe nem vonhaté. Ennek megfeleléen a szabalyozasi terviapon a
,belterliletbe vonhato teriilet” jeldlés sem alkalmazhatd itt.

Kérelmével osszefliggésben a legfobb korlatozé tényezét a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetr6l sz6lé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésere — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy mddositasa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési dvezetbe soroldsa” — iranyul. Ezzel Gsszefliggésben a legfobb
korlatozd tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant teriiletek kijelélése soran tobb olyan feltételnek
egylittesen meg kell felelni — és ezt az 6nkormanyzatnak kiilén dnkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezds terlilet, amely az (j beépitést elGirdnyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tobb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi el6iras, hogy a zdldteriilet Gvezet nagysaga a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén belll
osszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az Uj beépitésre szant terdletkijeloléssel nem csokkenhet.

Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestilnie kell Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése soran.

Targyi ingatlan a MATIT altal borsz6ld termohelyi kataszteri teriilet dvezetébe sorolt, igy a
MATYT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében (j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki. A beépitésre szant teriiletté torténo atsorolas elofeltétele ezért a borszold termdhelyi
kataszterbdl torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatdsa a katasztert
vezetl szervnél.



Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm( akadalyok miatt nem tamogathatd. A Képviseld-testilet
a dontés kérelmezd részére torténd megkildésére, valamint a sziikséges tajékoztatas
biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

9.
2019. majus 4. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Fels6orsi Gt 10853/1 hrsz-U
ingatlannal kapcsolatban. Ernst Nyiredi Kitti tulajdonos az ingatlan atsorolasat kéri Mk3
kertes mezOgazdasagi 6vezetbdl beépitésre szant teriiletté. Az ingatlanra csaladi otthont
szeretnének épiteni.
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A kérelem (j beépitésre szant terilet kijelolésének szandékat tartalmazza, mely a kozigazgatasi
hatartél mért 250 m-en belll nem torténhet. (A kérelem egész teriilete a kozigazgatasi
teriilettol szamitott a 250 m-en beliil helyezkedik el.)

A terlilet a borsz6l6 termohelyi kataszteri terlilet Gvezetébe és kertes mezogazdasagi tertlet
Ovezetébe, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletbe sorolt a MATYT altal, igy
beépitésre szant tertilet nem jeldlhetd ki.

Mindezekre tekintettel a kérelem az eldterjesztett formajaban a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tamogathato. A Képviseld-testiilet
a dontés kérelmezd részére torténd megkiildésére, valamint a szlikséges tajékoztatas
biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

10.

2020. december 15. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Galamb u. 3857 hrsz-(
ingatlannal kapcsolatban. Helle Erzsébet tulajdonos az ingatlan Magy-1 altaldnos
mez6gazdasagi dvezetbdl Uh7 hétvégihdzas Svezetbe &tsoroldsat kérte. A teriilet tovabb
fejlesztéséhez, beépitéséhez sziikséges lenne az atsorolas.
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A teleplilés hatalyos telepllésrendezési terve a Balatonalmadi 3857 hrsz-( belteriileti ingatlant
Magy-1 jelli altalanos mezGgazdasagi 6vezetbe sorolja, amely beépitésre nem szant dvezet.

Kérelme a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti (j beépitésre szant terlilet kijel6lésére — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési dvezetbe sorolasa” — iranyul. Ezzel dsszefliggésben a legfobb
korlatozd tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant teriiletek kijelGlése soran tobb olyan feltételnek
egylittesen meg kell felelni — és ezt az 6nkormanyzatnak kiilon énkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt terliletén bellil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az (j beépitést elGiranyzd rendeltetésnek és
hasznélatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi tertiletén tébb mint 300 ilyen ingatlan taldlhato.
Tovabbi eldiras, hogy a zoldteriilet 6vezet nagysaga a teleplilés kozigazgatasi terlletén belll
osszességében nem cstkkenhet, valamint, hogy a teleplilés kdzigazgatasi terliletének bioldgiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeldléssel nem csokkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestilnie kell Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran. Ilyen el6irads, hogy a teleplilésen
az erdd Ovezetbe sorolt terlletek teriilete nem csokkenhet, tovabba, hogy a telepiilés
kozigazgatasi terliletén a kijelolt zoldterlletek egyiittes terlilete a beépitésre szant teriiletek
dsszterlletének 5%-anal nem lehet kisebb.

A MATIT 12. § (2) bekezdése értelmében, ha az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése zoldteriilet
vagy erdéterllet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsz(iné zoldteriilet vagy erdotertilet
kiterjedésével megegyez0 kiterjedési zoldterlletet vagy erddteriletet kell kijeldIni, tovabba az



Uj beépitésre szant terliletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi Uj
z6ldterlletet vagy erdGteriletet is ki kell jel6lni. Csereteriiletként nem vonhatok be vedett
természeti teriiletek, Natura 2000 terliletek és természetkozeli teriiletek. Az (j beépitésre szant
teriilettel egyidejlileg kijel6lésre keriil6 zéldteriiletnek a teleplilési nkormanyzat tulajdonaban
kell alinia, vagy a teleplilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az dnkormanyzat képviseld-
testiiletének telepllésrendezési szerzGdést kell kdtnie azzal, hogy a teleplilésrendezési
szerzbdésnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba Iépnie.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a kérelem teljesithetésége tébb, egymassal dsszefliggo
és egymasra éplld feltétel, hatdsagi eljaras, valamint joglgylet eredményétdl fligg. E
feltételrendszer teljestilése szamos korilménytol fligg, amelyek jelenleg nem igazoltak, illetve
nem allnak az Onkormanyzat rendelkezésére.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szintl jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm( akadalyok miatt nem tdmogathatd. A Képviselo-testiilet
a dontés kérelmezé részére torténd megkildésére, valamint a szlkséges tajékoztatas
biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

11.

2020. jdlius 11. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Golya u. 11040/1, 11040/2,
11039/17, 11039/18 hrsz-( ingatlanokkal kapcsolatban. Megyeriné Jung Mdnika tulajdonos az
az ingatlanok Ev véderdd dvezetbdl belteriileté torténd atsorolasat kerte.
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A teleptilés hatdlyos telepiilésrendezési terve a Balatonalmadi 11040/1, 11040/2, 11039/17,
11039/18 hrsz-0 kiilteriileti ingatlanokat Ev jel(i véderd6 Gvezetbe sorolja, amely beépitésre
nem szant ovezet.

A teriilet a borszolé termdhelyi kataszteri terlilet dvezetébe, tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriiletbe sorolt a MATYT altal, igy beépitésre szant teriilet nem jelélhetd
ki. A tertiilet vonatkozéséban varosrendezési tanulmany késziilt korabban, mely egyeztetésre
kerlilt az dllamigazgatasi szervekkel, akik nem tamogattak a teriilet modositasat.

A teriilet a kertes mez8gazdasagi teriilet Gvezetébe sorolt a MATYT altal, igy beépitésre szant
terlilet nem jel6lhetd ki, valamint belteriiletbe sem vonhato.



Mindezekre tekintettel a kérelem az elbterjesztett formajaban a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tdmogathatd. A Képviseld-testiilet
a dontés kérelmezd részére torténd megkilldésére, valamint a szlikséges tajékoztatas
biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

12.

2021. szeptember 5. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Tisza utca 22. szam alatti,
10025/5 hrsz-U ingatlannal kapcsolatban. Csejtei-Meixner Erika tulajdonos az ingatlan
belterliletbe vonasat kérte.

Kérelmével Osszefliggésben a legfobb korlatozd tényez6t a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetrdl szld 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti Gj beépitésre szant teriilet kijeldlésére — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran valamely Gvezetnek, teleknek vagy
ezek egy reszének épitési Ovezetbe sorolasa” — iranyul. Ezzel Gsszefliggésben a legfébb
korlatozo tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant teriiletek kijel6lése sordn tobb olyan feltételnek
egyuttesen meg kell felelni — és ezt az dnkormanyzatnak kiilon dnkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell -, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelélt terlletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezOs terlilet, amely az (j beépitést elGiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tébb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi eldirds, hogy a zoldterlilet Ovezet nagysaga a telepliilés kozigazgatasi terliletén beldl
Osszesseégeben nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kozigazgatasi terliletének bioldgiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant tertiletkijeloléssel nem csokkenhet.



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szlé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljesiilnie kell Gj beépitésre szant terliletek kijeldlése soran.

Targyi ingatlan a MATIT &ltal borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet dvezetébe sorolt, igy a
MATTT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében (j beépitésre szant terilet nem jeldlhetd
ki. A beépitésre szant terilletté torténd atsorolas elfeltétele ezért a borszélé termdhelyi
kataszterbdl torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatasa a katasztert
vezetd szervnél.

Emellett, mivel a teriilet megkdzelithetdsége beépitésre szant terlletként nem lenne
megoldott, valamint a beépitésre szant teriiletekhez sem csatlakozik, szerkezetileg sem lenne
javasolt az atsorolas beépitésre szant teriiletbe.

Mindezekre tekintettel a kérelem az el6terjesztett formajaban a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tamogathatd. A Képviseld-testiilet
a dontés kérelmezd részére torténd megkildésére, valamint a szlkséges tdjékoztatas
biztositdsara a polgarmestert felhatalmazza.

13.
2021. oktdber 6. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Balatonf(izfdi Gt 210. szam alatti

10311 hrsz-U ingatlannal kapcsolatban. Madari Tiborné tulajdonos az ingatlan belterdletbe
vonasat kérte.
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Kérelmével dsszefliggésben a legfébb korlatozd tényez6t a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatérozasok] 130. pontja szerinti Uj beépitésre szént terilet kijelélésére — ,a
telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositasa soran valamely 6vezetnek, teleknek vagy



ezek egy részének épitési Gvezetbe sorolasa” — iranyul. Ezzel Osszefliggésben a legfdbb
korlatozo tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran tobb olyan feltételnek
egylttesen meg kell felelni — és ezt az 6nkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terilet vagy barnamezos teriilet, amely az (j beépitést elGiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriletén tébb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi elGirds, hogy a zdldterlilet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriileten belil
osszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kézigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csokkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATYIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestilnie kell Gj beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran.

Térgyi ingatlan a MATYT altal borsz6l6 termdhelyi kataszteri terlilet dvezetébe sorolt, igy a
MATYT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében Uj beépitésre szant terlilet nem jel6lhetd
ki. A beépitésre szant teriiletté torténd atsorolas elbfeltétele ezért a borszOlo termdhelyi
kataszterbdl torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatasa a katasztert
vezetd szervnél.

Emellett, mivel a teriilet megkozelithetésége beépitésre szant terlletként nem lenne
megoldott, valamint a beépitésre szant terliletekhez sem csatlakozik, szerkezetileg sem lenne
javasolt az atsorolas beépitésre szant tertiletbe.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tdmogathatd. A Képviselo-testiilet
a dontés kérelmezd részére torténd megkiildésére, valamint a sziikséges tajékoztatas
biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

14,

2022. februar 9. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Erddalja u. 10623/3, 10623/4,
10830 hrsz-U ingatlanokkal kapcsolatban. Kovacs Zoltan és a Rekontir BMP tulajdonosok az
ingatlanok beltertiletbe vonasat kérték.



Kérelmével osszefliggésben a legfébb korlatozd tényezGt a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti (j beépitésre szant terllet kijelélésére — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy moddositéasa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési dvezetbe soroldsa” — irdnyul. Ezzel Gsszefliggésben a legfobb
korlatozo tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran tobb olyan feltételnek
egylittesen meg kell felelni — és ezt az dnkormanyzatnak kiilén dnkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a teleplilés mar
beépitésre kijeldlt terliletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezds terllet, amely az (j beépitést elGiranyzo rendeltetésnek és
hasznélatnak megfelel. Jelenleg Balatonalméadi teriiletén tébb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi eldiras, hogy a zoldterllet Gvezet nagysaga a teleplilés kdzigazgatasi terliletén bellil
osszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant terlletkijeléléssel nem csokkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestilnie kell Uj beépitésre szant terliletek kijeldlése soran.

Targyi ingatlan a MATIT altal borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezetébe sorolt, igy a
MATTT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében (j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki. A beépitésre szant teriiletté torténd atsorolds eldfeltétele ezért a borsz6ld termdhelyi
kataszterbdl torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatasa a katasztert
vezetd szervnél.



Emellett, mivel a terllet megkozelithetsége beépitésre szant teriiletként nem lenne
megoldott, valamint a beépitésre szant terliletekhez sem csatlakozik, szerkezetileg sem lenne
javasolt az atsorolas beépitésre szant teriiletbe.

Mindezekre tekintettel a kérelem az el6terjesztett formajaban a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tamogathato. A Képviselo-testiilet
a dontés kérelmezd részére torténd megkilldésére, valamint a szlkséges tadjékoztatas
biztositédsara a polgarmestert felhatalmazza.

15.

2022. oktdber 9. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Oreghegyi Gt 8. szam alatti 11036
hrsz-U ingatlannal kapcsolatban. Dr. Torok Katalin tulajdonos az ingatlan belteriiletbe vonasat
kérte.

Kérelmével Osszefliggésben a legfébb korlatozd tényezét a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti (j beépitésre szant terlilet kijeldlésére — ,a
telepllésrendezési terv készitése vagy modositdsa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Ovezetbe soroldsa” — irényul. Ezzel dsszefliggésben a legfébb
korlatozo tényezGt az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran tébb olyan feltételnek
egyittesen meg kell felelni — és ezt az 6nkormanyzatnak kilén énkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelolt tertiletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezds terlilet, amely az (j beépitést elGiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tébb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovébbi el6irds, hogy a zoldterllet 6vezet nagysaga a teleplilés kozigazgatasi teriiletén bell
dsszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant terlletkijeldléssel nem csdkkenhet.



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestilnie kell Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése soran.

Targyi ingatlan a MATYT altal borszdl6 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezetébe sorolt, igy a
MATIT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében (j beépitésre szant teriilet nem jelélhetd
ki. A beépitésre szant terliletté torténd atsorolas eldfeltétele ezért a borsz6l6 termdhelyi
kataszterbol torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatdsa a katasztert
vezetd szervnél.

Emellett, mivel a terlilet megkozelithetésége beépitésre szant teriiletként nem lenne
megoldott, valamint a beépitésre szant teriiletekhez sem csatlakozik, szerkezetileg sem lenne
javasolt az atsorolas beépitésre szant teriiletbe.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tdmogathato. A Képviseld-testilet
a dontés kérelmezd részére torténd megklildésére, valamint a szlkséges tajékoztatas
biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

16.

2023. augusztus 24. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi,

ingatlannal kapcsolatban. Gy6z6-Molnar Istvan tulajdonos az ingatlan belteriiletbe vonasat
kérte.
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Kérelmével Osszefliggésben a legfébb korlatozd tényez6t a magasabb szintl jogszabalyi
rendelkezések jelentik.

Kérelme a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozésok] 130. pontja szerinti (j beépitésre szant terilet kijeldlésére — ,a



teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran valamely 6vezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Ovezetbe sorolasa” — iranyul. Ezzel dsszefliggésben a legfobb
korlatozo tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant terliletek kijeldlése soran tébb olyan feltételnek
egylittesen meg kell felelni — és ezt az énkormanyzatnak kiilon énkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezOs teriilet, amely az Uj beépitést elGirdnyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tobb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi elGiras, hogy a zoldteriilet Gvezet nagysaga a teleplilés kozigazgatasi terliletén belll
osszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az (j beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljesiilnie kell (j beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran.

Targyi ingatlan a MATIT altal borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet Gvezetébe sorolt, igy a
MATIT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében (j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki. A beépitésre szant terliletté torténd atsorolas eldfeltétele ezért a borszold termdchelyi
kataszterbd! torténd kivonas kezdeményezése és annak eredményes lefolytatasa a katasztert
vezetd szervnél.

Emellett, mivel a terlilet megkodzelithetsége beépitésre szant teriletként nem lenne
megoldott, valamint a beépitésre szant teriiletekhez sem csatlakozik, szerkezetileg sem lenne
javasolt az atsorolas beépitésre szant terliletbe.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szintl jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tdmogathaté. A Képviseld-testilet
a dontés kérelmez6 részére torténd megkildésére, valamint a szikséges tajékoztatas
biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

polgarmester \

Sxe\tsa

A dontések meghozatala egyszerii tébbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Tords Rozélia fGépitészi referens



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.../2026. (.........) Onkormanyzati hatarozata
Mezogazdasagi dvezetbol beépitésre szant dvezetbe
atsorolasi kérelemrol

Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,Ovezeti elGirdsok
valtoztatasara iranyuld kérelmek” cim(i elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmédi Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete nem tdmogatja:

a Balatonalmadi 10880, 10882, 10884, 10885, 10886, 10887, 10888, 11032,
11033, 11034, 11035, 11036, 11037, 11039/13, 11039/19, 11039/20, 11041
hrsz-( ingatlanok oOvezeti besorolasanak modositésara iranyuld kérelmében
foglaltakat;

a Balatonalmadi, Erd6alja u. 5. 10864 hrsz-U ingatlanok Gvezeti
besorolasanak maodositasara iranyuld kérelmeben foglaltakat;

a Balatonalméadi Arok u. 3/A. szam alatti, 4518/32 és 4518/31 hrsz-U
ingatlanok Gvezeti besoroldsanak maodositasara iranyuld kérelmében
foglaltakat;

a Balatonalmadi Tlizmadar u. 22. szam alatti 10220/2 hrsz-U ingatlanok
Ovezeti besorolasanak maddositasara iranyuld kérelmében foglaltakat;

a Balatonalmadi , 10853/5, 10862 hrsz-U ingatlanok dvezeti besoroldsanak
modositasara iranyuld kérelmében foglaltakat;

a Balatonalmadi Kompolthy T. u. 4583/19, 4583/20 hrsz-U ingatlanok dvezeti
besorolasanak mddositasara iranyuld kérelmében foglaltakat;

a Balatonalmadi Fagyongy u. 17. szam alatti, 10856 hrsz-U ingatlanok dvezeti
besorolasanak modositasara iranyuld kérelmében foglaltakat;

a Balatonalmadi , Ujhegy kéz 16. szém alatti, 10016/6, 10016/7, 10016/8
hrsz-( ingatlanok Gvezeti besorolasanak médositasara iranyuld kérelmében
foglaltakat;

a Balatonalmadi Fels6drsi Ut 10853/1 hrsz-U ingatlanok dvezeti besorolasanak
modositasara iranyuld kérelmében foglaltakat;

a Balatonalmadi Galamb u. 3857 hrsz-U ingatlanok dvezeti besorolasanak
maddositasara iranyuld kérelmében foglaltakat;



e a Balatonalmadi Gélya u. 11040/1, 11040/2, 11039/17, 11039/18 hrsz-(
ingatlanok 6vezeti besoroldsanak mddositasara iranyuld kérelmében
foglaltakat;

e a Balatonalmadi Tisza utca 22. szam alatti, 10025/5 hrsz-U ingatlanok dvezeti
besorolasanak modositasara iranyulo kérelmében foglaltakat;

o a Balatonalméadi Balatonf{izf6i it 210. szam alatti 10311 hrsz-U ingatlanok
dvezeti besorolasanak maodositasara iranyuld kérelmében foglaltakat;

o a Balatonalmadi Erddalja u. 10623/3, 10623/4, 10830 hrsz-U ingatlanok
dvezeti besorolasanak maddositasara iranyuld kérelmében foglaltakat;

o a Balatonalméadi Oreghegyi Ut 8. szdm alatti 11036 hrsz-U ingatlanok dvezeti
besorolasanak modositasara iranyuld kérelmében foglaltakat;

o a Balatonalmadi Bartok Béla utca 72. és Pacsirta koz 1-5. szam alatti
10203/1,3,4 hrsz-0 ingatlanok dvezeti besorolasanak modositasara iranyuld
kérelmében foglaltakat;

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl — a hatarozat
megkiildésével - a kérelmezoket tajékoztassa.

3. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatarozat
megkdildésével - a Vélgyzugoly Miihely Terliletfejlesztd és Tervezo Kft.-t tdjékoztassa.

Felelos: Bercsényi Laszlé polgarmester
Hivatali felelds: 2. és 3. pontban: Berki Balint féépitész
Hatarido: 2. és 3. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2026. julius 28.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Rendta Sara sk.
polgarmester jegyz6



