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Az cldtorjesztes jogszaballyal nem clicntiazs,

Szam: 20/199-12/2026
ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2026. julius 28-i rendkiviili iilésére

Targy: Zoldterilet atmindsitésére iranyuld kérelmek

Tisztelt Képvisel4-testiilet!

1.

2019. oktdber 4. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Bodza u. 19. szam alatti, 349/19
hrsz-G ingatlannal kapcsolatban. Temesvéri Pelbart Ferences Gimnazium "SZENT MIHALY"
Alapitvany Esztergom tulajdonos nevében Dr. Udvarhelyi Olivér meghatalmazott Zoldterilet
kozkert Ovezet, kertvarosias lakdovezeté atsorolasat kérte, az ingatlan piaci értékének
csokkenésére és az ingatlan beépitési lehetéségeinek korlatozottsagara hivatkozva.
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Kérelmével Gsszefiiggésben tébb olyan korlatozé tényez6 meriilt fel, amit a Telepiiléstervnél
az Onkormanyzatnak figyelembe kell vennie.

Kérelme a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti (j beépitésre szant teriilet kijeldlésére — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy mddositasa soran valamely dvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Gvezetbe soroldsa” — iranyul. Ezzel dsszefliggésben a legfobb
korlatozo tényezGt az Méptv. rendelkezései jelentik.



A torvény értelmében Uj beépitésre szant terliletek kijelélése soran tébb olyan feltételnek
egyittesen meg kell felelni — és ezt az 6nkormanyzatnak kiilon énkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt terliletén bellll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az (j beépitést elGiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tébb mint 300 ilyen ingatlan talalhatd.
Tovabbi elbirds, hogy a zdldteriilet Gvezet nagysaga a teleplilés kézigazgatasi teriiletén beliil
osszessegeben nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az (j beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csokkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestilnie kell j beépitésre szant terliletek kijeldlése soran. Ilyen elGirds, hogy a telepiilésen
az erdd Ovezetbe sorolt teriiletek teriilete nem csokkenhet, tovdbbd, hogy a telepiilés
kozigazgatasi terliletén a kijelolt zoldterliletek egylittes terlilete a beépitésre szant tertiletek
Ossztertiletének 5%-anal nem lehet kisebb.

AMATIT 12. § (2) bekezdése értelmében, ha az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése z6ldteriilet
vagy erddteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsz(ind zoldteriilet vagy erd6teriilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésli zoldteriiletet vagy erdtertiletet kell kijel6ini, tovabba az
Uj beépitésre szant terlletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedés(i tovabbi j
zOldterliletet vagy erdéterliletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 tertiletek és természetkozeli teriiletek. Az (j beépitésre szant
teriilettel egyidejlileg kijelélésre kerlil6 zoldteriiletnek a teleptilési 6nkormanyzat tulajdonaban
kell allnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrdl az énkormanyzat képviseld-
testuletének telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie azzal, hogy a telepilésrendezési
szerzddésnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba Iépnie.

Az Onkormanyzat jelenleg nem rendelkezik informéaciéval arra vonatkozéan, hogy a kérelmez6
a fenti, egymasra épuld jogszabalyi feltételrendszer teljesitését milyen moddon kivanja
biztositani. Nem all rendelkezésre informacio arra vonatkozdan, hogy az (j beépitésre szant
terillet kijeldléséhez szilkséges csereteriilet rendelkezésre all-e, annak kijeldlése a jogszabalyi
kovetelményeknek megfelel-e, valamint az nkormanyzati tulajdonba adassal, illetve az ehhez
szlikséges teleplilésrendezési szerzodés megkotésével kapcsolatos feltételek teljesithetdk-e.

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a kérelem teljesithetdsége tébb, egymassal 6sszefiiggd
€s egymasra éplld feltétel, hatdsagi eljaras, valamint jogligylet eredményétol fiigg. E
feltételrendszer teljestilése szémos korlilménytdl fiigg, amelyek jelenleg nem igazoltak, illetve
nem &linak az Onkormanyzat rendelkezésére.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elSterjesztett formajaban a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelm(i akadalyok miatt nem tamogathatd. Célszer(i ezért a
kérelem elutasitésa, egyidejlileg a kérelmez6 tajékoztatdsa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbiralasahoz milyen tovabbi eljarasi cselekmények, hatdsagi dontések és jogligyletek
szlikségesek. A KépviselO-testiilet a dontés kérelmez0 részére torténd megkiildésére, valamint
a szilkséges tajékoztatas biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.



2.

2021. marcius 13. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Fels6drsi (t, Galagonya utca,
Szabadsagkilaté utca altal hatarolt telektombbel kapcsolatban. Laukd Tibor tulajdonos a
telektomb belterliletbe vonasat és a zoldteriilet athelyezését kérte.

A belteriiletbe vonas alapvetéen nem telepiilésrendezési témakor. A belteriiletbe vonhato
terlilet hatara jel6lésen bellll helyezkedik el az érintett teriilet a hatalyos szabalyozasi terven,
melyen jelen tervkészités nem kivan maddositani.

A kérelem (j beépitésre szant terlilet kijelolésének szandékat tartalmazza, mely a kdzigazgatasi
hatartél mért 250 m-en belll nem torténhet. (A kérelem egész terllete a kozigazgatasi
teriilettdl szamitott a 250 m-en bellll helyezkedik el.) A hatélyos zoldterlet kijelolése akkor
tortént Btv. elGirasainak megfeleléen ,kordbbi csereteriiletként”, mikor beépitésre szant
tertiletbe kerdilt atsorolasra az érintett telekcsoport.

Mindezekre tekintettel a kérelem az el6terjesztett formajaban a magasabb szintll jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelmli akadalyok miatt nem tamogathato. Célszerli ezért a
kérelem elutasitdsa, egyidejlileg a kérelmezd tajékoztatasa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbiralasahoz milyen tovabbi eljarasi cselekmények, hatdsagi dontések és joglgyletek
szilkségesek. A KépviselO-testiilet a dontés kérelmezo részére torténd megkiildéseére, valamint
a szlkséges tajékoztatas biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

3.

2020. jdlius 6. napjan kérelem érkezett a Balatonalmadi, Ujhegy kéz 20. szam alatti 10016/5
hrsz-0 ingatlannal kapcsolatban. Cserkutiné Bencsik Zsuzsanna és dr. Sik Sandorné
tulajdonosok a zoldterlilet athelyezését kérték. Arra hivatkozva hogy a telektémb
kialakitasanal csak az 6 ingatlanukbdl alakul ki a kézpark és a kozUtszabalyozas is.



A tertilet a borszolo termdhelyi kataszteri terlilet Gvezetébe és kertes mez6gazdasagi teriilet
dvezetébe, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend? teriiletbe sorolt a MATYT altal, igy
beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki. Emellett a zoldtertilet kijel6lése akkor tértént ,kordbbi
csereteriiletként”, mikor beépitésre szant terlletbe ker(ilt atsorolasra az érintett teriilet.

Kérelmével dsszefiiggésben tobb olyan korlatozé tényez6 mertilt fel, amit a Telepiiléstervnél
az Onkormanyzatnak figyelembe kell vennie.

Kérelme a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti (j beépitésre szant terilet kijelolésére — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy mddositasa soran valamely 6vezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Ovezetbe soroldsa” — irdnyul. Ezzel 6sszefliggésben a legfébb
korlatozé tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A térvény értelmében (j beépitésre szént terliletek kijeldlése soran tobb olyan feltételnek
egyuttesen meg kell felelni — és ezt az dnkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepllés mar
beépitésre kijellt teriiletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terilet vagy barnamezOs teriilet, amely az Uj beépitést elGirdnyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi terlletén tobb mint 300 ilyen ingatlan talalhato.
Tovabbi el6iras, hogy a zéldteriilet Gvezet nagysaga a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil
dsszességében nem csékkenhet, valamint, hogy a teleplilés kézigazgatasi tertiletének bioldgiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeldléssel nem csékkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torveny (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestiinie kell Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése soran. Ilyen elGiras, hogy a telepiilésen
az erdd Ovezetbe sorolt teriiletek terlilete nem csbkkenhet, tovabba, hogy a telepiilés
kozigazgatasi terlletén a kijelolt zoldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre szant teriiletek
osszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.

Targyi ingatlan a MATYT altal borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet dvezetébe sorolt, igy a
MATIT 87. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében (j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd



ki. A beépitésre szant teriiletté torténd atsorolds eldfeltétele ezért a borszold termbhelyi
kataszterbdl torténd kivonas kezdemeényezése és annak eredményes lefolytatasa a katasztert
vezetd szervnél.

A MATIT 12. § (2) bekezdése értelmében, ha az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése zoldteriilet
vagy erddteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziing zoldterlilet vagy erdétertilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zoldteriletet vagy erdéteriiletet kell kijeldIni, tovabba az
Uj beépitesre szant teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésli tovabbi j
zOldteriletet vagy erddteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriletként nem vonhatdk be védett
természeti tertiletek, Natura 2000 terliletek és természetkozeli terliletek. Az Uj beépitésre szant
teriilettel egyidejlileg kijeldlésre keriild zoldteriiletnek a teleptilési dnkormanyzat tulajdonaban
kell allnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az énkormanyzat képviseld-
testiiletének teleplilésrendezési szerzddést kell kotnie azzal, hogy a teleplilésrendezési
szerzOdésnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

Az Onkormanyzat jelenleg nem rendelkezik informaciéval arra vonatkozdan, hogy a kérelmez6
a fenti, egymasra épil0 jogszabalyi feltételrendszer teljesitését milyen modon kivanja
biztositani. Nem ismert, hogy a borszol6 termdéhelyi kataszterbdl torténd kivonas
kezdeményezése megtortént-e, illetve annak eredménye lehetGvé teszi-e a tervezett
teriiletfelhasznalasi valtozas végrehajtasat. Tovabba nem all rendelkezésre informacid arra
vonatkozoan sem, hogy az Uj beépitésre szant terlilet kijeldléséhez szilkséges csereteriilet
rendelkezésre all-e, annak kijeldlése a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel-e, valamint az
onkormanyzati tulajdonba adassal, illetve az ehhez sziikséges telepiilésrendezési szerzodés
megkotésével kapcsolatos feltételek teljesithetok-e.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a kérelem teljesithetdsége tobb, egymassal dsszefliggd
és egymasra épilo feltétel, hatdsagi eljaras, valamint jogligylet eredményétdl fiigg. E
feltételrendszer teljesiilése szamos korilménytdl fligg, amelyek jelenleg nem igazoltak, illetve
nem allnak az Onkormanyzat rendelkezésére.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elGterjesztett formajaban a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelmli akadalyok miatt nem témogathatd. Célszerli ezért a
kérelem elutasitédsa, egyidejlleg a kérelmezd tajékoztatdsa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbiralasahoz milyen tovabbi eljarasi cselekmények, hatésagi dontések és jogligyletek
sziikségesek. A Képviselb-testiilet a dontés kérelmezd részére torténd megkiildésére, valamint
a szlikséges tajékoztatas biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtérgyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Az elGterjesztést készitette: Toros Rozalia foépitészi referens



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
../ 2026. (.........) 6nkormanyzati hatarozata

Zoldteriilet atmindsitésére iranyuld kérelmekrol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,Zoldteriilet
atmindsitésére iranyuld kérelmek” cim(i elterjesztést és az alabbi déntést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete nem tAmogatja:

a Balatonalmadi 349/19 helyrajzi szamu, természetben a Balatonalmadi Bodza
u. 19. szam alatti ingatlan &vezeti atsorolasara iranyuld kérelmében
foglaltakat;

a Balatonalmadi Fels6orsi Ut, Galagonya utca, Szabadsagkilaté utca altal
hatarolt telektomb belterliletbe vonasara és a zdldteriilet dthelyezésére
iranyulé kérelmében foglaltakat;

a Balatonalmadi 621 helyrajzi szamd, természetben a Balatonalmadi Ady E. u.
2-6. szam alatti ingatlan Ovezeti elGirdsainak maddositasara iranyuld
kérelmében foglaltakat;

a Balatonalmadi 10016/5 helyrajzi szamu, természetben a Balatonalmadi
Ujhegy koz 20. szam alatti ingatlanon a zoldteriilet athelyezésére iranyuld
kérelmében foglaltakat;

2. A Keépvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatarozat
megkiildésével - a kérelmezdket tajékoztassa.

3. A Képviselo-testlilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatarozat
megklildésével - a Volgyzugoly Mlhely Teriiletfejlesztd és Tervezd Kft.-t tajékoztassa.

Felelds:

Bercsényi Laszld polgarmester

Hivatali felelGs: 2. és 3. pontban: Berki Balint féépitész
Hatarido: 2. és 3. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2026. jllius 28.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzé



