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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2026. julius 28-i rendkiviili iilésére
Targy: feltétel nélkil teljesithetd egyedi kérelmek

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elBterjesztésben Méptv. alatt a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvényt; TEKA alatt
a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl széld 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendeletet; VpRT alatt a Balatonalmadi vizpart-rehabilitacids szabalyozasi
kovetelményekkel  érintett  teriiletének  lehatdroldsarol  és  vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasarél szélo 7/2005. (III. 25.) TNM rendeletet; BATEK alatt a
Balaton vizparti ter(leteinek terliletfelhaszndlasi kdvetelményeirdl sz6l6 287/2025. (VIIL. 27.)
Korm. rendeletet; Vizparti Terv alatt a BATEK 1. mellékletét, a szabalyozasi partvonalat, a
Balaton vizparti teriileteit és azok teriiletfelhasznalasat rogzit6 tervet; R. alatt a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet; MATYrT alatt a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvényt kell érteni.

1.
Vigh Laszld és Beszprémi Sandor kérelmiket a 0125/1 és 0125/2 hrsz.-0 kdlterileti

ingatlanokat érintéen nyujtottak be, amelyben az MK2 mezdgazdasagi kertes dvezetbdl MK3
Ovezetbe torténd atsorolast kezdeményezték.
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A hatélyos Mk2 és Mk3 kozotti szabalyozasi killonbség a beépithetd telek legkisebb terlilete:
3000 m2, illetve 1500 m2, valamint a beépithetd legkisebb telekszélesség: 20 m, illetve 16 m.
Emellett, hogy a hatdlyos Mk3 Gvezetben lehet lakdépliletet, lakd rendeltetést elhelyezni.

A TEKA eldirésai alapjan kertes mez6gazdasagi ovezetben csak akkor helyezhetd el laké
rendeltetési éplilet, ha

...............



- a telek nagysaga az egy hektart meghaladia,

- a laké rendeltetésti épiilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és

- a kozmUiellatas — ideértve a kdzm(ipotld berendezést is — biztositott.

A magasabb rend(i jogszabdlynak vald kotelezé megfelelés miatt a hatdlyos el6irds nem
tarthaté meg, a lakd rendeltetés elhelyezésének egyik feltétele, hogy legaldbb 1 ha terliletlinek
kell lennie a teleknek. A 0125/1, /2 hrsz-U telkek 1661 és 1663 m2 teriiletlek, igy lakéd
rendeltetés nem létesithetd a jovoben sem.

Emellett a teriilet kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezetébe sorolt a MATIT altal, igy a
beépitheto telek legkisebb nagysaga 2000 m2 kell legyen.

Ezen ismeretek mellett az atsorolasra vonatkozo kérelem teljesiil, mert egy Mk dvezet alakul
ki, de az Uj Mk dvezetben sem lesz beépithetd a 2000 m2-nél kisebb telek.

2.
Dr. Maczak Viktdria 2020. februar 16-an kelt kérelmében a Tdallas utca hatélyos szabalyozasi
terven szerepl6 nyomvonalanak mddositasat kérte.

A 3800/3 hrsz-u ingatlan megkeriilése az Uttengely jelentds elhlizasaval jar. Mivel a Téallas
utca helyi kiszolgald Ut, (Utkategdria: B.VI.d.D.), a legkisebb alkalmazhato vizszintes ivsugar
az Utszakaszt hasznald nagyobb gazdasagi jarmlivek (hulladékszallitd, butorszallitd, stb.)
paramétereitél fligg. Az Rmin= 16 m vizszintes ivsugar alkalmazéséval az ingatlan csak
minimalisan érintett, de az Utszakasz hasznalhato lesz. Az Utszakaszon a megengedett haladasi
sebességet az elhizott nyomvonalon javasoljuk vt= 10 km/h-ban meghatarozni.

A hatalyos szabdlyozasi terven jelolt 8 m kozteriileti szélességet mindenképpen fenn kell
tartani.

3.

Fodor Klarissza 2021. januar 8-an benyujtott kérelmében kezdeményezte az Mk-1 dvezetben
el6irt 16 méteres minimélis telekszélesség csokkentését vagy torlését. Allaspontja szerint ez
az eldiras indokolatlanul korlatozza a keskenyebb, egyébként a beépités feltételeinek megfeleld
telkek beépithetGségét, mivel a beépitési paraméterek és az épiletelhelyezési szabalyok
dnmagukban is biztositjak a megfelel6 kialakitast.



A hatélyos HESZ oldalkerti méretet nem allapit meg, igy a szabadonallé beépitési médu
ovezetben az oldalkert az OTEK szerint a telepitési tavolsag fele. (A kérelemben szerepl6 2,0
m igaz.)

A MATIT el6irasai alapjan a beépitési magassag 4,0 m-nél magasabb nem lehet, igy a TEKA
elGirasa alapjan pedig az oldalkert 2,0 marad a tervezetben is.
A 10329/2 hrsz teriilete 2638 m2, szélessége 14,7 m.

A kertes mezOgazdaagi dvezetek a munkakdzi javaslat szerint dsszevonasra keriilnek (Uj Mk-1
ovezet lesz), melyben a beépithetd legkisebb telekszélesség 14 m lesz.

4.

Szabd Attila 2022. marcius 23-an benyujtott kérelmében kezdeményezte az Mk-1 Gvezetben
eldirt 16 méteres minimalis telekszélesség torlését.
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A kertes mezbgazdasagi Gvezetek a munkakozi javaslat szerint dsszevonasra kerllnek (4j Mk-
1 dvezet lesz), melyben a beépithetd legkisebb telekszélesség 14 m lesz.

5.
A Listig Ingatlanforgalmazd és Ingatlanhasznositd Egyszemélyes Kft. és Piehl Janos 2022.
junius 8-an benyujtott kérelmiikben kezdeményezték a Balatonalmadi 10196/1 és 10197/3
hrsz.-U zartkerti ingatlanok Mk4 Gvezetbdl Mkl dvezetbe torténd atsorolasat. Kérelmiiket azzal
indokoltak, hogy a szomszédos ingatlantdmb mar Mk1 dvezeti besorolasban talalhatd, valamint
a kdrnyezo ingatlantulajdonosok hasonld tartalmi kérelmet nyujtottak be.
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A hatdlyos Mkl és Mk4 kozotti szabalyozasi kiilénbség a beépithetd telek legkisebb teriilete:
1500 m2, illetve 2000 m2, valamint a beépithetd legkisebb telekszélesség: 16 m, illetve 20 m.
Emellett a préshaz alapteriilete 100 illetve 90 m2.

A TEKA eléirdsai alapjan kertes mez6gazdasagi 6vezetben csak akkor helyezhetd el lakd
rendeltetési épllet, ha
- a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,
- a lako rendeltetésii éplilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és
- a kdzmUellatas — ideértve a kdzm(ipotld berendezést is — biztositott.

A magasabb rend(i jogszabalynak vald kotelezd megfelelés miatt a hatalyos elGiras nem
tarthatd meg, a lakd rendeltetés elhelyezésének egyik feltétele, hogy legalabb 1 ha teriilet{inek
kell lennie a teleknek. A 10196/1, 10197/3 hrsz-U telkek 5 805 és 2 993 m2 teriletlek, igy
lakd rendeltetés nem létesithetd a jovoben sem.

Ezen ismeretek mellett az atsorolasra vonatkozd kérelem teljesiil, mert egy Mk évezet alakul
ki.

6.
Rideg Réka 2012. junius 13-an kelt kérelmében a Balatonalmadi 10195 hrsz-U ingatlan dvezeti
besorolasanak mddositasat kezdeményezte a jelenlegi Mk4 Gvezetbdl Mk1-6vezetbe.
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A hatalyos Mk1 és Mk4 kozotti szabalyozasi kiilonbség a beépithetd telek legkisebb terlilete:
1500 m2, illetve 2000 m2, valamint a beépithetd legkisebb telekszélesség: 16 m, illetve 20 m.
Emellett a préshaz alapteriilete 100 illetve 90 m2.

A TEKA eldirdsai alapjan kertes mezdgazdasagi vezetben csak akkor helyezhetd el laké
rendeltetési épiilet, ha
- a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,
- a lakod rendeltetési épiilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és
- a kozmUellatas — ideértve a kozmUpotld berendezést is — biztositott.

A magasabb rend(i jogszabalynak vald kotelez6 megfelelés miatt a hatélyos elGirdas nem
tarthatd meg, a lako rendeltetés elhelyezésének egyik feltétele, hogy legaldbb 1 ha teriiletlinek
kell lennie a teleknek. A 10195 hrsz-U telek 1736 m2 teriilet(i, igy laké rendeltetés nem
létesithetd a jovoben sem.

Emellett a terlilet kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetébe sorolt a MATIT altal, igy a
beépitheto telek legkisebb nagysaga 2000 m2 kell legyen.

Ezen ismeretek mellett az atsorolasra vonatkozd kérelem teljestil, mert egy Mk ovezet alakul
ki, de az Uj Mk dvezetben sem lesz beépithetd a 2000 m2-nél kisebb telek..

7.

Fonyd Gabor és Vajda Péter Kalman 2023. julius 31-én benyUjtott kérelmiikben
kezdeményezték a Balatonalmadi 10157 hrsz.-( ingatlan Mk1 Gvezetbdl Mk3 Gvezetbe torténd
atsorolasat. El6adtéak, hogy az ingatlan kdzmlellatasa részben biztositott (viz- és
villanybekotéssel rendelkezik, a szennyviz zart taroldba kerdil), ezért kérik az vezeti besorolas
modositasat.

A hatdlyos Mkl és Mk3 kozotti szabalyozasi kiilonbség a beépitési paraméterek tekintetében
nincsen. Azonban a hatalyos Mk3 6vezetben lehet lakdépliletet, lakod rendeltetést elhelyezni.

A TEKA elSirdsai alapjan kertes mezGgazdasagi ovezetben csak akkor helyezhetd el lakd
rendeltetés( épiilet, ha
- a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,
- a lakd rendeltetés(i épiilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és
- a kozmUiellatas — ideértve a kdzmiipotld berendezést is — biztositott.



A magasabb rend(i jogszabalynak vald kdtelezd megfelelés miatt a hatélyos elbirds nem
tarthatd meg, a lakd rendeltetés elhelyezésének egyik feltétele, hogy legaldbb 1 ha terilet{inek
kell lennie a teleknek. A 10157 hrsz-U telek 3837 m2 teriiletli, igy laké rendeltetés nem
|étesithetd a jovoben sem.

Ezen ismeretek mellett az atsorolasra vonatkozd kérelem teljesiil, mert egy Mk Ovezet alakul
ki, de lako rendeltetés nem helyezheto el.

8.
Szakél Baldzs 2023. november 27-én beny(jtott kérelmében kezdeményezte a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasét annak érdekében, hogy az Lke-8 jelli kertvarosias lakdteriileten a
kialakithato legkisebb telekméret kétszeresét meghaladé telken masodik fééplilet Iétesithetd
legyen. A kérelmez0 a Balatonalmadi 838/1 hrsz.-U, Vérésmarty Mihaly utca 6-8. szam alatti
ingatlanra hivatkozva el6adta, hogy a telek mérete és adottsagai lehetévé tennék tovabbi
foépllet elhelyezését, azonban a telek megosztasa nem megoldhato.
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A kertvarosias lakoteriileten épitési telkenként az elhelyezésre keriild 6nallé rendeltetési
egységek szama legfeljebb 2 lehet, és telkenként legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd el
(TEKA).

Az atlagos telekszélesség az épitési vezetben: 20 m koriili (16-20ig leggyakrabban).
A HESZ normaszovegében elGirasba keriil, hogy a legkisebb kialakithato telekméret legaldbb
kétszer akkora telek esetében 2 foépiilet elhelyezhetd.

polgérmester —

A dontések meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
«::/2026. (....0000) Onkormanyzati hatarozata

feltétel nélkiil teljesitheto egyedi kérelmekrol

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,feltétel nélkdil
teljesithetd egyedi kérelmek” cim( eloterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tdmogatja:

a 0125/1 és 0125/2 hrsz.-0 kilterileti ingatlanok atsorolasat kertes
mezOgazdasagi Ovezetbe a telepiiléstervezd altal javasolt formaban;

a Balatonalmadi 1181/29 hrsz.-U kozteriilet szabalyozasanak modositasara
irdanyuld kérelmet a telepliléstervezo altal javasolt formaban;

a beépithetd legkisebb telekszélesség csokkentését a kertes mezdgazdasagi
ovezetben a telepliléstervezd altal javasolt formaban;

a Balatonalmadi 10196/1 és 10197/3 hrsz.-U zartkerti ingatlanok atsorolasat
kertes mezOgazdasagi dvezetbe a teleplléstervezo altal javasolt formaban;

a Balatonalmadi 10195 hrsz.-U zartkerti ingatlan atsoroldsat kertes
mez6gazdasagi dvezetbe a telepliiléstervezo altal javasolt formaban;

a Balatonalmadi 10157 hrsz.-U zartkerti ingatlan atsoroldsat kertes
mez0gazdasagi Ovezetbe a telepiiléstervezo altal javasolt formaban;

az Lke dvezetben masodik foéplilet épitési lehetGségét a telepliléstervezo altal
javasolt formaban;

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatdrozat
megkiildésével - a kérelmezdket tajékoztassa.

3. A Képviselo-testilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél — a hatarozat
megkuildésével - a Volgyzugoly Mlihely Terlletfejlesztd és Tervezo Kft.-t tajékoztassa.

FelelOs:

Bercsényi Laszld polgarmester

Hivatali felelds: 3. és 4. pontban: Berki Balint foépitész

Hatarido:

3. és 4. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2026. julius 28.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz0



