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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2026. julius 28-i rendkiviili iilésére
Targy: a telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld egyedi kérelmek elbiralasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az el6terjesztésben Méptv. alatt a magyar épitészetrd| sz616 2023. évi C. torvényt; TEKA alatt
a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendeletet; VpRT alatt a Balatonalmadi vizpart-rehabilitacids szabalyozasi
kévetelményekkel  érintett  terliletének lehatdrolasardl  és vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasarél sz6l6 7/2005. (III. 25.) TNM rendeletet; BATEK alatt a
Balaton vizparti teriileteinek terlletfelhasznaldsi kévetelményeirdl szolo 287/2025. (VIIL. 27.)
Korm. rendeletet; Vlzpartl Terv alatt a BATEK 1. mellékletét, a szabalyozasi partvonalat, a
Balaton vizparti terileteit és azok teriiletfelhasznalasat rogzito tervet; R. alatt a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet; MATYIT alatt a

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvényt kell érteni.

1.

Szepesné Pucz Andrea, a KERINGATLAN Kft. (igyvezet6je, mint a Balatonalmadi 1585 hrsz.-U
ingatlan tulajdonosa 2020. februar 25-én kérelmet nydjtott be a teleplilési partvonal-
szabdlyozas modositasa irént. A kérelem célja, hogy a Balatonalmadi 1584 és 1585 hrsz.-U
ingatlanok eldtti vizterlileten vitorlas kikotd |étesitésének lehetGsége jelenjen meg a
szabalyozasban.

A VpRT nem jeldl ki haJoza5| sport- és idegenforgalmi céll kikotd |étesitésére felhaszndlhatd
partszakaszt. A BATEK és a Vizparti Terv alapjan ugyanakkor a tertilet kikoto |étesitése céljabal
vizsgalat ala vonhatd helyként jeldlhetd. Ez a kategoria kizardlag a kikoto |étesitésének szakmai
vizsgalatat teszi lehetévé, dnmagaban nem jelent kikotoépitési jogosultsagot vagy automatikus



fejlesztési lehetdséget. A szabélyozési terven ezért a magasabb szintli jogszabalyok alapjan
kizardlag a ,kikotd |étesitése céljabdl vizsgalat ald vonhato hely” jelélés alkalmazhatd.

2.
Savanyl Ottd és tarsai 2019. majus 14-én kérelmet nyGjtottak be a Balatonalmadi 1181/29
hrsz.-U kézteriilet szabalyozésédnak mddositésa irdnt. A kérelem célja, hogy a 1181/17 hrsz.-(
tarsashdzi ingatlan a kapcsolddd kézteriilet rovasara kiegészitésre keriilhessen a teriilet
megvasarlasa érdekében.
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A valésagban a 1181/29 hrsz.-0 koz(t tényleges szélessége a szomszédos ingatlanok
telekfoglalasa kévetkeztében mintegy 60 cm-re szlikiilt, noha a foldhivatali alaptérkép alapjan
annak eredeti szélessége 3 méter. A kdzlekedést tovabb neheziti, hogy a szomszédos telkekrdl
atlégd bokrok &gai is beldgnak a kozteriiletre, igy az emberi kozlekedés gyakorlatilag
akadalyozott ezen a szakaszon. A terlilet kozlekedési halozati szerepe korlatozott, ugyanakkor
a terlilet alatt kozilizemi szennyvizcsatorna talalhatd, amelynek maganteriletre keriilése
kizarolag a koézmliszolgdltaté hozzdjaruldsa és megfelelé jogi biztositas mellett lenne
lehetséges. A jelenlegi szabalyozas szerinti Kozlekedési céll kozteriilet — Helyi (t teriilete
(egyéb (t) besorolas megtartasa indokolt, amely biztositja a kézm{ivekhez vald hozzaférést.

3.

Havasi Attila, Szende Réka, Winkler Veronika és Kamaras Krisztina 2021. augusztus 29-én
kérelmet nyUjtottak be a Balatonalmadi 3774 hrsz.-U ingatlan telekmegosztasat akadalyozo
szabalyozasi tervi el6irds modositasa érdekében. A kérelem célja a 3768/4 hrsz.-( Tavasz utca
szabalyozésanak mddositasa oly mddon, hogy a 3774 hrsz.-( ingatlan megoszthatdva valjon.




A Tavasz utca szabalyozasi vonala a kialakult foldat nyomvonalahoz igazithatd, figyelembe
véve a meglévd kdzmlivek elhelyezkedését. A mddositas soran a 8 m-es kozteriileti szélesség
biztositasa sziikséges, valamint igazolni kell a csomopont biztonsagos kialakithatdsagat. A R.
78/D. § alapjan a mddositas nem mindsiil Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésének. A kdzmiivek
nyomvonala alapjan a szabdlyozadsi vonal a Tavasz utca délnyugati iranyd
meghosszabbitasanak megfelelden pontosithato.

4,

Arvai Gergely 2021. mércius 23-an kelt kérelmében a Hatér étterem meglévé parkoldjahoz
kapcsolédd, 2519/4 hrsz-U, jelenleg kiszolgald utként nyilvantartott terliletrész értékesitését
vagy tartds bérletbe adasat kezdeményezte annak érdekében, hogy azt a parkold
hasznalatahoz csatolhassa.
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Javaslom az ilyen jellegli telepiilésrendezési mddositasokat egyedi eljaras keretében,
teleplilésrendezési szerzodés alkalmazasaval kezelni, amelyben a tobblet lehetGségekbol
szdrmazd elényok és az esetleges kompenzéaciés elemek az Onkormanyzat érdekeivel
osszhangban keriilhetnek meghatarozasra.

5.

Dr. Pigniczky Agnes 2021. februdr 28-an kelt kérelmében a Balatonalmadi 4359/10 hrsz-(
(Tinddi utca 7/A) és 4357 hrsz-U (Tinddi utca 9.) ingatlanok tulajdonosaként telekhatar-
rendezés érdekében a rendezési terv modositasat kezdeményezte. A kérelem szerint a Tinddi
utca egy szakasza természetben eltér a szabalyozasi allapottdl, illetve az Ut egy része a 4357
hrsz-U ingatlan terliletére raépiilt.
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A 4359/10 hrsz-U ingatlan el6tti kozteriileti Utszakasz megsziintetése a kozlekedési
rendszerben valtozast nem okoz, a teriilet rendezése telepllésrendezési szempontbdl
tamogathato.

A helyszini szemle és |égifotd alapjan megallapithatd, hogy a Tinddi utca egy része a 4357/1
hrsz-U ingatlan sarkara raéplilt, ezért az (ttal érintett tertilet kiszabalyozésa javasolt. A pontos
terlileti lehatarolas érdekében geodéziai felmérés sziikséges.

6.
Dr. Salamin Pal 2019. oktdber 9-én kelt kérelmében a Balatonalmadi 11039/15 hrsz-U ingatlan
ovezeti besorolasanak mddositasat kezdeményezte. Beadvanya szerint az ingatlan jelenlegi
véderdd besoroldsa nem felel meg a tényleges haszndlatnak, ezért annak kertes
mezOgazdasagi terlilet (MK4 Gvezet) terliletfelhasznalasba torténd atsorolasat kéri.
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A 11039/15 hrsz-U ingatlan mlvelési dga részben legeld, részben gylimélcsds, azonban a
teriilet a valésagban beerddstilt. A MATFT 50. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az erdGteriilet
ovezet nagysaga nem csokkenthetd.

Az ingatlan erdéteriilet Gvezetbdl torténd kivonasa kizardlag megfeleld csereerdd-tertilet
biztositasa esetén lenne lehetséges.

Mindezekre tekintettel a kérelem az elSterjesztett formajaban a magasabb szintli jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelmli akadalyok miatt nem tamogathaté. Célszer(i ezért a
kérelem elutasitasa, egyidejlileg a kérelmezd tajékoztatdsa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbiraldsdhoz milyen tovabbi eljarasi cselekmények, hatdsagi dontések és jogligyletek
szilkségesek. A Képvisel6-testiilet a dontés kérelmezd részére torténd megkiildésére, valamint
a szlikséges tajékoztatas biztositaséara a polgarmestert felhatalmazza.

7.
Dr. Szaszovszkyné Dr. Béres Beatrix 2021. szeptember 29-én kelt beadvanydban a
Balatonalmadi 372/3 hrsz-U, Szomérce utca 7/B szam alatti ingatlant érintd szabalyozasi vonal
fellilvizsgalatat kérte. A kérelmez6 szerint a telket érintd tervezett Utszakasz kialakitasa
okafogyotta valt, ezért annak megsziintetését kezdeményezte.
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A tervezett Utszakasz a valdsagban lezart, kizlekedési szerkezeti jelentdsége nincs. A kdrnyezd
ingatlanok mas iranybdl is megkozelithetGk, ezért a szabdlyozasi vonal megsziintetése
teleplilésszerkezeti és kozlekedési szempontbdl nem akadalyozott. A szabalyozasi vonal
torlésével a telek beépithetGsége kedvezdbbé valik, kézmiellatasa tovabbra is biztosithato.

8'

A LIDL Magyarorszag Bt. 2021. augusztus 22-én kelt kérelmében a Balatonalmadi 1691 hrsz-
U ingatlanra vonatkozo Lk5 épitési Gvezetben elGirt 50%-os minimalis zoldfellleti mutaté 30%-
ra torténd csokkentését kezdeményezte. A kérelmezd indokoldsa szerint a modositas lehetdvé
tenné kedvezdbb parkoldkialakitas és egy tervezett aruhaz megvaldsitasat.

Lk5[

Javaslom az ilyen jellegli telepiilésrendezési moddositasokat egyedi eljards keretében,
telepiilésrendezési szerz6dés alkalmazasdval kezelni, amelyben a tobblet lehet6ségekbdl

szarmazd elényok és az esetleges kompenzacids elemek az Onkormanyzat érdekeivel
osszhangban kerlilhetnek meghatérozasra.

9.
2021. junius 8-an Matéffy Richard meghatalmazottként a 0105/112 és 0105/113 hrsz-U
ingatlanok tulajdonosai nevében kezdeményezte az ingatlanok belteriiletbe vonasat, valamint

az ingatlanokat érint6é Gt szabdlyozdsi szélességének csokkentését. A kérelem célja az
ingatlanok kedvezdbb hasznosithatésaganak biztositasa.



A belteriiletbe vonas alapvetden nem teleplilésrendezési kérdés, annak kezdeményezése az
dnkormanyzat hatdskorébe tartozo kiilon eljaras keretében torténhet. Az érintett teriilet a
hatélyos szabdlyozasi terven belteriiletbe vonhato teriilet hataran beliil helyezkedik el, amelyen
a teleplilésterv készitése soran mddositani nem indokolt.

Az (t szabalyozasi szélességének csokkentése telepiilésrendezési szempontbdl vizsgélhato. A
hatdlyos szabalyozasi szélesség 22 m, amely a TEKA elSirdsai alapjan helyi
gyljtout/kiszolgdlddt esetén iranyadd, azonban a terepviszonyok figyelembevételével,
megfeleld miszaki kialakitads mellett 18 m-re csékkenthet6. A teriiletet k6zm{inyomvonal nem
érinti.

A Vizparti Terv és a BATEK eldirasai alapjan a szabélyozési korrekcié feltételeinek vizsgélata
sziikséges, azonban a telepliléstervezo az ut szlikitését tdmogatja.

A telekosztas kialakithatésédganak érdekében telekcsoport-Ujraosztas keriil jelélésre a még nem
kialakult részekre.

10.

Németh Jozsef és Dr. Toth Péter 2021. augusztus 11-én benyljtott kérelmiikben
kezdeményezték a Balatonalmadi 2056 hrsz-G ingatlannal hatéaros, ténylegesen mar nem
kozutként hasznalt kozteriilet telekrendezését és beépitésre szant terlilethez torténd
csatolasat. Indokolasuk szerint a teriilet tobb évtizede nem It el kézlekedési funkcidt, a
telekrendezés pedig az ingatlan korszer{isitését is el6segitené.




A kozterileti szakasz a valdsagban nem funkcional Gtként, telepiilésszerkezeti jelentosége
nincs. A 2058 hrsz-U ingatlan megkozelitése a Széchényi Istvan sétany feldl biztositott, mig a

2056 hrsz-U ingatlan gépjarmiives megkozelithetOsége a szabalyozas modositasa mellett is
fenntarthato.

A telepliléstervez0 allaspontja szerint a kozterileti szakasz megsziintetése tamogathatd. A R.
78/D. §-a alapjan a mddositas nem mindstil Gj beépitésre széant teriilet kijelélésének.

11.
Papp Sandor, Papp Katalin és 6zv. Papp Sandorné 2018. januar 18-an benydjtott kérelmiikben
a Balatonalmadi 1474 hrsz.-0 (Lozsantai utca 29.) ingatlan Uh6 hétvégihazas udilGteriletbdl

kertvarosias lakoteriiletbe torténd atsoroldsat kezdeményezték annak érdekében, hogy az
ingatlan beépithetdsége névekedjen.
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A Lozsantai utca mentén kialakult beépités jelentOs része lakéfunkcidju, ugyanakkor a VpRT
alapjan a Lozsantai utca keleti oldalan lakéteriilet nem jeldlhetd ki. A hatdlyos szabalyozast
felvaltd Vizparti Terv ugyanakkor a teriiletet dsszevont beépitésre szant teriiletként jeldli, és a
BATEK alapjan a Lozsantai utcatdl délre fekvo, 1470-1475 hrsz.-0 ingatlanok kertvarosias
lakétertiletbe sorolasa lehetévé valik. Ennek megfelelGen a 1474 hrsz.-U ingatlan az Uj Lke-8
épitési Gvezetbe sorolhaté, amely 20%-0s legnagyobb beépitettséget, legalabb 60%-0s
zoldfelliletet és legfeljebb 5,0 m épliletmagassagot biztosit.

12,

A PROCESS-TECH Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., a BINARTECH Kereskedelmi €s Szolgaltato
Kft., Hebling Balazs, valamint Dr. Hilber Jozsef Lajos és Dr. Ujhidy Aurél Bélané 2021. méjus
19-én kérelmet nyUjtottak be a Balatonalmadi 1466/11 és 0105/112 hrsz.-0 ingatlanokat érintd
szabalyozasi vonal fellilvizsgalata érdekében. Kérelmiik szerint az (j sportpalya kiszolgalasat
biztositd koz(t a meglévé onkormanyzati ingatlanokon beliil megvaldsult, ezért az érintett
telkeket terhel6 Utszélesités sziikségtelenné valt. Emellett kezdeményezték a Vt4 épitési dvezet
beépitési szazalékanak és megengedett épliletmagassaganak novelését.



A telepiiléstervez8 megallapitotta, hogy a TEKA alapjan a helyi gy(ijtét szabélyozasi
szélessége fOszabaly szerint 22 m, azonban a kedvezd terepviszonyok miatt az irdnyelvek
szerinti miiszaki paraméterek biztositdsa mellett 18 m-re csokkenthetd, ezért a szabalyozasi
vonal ennek megfelel6 korrekcidja indokolt.

A beépitési paraméterek novelésével dsszefiiggésben javaslom az ilyen jellegl, tébblet épitési
lehetGséget biztositd teleplilésrendezési mddositdsokat egyedi eljards keretében,
teleplilésrendezési szerzddés alkalmazédsaval kezelni, amelyben a tobblet lehetGségekbdl
szarmazd el6nyok és az esetleges kompenzaciés elemek az Onkormanyzat érdekeivel
6sszhangban kerlilhetnek meghatarozasra.

13.

Varga Sandor 2021. majus 19-én kérelmet nydjtott be a Balatonalmadi 3841 hrsz.- Oszapd
utca szabalyozasanak fellilvizsgalata érdekében. Kérelmében eldadta, hogy az utca
tovabbvezetése a terepviszonyok miatt csak jelentds koltségli miiszaki beavatkozéssal lenne

megvalosithatd, ezért az utca zsakutcaként térténd kialakitasat, valamint a 3842 hrsz.-(
onkormanyzati teriilet bevondsaval egy forduld kialakitasat kezdeményezte.
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A Dézsa Gyorgy utcatdl északra elhelyezkedé Gszapd utca jelenleg 3-4 m kiépitetlen (tként,
zsakutcaként Gizemel, a Galamb utca iranyabdl. A hatdlyos szabalyozasi terv 6 m széles
kozteriilet tovabbvezetését iranyozta el. A kérelem (és az azt aldtdmasztd geodéziai felmérés)
szerint az Utszakasz tovabbvezetése csak jelentds koltségli beavatkozassal (tamfalak
beépitése) lenne lehetséges, igy az Utszakasz zsakutcava alakitasat kérik és ennek végére a
3842 hrsz-U tertilet csatolasaval egy forduldra alkalmas terdilet is kialakithato.

Halézati szempontbdl a kiszabalyozott Utszakasz helyi jelentdségl és a kornyezo ingatlanok
jelenleg is megkozelithetdnek, kiszolgaltnak tekinthetok. A zsakutca végére tervezett forduld-
telek mérete korlatozott, maximalis szélessége: 14,5 m (Uttelekkel egyiitt), igy foleg
személyautdk és furgonok fordulasara lesz alkalmas. Mivel a tervezett zsdkutca-szakaszon

kétiranyl forgalom fog haladni, a hatalyos szabdlyozason kijeldlt kozteriilet szélessége nem
csokkenthetd.

14.

Reider Robert, az R-Lak Projekt Invest Kft. ligyvezetdje 2020. november 9-én kérelmet nyUjtott
be a Balatonalmadi 4810 hrsz.-U ingatlan telekhataranak rendezése érdekében. El6adta, hogy
az ingatlanbdl korabban kozterilet céljara kisajatitott teriiletek részbeni visszacsatolasat kéri
oly mddon, hogy az Egres koz feldli gyalogos kapcsolat tovabbra is biztositott maradjon.

Alldspontja szerint a telekhatér korrekcidja kedvezGbb beépitést, kozlekedési kapcsolatot és
telekhasznalatot tenne lehetdvé.

A teleplléstervez6 helyszini bejards alapjan megallapitotta, hogy a Baross Gabor Ut feldli
oldalon a szabalyozasi terv szerinti kozterlilet a valésagban nem keriilt kialakitasra. A gyalogos
kapcsolat fenntartasa ugyanakkor indokolt. A telekhatar korrekciéja az R. 78/D. § alapjan nem
mindsil Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésének, kozmiives szempontbdl pedig akadalya nincs
a modositasnak.

15.

GOrog Zita és Gorég Imre 2020. augusztus 11-én kérelmet nyUjtottak be a Balatonalmadi 5324
hrsz.-, Pihend utca 6. szam alatti ingatlant érintd, szabalyozasi tervben szerepld 4 m széles
gyalogut torlése érdekében. Kérelmiik szerint a gyaloglt kialakitasa a kialakult kozlekedési
viszonyok alapjan nem indokolt, és az ingatlan értékét is kedvezotleniil befolyasolhatja.
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A telepiiléstervez6 megallapitotta, hogy a tervezett gyaloglt a valésagban jelenleg nem kerdilt
kialakitasra, azonban a Felsddrsi Ut menti gyalogos kézlekedés hidnyossagai miatt a kozparkok
iranyaba alternativ gyalogos kapcsolatot biztosithat. A szabalyozasi tervben szerepl6 4 m
szélességli gyalogut a TEKA elGirasai alapjan 3 m-re csokkenthetd, azonban teljes torlése nem
javasolt.

A tervezett gyalogUt mar a 2005-ben elfogadott rendezési tervben is szerepelt. A mddositas
nem mindsil Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének.

16.
Toth Janos 2020. julius 27-én nyUjtotta be kérelmét a Balatonalmadi 361 hrsz.-0 ingatlant és
a 362 hrsz.-U kozutat érintd Ut- és telekhatar-rendezés targyaban. Kérelmében a Kert utca
Avar utca feletti zsakutcas szakaszanak ingatlanhoz csatolasat, valamint az ingatlan egy masik
részének kozterlletként torténo atadasat javasolja a tulajdonviszonyok rendezése érdekében.
A kérelmezo szerint a valtoztatdssal a kozlekedési feltételek, az Utfenntartds és a késdbbi
utfejlesztés tervezhetdsége javulna.,

A kérelem tdmogathat6 a 362 hrsz.-0 Ut nyugati, zsakutcas szakaszanak megsziintetésével,

valamint az Avar utca és Kert utca csatlakozasatdl keletre fekvo Utszakasz 6 m szabalyozasi
szélességének biztositasaval.

A modositds egyetlen ingatlan feltarasat szolgdld (tszakaszt érint, a kozterlleti rendszer
szempontjabdl indokolt.

A kozut elhelyezése céljara szolgald teriilet csokkentése miatt ndvekvé beépithetd teriilet nem
mindsil Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének.

A mddositasnak kdozmivek szempontjabdl akadalya nincs.



17.

Dr. Szabd Tamas, Talacs Péter, dr. Banhegyi Ilona és Visztné Vamosi Barbara 2020. augusztus
9-én nyujtottak be kérelmiiket a Bokréta utca szabdlyozaséaval kapcsolatban. Kérelmiikben
kérik a rendezési tervben szerepld, az 532 hrsz.-U ingatlanon keresztil a Pihend utca irdnyaba
tervezett gyalogut torlését. Indoklasuk szerint a tervezett kapcsolat kedvezétlenil érintené a
kialakult lakokornyezetet, valamint az utca keskenysége miatt a kozlekedési feltételek romlasat
okozhatna.

A telepliléstervez6 megallapitotta, hogy a tervezett gyaloglt a valésagban jelenleg nem kerdilt
kialakitasra, azonban a Fels6drsi Ut menti gyalogos kozlekedés hianyossagai miatt a kozparkok
iranyaba alternativ gyalogos kapcsolatot biztosithat. A szabalyozasi tervben szerepldé 4 m

szelessegli gyalogut a TEKA elGirasai alapjan 3 m-re csokkenthetd, azonban teljes térlése nem
javasolt.

A tervezett gyalogit mar a 2005-ben elfogadott rendezési tervben is szerepelt. A mddositas
nem mindsul Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének.

18.

Dr. Zsigd Aniké 2020. december 30-an nydjtotta be kérelmét az Aldi, Rossmann és Pepco
uzleteknek helyet add ingatlan vonatkozasaban. A kérelemben a jelenlegi parkold terlletén
tervezett dnkiszolgald autdmoso és porszivoallomas elhelyezéséhez szilkséges, a HESZ-ben
meghatarozott 45%-0s minimalis zoldfellileti arany csokkentését kérte. A kérelmez0
indokolasa szerint az ingatlan zéldfellileti dllapota a kordbbi fejlesztések soran jelentdsen
javult, ugyanakkor a szabalyozasban elGirt értéket tovabbra sem éri el.
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Javaslom az ilyen jellegli teleplilésrendezési modositasokat egyedi eljards keretében,
teleplilésrendezési szerzddés alkalmazésaval kezelni, amelyben a tobblet lehetdségekbdl



szarmazd elénydk és az esetleges kompenzacids elemek az Onkormanyzat érdekeivel
osszhangban keriilhetnek meghatarozasra.

19.
Dékany Déra 2021. szeptember 23-an nyUjtotta be kérelmét a Balatonalmadi 865 hrsz-u,
Vorosmarty utca 7. szam alatti ingatlan megosztasanak lehetéségével kapcsolatban. A kérelem

az Lke-8 épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekter(ilettdl val eltérés,
valamint a telek megosztasahoz sziikséges HESZ-modositas lehetéségére iranyul.
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720 m2. A 865 hrsz-U ingatlan 1395 m?2 terdlet(i, ezért jelenleg nem oszthaté meg két 6nallé
telekre. A telepiilésterv munkakozi anyagaban a normaszoveg kiegésziil oly modon, hogy a
minimalis telekteriilettdl 5%-kal, de legfeljebb 50 m2-rel el lehessen térni, amely alapjan két,
egyenként mintegy 697 m2-es telek kialakithatéva vaina.

20.

Szab6 Ferenc és Balazsovics Zsuzsanna 2021. oktéber 19-én nyujtotta be kérelmét a
Balatonalmadi 10376 hrsz-U, Séatorhegyi Ut 37. szam alatti voroskobol épitett préshaz helyi
védelem alad helyezésével kapcsolatban. A kérelmezok a telepiléstervben és a helyi épitési
szabalyzatban torténd helyi védetté nyilvanitds igazolasat kérték.
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A helyszinen talalhatd voréskobdl éplilt préshaz helyi védelemre javasolhatd, ezért a helyi
épitési szabalyzat vonatkozd mellékletének kiegészitése sziikséges.

21.

Ujj Mészaros Dezs6 2021. oktdber 19-én nyljtotta be kérelmét a Balatonalmadi 0114/1 hrsz.-
U, 7768 m2 teriiletd, jelenleg EK1 (kozjoléti erdd) ovezetbe sorolt ingatlan K-SzkI (kiilonleges
szabadidokézpont) Ovezetbe torténd atsorolasa irant. A kérelmezd indokolasa szerint a
kornyezo, hasonldé adottsagll ingatlanok mar K-SzkI Gvezetbe tartoznak, és a jelenlegi
szabalyozas nem biztosit megfelelé6 keretet a meglévd épliletek fejlesztésére, valamint a
tervezett maganszallashely-szolgaltatas folytatasara.
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A terllet a volt taborok teriilete a Kocsitotsl északra. A taborok egy része sajatos
terliletfelhasznalasl térségbe tartozik, az északon és nyugaton fekvo teriileteket altalanos
mezOgazdasagi terlilet Gvezetébe sorolt a MAT(T altal.

A teriileten beépitésre szant terlilet kijelolésére nincs mod, mivel a teriilet atsorolasat
korlatozza az MATYT 50. § (2) bekezdés b) pontja, illetve hogy éltaldanos mezégazdasagi teriilet
dvezetbe tartozik.

A terlilet a tovabbiakban rekreacids erdoteriilet dvezetbe keriil besorolasra.

22.

Toth Janos a 361 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa 2022. februdr 20-an benyujtott kérelmében a
Kert utca (362 hrsz.) szabalyozasanak rendezését kezdeményezte. Kérte, hogy a Kert utca
zsakutca szakasza kerilijon a 361 hrsz.-0 ingatlanhoz, cserébe az ingatlanabdl az
onkormanyzat tulajdondba adna a Kert utca alsd szakaszanak szélesitéséhez sziikséges
teriiletrészt. A kérelmez0 célja a tulajdonviszonyok rendezése, valamint a kozterllet megfeleld
szélességének biztositasa.



A kérelem alapjan a 362 hrsz.-U Ut nyugati, zsakutca jelleg(i szakaszanak megsziintetése,
valamint az Avar utca — Kert utca talalkozasatdl keletre hizddd Utszakasz 6 m szabalyozasi
szélességre torténd kialakitdsa vizsgalhato.

A nyugati szakasz megsziintetésével mintegy 178,18 m?2 teriilet keriilne a 361 hrsz.-U
ingatlanhoz. A keleti Utszakasz 6 m szélességli szabalyozdsa a 361 hrsz.-U magantulajdond
ingatlant mintegy 192,23 m2 teriilettel érintené.

A szabalyozasi médositas a kozlekedési terlilet rendezését, a kialakult hasznalati viszonyokhoz
valé igazodast szolgalja.

23.

Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 87/2022. (II1.11.) 6nkormanyzati
hatérozatdban kezdeményezte a Balatonalmadi 1821 hrsz.-(, természetben Jozsef Attila (ti
ingatlan kertvarosias lakddvezetbe torténd &tsorolasat. A modositas célia az ingatlan
teriiletfelhasznalasdnak rendezése, valamint a korabbi kozlekedési céli szabalyozés
fellilvizsgalata.

A tervezett kozlekedeési terilet a valdsagban nem létezik. Mivel a ténylegesen meglévs
utcasarok mintegy 52 m tavolsagban talalhatd, a tervezett kiszolgaldut teleplilésszerkezeti
jelent8séggel nem bir, és zarvanytelek kialakuldsat nem eredményezi, ezért a kozlekedési
teriilet (KOu) besorolds megsziintethetd.

A kézut elhelyezésere szolgalo teriilet csokkentése miatt névekvo beépithet6 teriilet a R, 78/D.
§ alapjan nem mindsil Uj beépitésre szant terlilet kijelolésének.



24,

Dr. Albert Zoltan Jozsef a Balatonalmadi 354/1 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa 2020. szeptember
4-én benyUijtott kérelmében az ingatlan és az Aranyesé utca kozteriileti kapcsolatanak
rendezését kezdeményezte. A kérelmezd jelezte, hogy az ingatlan bekeritését tervezi, ezért
szilkséges a jelenleg kozlekedési célra hasznalt teriiletrész jogi és szabalyozasi rendezése.
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A valdsagban a 354/1 hrsz-U telek nyugati sarka a kiszolgald Ut részeként mikaodik. A sarok
kiszabalyozasra kerdil a légifoto alapjan.

25.

Dr. Albert Zoltan Jozsef 2020. szeptember 4-én kérelmet nyUjtott be a Balatonalmadi 354/1
hrsz.-0 ingatlan egy részének rendezésével kapcsolatban. A kérelmezd jelezte, hogy az
ingatlan nyugati sarkan jelenleg kozteriiletként haszndlt, aszfaltozott Utszakasz talalhato,
amely a telek teriiletét érinti. Kérte az érintett teriiletrész 6nkormanyzati tulajdonba vételének,
illetve a tulajdonviszonyok rendezésének vizsgalatat.

A valdsagban a 354/1 hrsz-U telek nyugati sarka a kiszolgéld Ut részeként miikddik. A sarok
kiszabalyozasra kerdl a Iégifoto alapjan.

26.

Vamosi Andras Norbert 2020. szeptember 4-én kérelmet nyujtott be a Balatonalmadi 1199/9
hrsz.-U és a kapcsolddd 1211 hrsz.-U ingatlanok hasznositasaval kapcsolatban. A kérelmezd
jelezte, hogy a 1199/9 hrsz.-U ingatlanon meglévé éplilet kereskedelmi céll hasznositasat
tervezi, illetve kérte a T6hotom utca 2. szam alatti ingatlan Gvezeti atsorolasénak lehetségét
a tervezett fejlesztés megvaldsitdsa érdekében. A kérelem az Lkel0 Gvezetbdl Lk6 Gvezetbe
torténd atsorolas vizsgalatara iranyult.



Javaslom az ilyen jellegli teleplilésrendezési moddositasokat egyedi eljaras keretében,
teleplilésrendezési szerzddés alkalmazasaval kezelni, amelyben a tobblet lehet8ségekbdl
szarmazé el6nybk és az esetleges kompenzacids elemek az Onkormanyzat érdekeivel
osszhangban keriilhetnek meghatarozasra.

27.

Sardy Tiborné 2020. szeptember 4-én kérelmet nydjtott be a Balatonalmadi 3431 hrsz.-(
ingatlan épitési dvezeti besorolasanak maodositasa irdnt. A kérelmezé az Lke-6 kertvarosias
lakdteriilet helyett Lke-10 Ovezetbe torténd atsorolast kérte, amely kisebb kialakithatd
minimalis telekméretet tesz lehet6vé. Kérelmét a kérnyez6 ingatlanok eltéré besorolasaval,
valamint a telek megosztasanak lehetGségével indokolta.
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A telepliléstervez0 vizsgalata alapjan a tomb atsorolhatd a szomszédos, 720 m2-es kialakithatd
legkisebb telekteriiletl épitési Gvezetbe. A kérelmezett ingatlan azonban 1060 m2 teriiletd,
ezért az atsorolas esetén sem lenne megoszthatd, mivel (j nyeles telek kialakitdsara nincs
lehetdség.

28.

Dr. Burak Zoltan 2020. szeptember 4-én kérelmet ny(jtott be a Balatonalmadi, Aranyesd utca
15. szam alatti, 349/9 hrsz.-0 ingatlanon atvezetett gyaloglt szabalyozasanak moddositasa
érdekében. Kérelmében jelezte, hogy a tervezett gyaloglt ellehetetleniti az ingatlan késébbi
beépitését, ezért annak athelyezését kérte.
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A tervezett gyalogit a valdsdgban nem kerlilt kialakitdsra, ugyanakkor a Vordshegyi Ut
kornyéke és a volgy, valamint a Malomvélgy utca feletti teriiletek kozétti gyalogos kapcsolat
biztositasa teleplilésszerkezeti szempontbdl tovabbra is indokolt.

A tervezett gyalogit megsziintetése mellett a szabalyozasi elem pontositasa javasolt: a
gyalogUt kertiljon torlésre, azonban a teriilet megkozelitését és késdbbi rendezését biztositd,
megforduldsra alkalmas szabalyozasi elem fenntartasa indokolt.

29.

Dr. Nagy Tamas El6d 2021. marcius 26-an kérelmet nydjtott be a Balatonalmadi 4927/4 hrsz.-
U ingatlant érintd, szabalyozasi tervben szerepl gyaloglt torlése érdekében. Kérelmében
jelezte, hogy a tervezett gyalogit az ingatlan meglévd épiiletét érintené, ugyanakkor a

szomszédos, 6sszevont 4927/3 hrsz.-U ingatlan alkalmasabb lehetne a gyalogos kapcsolat
biztositasara.

A teriilet korabbi szabalyozasa soran 2005-ben még gépjarmiives Ut szerepelt, amely a késcbbi
beéplilés miatt ellehetetlenlilt. A 2015-6s fellilvizsgalat soran ennek helyére kerdilt a jelenlegi
gyalog(t-szabalyozés. A gyalogit a késGbbiekben kdézmiivezetékek elhelyezésére is
lehetdséget biztosithat. A 2015-8s feliilvizsgalat soran a teriilet Uh helyett Lke besoroldst
kapott és a 8 m széles utca helyett gyaloglt kerlilt kiszabalyozasra. Ennek indoka
valdszin(isithetGen, hogy a 2005-6s szabalyozasi vonalra raéplilt a kérelmezé (4927/4 hrsz-U)
telken egy csaladi haz, ezzel ellehetetlenitve az utca kialakithatosagat. A hatélyos szabalyozasi
szélesség 3 m. A kozit elhelyezése céljra gyaloglt esetén legalabb 3 m szélesség(i teriletet
kell biztositani a TEKA el6irdsa alapjan, igy a szabalyozasi szélesség nem csokkenthetd az
irdnyelvek szerinti m{iszaki paraméterek betartasa és a kozbiztonsag figyelembe vétele mellett.
R. 78/D.§ alapjan nem lenne Uj beépitésre szant teriilet.

A Horpintd utcédt (4927/2 hrsz.) célszerli zsdkutcava alakitani és annak végén egy fordulora
alkalmas tertiletet kialakitani igy, hogy minden csatlakozo telek épitési telek jellege biztositott
maradjon, azaz a kozterlletnek a gépjarml-kozlekedésre alkalmas részerdl az adott



kozteriletre vonatkozd jogszabalyi elGirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon Utként
nyilvantartott maganutrdl gépjarm{ivel megkdzelithetd maradjon.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2026. juli e,

Bercsényi Laszl6
polgarmester

A dontések meghozatala egyszerii tobbséget igényel,

Az el6terjesztést készitette: Berki Balint telepiilési féépitész



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.../2026. (.........) Onkormanyzati hatarozata

a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara iranyuld egyedi kérelmek

Balatonalmadi

elbiralasarol

Véaros  Onkorményzatdnak  Képvisel6-testillete  megtargyalta  ,a

teleplilésrendezési eszkdzok madositasara iranyuld egyedi kérelmek elbirdlasa” cimi
elGterjesztést, és az aladbbi déntést hozza:

1. Balatonalmadi Véros Onkormanyzaténak Képviseld-testilete tdmogatja:

a Balatonalmadi 1584 és 1585 hrsz.-U ingatlanok el6tti vizteriileten a
telepliléstervben ,kikoto |étesitése céljabdl vizsgalat ala vonhatoé hely” jeldlés
feltlintetését;

a Balatonalmadi 3774 hrsz.-G ingatlan telekmegosztasat eldsegitd, a 3768/4
hrsz.-0 Tavasz utca szabalyozasanak modositasara iranyuld kérelmet a
telepliléstervezd altal javasolt formaban;

a Balatonalmadi 4359/10 hrsz-U ingatlan el6tti kozterlleti (tszakasz, valamint
a 4357/1 hrsz-U ingatlan teriiletét érintd Utrdépités rendezése érdekében a
teleplilésrendezési terv modositasat;

a Balatonalmadi 372/3 hrsz-U, Szomérce utca 7/B szam alatti ingatlant érintd
kozlekedési céll kozteriilet elhelyezése céljara szolgald szabalyozasi elem,
valamint a kapcsolddo szabalyozasi vonal torlését;

a Balatonalmadi 0105/112 hrsz-U ingatlanot érinté Ut szabalyozasi
szélességének csokkentését a telepliléstervezd altal javasolt szabalyozasi
megoldas szerint;

a Balatonalmadi 2056 hrsz-( ingatlannal hataros, kézitként nyilvantartott, de
ténylegesen kozlekedési funkcidt mar el nem latd kozterileti szakasz
megsziintetését és annak beépitésre szant teriilethez torténd csatolasat;

a Balatonalméddi 1474 hrsz.-G alatti ingatlannal érintett telektémb Uh6
hétvégihazas (idiléteriiletbdl Lke-8 kertvarosias lakoterlilet épitési dvezetbe
torténd atsorolasat;

a Balatonalmadi 1466/11 és 0105/112 hrsz.-U ingatlanokat érinté Ut
szabdlyozasi szélességének csokkentését a telepliléstervezd altal javasolt
szabalyozasi megoldas szerint;

a Balatonalmadi 3833/2 és 3841 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosa altal
benyUjtott, az Oszapd utca szabalyozasanak fellilvizsgalatara iranyuld kérelmet
a telepliléstervezo altal elGterjesztett formaban;



a Balatonalmadi 4810 hrsz.-0 ingatlant érintd telekhatar-rendezési kérelmet a
telepliléstervezd altal javasolt formaban;

a Balatonalmadi 5324 hrsz.-U ingatlant érintd, szabalyozasi tervben szerepld
gyalogUt torlésére iranyuld kérelmet a telepliléstervezd altal elGterjesztett
formaban tdmogatja;

a Balatonalmadi 361 hrsz.-U ingatlant és a 362 hrsz.-U kdzutat érintd (t- és
telekhatar-rendezési kérelmét a telepliléstervezd altal el6terjesztett formaban;

a Balatonalmadi 865 hrsz-U ingatlan megoszthatdsagéaval kapcsolatban a
telepliléstervezd altal el6terjesztett formaban;

a Balatonalmadi 10376 hrsz-U ingatlanon taldlhatd voroskébdl éplilt préshaz
helyi egyedi védelem ala helyezésével;

a Balatonalmadi 1821 hrsz.-U, Jozsef Attila Gti ingatlan kertvarosias lakéteriilet
(Lke) ovezetbe torténd atsorolasat;

a 354/1 hrsz.-0 ingatlan nyugati sarokrészének, a kialakult kozlekedési
hasznalathoz igazodo, kozteriileti cél szabalyozasat;

a Balatonalmadi 3431 hrsz.-U ingatlannal érintett telektémb Lke-6 épitési
ovezetbdl Lke-10 épitési dvezetbe torténd atsorolasat;

a Balatonalmadi 349/9 hrsz.-U ingatlant érintd tervezett gyaloglt szabalyozasi
elem torlését, ugyanakkor sziikségesnek tartja a teriileten a 10 m szélesséq(i,
megfordulasra alkalmas kozlekedési célli szabalyozasi elem fenntartasat;

a Balatonalmadi 4927/4 hrsz.-( ingatlant érint6, tervezett gyaloglt torlésére
iranyulo kérelmet azzal, hogy a Horpint6 utca (4927/2 hrsz.) végén fordulasra
alkalmas terlilet keriiljén kialakitasra, biztositva valamennyi csatlakozé telek
épitési telek jellegének fennmaradasat;

2. Balatonalmadi Varos Onkorményzaténak Képviselé-testiilete nem témogatja:

Balatonalmadi 1181/29 hrsz.-U ingatlan atsorolasat;

jelen teleplilésterv-fellilvizsgalat keretében a Balatonalmadi 2519/4 hrsz-U,
jelenleg kiszolgalé Utként szabalyozott teriiletrésznek a Hatér étterem
parkoléjahoz térténd kapcsoldséra iranyuld kérelmet, a Képviseld-testiilet a
kérelem esetleges kés6bbi megvaldsitasanak feltételeit — kiildnésen a
teleplilésrendezési szerz8dés lehetdségét — kiilon eljaras keretében vizsgalja;

a Balatonalmadi 11039/15 hrsz-U ingatlan jelenlegi véderd6 6vezetbdl kertes
mezOgazdasagi terlilet (MK4) Gvezetbe torténd atsorolasat;



jelen teleplilésterv-fellilvizsgalat keretében a Balatonalmadi 1691 hrsz.-U
ingatlan Lk5 épitési Gvezetében meghatarozott 50%-o0s minimalis zéldfeliileti
mutatd 30%-ra torténd csokkentésére iranyuld kérelmet, a Képviseld-testiilet
a kérelem esetleges késobbi megvaldsitasanak feltételeit — kiilondsen a
telepiilésrendezési szerzédés lehetdségét — kiilon eljaras keretében vizsgalja;

jelen telepiilésterv-feliilvizsgélat keretében a Rakdczi Ferenc utca, Epitd utca,
Szabolcs utca és a Lozsantai utca altal hatarolt telektombben a Vt4 épitési
Ovezet beépitési szazalékdnak és megengedett épiiletmagassaganak
novelésére iranyuld kérelmet, a Képviselo-testiilet a kérelem esetleges késtbbi
megvalositasanak feltételeit — kilondsen a teleplilésrendezési szerzodés
lehetGségét — kiilon eljaras keretében vizsgalja;

jelen telepiilésterv-fellilvizsgalat keretében az Aldi, Rossmann és Pepco
uzleteknek helyet add ingatlan Vt-2 épitési dvezetében meghatarozott 45%-o0s
minimalis zoldfellleti arany csokkentésére iranyuld kérelmet, a Képvisel6-
testiilet a kérelem esetleges késObbi megvaldsitasanak feltételeit — kiilondsen
a teleplilésrendezési szerz0dés lehetOségét — kiilon eljaras keretében vizsgalja;

a Balatonalmadi 0114/1 hrsz.-U jelenleg EK1 (kozjoléti erdd) Gvezetbe sorolt
ingatlan K-SzkI (kiilonleges szabadidokdzpont) dvezetbe torténd atsorolasat
figyelemmel arra, hogy az ingatlan beépitésre szant teriletként torténd
kijeldlését magasabb szintli jogszabalyi elGirdsok korlatozzak; a teriilet a
tovabbiakban rekreacids erdoteriilet Gvezetbe kerll besorolasra;

jelen teleplilésterv-fellilvizsgalat keretében a Balatonalmadi 1199/9 hrsz.-u és
1211 hrsz.-0 ingatlanok teleplilésrendezési Gvezeti besorolasanak
modositasara iranyuld kérelmet, a Képviselo-testiilet a kérelem esetleges
kés6bbi megvaldsitasanak feltételeit — kilonésen a telepiilésrendezési
szerzOdés lehetGségét — kiilon eljaras keretében vizsgalja;

3. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatarozat
megkiildésével - a kérelmezdket tajékoztassa.

4, A Képviselo-testllet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatarozat
megkdiildésével - a Volgyzugoly Mhely Terlletfejleszto és Tervez6 Kft.-t tajékoztassa.

Felelos:

Bercsényi LaszIé polgarmester

Hivatali felelds: 3. és 4. pontban: Berki Balint féépitész
Hatarido: 3. és 4. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2026. julius 28.

Bercsényi Laszld sk. Tarnoki Rendta Séra sk.
polgarmester jegyz6



