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a Képvisel6-testiilet 2026. jalius 28-i rendkiviili iilésére

Targy: Atsoroldsi kérelem Ev véderdd ovezetbdl beépitésre szant dvezetbe valamint a
Balatonalmadi 323 hrsz-u Séd patak medervonalanak kijavitédsa a rendezési tervben

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1.

A Balatonalmadi, Malomvélgyi u. szam alatti 301, 302, 324, 325 hrsz-U ingatlanok (a
tovabbiakban: targyi ingatlan) tulajdonosa (a tovabbiakban: Kérelmezgd) 2022. augusztus 1-én
kelt kérelmében targyi ingatlanai atsorolasat kérte Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanal (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Ev véderdd dvezetbdl a szomszédos Lke6 kertes lakddvezetbe.

A teleplilés hatdlyos teleplilésrendezési terve a Balatonalmadi 301, 302, 324, 325 hrsz-U
belteriileti ingatlanokat Ev jel(i véderd6 Gvezetbe sorolja, amely beépitésre nem szant dvezet.
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Kérelmével 6sszefiiggésben tobb olyan korlatozo tényez6 meriilt fel, amit a Telepiléstervnél
az Onkormanyzatnak figyelembe kell vennie.

Kérelme a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti j beépitésre szant terilet kijeldlésére — ,a
telepiilésrendezési terv készitése vagy moddositasa soran valamely Gvezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési Ovezetbe soroldsa” — iranyul. Ezzel sszefiiggésben a legfobb
korlatozo tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant terliletek kijeldlése soran tébb olyan feltételnek
egylttesen meg kell felelni — és ezt az Gnkormanyzatnak kilon énkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelolt terlletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terllet vagy barnamezOs terllet, amely az (j beépitést elGiranyzd rendeltetésnek és



hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tébb mint 300 ilyen ingatlan talalhat.
Tovabbi el6irds, hogy a zéldterlilet Gvezet nagysaga a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén belil
Osszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a telepiilés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csokkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat &llapit meg, amelyeknek
teljestilnie kell (j beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran. Ilyen el6irds, hogy a telepiilésen
az erdd Ovezetbe sorolt teriiletek terlilete nem csokkenhet, tovabba, hogy a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén a kijeldlt zoldterliletek egyiittes teriilete a beépitésre szant teriiletek
osszterliletének 5%-anal nem lehet kisebb.

A MATIT 12. § (2) bekezdése értelmében, ha az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése zoldteriilet
vagy erddteriilet atsoroldsaval jar, csereteriiletként a megsz(ing zéldteriilet vagy erd6teriilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedés(i zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldIni, tovabba az
uj beépitésre szant teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedés(i tovabbi Uj
zoldteriletet vagy erdGteriletet is ki kell jeldIni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 ter(iletek és természetkozeli teriiletek. Az (ij beépitésre szant
terlettel egyidejileg kijeldlésre keriild zéldteriiletnek a teleplilési dnkormanyzat tulajdonaban
kell alinia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adésrdl az 6nkormanyzat képvisels-
testliletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadésaval egy idében kell hatalyba lépnie.

2.

A Balatonalmadi, Malomvélgyi u. 308, 309, 310, 332, 333, 334 hrsz-0 ingatlanok (a
tovabbiakban: térgyi ingatlan) tulajdonosa (a tovabblakban Kérelmez8) 2022. augusztus 10-
én kelt kérelmében targyi ingatlanai atsoroldsat kérte Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanal
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) Ev véderdd o©vezetbél a szomszédos Lke6 kertes
lakddvezetbe.

A telepliilés hatalyos teleplilésrendezési terve a Balatonalmadi 308, 309, 310, 332, 333, 334
hrsz-0 belteriileti ingatlanokat Ev jel(i véderdd évezetbe sorolja, amely beépitésre nem szant

ovezet.
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Kerelmével 6sszefliggésben tobb olyan korldtozd tényezd meriilt fel, amit a Teleptiléstervnél
az Onkormanyzatnak figyelembe kell vennie.

Kérelme a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. §
[Fogalommeghatarozasok] 130. pontja szerinti (j beépitésre szént teriilet kijelélésére — ,a
teleplilésrendezési terv készitése vagy modositdsa soran valamely évezetnek, teleknek vagy



ezek egy részének épitési Ovezetbe sorolasa” — iranyul. Ezzel sszefliggésben a legfGbb
korlatozd tényezot az Méptv. rendelkezései jelentik.

A torvény értelmében (j beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran tobb olyan feltételnek
egylttesen meg kell felelni — és ezt az 6nkormanyzatnak kiilén énkormanyzati hatarozattal
igazolnia kell —, amely feltételek jelenleg nem allnak fenn. Ilyen feltétel, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelolt terlletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitést elGiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Jelenleg Balatonalmadi teriiletén tobb mint 300 ilyen ingatlan talalhatd.
Tovabbi eldiras, hogy a zoldteriilet 6vezet nagysaga a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén belil
osszességében nem csokkenhet, valamint, hogy a teleplilés kozigazgatasi tertiletének bioldgiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csdkkenhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATIT) tovabbi részletszabalyokat allapit meg, amelyeknek
teljestilnie kell Uj beépitésre szant terliletek kijeldlése soran. Ilyen eldiras, hogy a teleplilésen
az erd0 Ovezetbe sorolt teriiletek terlilete nem csokkenhet, tovabba, hogy a telepiilés
kézigazgatasi teriiletén a kijelolt zéldterlletek egydittes terlilete a beépitésre szant terliletek
osszterliletének 5%-anal nem lehet kisebb.

AMATIT 12. § (2) bekezdése értelmében, ha az Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése zoldterilet
vagy erdoteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsz{ing zoldteriilet vagy erddterilet
kiterjedésével megegyez0 kiterjedési zoldteriiletet vagy erddteriletet kell kijeldlni, tovabba az
Uj beépitésre szant teriiletnovekmeény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési tovabbi Uj
zoldterlletet vagy erddteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 terlletek és természetkozeli teriiletek. Az Uj beépitésre szant
teriilettel egyidejlileg kijel6lésre kertilo zoldteriiletnek a telepiilési nkormanyzat tulajdonaban
kell allnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az énkormanyzat képviselo-
testliletének telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerzodésnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idoben kell hatalyba Iépnie.

Az Onkormanyzat jelenleg nem rendelkezik informéciéval arra vonatkozdan, hogy a
kérelmezék a fenti, egymasra épiild jogszabalyi feltételrendszer teljesitését milyen mddon
kivanjak biztositani. Tovabba nem all rendelkezésre informacid arra vonatkozdéan sem, hogy
az Uj beépitésre szant teriilet kijel6léséhez szlikséges csereteriilet rendelkezésre all-e, annak
kijelolése a jogszabalyi kévetelményeknek megfelel-e, valamint az 6nkormanyzati tulajdonba
adassal, illetve az ehhez sziikséges telepllésrendezési szerzodés megkdtésével kapcsolatos
feltételek teljesithetok-e.

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a kérelem teljesithetosége tobb, egymassal 6sszefiiggd
és egymasra épllo feltétel, hatdsagi eljaras, valamint jogligylet eredményétol fligg. E
feltételrendszer teljesiilése szamos korlilménytol fligg, amelyek jelenleg nem igazoltak, illetve
nem allnak az Onkormanyzat rendelkezésére.

A Séd patak medervonalanak kijavitasa nem telepiilésrendezési kérdés.

Mindezekre tekintettel a kérelem az eloterjesztett formajaban a magasabb szint( jogszabalyi
rendelkezésekbdl fakadd egyértelmli akadalyok miatt nem témogathatd. Célszer(i ezért a
kérelem elutasitasa, egyidejlileg a kérelmezd tajékoztatésa arrdl, hogy a kérelem pozitiv
elbirdlasdhoz milyen tovabbi eljdrasi cselekmények, hatdsagi dontések és joglgyletek
szilkségesek. A KépviselO-testiilet a dontés kérelmezo részére torténo megkildésére, valamint
a sziikséges tajékoztatas biztositasara a polgarmestert felhatalmazza.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2026. jdlius 10.

szeril tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2026. (...) onkormanyzati hatarozata

Atsorolasi kérelem Ev véderd6 dvezetbdl beépitésre szant 6vezetbe valamint a
Balatonalmadi 323 hrsz-(i Séd patak medervonalanak kijavitasardl a rendezési
tervben

Balatonalmadi Véros Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete megtargyalta ,,..Kozlekedési célu

kozteriilet elhelyezése céljara szolgald szabélyozasi elem kijeldlése, mddositasa, torlése” cim
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalméadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel-testiilete nem tdmogatja:

e A Balatonalmadi Malomvolgyi u. 301, 302, 324, 325 helyrajzi szamu, ingatlanok
kertes lakdovezetbe sorolasara valamint a Balatonalmadi 323 hrsz-U Séd patak

medervonalanak a rendezési tervben torténo kijavitasara iranyuld kérelmében
foglaltakat

e A Balatonalmadi Malomvaélgyi u. 308, 309, 310, 332, 333, 334 helyrajzi szamu,
ingatlanok kertes lakdovezetbe sorolasara valamint a Balatonalmadi 323 hrsz-
U Séd patak medervonalanak a rendezési tervben torténd kijavitasara iranyuld
kérelmében foglaltakat.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatarozat
megkuildésével - a kérelmezdket tajékoztassa.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél — a hatdrozat
megkiildésével - a Vélgyzugoly Mihely Terlletfejleszté és Tervez6 Kft.-t tajékoztassa.

FelelGs: Bercsényi Laszlo polgarmester
Hivatali felelds: 2.-3. pontban: Berki Balint telepiilési foépitész
Hatarido: 2.-3. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2026. julius 28.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzo



