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SURGOSSEGI INDITVANY jogyz8

a Képviselo-testiilet 2026. junius 25-i iilésére

Targy: Dontés a Balatonalmadi 0114/3 hrsz-( ingatlanra vonatkozd telepiilésrendezési
eszkdzok mddositaséval dsszefligésben a véleményezési szakasz lezarasardl és a
dokumentacio zard szakmai véleményezésre kiildésérdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalméadi Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete az 5/2026. (1. 29.) és a 34/2026.
(IL. 26.) hatarozataival dontott a Balatonalmadi 0114/3 hrsz.-( ingatlant érintd telepiilésterv-
modositas meginditasardl, valamint elfogadta az annak alapjaul szolgald beépitési tervet. A
mddositas el6készitése soran a Képviselo-testiilet megallapitotta, hogy a tervezett valtoztatas
varhatoan nem jér jelentGs kornyezeti hatédssal, ezért kiilon kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat
nem tartotta sziikségesnek.

A képviselo-testiileti dontéseknek megfelelGen a telepiilésrendezési tervezési szerzédés 2026.
marcius 31. napjan alairasra keriilt, ezt kévetben pedig megindult a teleplilésterv
modositasanak egyeztetési eljarasa. A partnerségi egyeztetés sordn az E-TER feliileten kiviil
meghirdetett lakossagi férumon partner nem jelent meg, és a partnerek részér6l észrevétel
vagy javaslat nem érkezett.

A kornyezet védelméért felelds szervek bevonasaval lefolytatott el6zetes egyeztetés
eredményeként megallapitast nyert, hogy a tervezett mddositas vonatkozasdban kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem szlikséges. Ezt kévetden a teleplilésterv mddositasanak egyeztetése
a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b), ba) és bb) alpontjai szerinti
egyszer(sitett eljarasban folytatodott.

Az egyszerlisitett egyeztetési eljaras véleményezési szakasza lezarult. Az E-TER feliileten egy
partneri vélemeény érkezett, amelyet a fGépitész a tervezd bevonasaval értékelt. A tervezdi
szakmai allaspont szerint a beérkezett észrevételek elfogadasa nem javasolt. A vélemény és a
tervezdi vélasz részletes ismertetését jelen elterjesztés melléklete tartalmazza.

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § (7) bekezdése alapjan a beérkezett vélemény
elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a Képviseld-testiilet dont, mig a 66. § (7b) bekezdése
szerint a véleményezési szakasz lezarasardl szintén a Képvisel6-testiilet hatdroz. A dontést
kévetden a tervdokumentécié a zard szakmai véleményezésre megkiildhetd..

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a slirgGsségi inditvanyt megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2026. jt’;{lius 24,

polgarmester .



A hatédrozat meghozataldhoz egyszerii tobbség sziikséges.
Az elGterjesztést készitette: Berki Balint telepiilési foépitész
Mellékletek:

1. Beérkezett vélemény
2. Tervezdi valasz a beérkezett véleményre



Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.../ 2026. (.....) Onkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi 0114/3 hrsz-( ingatlanra vonatkozo6 telepiilésrendezési
eszkozok moédositasaval dsszefiigésben a véleményezési szakasz lezarasarol
és a dokumentacié zaré szakmai véleményezésre kiildésérol

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Dontés a
Balatonalmadi 0114/3 hrsz-U ingatlanra vonatkozo teleplilésrendezési eszkozok
mddositasaval dsszefiigésben a véleményezési szakasz lezarasarol és a dokumentacio zard
szakmai véleményezésre kiildésérdl” cim(i slirgdsségi inditvanyt és az alabbi dontest
hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete megismerte és
megtargyalta a Balatonalmadi 0114/3 hrsz-0 ingatlanra vonatkozo
véleményezési szakasz soran beérkezett véleményeket, valamint az azokhoz
kapcsolddo tervezoi értékelést.

2. A KépviselG-testiilet a beérkezett partneri észrevételeket a jelen hatdrozat
mellékletét képezd tervezoi értékelésben foglalt indokok alapjan nem fogadja
el.

3. A Képviseld-testiilet a véleményezési szakaszt lezarja.
4. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésterv

maddositasanak zaré szakaszat a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 67. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint kezdeményezze.

Felelds: Bercsényi Laszl6 polgarmester
Hivatali felelés: 4. pontban: Berki Balint teleplilési foépitész
Hatarido: 4. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2026. junius 25.

Bercsényi LaszI6 sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz6



Balatonalmadi Telepiilés Telepllésrendezési eszkdzok médositasa egyszerisitett egyeztetési eljarassal v8 -
véleményezés

Eszrevételek

1. észrevételek BENEDICT ANDRAS KAROLY 2026-06-21 21:55:06

1. A tervezett HESZ mddositas alapvetéen iidvizlends, mert lehet6séget biztosit a kaptalanfiiredi
gyermektaborok feldjitasara. 2. A HESZ-ben a “Az erdéteriilet —kozjéléti erd6re vonatkozd
el8irdsok” kozt a szdllashely szolgaltatasnal ki kellene explicite kétni, hogy az csak “nem-
kereskedelmi” célu lehet. (Vesd dssze Kristof (Wesselényi) lakopark - “K-kemp”-ing problematika).
JAVASLAT: J6 lenne ennek jogszabalyi kereteit megtalélni, hogy ne privatizaljak az dnkormanyzatok
a telkeket. 3. Kifogas: Egyoldall a szabdlyozas, hogy az Oroszlanyi 0114/3 és Gyomrgi 0114/4
tabor “megkapja” a modernizacid lehet&ségét, mikozben minden mas a Kdcsi-td vonzaskorzetében '
lévé tdbor, amelyek Ek1 vagy Ek2-ben maradnak, belekeriilnek abba a cip6be, hogy csak akkor
tudjak majd fahazaikat hasonldan feldjitani, k6hdzakkal modernizalni esetleg a kozeljov6ben, ha
atkérik magukat az Ek3-ba. Persze - ha atkérik magukat Ek3-ba - akkor sem kizérhato egy késébbi
privatizacid. Erintett hrsz-ek: 0114/1 0114/2 0114/6 0114/7 0114/8 0114/9 0114/10 0114/16 4.
Kiilén probléma a 0114/13-as ingatlan (Bacsalmas?), ami jelenleg K-SZK1-ben van. Javaslat:

| Erdemes lenne ezt is Ek-3-ba atrakni. 5. Javaslat: Nagyon fontos lenne, hogy a természetben a

Kdcsi-to északkeleti oldalan, a Somfa utca végénél 1évé egykori Kertmozi - amely a 0114/18-as
helyrajzi szamu, kozel 110.000 négyzetméteres telek része - 6nallé médon kiszabalyozasra keriiljon
a kozel 50 éve tényleges keritéssel lehatarolt hatédrain bellil. Ez lehetdvé tenné az itt [évé épliletek
feldjitasat, és esetleges hasznositasat. Ha - vélhet8en - Oroszlany Onkormanyzata a kozeljévoben
megvasarolja a 0114/18-as egy hanyadat a Polniczky-villatél nyugatra esé teriileten annak
érdekében, hogy a megfeleld szazalékos beépitettségi és burkolt feliilet vonatkozasaban, akkor
most lenne alkalom telekosztasra. 6. A HESZ 9. paragrafus modositasaban ez a javaslat nem
praktikus, kifogdsolhaté: fa) amennyiben a telek nagysaga a 10.000 m2-t nem éri el 22%, fb)
amennyiben a telek nagysaga a 10.000 m2-t meghaladja 15%.” Ez a gombhoz varrt kabat esete,
ahol nem latszik indokoltnak, hogy miért a kisebb telek kap nagyobb burkolati feliileti szazalékot.




BALATONALMADI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA

PARTNEREK VELEMENYEIRE ADOTT VALASZ

BALATONALMADI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8. SZ. MODOSITASA y , )
SORAN A VELEMENYEZESI SZAKASZBAN A PARTNEREK ALTAL ADOTT VELEMENYEKRE ADOTT VALASZOK

A véleményezési szakaszban beérkezett valaszt
igényl6 észrevétel

Véleményekre és észrevételekre adott valaszok, valtoztatasi javaslatok

Javaslat a Képviseld-testiilet
részére

B.A.

,1. A tervezett HESZ modositas alapvetéen
tidvozlendo, mert lehet8séget biztosit a kaptalanfiiredi
gyermektaborok felujitasara.

A tAmogatd véleményt koszonettel vessziik, intézkedést nem igényel.

Tudomasul vétel.

2. A HESZ-ben a “Az erdoteriilet -kizjoléti erdére
vonatkozo eléirdsok” kizt a szallashely szolgaltatasnal
ki kellene explicite kotni, hogy az csak “nem-
kereskedelmi” céli lehet. (Vesd 0Ossze Kristof
(Wesselényi) lakopark - “K-kemp”-ing problematika).
JAVASLAT: Jo lenne ennek jogszabalyi kereteit
megtalalni, hogy ne privatizaljak az onkormanyzatok a
telkeket.

A hatalyos HESZ a kozjoléti erdéteriilet (Ek) dvezetében meghatarozza az
elhelyezhetd rendeltetések korét. Az dvezetben erdd- és vadgazdalkodasi
célu, vendéglatod, kutatasi, szallashely-szolgéltatd, valamint sportolashoz
kapcsolodd rendeltetést tartalmazo épiiletek helyezhetok el. A jelen
modositas célja egy meglévs taborteriilet fejlesztési lehetéségeinek
biztositasa, amelyhez a szallashely-szolgéltaté rendeltetés fenntartasa
sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkozok a teriiletfelhasznalast, az elhelyezheto
rendeltetéseket, a rendeltetési egységek esetleges szamat, valamint az
épitési  paramétereket  szabalyozzak. A  szallashely-szolgaltatas
kereskedelmi vagy nem kereskedelmi jellege ugyanakkor nem
telepiilésrendezési kategdria, hanem az Uzemeltetéshez kapcsolodo
kérdés, amelyet kiilén agazati jogszabalyok rendeznek. A taboroztatas és a
szallashely-szolgaltatas miikodtetése egyarant torténhet kereskedelmi vagy
nem kereskedelmi formaban, ezért a javasolt megkiilonboztetés nem képez
egyértelmiien meghatarozhato telepiilésrendezési kategoriat.

A HESZ az épitési és teleplilésrendezési kereteket hatarozza meg, azonban
a késébbi miikddtetéshez kapcsolédd engedélyezési és nyilvantartasba
vételi eljarasok lefolytatasara és tartalmara mar nincs rahatasa. Ennek
megfeleléen a szallashely-szolgaltatds kereskedelmi vagy nem
kereskedelmi jellegének eldirasa, illetve ellendrzése nem biztosithatd
telepiilésrendezési eszkozokkel. A rendeltetési egységek szamanak
korlatozasa ugyan telepiilésrendezési eszkozzel lehetséges, azonban jelen
esetben ez nem relevans, mivel a javaslatban megfogalmazott cél elérését
nem szolgalna.

Az észrevétel el nem fogadasa.

3. Kifogas: Egyoldalll a szabalyozas, hogy az Oroszlanyi
0114/3 és Gyomrgi 0114/4 tabor “megkapja” a
modernizacié lehetdségét, mikozben minden mas a
Kocsi-td vonzaskorzetében lévd tabor, amelyek Ek1
vagy Ek2-ben maradnak, belekeriilnek abba a cipdbe,

Az  észrevételben megfogalmazott  problémafelvetés  szakmailag
megalapozott abban az értelemben, hogy a Kdcsi-td kdrnyezetében
talalhatd kozjoléti céla erdéteriileteken miikédd taborok jelentds részénél
hasonlé szabalyozasi kérdések meriilnek fel. A jelen modositas azonban
konkrét beruhazasi igényhez kapcsoloddan, az Oroszlany Varos

Az észrevétel jelen modositas
keretében nem keriil elfogadasra.
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A véleményezési szakaszban beérkezett valaszt
igényl6 észrevétel

Vélemeényekre és észrevételekre adott valaszok, valtoztatasi javaslatok

Javaslat a Képviselo-testiilet
részére

hogy csak akkor tudjak majd fahazaikat hasonloan
felGjitani, kdéhazakkal modernizalni esetleg a
kozeljovoben, ha atkérik magukat az Ek3-ba. Persze -
ha atkérik magukat Ek3-ba - akkor sem kizarhatd egy
késGbbi privatizacio. Erintett hrsz-ek: 0114/1 0114/2
0114/6 0114/7 0114/8 0114/9 0114/10 0114/16

Onkormanyzata tulajdonaban alld tabor fejlesztésének elSsegitése
érdekében indult, ezért annak teriileti hatalya nem terjeszthetd ki a
véleményben felsorolt tovabbi ingatlanokra.

A felvetett kérdéskor ugyanakkor Balatonalmadi teljes kozigazgatasi
teriiletére kiterjedéen vizsgalat targyat képezi a folyamatban lévd
telepiilésterv készitése soran. A telepilésterv feliilvizsgalata keretében a
kozjoléti erddteriiletek dvezeti rendszerének és beépitesi paramétereinek
atfogo értékelése megtorténik, igy a hasonld adottsdgl taborteriiletek
szabalyozasanak esetleges feliilvizsgalata ott kezelhetd egységes
szempontrendszer alapjan.

4. Kiilon probléma a 0114/13-as ingatlan (Bacsalmas?),
ami jelenleg K-SZK1-ben van. Javaslat: Erdemes lenne
ezt is Ek-3-ba atrakni.

A 0114/13 hrsz.-0 ingatlan nem része a jelen teleplilésrendezési eszkoz
modositas tervezési teriiletének.

Az ingatlan jovobeni teriiletfelhasznalasa a folyamatban lévé telepiiléstery
készitése soran keriilt vizsgalatra. A teleplilésterv tervezete a teriiletet
kilonleges turisztikai teriiletként (K-Tur-1) hatarozza meg, figyelemmel
annak adottsagaira és tervezett funkcidjara. Ennek megfeleléen az ingatlan
Ek-3 dvezetbe sorolasa szakmailag nem indokolt.

Az észrevétel el nem fogadasa.

5. Javaslat: Nagyon fontos lenne, hogy a természetben
a Kocsi-to északkeleti oldalan, a Somfa utca végénél
lévé egykori Kertmozi - amely a 0114/18-as helyrajzi
szamul, kozel 110.000 négyzetméteres telek része -
onalld modon kiszabalyozasra keriiljon a kozel 50 éve
tenyleges keritéssel lehatarolt hatarain bellil. Ez
lehetévé tenné az itt lévs épiiletek felljitasat, és
esetleges hasznositasat. Ha - vélhetéen - Oroszlany
Onkormanyzata a kozeljovében megvasarolja a
0114/18-as egy hanyadat a Polniczky-villatol nyugatra
esd teriileten annak érdekében, hogy a megfelelé
szazalékos  beépitettségi és  burkolt  feliilet
vonatkozasaban, akkor most lenne  alkalom
telekosztasra.

A 0114/18 hrsz.-0 ingatlan ugyan részben érintett a jelen mddositasban,
azonban annak célja kizarolag a taborteriilet fejlesztéséhez kapcsolodo
szabalyozasi kérdések rendezése. Az észrevételben szereplé kertmozi
teriiletének ©nalld telekalakitdsa és szabalyozisa nem része a jelen
modositas tervezési programjanak.

A teriilet jovébeni szabalyozasa a folyamatban Lévé telepiilésterv készitése
soran vizsgalat targyat képezi, amelyben a kertmozi teriilete 6nallé Kb-
Szkp-1 ovezetként szerepel.

Az észrevétel jelen modositas
keretében nem keriil elfogadasra.

6. A HESZ 9. paragrafus mddositasaban ez a javaslat
nem praktikus, kifogasolhato: fa) amennyiben a telek
nagysaga a 10.000 m2-t nem éri el 22%, fb) amennyiben
a telek nagysaga a 10.000 m2-t meghaladja 15%.” Ez a

A telekmérettdl fiiggben differencialt burkolt feliileti arany alkalmazasanak
célja a zoldfeliileti karakter megérzése. A kisebb telkeken a sziikséges
kozlekedési és kiszolgald felliletek aranya jellemzden nagyobb, ezért
esetikben magasabb burkoltsagi arany indokolhatd, mig nagyobb telkeken

Az észrevétel el nem fogadasa.
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PARTNEREK VELEMENYEIRE ADOTT VALASZ

A véleményezési szakaszban beérkezett valaszt
igénylé észrevétel

Véleményekre és észrevételekre adott valaszok, valtoztatasi javaslatok

Javaslat a Képviseld-testiilet
részére

gombhoz varrt kabat esete, ahol nem latszik
indokoltnak, hogy miért a kisebb telek kap nagyobb
burkolati feliileti szazalékot.”

az alacsonyabb burkoltsagi korlat is biztositja a rendeltetésszer(
hasznalatot.




