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ELOTERJESZTES

a Gazdasagi Bizottsag 2026. junius 23-i iilésre

Targy: A balatonalmadi 1199/26/A/5 hrsz.-(, természetben 8220 Balatonalmadi, Rakdczi u. 36/A.
szam alatti tarsashazban taldlhatd lakas elévasarlasi jogaval kapcsolatos dontés
meghozatala

Tisztelt Bizottsag!

A balatonalmadi belterlileti 1199/26/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben 8220 Balatonalmadi,
Rakadczi F. u. 36/A. tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) 1. emelet 5. ajtészam alatt talalhatd 53
m? alapteriilet(i, 2 egész szobabdl allé 6sszkomfortos ,lakds” megnevezésli, a kozos tulajdonbdl az
alapitd okirat szerint hozzatartozd 337/10000-ed eszmei hanyaddal és az alapité okiratban
meghatarozott helységekkel rendelkezd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosa értékesiteni
kivanja az 1/1 tulajdonaban alld Ingatlanat. Az Ingatlantulajdonos az adasvételi szerzodést mar
megkoététte, azonban az Ingatlan tekintetében Onkormanyzatunknak elévasarldsi joga van, mivel a
Tarsashazban a 1199/26/A/18 hrsz. alatt felvett, természetben a Balatonalmadi, Rakdczi F. u. 36./B.
lépcsbhaz fsz. 3. ajtdszam alatt talalhatd 15 m2 alapteriilet(, 1 szoba-f6zoflilke-el6tér, WC-zuhanyzd
helyiségekbdl allé6 dsszkomfortos komfortfokozatt lakads a hozzatartozd 96/10000 kozds tulajdoni
hanyaddal Balatonalmadi Varos Onkormanyzata 1/1 ardny( tulajdondt képezi, amelyet az
Onkormanyzat koltségelv{i jelleggel, bérbeadassal hasznosit és a lakasbérleti jogviszony jelenleg is
fennall.

Jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezi az Ingatlantulajdonos jogi képvisel6jétol — 2026. junius 05.
napjan - érkezett, elovasarlasi joggyakorlassal kapcsolatosan nyilatkozattételre felhivé levél.

A levélben a jogi képvisel6 el6adja, hogy amennwben éllink elévasarlasi jogunkkal, az adasvételi
szerz8désben rogzitettek teljes terjedelmében és valtoztatas nélkiil érvényesek az Onkormanyzatra
is, azaz a fobb feltételek:

e az Ingatlan vételara: 57.500.000,-Ft,

e a vevo a vételarat az aldbbi (itemezésben fizeti meg:

o a vevo 500.000,-Ft foglalot megfizetett az eladd részére az adasvételi szerzodéskotés
napjan,

o a vevd tovabbi 5.250.000,-Ft foglalét fizet az elGvasarlasra jogosultak joggyakorlasra
nyitva allé hatarido eredménytelen leteltét kovetd 3 munkanapon belil,

oa vevl a pozitiv hitelbirdlatot kdvetd 3 munkanapon beliil 6.630.000,-Ft vételarrészt
fizet meg az elado részére- a szerz6désben rogzitett megbontasban-,

o a vevl tovabba koteles 2026. augusztus 26. napjaig 45.120.000,-Ft K&H Bank Zrt. altal
folydsitandd Otthon Start hitel igénybevételével, a bank altal teljesiteni az eladd
részére,

evalamint, vevonél felmerilt még az adasvételi szerzdés megkotésével, 360.400,-Ft
szerzOdéskoteési koltség.



Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabalyairdl szold 19/2023. (IV.27.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 14. § (2) bekezdésének c) pontja alapjan Gazdasagi
Bizottsag dont a ,tdrsashazi alapito okiratban a kiildon tulajdonban &/lo lakdsra, illetleg a kiilon
tulajdonban &lld nem lakds céljdra szolgalo helyiségre vonatkozdan tulajdonostarsak javara
elévasariasi, elébérleti jog gyakoridsardl tortend lemondasrol’.

A Vagyonrendelet 27. § (1) bekezdése szerint ,Az dnkormanyzati vagyonnal valo gazdalkodds soran
ugy kell eljarni, hogy az Onkormanyzat vagyona a k6z0sség javara mikddjon és gyarapodjon”.

Tekintettel arra, hogy az adasvételi szerzédésben rogzitettek szerint, meghatarozott hitelfelvetel
Utjan szikséges a vevonek a vételdrat pénziigyileg rendezni, nem all mdédunkban az Ingatlant
megvasarolni. Az Onkormanyzat tulajdonszerzését ekként nem javaslom, amelyre tekintettel
inditvadnyozom, hogy el6vasarlasi jogaval az Onkormanyzat ne éljen.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megtérgyalni és a hatarozati javaslatot
figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmad|, 2026 Jun|us 8.

Dr. Lip6czi Gergé]v Jf ,
elndk Y e d S;J"
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Az dontés meghozatala egyszer(i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett (igyintézd

Melléklet:
1. Jogi képvisel6tol az elovasarlasi joggyakorlassal kapcsolatosan érkezett levél



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Gazdasagi Bizottsaganak

........ /2026. (...) GB hatarozata

a balatonalmadi 1199/26/A/5 hrsz.-(, természetben 8220 Balatonalmadi,
Rakoczi u. 36/A. szam alatti tarsashazban talalhato lakas eldvasarlasi
jogaval kapcsolatos dontés meghozatalardl

Balatonalmadi  Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Gazdasagi  Bizottséga
megtargyalta ,A balatonalmadi 1199/26/A/5 hrsz.-(, természetben 8220 Balatonalmadi,
Rékdczi u. 36/A. szam alatti tarsashazban talalhatd lakdas eldvasarlasi jogaval kapcsolatos
dontés meghozatala” ciml elGterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1. Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Gazdasagi Bizottsaga
— Képvisel6-testiilettdl atruhdzott hataskodrben eljarva — Ggy dont, hogy a
balatonalmadi beltertileti 1199/26/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben 8220
Balatonalmadi, Rékdczi Ferenc u. 36/A. tarsashaz 1. emelet 5. ajtdszam alatt
talalhatd 53 m? alapteriiletli, 2 egész szobabdl &ll6 dsszkomfortos ,lakas”
megnevezésli, a kozos tulajdonbdl az alapitd okirat szerint hozzatartozé
337/10000-ed eszmei hanyaddal és az alapité okiratban meghatérozott
helységekkel rendelkezd ingatlan el6vasarlasi jogaval a Balatonalmadi Varos
Onkorményzata nem kivan élni és egyidejlileg hozzajérul a jelen pontban
meghatarozott ingatlan értékesitéséhez.

2. A Bizottsag felkéri az EInokot, hogy a dontésérdl — a hatdrozat megkiildésével - az
érintetteket értesitse.

3. A Bizottsdg felhatalmazza a Polgarmestert az 1. pontban meghatarozott,
elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat alairasara.

Felelds: Dr. Lipoczi Gergely elnok

3. pontban: Bercsényi Laszlé polgarmester
Hivatali felelos:  2-3. pontban: Tarnoki Renata Sara jegyzo
Hatarido: 2-3. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2026. junius 23.

Dr. Lipoczi Gergelysk. . SRR, - '/~
GB elnck bizottsagi tag
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Tisztelt Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata!

Barath Attila ! .

alatti lakos
képviseletében az alabbiakkal fordulok Onhoz

Ugyfelem 1/1 ardnyt tulajdonat képezi a Balatonalmédi beltertilet 1199/26/A/5 hrsz. alatt
felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, R4koczi Ferenc utca 36. A lépes6héz 1. emelet 5.
ajtoszam alatt taldlhaté 53 m2 alapteriiletli 2 egész szobabol allo Gsszkomfortos ,lakas™
megnevezésl ingatlan a kozos tulajdonbol az alapité okirat szerint hozzatartozo 337/10000

eszmei hényaddal és az alapité okiratban meghatérozott helyiségekkel egyiittesen
(tovébbiakban: ingatlan).

Ugyfelem az ingatlan értékesitésére adasvételi szerzbdést kotott, melyre Onsket elévasarlasi

jog illeti meg. A Ptk. 6:222 §-a alapjan az aldbbiakban tdjékoztatom Onoket a szerzddés teljes
terjedelmérol:

Az ingatlan vételardt a kolesdndsen kialkudott dsszesen 57.500.000.- Fi-ban, azaz
Otvenhétmillié-6tszazezer forintban hatdroztik meg a felek.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a vételarat az ingatlan értékével aranyosnak fogadjak el, erre
tekintettel a szerzéd6 felek a jelen adasvételi szerzédés felting értékaranytalansag jogeimeén
torténd megtimadasi jogarol kifejezetten lemondanak.

A vevd a vételarat az alabbi litemezésben fizeti meg az elado részére:

A.) A vevb a jelen adasvételi szerz6dés alafrasanak napjan 500.000,- Ft, azaz Otszézezer forint
foglalét megfizetett az eladd részére, akképpen, hogy ezen sszeget az eladé ERSTE Bank
Hungary Zrt.-nél vezetett ' bankszamlajara atutalta. A szerz6dé
felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglal6 jogi természetével, azaz: a szerz6dés teljesitése
esetén a foglalot a vételarba bele kell szdmitani; ha a szerz8dés olyan okbél sziinik meg, amely
megsziinésért egyik fél sem felelds vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajér; a teljesités
meghiusulasaért felelds fél az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalot pedig kétszeresen kteles
visszatériteni.

B.) A vevé koteles az elévasarlasra jogosultak joggyakorldsara nyitva 4ll6 id6 eredmenytelen
leteltétdl szamitott 3 munkanapon belill tovabbi 5.250.000,- Ft, azaz Otmillié-
kettoszazdtvenezer formt foglalot az eladd ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett

szamu bankszamlajara atutalni.

C.) A vevd koteles a pozitiv hitelbirdlatot kovetd 3 munkanapon beliil 6.630.000,- Ft, azaz
Hatmillid-hatszdzharmincezer forint vételarrészt megfizetni az eladd részére. A szerzédo felek
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dr. Szoboszlai Anita egyéni tligyvéd

8184 Balatonfiizfo-Gyartelep Nike korit 1495/136/A/12 hrsz
TELEFON: (+36 20 287 73 10)

megallapodnak abban, hogy a vételarrészbdl 5.957.643,- Ft-ot, azaz Otmillié-
k11encszazotvenhetezer-hatszaznegyvenharom forintot koteles a vevo az ERSTE Bank Hungary

Zrt.-nél vezetett - szamu bankszamléra, ,,

kézleménnyel atutalni, a fennmaradé 672.357,- ir azaz
Hatszazhetw enkettdezerhdromszézdtvenhét forint vételarrészt pedig kételes a vevé az eladé
ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett  szamu bankszaml4jéara
atutalni.

D.) A vevd kételes 2026. avgusztus hd 26. napjaig 45.120.000,- Ft, azaz Negyvenotmillis-

egyszazhuszezer forint vételarrészt a K&H Bank Zrt. dltal folydsitandé Otthon Start hitel

igénybevételével megfizetni az eladd részére akként, hogy ezen &sszeget a folyosité bank

kdzvetleniil utalja 4t az eladé nevén az ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
bankszamléjara.

Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokat a teljes vételar kifizetésének
napjatdl szamitott 2 naptéri napon beliil a vevére atruhézza.

Az ingatlan vonatkozdsiban vevéi jog keriil bejegyzésre a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6do vevéi jog jogeimén. A tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo engedély letétbe
helyezésre keriilt.

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevénél felmeriilt 360.400,- Ft, azaz
Haromszazhatvanezernégyszaz forint szerzodéskstési koltség.

Kérem, hogy amennyiben el6vasarlasi jogukkal élni kivannak, gy legkésébb a jelen levelem
kézhezvételétél szamitott 15 naptdri napon beliil sziveskedjenek ezen szdndékukat irasban
k6z6Ini és azt dr. Szoboszlai Anita ligyvéd ( 8184 Balatonfiizf6-Gyédrtelep, Nike koruit
1495/136/A/12 hrsz) részére eljuttatni, valamint a vevd altal mar megfizetett 500.000,- Ft, azaz
Otszézezer forint foglalét, tovabba 360.400,- Ft, azaz Héaromszéazhatvanezernégyszaz forint
szerzOdéskotési koltséget a vevd részére OTP Bank Nyrt-nél - szamon
vezetett bankszamlara sziveskedjenek megfizetni.

Ha ezen id6tartamon beliil Ondk nem nyilatkoznak és a sziikséges Gsszeget nem fizetik meg,
az gy tekintendd, hogy elévasdrlasi jogukkal nem kivannak élni. Téjékoztatom, hogy
elovasarlasi jogukat kizarolag akként gyakorolhatjdk, hogy a fenti feltételeket teljes
terjedelmében, valtoztatis nélkiil elfogadjak.

Balatonfiizf6, 2026. janius 1.

S £ dr. Szobosrini Anita
Tértivevényes! . COyen dgyved
8184 Falatonflizfd-Gyérielan,

Grot 1495/ 3B/ATE (s
7 36064006

ik
Tisztelettel:

dr. Szoboszlai Anita
tigyveéd
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