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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2026. aprilis 30-i iilésére
Targy: Balatonalmadi 10215/30 és 10218/3 hrsz-( ingatlanok belteriiletbe vonasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonalmadi, Tlzmadar utca 12. és 14. szam alatti 10215/30 és 10218/3 hrsz-( ingatlanok
tulajdonosai (a tovabbiakban: Kérelmez&k) ingatlanaik belterliletbe vondsat kezdeményezték
Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanal (a tovabbiakban: Onkorményzat).

A beltertiletbevonast a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény 15.§-a szabélyozza
az alabbiak szerint:

(1) A belteriiletbe vonds esetén a 9-13. &§-ban foglaltakat az (1a)-(6) bekezdés szerinti
eltérésekkel kell alkalmazni...

(2) Termofold belteriiletbe vondsa irdnti kérelmet kizarolag az dnkormanyzat terjeszthet eld.
A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a tertiletnagysagot, s a
tertiletfelhasznaldsi célt tartalmazo képviselo-testiileti dontést, valamint a teleplilésrendezési
terv kivonatat. A kérelemben az Onkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrol, miszerint a
kérelemben megjeldlt foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven bellil ténylegesen
felhasznaldsra kertilnek.

(3) Kiiltertileti, illetdleg beépitésre szant teriileti felhaszndldsra kertild teriiletek folyamatosan,
a teleplilésfejlesztés megvaldsitasatol fiiggden vonhatok a beltertiletbe.

(4) Belteriiletbe vonds iranti kérelem elbirdldsa soran elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel
Erintett termdfoldek nem szomszédosak belteriileti folrészletekkel, tovdbba a kérelmezett, az
atlagosnal jobb mindségld termdfoldek mellett gyengébb mindségd termdfildek is
szomszédosak beltertileti foldrészletekkel. E bekezdés alkalmazdsa soran szomszédos
foldrészleteknek mindsiilnek azok a foldrészietek is, amelyeket &nalld helyrajzi szémon
nyilvantartott Ut (drok, csatorna) valaszt el a beltertilettd].

(5) El kell utasitani a belteriiletbe vonas iranti kérelmet,

a) ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az dnkormanyzat a
teleplilésrendezési tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznaini tervez,
b) ha az olyan teriiletfelhaszndldsi célra irényul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre
kijelolt, de még fel nem hasznalt terdiletén megvaldsithato,

¢) ha a kérelemben és a képviselb-testiileti dontésben megjeldlt foldrészletek nem azonosak,
vagy

d) ha a kérelem benydjtdsat megeldzéen az dnkormanyzat részére engedélyezett barmilyen
célu belteriiletbe vondst engedélyezd hatarozat alapjan a tényleges felhasznaldsra 4 éven beliil
nem kerlilt sor, és az Gnkormanyzat nem intézkedett a teriilet kiilteriiletbe visszacsatoldsa
jrant,

(6) Uj kiizség alakitdsa, telepiilésegyesités megsziintetése esetén a beltertiletbe vonds sordn,
valamint zartkerti ingatlannak a belteriiletbe vondsa sordn a (2) bekezdés utolsé mondatat a
(3)—(5) bekezdés rendelkezéseit, tovabba a 11. § (2) bekezdésének elsé mondatat nem kell
alkalmazni.



(7) Ha a foldrészlet belteriiletbe vondsi eljdrasanak a meginditasat az Onkormanyzatnal
természetes személy kezdeményezi sajat tulajdonaban 8/l0 ingatlana vonatkozasaban abbdl a
célbol, hogy ezdltal sajat illetve kozeli hozzatartozoi lakhatdsa biztositasara szolgalo
lakoepliletet létesitsen, a beltertiletbe vonds sordn a 11. § (2) bekezdésének elsé mondataban
és az (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat nem kell alkalmazni.

(8) A (7) bekezdésben foglalt esetben az ingatian természetes személy tulajdonosanak sajat,
illetve kozeli hozzatartozoinak lakhatasa szempontjabdl az Epitésiigyi targyd jogszabalyokban
foglaltakat kell alkalmazni.

(9) A belteriiletbe vonds (7) bekezdésben rogzitett esetében az dnkormanyzatnak — a (2)
bekezdésben foglaltakon tul — csatolnia a kell az ingatlan természetes személy tulajdonosanak
kozokiratba, vagy teljes bizonyito erejlii maganokiratba foglalt hozzdjarulo nyilatkozatat vagy
annak mdasolatat arra vonatkozoan, hogy az érintett ingatian a sajat tulajdonaban &ll, és azon
sajat, illetve kozeli hozzatartozor lakhatadsara kivan lakdepliletet létesiteni.

(10) Ha az ingatian természetes személy tulajdonosa nem tesz eleget a (9) bekezdés szerinti
nyilatkozataban foglaltaknak, vele szemben a 24. § (1) bekezdés f) pontja szerinti foldvédelmi
birsag kiszabasanak van helye.

(11) A (10) bekezdés szerinti esetben a foldvédelmi birsag mértéke az 1. melleklet 4.1.
pontjaban meghatarozott foldvédelmi jarulék otszorose.” .

A teleplilés hatalyos teleplilésrendezési terve a Balatonalmadi 10215/30 és 10218/3 hrsz-U
zartkerti ingatlanokat Lke2 jel(i kertvarosias laké épitési Gvezetbe sorolja, azok belteriiletbe
vonasat tervezi, ezért a rendezési terv modositasara, teleplilésrendezési szerzodés
megkédtésére nincs szikség.
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A termdfold védelmérdl sz6l6 torvény 15. § (9) bekezdésében elbirt hozzajarulé nyilatkozatot
a Kérelmez6k az Onkormanyzattal megkdtend6é megallapodasban adjak meg.



Az érintett zartkerti ingatlanok mezdgazdasagi mlivelés aldli kivondsa az ingatlantulajdonosok
altal kezdeményezett eljarassal megtortént, az ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi megnevezése
.zartkerti mlivelés aldl kivett teriilet”.

A 10215/30 és 10218/3 hrsz-U ingatlanokon Kérelmezok csaladi lakohazat épitettek, azokra a
haszndlatbavételi engedélyt az épitésiigyi hatdsdg megadta, a lakéhdzak ingatlan-
nyilvantartasi feltlintetése megtortént. A csaladi lakdéhdzak megépitésével az ingatlanokkal
kapcsolatos teleplilésfejlesztési, teleplilésrendezési cél megvaldsult, a jogszabalyban el6irt 4
éven bellili tényleges felhasznalas teljesdilt.

A kérelemmel érintett, jelenleg zartkerti fekvés(i kilterlileti ingatlanok kozvetlenl
szomszédosak az 5085/2 hrsz-U belterlleti ingatlannal, illetve azokat csupan ¢nalld helyrajzi
szamon nyilvantartott Ut valasztja el a teleplilés belteriiletétdl.

Fentiek alapjan a 10215/30 és 10218/3 hrsz-( ingatlanok belteriiletbe vonasanak jogszabalyi
akadalya nincs.

KérelmezOk a beleterliletbe vonas foldvédelmi engedélyezési és ingatlan-nyilvantartasi
atvezetési eljardsanak koltségeit vallalidk. Ezen talmenben Kérelmezdk el6zetesen
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Tlzmadar utca szabdlyozadsi szélességének
kialakitaséban és az Utburkolat ©nerds megépitésében - az erre vonatkozd kilén
megallapodasban foglaltak szerint - az Onkorményzattal egylittm{ikddnek.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni-sziveskedjen.

/¥ O
Balatonalmadi,

BercsényiLaszlo

polgarmester ~.__ -

2026; prilis 22.

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési féépitész
Az elGterjesztést targyalta: Varosfejlesztési Bizottsag
Mellékletek:

1. Belteriiletbe bevonasi kérelem - 10215/30 hrsz
2. Belterliletbe bevonasi kérelem - 10218/3 hrsz



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2026. (...) onkormanyzati hatarozata

Balatonalmadi 10215/30 és 10218/3 hrsz-( ingatlanok belteriiletbe vonasarol

Balatonalmadi  Véros Onkormanyzatanak  Képviseld-testiilete megtargyalta a
,Balatonalmadi 10215/30 és 10218/3 hrsz-U ingatlanok belteriiletbe vonasa” cimi
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1,

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 10215/30 és
10218/3 helyrajzi szamu, természetben a Balatonalmadi Tlzmadar utca 12. és 14.
szam alatti ingatlanok beltertiletbe vonasa iranti kérelmeket tamogatja, és elrendeli
az ingatlanok beltertiletbe vonasat.

A Képvisel6-testiilet nyilatkozik arrdl, hogy a Balatonalmadi 10215/30 és 10218/3
helyrajzi szam( foldrészletek - a teleplilésrendezési terv szabalyozasi elirasaival
dsszhangban - a kérelemben megjelélt lakoéplilet |étesitése céljara 4 éven belll
ténylegesen felhaszndldsra keriilnek, illetve keriiltek. A csalddi lakéhazak
megépitésével az ingatlanokkal kapcsolatos teleplilésfejlesztési, teleplilésrendezési
cél megvaldsult, a jogszabdlyban el6irt 4 éven bellili tényleges felhasznalas
teljesdilt.

. A Képvisel6-testiilettel megkotendd megallapodasban rogziteni kell:

a) Balatonalmadi 10215/30 és 10218/3 helyrajzi szamu ingatlanok belteriiletbe
vonasara vonatkozd, az ingatlan tulajdonosok (kérelmezdk) nyilatkozatat,
melynek értelmében az érintett ingatlan a sajat tulajdonaban all,

b) a belteriiletbe vonas érdekében felmeriilé valamennyi koltséget az ingatlan
tulajdonosa viseli,

c) a Tlizmadar utca szabélyozasi szélességenek kialakitasaban és az Utburkolat
oner6s megépitésében vald  egylttmi(kodésre vonatkozd elGzetes
kotelezettségvallalast

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl — a hatarozat
megkiildésével — kérelmezdket értesitse.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tulajdonosokkal
(kérelmezbkkel) kdtendd megallapodast és a belteriiletbe vonds ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetése érdekében a szilkséges jognyilatkozatokat alairja, és a
szilkséges intézkedéseket megtegye.

Felelos: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felelds: 4-5, pontban: Berki Balint teleplilési foépitész
Hatarido: 4. pontban: azonnal

5. pontban: 2026. majus 31.

Balatonalmadi, 2026. aprilis 30.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzo



BELTERULETBE VONASI KERELEM

1. Az ingatlan meghatirozidsa

Cime: Balatonalmadi, Tlizmadar utca 12.

Helyrajzi szama: 10215/30

Megnevezése: kivett, zartkerti miivelés alodl kivett teriilet
Nagysaga (m?): 1330

Mindségi osztalya: -

AK értéke: -

Teher: jelzalogjog, clidegenitési tilalom

Vezetékjog, egyéb: -

2. Az ingatlan tulajdonosai:

1. sz. tulajdonos neve: Fazekas Nandor
Anyja neve:

Sziiletési helye ideje: ~ A,
Cime: ’ #
Tulajdoni hanyada: 1/2

2. sz. tulajdonos neve: Streit Krisztina
Anyja neve:

Sziiletési helye ideje:

Cime:

Tulajdoni hanyada: 1/2

Alulirottak kérjuk, hogy jelen beltertiletbe vonasi kérelem nyomtatvany 1. pontjaban koriilirt
ingatlan belterliletbe vondsi eljarésat Balatonalmddi Varos Onkorméanyzata kezdeményezze az
illetékes folhivatalnal az aldbbi indokok alapjén:

Ingatlanunkat a =zartkerti mdvelés aldl kivonattuk, az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi
megnevezése ,zdrtkerti mlvelés alol kivett terllet”. Az ingatlanra csalddi lakohazat épitettiink,
arra a hasznalatbavételi engedélyt az épitésligyl hatdsdg megadta, a lakohazak ingatlan-
nyilvantartdsi feltlintetése megtdrtént. Az ingatlant csupdn 6néllé helyrajzi szamon nyilvantartott
ut valasztja el a teleptilés belterliletét6l. Az ingatlant a telepiilés hatdlyos teleptilésrendezési terve
az Lke2 jeld kertvdrosias lako épitési 6vezetbe sorolja, annak belteriiletbe vonasat tervezi,

Jelen kérelemhez mellékeltiik az aldbbiakat:
Megallapodastervezetet, tovabba az aldbbi nyilatkozatot tessziik:

NYILATKOZAT

Alulirottak, a 2. pontban felsorolt tulajdonosok az 1. pontban meghatirozott ingatlan
belteriiletbe vondsa sordn az alabbi kitelezettségeket vallaljuk:

Véllaljuk, hogy megfizetjik féldvédelmi engedélyezési és ingatlan-nyilvantartasi dtvezetési
eljardasanak koltségeit. ElGzetesen kotelezettséget vallalunk tovabbd a T(zmadér utca
szabalyozasi szélességének kialakitdséban és az dtburkolat énerés megépitésében valé - az erre
vonatkozé kiilén megallapodasban foglaltak szerinti — egyiittm{ikédésre.



Ismerem tovabba a 2020. februar 1. napjatdl hatélyos, az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII térvény
19.§ (6) bekezdéset, mely szerint visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket koteles fizetni az, aki a
10 éven beliil belteriiletbe vont ingatlanat tovabb értékesiti.

Nyilatkozom, hogy a fentiekben vallalt kotelezettségeimet tartalmazé megéllapodast alairom.

Tudomasul veszem, hogy a kiilon megallapodasbol fakado kotelezettségek ram, mint kérelmezore
és jogutddomra is kiterjednek.

Balatonalmadi, 2026. aprilis 23.
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BELTERULETBE VONASI KERELEM

1. Az ingatlan meghatdrozisa

Cime: Balatonalmadi, Tlizmadar utca 14.

Helyrajzi szama: 10218/3

Megnevezeése: kivett, zartkerti miivelés aldl kivett teriilet
Nagysaga (m?): 897

Mindségi osztalya: -

AK értéke: -

Teher:

Vezetékjog, egycb: -

2. Az ingatlan tulajdonosai:

1. sz. tulajdonos neve: Bogdan Laszlo
Anyja neve: ’

Sziiletési helye ideje: ’

Cime: ™.

Tulajdoni hanyada:

2. sz. tulajdonos neve: -
Anyja neve: -

Sziiletési helye ideje: -
Cime: -

Tulajdoni hanyada: -

Alulirottak kérjik, hogy jelen belteriiletbe vondsi kérelem nyomtatvany 1. pontjdban kérilirt ingatlan
belteriiletbe vonasi eljardsat Balatonalmdadi Véros Onkormdanyzata kezdeményezze az illetékes
félhivatalnal az alabbi indokok alapjdn:

Ingatlanunkat a zartkerti m{velés aldl kivonattuk, az ingatlan ingatlan-nyilvantartdsi megnevezése
»zartkerti mivelés aldl kivett terlilet”. Az ingatlanra csaladi lakéhézat épitettink, arra a
haszndlatbavételi engedélyt az épitésiigyi hatdsdg megadta, a lakéhazak ingatlan-nyilvantartdsi
feltlintetése megtortént. Az ingatlan egy telekhatdr mentén belteriileti ingatlannal szomszédos, ma
oldalon az ingatlant csupan &énallé helyrajzi szédmon nyilvéntartott Gt vélasztja el a telepiilés
belteriiletétdl. Az ingatlant a telepllés hatdlyos telepiilésrendezési terve az Lke2 jeldi kertvarosias
laké épitési dvezetbe sorolja, annak belterliletbe vonésat tervezi,

Jelen kérelemhez mellékeltiik az alabbiakat:
Megéllapodéstervezetet, tovabba az aldbbi nyilatkozatot tessziik:

NYILATKOZAT

Alulirottak, a 2. pontban felsorolt tulajdonosok az 1. pontban meghatirozott ingatlan
belteriiletbe vonasa soran az alabbi kotelezettségeket vallaljuk:

Vallaljuk, hogy megfizetjiik f6ldvédelmi engedélyezési és ingatlan-nyilvantartdsi atvezetési
eljarasanak kéltségeit. El6zetesen kételezettséget véallalunk tovabba a Tlzmaddr utca szabalyozési
szélességének kialakitasaban és az dtburkolat 6ner6s megépitésében val - az erre vonatkozé kiildn
megallapodasban foglaltak szerinti - egytttm{kédésre.



Ismerem tovdbba a 2020. februar 1. napjatol hatalyos, az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény
19.¢ (6) bekezdését, mely szerint visszterhes vagyonatruhédzasi illetéket koteles fizetni az, aki a
10 éven beliil beltertiletbe vont ingatlanat tovabb értékesiti.

Nyilatkozom, hogy a fentickben véllalt kételezettségeimet tartalmazé megallapodast alairom.

Tudomasul veszem. hogy a kiilon megallapodésbdl fakadé kotelezettségek rdm, mint kérelmezére
¢s jogutodomra is kiterjednek.

Balatonalmadi, 2026. aprilis 23.
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