BALATONALMADI VAROS POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

polgarmester@balatonalmadi.hu
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Szam: 1/372-6/2026. Az elterusztos jogszandllyal nem elieniiss
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a Képviselo-testiilet 2026. aprilis 30-i lilésére

Targy: Almos utca egy részének megvésarlasara irdnyuld déntés meghozatala

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkorményzata kizérélagos tulajdonat képezi a Balatonalméadi belteriileti 1415 hrsz
alatt felvett kivett kozteriilet megnevezésili, 3788 m? alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan),
melynek elhelyezkedését az alabbi helyszinrajz mutatja.
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A Balatonalmadi, Bocskai tér 1. szam alatti ingatlan tulajdonosa a jelen elGterjesztés 1. melléklete szerinti
kérelmében az Onkormanyzat segitséget kért a teriilet rendezése érdekében.

Kérelmében el6adta, hogy 2001. 6ta kérelmezte az Ingatlan egy részének megvésarlasdt annak
érdekében, hogy az ingatlanan gépkocsi bejardt alakithasson ki. A Képvisel6-testiilet véglil a helyi épitési
szabalyzatrol sz6l6 27/2015. (IX.25.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) szabalyozasi terviapjat
(a tovabbiakban: Tervlap) akként mddositotta, hogy az Ingatlan egy részér6l — cca. 160-170 m?
alapteriilet(i részérdl — levette az Utszabalyozast.

Balatonalmadi  Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az onkorméanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl 19/2023.(1V.27.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17.§ (1)-(2) bekezdése értelmében az dnkormanyzati vagyon korébe
tartozd vagyontargy forgalmi értékét hat hdnapnal nem régebbi — erre jogosult szakérté altal készitett —
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.



Fentiekre tekintettel felkértem az Immobilarium Vagyonértékeld Kft-t (székhely: 8175 Balatonfizf6, Arpad
utca 29.) az Ingatlan m2-re vetitett forgalmi értékének megallapitéséra. A szakért6i vélemény (a
tovabbiakban: Szakvélemény) a Képvisel6-testiileti tilésen keril kiosztasra.

A Szakvélemény szerint az Ingatlan netté piaci forgalmi értéke 44.900,- Ft/ m?, amely érték +/- 10%
toleranciaval bir és az altalanos forgalmi addt nem tartalmazza.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (1) bekezdése
értelmében, a térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében,
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogét &truhdzni - ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az dsszességében
legel6nydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Az
Nvtv. fent hivatkozott rendelkezése nyoman a Vagyonrendelet 33.§ (1) bekezdése alapjan dnkormanyzati
vagyon elidegenitése, vagy hasznositisa — ha torvény eltéréen nem rendelkezik — a mindenkori
koltségvetési torvényben maghatarozott egyedi forgalmi értéket meghaladd értékl vagyon tekintetében
nyilvadnos (indokolt esetben zartkér(l) versenyeztetés alkalmazésaval, a legjobb ajanlattevd részére
torténik. Az Nvtv. 13.§ (2) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon tulajdonjogdt atruhazni természetes
személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

A kataszteri és a szamviteli nyilvantartas szerint az Ingatlan foldteriiletének értéke 3.869.000,- Ft, a
kialakitott Ut értéke 8.718.600,- Ft, igy mindésszesen az Ingatlan értéke 12.587.600,- Ft. A megvasarolni
kivant ingatlanrész (170 mZ-rel szamolva) nyilvantartasi értéke 564.913,- Ft, igy palyazati kiirasra nincs
sziikség.

Az Nvtv. 14.§ (2) és (4) bekezdésére, valamint a Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérdl szdld
2020. évi XC. torvény rendelkezéseire figyelemmel a Magyar Allamot elGvésarlasi jog nem illeti meg jelen
dnkormanyzati tulajdonban &ll6 ingatlanrész értékesitése esetén, mivel az ingatlanrész értéke nem haladja
meg a bruttd 5 millié forintot.

A Képvisel6-testiilet a Szakvéleményben megallapitott artdl eltérd értéket is meghatarozhat.

Fentiek figyelembevételével javaslom, hogy a Terviap szerint (tként nem szabalyozott ingatlanrészt
(cca.160-170 m?) telekalakitdst kovetGen értékesitsiik Kérelmezd részére netté 44.900,- Ft/m? + Afa
vételar megfizetése ellenében.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtérgyalni és a hatérozati javaslatot
figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2026. aprilis 23.

Bercsényi Laszl
polgérmestef

Az dontés meg‘ﬁb’iatéla 'égyszertl tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi tigyintézo
Az elGterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Melléklet: 1. kérelem



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2026. (...) 6nkormanyzati hatarozata

Almos utca egy részének megvasarlasara iranyulé dontés meghozatalarél

Balatonalmédi Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta az ,Almos utca egy

részének megvasarlasara iranyuld dontés meghozatala

n

cim{ elGterjesztést és az alabbi

dontést hozza:

Ly

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete (gy dont, hogy a
Balatonalmadi Varos Onkorményzata kizardlagos tulajdonat képezd, Balatonalmadi
beltertileti 1415 hrsz alatt felvett, kivett kozterllet megnevezésii, 3788 m? alapteriilet(i
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) cca. 160-170 m? alapteriiletli részenek
megvasarlasara iranyuld szandék alapjan elvileg tdmogatja az Ingatlan telekalakitasat.

A Képviselo-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatardl szold 2011. évi CLXXXI.
térvény, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011.évi CXCVI. t6érvény, valamint Balatonalmadi
Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl szol6 19/2023. (IV.27.)
onkormanyzati rendelete szerint a vételdrat nettd 44.900,- Ft/m? + Afa 27%, azaz
brutté 57.023,- Ft/m? Gsszegben hatarozza meg.

A KépviselO-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 2. pontban meghatarozott
vételaron a Balatonalmadi belteriileti 1416/5 hrsz-( ingatlan tulajdonosa részére ajanlja
fel megvasarlasra.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy amennyiben a 3. pontban
meghatdrozott ingatlan tulajdonosa a megajanlott vételarat elfogadja, akkor az 1.
pontban meghatarozott telekalakitasi eljarast lefolytassa és a kialakulé cca. 160-170
m? alapteriiletli ingatlanrészt Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak (zleti
forgalomképes vagyoni elemeként vegye nyilvantartasba.

A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy a 4. pontban meghatarozott telekalakitasi eljarast
kovetéen az Ingatlanbdl kialakulé cca. 160-170 m? alapteriletli ingatlanrészt
értékesitésre jeldli ki.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 4. pont szerinti
telekmegosztast kovetdéen az 5. pontban meghatarozott ingatlanrész telekalakitassal
vegyes adasvételi szerz0dését és az ehhez kapcsolddo jognyilatkozatokat alairja.

Felelds: Bercsényi Laszlé polgarmester
Hivatali felelgs: Tarnoki Renata Sara jegyzo
Hatarido: 2-3. pontban: azonnal

4-6. pontban: értelemszer(ien

Balatonalmadi, 2026. aprilis 30.

Bercsényi Laszld sk. Tarnoki Rendta Sara sk.
polgarmester jegyzo



Ewdl: rendezési terv
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tnre Fekete - 2026. marcius 25, 19:10
Cimzett:?

-e—-e-- Forwarded message ---------
Feladé: imre Fekete <t

Date: 2028, marc. 25., Sze, 19:09
Subject: rendezéai tar

To: <

—

Tisztelt Bercsényi polgarmester Ur !
Térgy : kérelem teriilet rendezésre
Fekete Imre vagyok , Balatonalmadiban a Bocskai tér 1 szam alatti haz tulajdonosa

2001 6ta kérelmezem hogy a hazhoz tartozé terliletet szeretném kiegésziteni .
Aterliletre késziilt rendezési terv , amely lehetéséget ad a telek kiegészitésere .

. Az ingatlan HRSZ -a 1416/5 .

Afentiek alapjan kérem segitségét a teriilet rendezéséhez !

Készénettel . Fekete Imre

Bzlatonalmadi , 2026 03 2

Elérhetéségem : telefon -
email



