BALATONALMADI VAROS POLGARMESTERE
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Targy: Onkorményzati tulajdon( ingatlanrész megvasarlasara iranyuld dontés meghozatala

Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

Balatonalmadi Véros Onkormaényzata kizarélagos tulajdonat képezi a Balatonalmadi zartkerti 10067/9 hrsz
alatt felvett kivett kdzut megnevezési, 288 m? alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), melynek
elhelyezkedését az alabbi helyszinrajz mutatja.

1JForieMap Balatonalmadi Térinformatikai Rendszere

+ RAL = T L
/U ,t‘_‘r Gpensueeiigp

£220 Balatonalmadl, Ipoly utca + [‘, - ““G“'T:" ﬁ
“\ ’é S ‘-
W st/ et gty
5/:& "/,/" g Whapeipiade 28517 y
+ VK ) Fghtat 2025 12 A
2 + _' o @ ol ok 7025, 12 7 -
e .
+ X
b
e e
% ﬁ‘\b‘?\‘\,
E3 | Alaptéckép 2025.12 e 'ﬁ, E
e ‘/4 +\Q*’
G | Tt 29798 cwiks dim B W g,
™ iﬁ Helyrajzi szém + &
+ 1008779 +
W | e ‘5.._

=k 4 ﬂ,;’;ﬂ“‘\;}; ,Jﬁ, NN

Az Ingatlan megnevezése kozUt, ugyanakkor Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) tervlapja
szerint nem szabalyozott kdzutként.

A Balatonalmadi zartkerti 10069 hrsz-U ingatlan tulajdonosai (a tovabbiakban: Kérelmezdk) a jelen
elGterjesztés 1. melléklete szerinti kérelmet (a tovabbiakban: Kérelem) nydjtottak be az Onkormanyzathoz.

A Kérelem szerint az ingatlanuk mérete térképezési hiba okan tébb alkalommal csokkentésre kerilt, igy
jelenlegi mérete 1993 m? lett. Ennek okdn a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 84.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan nem beépithetd.
Kerelmiikben el6adtak, hogy az Ingatlanbdl 7 m? alapteriileti ingatlanrészt szeretnének megvasarolni
annak érdekében, hogy beépithetévé valjon az ingatlanjuk.

Balatonalmadi Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az ©nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabalyairdl 19/2023.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17.§ (1)-(2) bekezdése értelmében az dnkormanyzati vagyon korébe



tartozé vagyontargy forgalmi értékét hat hdnapnal nem régebbi — erre jogosult szakértd altal készitett —
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Fentiekre tekintettel felkértem az Immobildrium Vagyonértékel8 Kft-t (székhely: 8175 Balatonfiizfé, Arpad
utca 29.) az Ingatlan m?re vetitett forgalmi értékének megallapitdsara. A szakértdi vélemény (a
tovabbiakban: Szakvélemény) a KépviselO-testiileti llésen kerl kiosztasra.

A Szakvélemény szerint az Ingatlan nettd piaci forgalmi értéke 7.049,- Ft/ m?, amely érték +/- 10%
toleranciaval bir és az altalanos forgalmi adét nem tartalmazza.

Azonban - tekintettel az Ingatlan 7 m? alapteriilet(i részének Szakvéleményben megallapitott értékére —
javaslom, hogy a telekalakitas foldmérési munkadijat (cca. 254.000,-), a foldhivatali telekalakitasi eljaras
kéltségeit (59.200,-) és a Szakvélemény elkészitésének dijat (42.000,-) épitsiik be a vételarba.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (1) bekezdése
értelmében, a tdrvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdondban &llé nemzeti vagyon tekintetében,
térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogét &truhdzni - ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés (tjan, az 6sszességében
legel6nybsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatés értékaranyossagaval lehet. Az
Nvtv. fent hivatkozott rendelkezése nyoman a Vagyonrendelet 33.§ (1) bekezdése alapjan dnkormanyzati
vagyon elidegenitése, vagy hasznositdsa — ha torvény eltéréen nem rendelkezik — a mindenkori
koltségvetési térvényben maghatarozott egyedi forgalmi értéket meghaladd értékl vagyon tekintetében
nyilvanos (indokolt esetben zartkor(l) versenyeztetés alkalmazasaval, a legjobb ajanlattevl részére
torténik. Az Nvtv. 13.§ (2) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes
személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan értéke a kataszteri és a szamviteli nyilvantartasi adatok alapjan ésszesen
62.900,- Ft, igy palyazati kiirdsra nincs szlikség.

Az Nvtv. 14.§ (2) és (4) bekezdésére, valamint a Magyarorszag 2022. évi kdzponti kéltségvetésérdl szdld
2020. évi XC. torvény rendelkezéseire figyelemmel a Magyar Allamot elévésérlasi jog nem illeti meg jelen
dnkormanyzati tulajdonban &ll6 ingatlan értékesitése esetén, mivel az ingatlan értéke nem haladja meg a
brutté 5 millié forintot.

A Képvisel6-testiilet a Szakvéleményben megallapitott artdl eltérd értéket is meghatarozhat.

Fentiek figyelembevételével javaslom, hogy telekalakitast kévetGen értékesitsiik Kérelmezok részére
minimum 405.000,- Ft + Afa vételdr megfizetése ellenében.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
figyelembe véve donteni sziveskedjen.
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Az déntés meghozatala egyszer(i tébbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi tigyintézd
Az elGterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Melléklet: 1. kérelem



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2026. (...) 6nkormanyzati hatarozata
az Onkormanyzati tulajdoni ingatlanrész megvasarlasara iranyulé dontés meghozatalarol

Balatonalmadi Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete megtérgyalta az ,Onkormanyzati tulajdonG
ingatlanrész megvésarlasara iranyuld dontés meghozatala " cim(i elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete Ugy dont, hogy a
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata kizérélagos tulajdonat képezd, Balatonalmadi
zartkerti 10067/9 hrsz alatt felvett, kivett kéz(t megnevezés(i, 288 m? alapterileti
kizérdlagos ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) cca. 7 m? alapteriiletl részének
megvasarlasara iranyuld szandék alapjan elvileg tdmogatja az Ingatlan telekalakitasat.

2. A Képvisel6-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatardl szolé 2011. évi CLXXXI.
tdrvény, a nemzeti vagyonrdl szdolé 2011.évi CXCVI. torvény, valamint Balatonalmadi
Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabalyairdl szolo 19/2023. (1v.27.)
onkormanyzati rendelete szerint a vételarat netté 405.000,- Ft + Afa 27%, azaz bruttd
514.350,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

3. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 2. pontban meghatarozott
vételdron a Balatonalmadi zartkerti 10069 hrsz-U ingatlan tulajdonosa részére ajanlja
fel megvasarlasra.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy amennyiben a 3. pontban
meghatarozott ingatlan tulajdonosa a megajanlott vételarat elfogadja, akkor az 1.
pontban meghatdrozott telekalakitasi eljarast lefolytassa és a kialakulé cca. 7 m?
alapteriileti  ingatlanrészt  Balatonalmadi Varos Onkorményzaténak  Gzleti
forgalomképes vagyoni elemeként vegye nyilvantartasba.

5. A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy a 4. pontban meghatérozott telekalakitasi eljarast
kovetden az Ingatlanbdl kialakuld cca. 7 m? alapteriilet(i ingatlanrészt értékesitésre
jeldli ki,

6. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 4. pont szerinti
telekmegosztast kovetden az 5. pontban meghatdrozott ingatlanrész telekalakitassal
vegyes adasvételi szerz6dését és az ehhez kapcsolddo jognyilatkozatokat alairja.

Felelos: Bercsényi Laszlo polgarmester
Hivatali felelos: Tarnoki Renata Sara jegyz0
Hatarido: 2-3. pontban: azonnal

4-6. pontban: értelemszer(ien

Balatonalmadi, 2026. aprilis 30.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz6
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Targy: Kérelem énkormanyzati terliletrész megvasarlasara
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Alulirott Dr. Székelyné Nikodémusz Eva
1), Székely Borbala
valamint Kosztyu Veronika
, mint tulajdonosok

ezliton tisztelettel kérjiik az Onkormanyzat hozzajarulasat ahhoz, hogy megvasdrolhassuk a
8220 Balatonalmddi, Barték Béla Ut 145. cim alatt taldlhato, .10069 helyrajzi szamu
ingatlanunkhoz kézvetleniil csatlakozoé, a 10067/9 helyrajzi szamu zsdkutca végén

elhelyezkeds, a kertkapunk el6tti kb. 1m-es sévot, azaz 7 m? nagysagu dnkormanyzati
terlletrészt.

A teriiletrész megvasarlasara azért lenne szikség, mert az ingatlan jelenlegi mérete mellett a
telek beépithet8sége nem biztositott. A 7m? teriilet hozzacsatolasaval a telek a hatalyos
épitési eléirasoknak megfelelGen beépithetévé valna.

A telek korabban 2095m? volt, amit egy 2005-6s bejegyzés alapjan 2029m?-re csokkentettek.
Majd 2006-ban térképezési hiba cimén a telek méretét tovabb csdkkentették, 1993m?-re. Ez
mindeddig nem volt probléma, hiszen a telek MK1-es dvezeti besorolasu, azaz 1500m?-t6l
beépithetd volt. Jelenleg viszont mar 2000m? sziikséges.

Az Ugyben elGzetesen egyeztettiink Berki Balint féépitész urral, illetve Kossarné Gal Alexa

vagyongazdalkodasi Uigyintézd holggyel, tajékoztatasuk szerint a terliletrész értékesitésenek
nincs akadalya.

Kérjuk Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy a kérelmemet megvizsgalni és a tovabblépéshez
szlikséges eljardst elinditani sziveskedjék.

Segitd egylittm(ikddését elére is kdszonjlk.
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Dr. Székelyné Nikodemusz Eva Sz‘é‘kelvféorbéla Kosztyu Veronika

Kelt: 2026.03.16. Budapest



