Balatonalméadi Varos Onkorményzata

Varosfejlesztési Bizottsag

Ugyiratszam: 1/155-2/2026.

JEGYZOKONYV

Késziilt: A Varosfejlesztési Bizottsag 2026. februar 24-én 9% drai kezdettel, a Balatonalmadi
Polgarmesteri Hivatal kistermében tartott nyilt Gilésérdl.

Jelen vannak:

Varosfejlesztési Bizottsag részérol:

Dr. Laszlé Zsolt elndk

WEéhli Mark bizottsagi tag
Kajari Gyula kiilso bizottsagi tag
Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal részérol:
Tarnoki Renata Sara jegyzé

Berki Balint foépitész

Toros Rozalia foépitészi referens
Vigh Eszter jegyzokonyvvezetd
Meghivottak:

Pandur Ferenc alpolgarmester
Dér Andras képviselo

Fabd Péter képviseld

Benedict Andras helyi lakos

Cziraki Zsolt MIPATE ligyvezeto
Csurka Eszter meghivott
Czompd Gabor helyi lakos

Varjas Zoltan helyi lakos

Dr. LdszIo Zsolt elndk kdszonti a tagokat és megallapitia, hogy a jelenlévd 3 fével a Bizottsdg

hatarozatkepes.

Dr. Laszl6é Zsolt elndk: Zsemberi Imre és Smild David igazoltan vannak tavol. A kikuldott
meghivo 4 napirendi pontot tartalmaz, kérem, hogy aki a napirenddel egyetért, szavazzon
igennel!

A Varosfejlesztési Bizottsag 3 egyhangd igen szavazattal az alabbi dontést hozta:
7/2026.(11.24.) VB hatarozata
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NAPIREND

Dontés a Balatonalmadi 3529/1-4 hrsz-a ingatlanok vizsgalatara vonatkozé
telepitési tanulmanytervének elfogadasarol és a telepiilésterv modositasarol
ElGterjeszto: Bercsényi Laszlo polgarmester

Targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag

Dontés a Balatonalmadi 0114/3  hrsz-G ingatlanra  vonatkozé
telepiilésrendezési eszkozok modositasaval osszefiilggésben az eldzetes
kornyezeti értékelés szitkségességérol szolo dontés meghozatalarél, valamint
a megalapoz6é vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozo
feljegyzést elfogadasarol

El6terjeszto: Bercsényi Laszlo polgarmester

Targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag
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3. Dontés a Balatonalmadi 2348/1, 2348/3 és 2348/4 hrsz-u ingatlanok
vizsgalatara vonatkozoé telepitési tanulmanytervével kapcsolatos partneri
véleményekrdl, a telepiilésrendezési szerzodés alairasardl, valamint a
telepiilésterv modositasarol
El6terjeszto: Bercsényi Laszld polgarmester
Targyalja: Vérosfejlesztési Bizottsag

4. Elozetes dontés a Balatonalmadi 10518 hrsz-i ingatlanon talalhaté ,, Idokapu”
cimil miivészeti alkotas helyi egyedi védelem ala helyezésére iranyuld ismételt
kérelem iigyében
ElGterjeszto: Bercsényi Laszld polgarmester
Targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag

NAPIREND TARGYALASA

1. DONTES A BALATONALMADI 3529/1-4 HRSZ-U INGATLANOK VIZSGALATARA VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERVENEK ELFOGADASAROL ES A TELEPULESTERY MODOSITASAROL

" s

Berki Balint foépitész szoban ismerteti az irasos elbterjesztést.
Dr. Laszl6 Zsolt elnok: Koszonom az dsszefoglaldt. Megadom a szdt Kajari Gyulanak.

Kajari Gyula kiilso bizottsagi tag: Nekem egy olyan kérdésem van, ami lehet felesleges is,
mert kiderdl a rajzrdl, amit persze megnéztem, tehat latom, hogy milyen valtozas tortént, de
akkor ez azt jelenti, hogy a kozépso épiiletnek a 0. szintjének a padlo szintje 1 méterrel lejjebb
van, mint a szomszédé? 1 méterrel kisebb épliletmagassagban ugyanazt a szintszamot és
belmagassagot lehet csinalni? Ez az egyik kérdésem, hogy ezt jol gondolom-e? A masik az
pedig koltoi lesz, azt gondolom, hogy azért valt ez aktualissa, mert igy javul a projektnek a
gazdasagossaga, és hogyha jol latom, akkor ezért nem kérlink semmit.

Berki Balint foépitész: igy is felfoghatjuk, hogy nem kér ezért a varos semmit, viszont gy
is megfoghatjuk, hogy annak idején, amikor bement zardvéleményezésre ez a dokumentacid,
amire a felek a szerzodést kototték, az gyakorlatilag nem teljeslilt, most azt szeretné a
beruhazd, hogy az teljestiljon, amit annak idején a Testiilet is elfogadott, hogy minden fél
elégedett legyen ezzel a folyamattal. Ezt kell majd a Testilletnek mérlegelnie, illetve a
Bizottsagnak, hogy ezzel egyetért-e.

Dr. Laszl6 Zsolt elndk: Koszondm a kérdést meg a vélaszt is. En majdnem az elejérdl
nyomon kdvetem ezt a projektet és itt volt sz6 ennél joval tobb lakasrdl is, Ugyhogy én azt
gondolom, hogy ez a szerzodéssel egyiitt egy elég jé kimenetelli ahhoz képest, hogy mi is
lehetett volna ebbdl. Ezért én a magam részérdl ezzel egyetértek, ami itt szerepel.

Fabo Péter képvisel6: Ez a szerz6dés most azzal egyezik meg és azzal a szintszammal,
lakésszammal, amire az el6z6ekben regnalt Testlilet igent mondott?

Berki Balint foépitész: Gyakorlatilag majdnem. Igazsag szerint az tértént, hogy a beruhazo
engedett még abbdl, amit annak idején szeretett volna, ez mar a véleményezési eljaras soran
mindig csorbult, tehat ez volt az az utolsé olyan kompromisszum, amire 6 azt mondta, hogy
ez igy rendben. Tehat 6 veszitett épitési jogokat a kezdetektdl. Amire a Testilet az elején azt
mondta, hogy menjen, ez ahhoz képest valamennyire csorbult, 6 azt mondta, hogy ez az az
allapot, amit 6 még elfogad.

Wéhli Mark bizottsagi tag: Az épliletmagassag és épitménymagassag ugye az csak hasonlo
sz0, de nem azonos technikai tartalmat jelent. Azzal, hogy itt most belenyllnak és
visszamennek ehhez a tervhez, lesz-e jogi kdvetkeménye vagy megvaltozik az épiilet valodi
magassaga, mert tudjuk, hogy a parkanymagassag meg a felliletszamitasbdl jonnek ki ezek az
épitmények. Tehat valtozik-e Ggy a konstrukcid, hogy majd felhaborodik valaki a mogotte
épitett épliletek felsd szintjein?
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Berki Balint foépitész: Valdjaban nem kell ettdl félni, mert ezt az Allami F6épitész Ugy
bebetonozta ezt a fejlesztést, hogy rogzitve lettek a szintszdmok, hogy mit lehet felhizni a
bizonyos zaréfodémekre, tehat a hatarozott valasz a nem.

Dr. Laszl6 Zsolt elndk: Induljunk ki abbdl, hogy Almadi el6bb-utobb fejlédo palyara all és a
fejlesztének az egyik legfontosabb feltétele, az hogy kiszamithatd legyen, ahova szeretnének
beruhdzni. Es ezért tartom fontosnak azt, amit a Balint itt hangstlyozott vagy emlitett, hogy
az eredeti megallapodashoz nagyon kozeli a mostani szerz6dés és még a beruhdzd engedett,
tehat ez is mellette szdl szerintem, hogy szavazzuk meg ezt a napirendi pontot. Amennyiben
nincs tobb kérdés, aki egyetért a hatarozati javaslattal, kérem szavazzon igennel!

A Vérosfejlesztési Bizottsag 3 egyhangu igen szavazattal az alabbi dontést hozta:
8/2026.(11.24.) VB hatarozata

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének Vérosfejlesztési Bizottsaga
megtargyalta ,Dontés a Balatonalmadi 3529/1-4 hrsz-U ingatlanok vizsgalatara vonatkozo
telepitési tanulmanytervének elfogaddsardl és a teleplilésterv moddositasarc!” cimi
elGterjesztést. A Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek az elOterjesztés megtargyalasat
és az elGterjesztéshez tartozd hatdrozati javaslat elfogadasat.

2. DONTES A BALATONALMADI 0114/3 HRSZ-U INGATLANRA VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASAVAL OSSZEFUGGESBEN AZ ELOZETES KORNYEZETI ERTEKELES
SZUKSEGESSEGEROL SZOLO DONTES MEGHOZATALAROL, VALAMINT A MEGALAPOZO
VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMARA VONATKOZO FELJEGYZEST
ELFOGADASAROL

sr s

Berki Balint foepitész szoban ismerteti az frdsos eloterjesztest,

Dr. Laszl6 Zsolt elndk: Kérdezem, hogy van-e valakinek hozzaszdlasa, kérdése a napirendi
ponthoz? Nekem egy hozzafliznivaldom lenne, hogy a sok évvel ezel6tti verzidhoz képest itt
nem fog beépitési szazalékndvelés megvaldsulni, hanem mivel nem mindig hozzaértdk hozzak
a jogszabalyokat és az ebbdl fakadé félreértések, hogy hogyan lehet felljitani gatolta meg azt,
hogy érdemben jozan paraszti ész mentén ezt a tabort helyre lehessen allitani. Ezen probalunk
meg valahogy zoldagra vergddni, hogy az mikédhessen ott, ami régen is, feltjitott formaban.
Amennyiben nincs kérdés, kérem, aki egyetért a hatarozati javaslattal, szavazzon igennel!

A Varosfejlesztési Bizottsag 3 egyhangu igen szavazattal az alabbi déntést hozta:
9/2026.(11.24.) VB hatdrozata

Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga
megtargyalta ,,0dntés a Balatonalmadi 0114/3 hrsz-u ingatlanra vonatkozo teleplilésrendezési
eszkozok modositasaval osszefiiggeésben az elézetes kornyezeti értékelés sziikségességerd!
570/0 dbntés meghozataldrodl, valamint a megalapozo vizsgalat és aldtamaszto javaslat
tartalmara vonatkozo feljegyzést elfogaddsardl” cim( elGterjesztést. A Bizottsédg javasolja a
Képvisel6-testiiletnek az elGterjesztés megtargyalasat és az el6terjesztéshez tartozd hatdrozati
javaslat elfogadasat.

3. DONTES A BALATONALMADI 2348/1, 2348/3 S 2348/4 HRSZ-U INGATLANOK VIZSGALATARA
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERVEVEL KAPCSOLATOS PARTNERI
VELEMENYEKROL, A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES ALAIRASAROL, VALAMINT A
TELEPULESTERV MODOSITASAROL
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Berki Balint fo€pitész szoban ismerteti az irésos elbterjesztest.

Dr. Laszl6 Zsolt elndk: Ugy gondolom, hogy ez is egy olyan projekt, ahol sikeriilt elég jél
szerzGdést kotni, tehat ha azt vessziik, hogy mar az el6zo rendkivdili Glésen volt arrdl sz6, hogy
a 20 milliés zebrafelGjitdst megszavaztuk és varhatd még egy, Ugy gondolom, hogy ez is
szintén egy jo irany. Van-e valakinek hozzaszdlasa, kérdése a napirendi ponthoz? Amennyiben
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nincs, kérem, aki egyetért a hatarozati javaslattal, szavazzon igennel!
A Varosfejlesztési Bizottsdg 3 egyhangu igen szavazattal az alabbi déntést hozta:
10/2026.(11.24.) VB hatarozata

Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Vérosfejlesztési Bizottsaga
megtargyalta ,Dontés a Balatonalmadi 2348/1, 2348/3 és 2348/4 hrsz-u ingatlanok
vizsgalatara vonatkozo telepitési tanulmanytervével kapcsolatos partneri véleményekrdl, a
teleplilésrendezési szerzodes aldirasarcl, valamint a teleplilésterv mddositdasaro!” cim(i
eléterjesztést. A Bizottsag javasolja a KépviselG-testiiletnek az elGterjesztés megtargyaldsat
és az elGterjesztéshez tartozo hatarozati javaslat elfogadasat.

4. DONTES ABALATONALMADI0114/3 HRSZ-U INGATLANRA VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGINDITASAROL

Toros Rozalia foépitészi referens szoban ismerteti az irdsos elbterjesztest.

Dr. Laszl6 Zsolt elndk: Elég beszédes a helyrajziszam, mert 5 szamjegy(, tehat beépitésre
nem szant tertileten taldlhatd. MK1-es Gvezetben és van a telken egy meglévé ingatlan, ami
kimeriti a beépitési szazalékot, tehat ezenkiviil ha ezt épitménynek tekintjiik és az jott ki, hogy
annak kell tekinteniink, akkor nem nagyon kapna engedélyt. Kreativ az elnevezés. En egy
esetben javasolnam ennek a megtartasat, hogyha tényleg idékapuként tud mikddni és a
megépitést valahogy meg tudja el6zni az engedélyezés és az at is megy, de erre nem hiszem,
hogy sok esély van. Sot én kimentem a helyszinre és azt lattam, hogy még egy éplilet kinott
a foldb6l emellett és F6épitész Ur mondta, hogy ennek a terveivel nem taldlkozott, tehat
szerintem lesz még ezzel a helyrajziszdmmal kapcsolatban teenddje a Hivatalnak.

Csurka Eszter meghivott: En (gy tudom, hogy aki felszentelte egy bejegyzett egyhéz, a
Mérton Aron valdban a szentté avatasa el6tt allt, de én sosem mondtam, hogy & egy szent. A
boldogga avatasahoz egyetlen dolog hianyzik, az egy akarmilyen csoda, de ez furan hangzik
ugye igy 2026-ban, tehat ez nem én rajtam mdlik. Ereklyét, azt nyugodtan felszentelhetett,
ahogy beadtam az iratokat is err6l, ez egy hivatalos szentelés volt, ezt nem én taldltam ki,
nem egy hokuszpdkusz volt. Az ingatlanon 1évo épliletekrél azt tudom elmondani, hogy egy
tiveghazat épitettem, amit be is adtam teleplilésképi véleményezésre, ahol meg is kaptam
ehhez a teleplilésképi hozzajarulast és igazabdl az liveghdz az 100 nm alatt, a beépitési
szazalékba nem beszamitanddan épithetd volt ezen a helyrajziszamon, igy kaptam meg a
telepiilésképi hozzajarulast. Ezt sem engedély nélkiil épitettem. A mialkotasrdl pedig mar
becsatoltam egy szakmai bizottsag véleményét, amelyik javasolta ennek a védetté
nyilvanitasat, és mint mialkotas egyébként nagy valdszin(iséggel ez sem épitménynek vagy
épuletnek mindsitheto.

Berki Balint foépitész: A legfobb probléma ezzel, a targyi ingatlannal kapcsolatban, hogy a
Képvisel6-testiilet olyan épliletet nem tud védelem ald helyezni, ami csak a természetben
létezik, jogilag nem. Mindaddig nem tud donteni, amig nem lesz ez az épulet legalizalva
valamilyen (ton-mddon, erre hivatott ugye az Epltesfelugyele’a Hatdsag Balatonfiireden. A
masik kérelemmel kapcsolatosan, valdban érkezett be kérelem (veghdzzal kapcsolatban
teleplilésképi vélemény, taldan 2022-ben, de ha jél emlékszem a telken beliili elhelyezése nem
olyan, mint a kérelemben volt és akkor még szerintem nem épiilt meg az idokapu. Ennek utana
fogunk nézni. Az (iveghdazzal kapcsolatosan, volt az akkori kormanyrendeletben egy olyan,
hogy mik nem engedélyhez kotottek, de ugye az csak az egyik vonatkozdsa ennek, hogy
valamit lehet esetleg épitési engedély nélkdil épiteni, de attdl fiiggetleniil ugye meg kell felelni
mindenféle orszagos és helyi kdvetelményrendszereknek.

Csurka Eszter meghivott: Amikor az (veghazat engedélyeztettem, akkor tdbbszor
egyeztettiink az akkori f6épitésszel és akkor a jogszabaly szerint — nem tudom a HESZ akkor
ezt lehetGvé tette-e — {iveghdzat lehetett épiteni, tehat nem volt a kizart dolgok koz6tt.
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Azonkiviil a mérete is megvolt hogy mekkorat lehet és beadtuk ezeket a terveket, amit
jovahagyott.

Berki Balint foépitész: Ezt kénnyen meg tudjuk nézni, viszont szerintem a jelen elGterjesztés
targyan ez érdemben nem tud befolyasolni semmit.

Csurka Eszter meghivott: Mivel egy ereklyetartordl beszélink, az nem kellene, hogy
épitménynek mindstiljén.
Dr. Laszlé Zsolt elndk: Lezdrom a vitdt és szavazasra bocsatom az elGterjesztést.

Amennyiben nincs tobb kérdés, hozzaszolas, kérem, aki egyetért a hatarozati javaslattal,
szavazzon igennel!

A Varosfejlesztési Bizottsag 3 egyhangd igen szavazattal az alabbi dontést hozta:
11/2026.(11.24.) VB hatarozata

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga
megtargyalta , Eldzetes dontés a Balatonalmadi 10518 hrsz-U ingatlanon taldlhato ,Idokapu”
cmi mivészeti alkotas helyi egyedi védelem ald helyezésere iranyulo ismételt kérelem
tigyében” cim(i elGterjesztést. A Bizottsag javasolja a Képviselé-testiiletnek az elbterjesztés
megtargyalasat és az elGterjesztéshez tartozd hatarozati javaslat elfogadasat.

A napirendek targyaldsanak végére érve a bizottsdg elndke megkdszdni mindenkinek a
részvételt és a nyilvanos llést 9°* drakor berekeszti.

oAUt

o ' N9}

Dr. Laszl6 Zsolt \”‘*\\‘ 4, ~ Weéhli Mark
elndk bizottsagi tag
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