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Az clbterjesztcs 1agszaballyal nem clientotes,

Szam: 1/131-12/2025.
ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2025. december 18-i lilésére

Targy: Chikédn Zoltdn egyéni vallalkozd tulajdonosi hozzajarulas kérelmével kapcsolatos dontés
meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonalmadi 672 hrsz. ,kivett autdbusz-palyaudvar” megnevezésli ingatlan és a Balatonalmadi
belteriileti 671/3 hrsz.-(, 1446 m2 alaptertilet{, ,kivett jarda" megjeldlésii ingatlan 9 m2 alaptertilet(
ingatlanrész (a tovabbiakban: Bérlemény) tekintetében a Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének Gazdasagi Bizottsaga — Képviseld-testiilettdl atruhazott hataskorében eljarva
- 97/2025. (IX.23.) hatdrozatéra tekintettel Balatonalméadi Varos Onkorméanyzata és Chikan Zoltan
egyéni vallalkozd (a tovabbiakban: BérlG) 1/131-9/2025. szamu ingatlan bérleti szerz6dést (a
tovabbiakban: SzerzGdés) kototte meg Balatonalmadiban, 2025. oktober 2. napjan. A Szerzédés 28.
pontjaban rogzitettek szerint: ,Az ingatianon a Bérld — még sajat koltségére is — kiilsd atalakitast,
korszertsitést csak a Bérbeaddval elbre egyeztetett modon végezhet! A Szerzédés 30. pontjaban
foglaltak szerint: ,Berid kdtelezettsége és koltsége a tevékenysége gyakorldsahoz sziikséges
dtalakitasok elvégzése, felszerelések ill. berendezések beszerzése. Berld vallalja a Bérleményen
torténd mikodéset biztosito autonom infrastruktura eszkdzok kiepitéset sajat koltségen.”

Jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezi a Bérlemény kerékpar szervizzé torténd, Bérld altali
atalakitasokra irdnyuld tulajdonosi hozzéjarulas kérelme és jelen elGterjesztés 2. mellékletét képezd
teleptilésképi bejelentéssel Osszefliggd hatarozat (a tovabbiakban: Hatdrozat), amely szerint az
abban felsorolt igényeket a féépitész megvizsgalta és tudomasul vette.

A kérelem szerinti atalakitast Bérl0 sajat koltségén kivanja megvaldsitani, amelynek koltségeit a
tovabbiakban sem kéri megtériteni. Tovabba nyilatkozik a Bérld, hogy a bérleti szerzddés
megsz(inésekor, de legkésdbb 2030. szeptember 30. napjaig a felljitassal megvaldsitott vagyont —
mint felljitast — téritésmentesen atadja az Onkormanyzatnak.

Az egyedi, értékndvel6 ingatlanfelljitasra irdnyuld tulajdonosi hozzajarulas kérelemnek az elbiralasa
a KépviselO-testiilet dontési jogkore.

Javaslom a Bérl6 tulajdonosi hozzadjarulds kérelmét tamogatni, hogy a jelenlegi allapotd ingatlan
megujulhasson és a felljitést kdvetden, a Bérld rendezett korlilmények kozott lzemeltethesse a
kerékpar szervizt.
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Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az elGterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatban
foglaltakat figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett vagyongazdalkodasi ligyintézd
Az elGterjesztést targyalta: Gazdasagi Bizottsag

Melléklet:
1. Bérl6 kérelme
2. Hatarozat



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

.../ 2025, (......) 6nkormanyzati hatarozata

a Chikan Zoltan egyéni vallalkozo tulajdonosi hozzajarulas kérelmével
kapcsolatos dontés meghozatala

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,Chikédn Zoltan egyéni
vallalkozé tulajdonosi hozzdjarulas kérelmével kapcsolatos dontés meghozatala” cimii eléterjesztést
és az alabbi dontést hozza:

i

2.

3

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatidnak Képvisel6-testiilete a Balatonalmadi Varos

Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezd Balatonalmdadi belteriileti 672 hrsz. kivett

autébusz-pélyaudvar” megnevezés(i ingatlan és a Balatonalmadi belterileti 671/3 hrsz.-U,

1446 m? alapteriilet(i, ,kivett jarda" megjelolés(i ingatlan 9 m?2 alapteriilet(i ingatlanrészére (a

tovabbiakban: Bérlemény) vonatkozé Chikdn Zoltdn Péter egyéni véllalkozo (székhely: 8220

Balatonalmadi, Hétvezér utca 2., nyilvantartasi szam: 56987641, addszam: 58489424-1-39)

bérlé (a tovabbiakban: Bérld) ingatlanfelljitassal kapcsolatos a hatarozat 1. mellékletét

képezd, tulajdonosi hozzajarulas kérelmét megismerte és (gy dont, hogy hozza]arul a

kérelemben foglalt miszaki tartalm( feljitashoz, az alabbi feltételekkel:

a) a Bérlé sajat koltségén valdsitia meg a felljitast, amelynek kdltségeit a tovabbiakban
sem kéri megtériteni.

b) Bérlé véllalja, hogy a bérleti szerzédés megsziinésekor, de legkésébb 2030. szeptember
30. napjaig a felGjitdssal megvaldsitott vagyont — mint felGjitast — piaci értéken,
téritésmentesen atadja az Onkormanyzatnak tulajdonba, azaz a Bérl6 nem a birtokba
adas-vételkori allapotban koteles a Bérleményt onkormanyzati birtokba visszaadni,
hanem a felljitott Bérleményt adja vissza. Bérl6 tovabba tudomasul veszi, hogy a
téritésmentes atadassal kapcsolatban felmerdild kiadasok (addk) a Bérlot terhelik.

A Képvisel6-testillet felkéri a Polgdrmestert, hogy dontésrél az érintetteket - a hatarozat
megklildésével- értesitse.

A Képviselé-testillet felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerzGdést kiegészitd
megallapodas megkotésére.

Felelds: Bercsényi Laszlo polgarmester
Hivatali felelds: Tarnoki Renata Sara jegyz0
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2026. januar 15.

Balatonalmadi, 2025. december 18.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz0
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Tisztelt Polgarmester Ur! R

Tisztelt Képviselb-testilet!

Engedélyezést kérek a Balatonalmadi 672 hrsz. kivett autébusz-palyaudvar”
megnevezésl ingatlan és a Balatonalmadi beltertleti 671/3 hrsz.-u, 1446 m?
alaptertletd, ,kivett jarda" megjelélési ingatlan 9 m? alapteriletii ingatlanrésze:
Tovabbiakban ,Bérlemény” kerekpar szervizzé térténd atépitesere.

Az alabbi igényeket a Féépitész megvizsgalta. Ezeket tudomasul vette a 2025.11.17-
én kelt Hatarozataban. Melléklet.

A Hatarozat szerint az alabbiakhoz kérem az Onkormanyzat, mint ingatlantulajdonos
engedélyet:

1. A tetbhéjazat cseréjéhez antracit szin( allokorcos lemezfedéshez 6 %-os nyugati
iranyu lejtéssel,

2. Atornacrész északi oldalan fehér szini védéracs elhelyezéséhez,.

3. Uj bejarati ajtd behelyezéséhez, amely kétszarnyu félig tivegezett kialakitast lesz,
4. A keleti homlokzaton cégtabla elhelyezésehez,

5. A teljes homlokzat fehérre festéséhez,

6. A meglevd ablakok uj egyszarnyu mianyag ablakra cséréjéhez,

7. Az utcafronton 1,80 m magassagu és 25%-ban attért és atlathato feluleti matt
antracit szinl kerités épitéséhez.

Jelen kérelem szerinti atalakitast sajat kéltségemen valositom meg, amelynek
kéltségeit a tovabbiakban sem fogom kérni megtériteni. Ugyanakkor nyilatkozom, hogy
a bérleti szerzédés megsziinésekor, de legkéstébb 2030. szeptember 30. napjaig a

feldjitdssal megvaldsitott vagyont — mint felljitast — téritésmentesen atadom az
Onkormanyzatnak.

Balatonalmadi, 2025.11.25. Chikan Zoltan

Bérls
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BALATONALMADI VAROS POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
+ 36 88 542 410
polgarmester@balatonalmadi.hu

Iktatészam: 20/335-3/2025 Targy: Chikan Zoltan Péter 8220
Ugyintéz6: Toros Rozdlia Balatonalmadi, 672 hrsz-U
Tel.: 88/542-462 ingatlanon Uj utcafronti
E-mail: rtoros@balatonalmadi.hu kerités, cégtabla elhelyezése,

tetGhéjazat és nyiladszard
csere, homlokzat szinezés

HATAROZAT

Chikan Zoltan (8220 Balatonalméadi, Hétvezér u. 2.) - a Balatonalmédi, 672 hrsz-(, ingatlanon
Uj utcafronti kerités, cégtébla elhelyezésére, tetéhéjazat és nyilaszaré cseréjére, homlokzat
szinezésére iranyuld — teleptilésképi bejelentésében leirt tevékenységet tudomasul veszem.

Az eljaras sordn eljarasi koltség nem keletkezett.

Hatarozatom ellen a kézhezvételt6l szamitott 15 napon beliil fellebbezésnek van helye, amelyet
Balatonalmadi Véros Onkorményzata KépviselS-testiiletének cimezve Balatonalmdadi Varos
Polgdrmesterénél lehet benyljtani. A fellebbezést Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete blraI]a el, amely a sérelmezett dontést, valamint az azt megel6z6 eljérést
vizsgalia, amelynek sorén nincs kétve a fellebbezésben foglaltakhoz.

Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozédan, tartalmilag azzal kdzvetlendil
Osszefliggd okbal, illetve csak a déntésbdl kdzvetlentil adédé jog- vagy érdeksérelemre
hivatkozva lehet. .

E hatérozat elleni fellebbezés illetéke 5.000 Ft. Az illetéket a Magyar Allamkincstar 10032000-
01012107 szam( Eljarési illetékbevételi szamla javéra az eljards meginditdsakor elektronikus
fizetési és elszamolasi rendszeren keresztill vagy atutaldssal, az 4tutalds kézleményrovataban
az (igyfel neve, lakcime vagy székhelye, valamint az ligyszam feltiintetésével kell megfizetni.
A fellebbezést indokolni kell.

A fellebbezésben csak olyan (j tényre lehet hivatkozni, amelyr8l az elséfok(l eljarasban az
ligyféinek nem volt tudomésa vagy dnhibajan kivill esd ok miatt nem hivatkozott.

INDOKOLAS

Chikan Zoltan 2025. november 5. napjan beérkezett kérelmében az altala bérelt Balatonalmadl,
672 hrsz-0 ingatlanon 0j utcafronti kerftés, cégtabla elhelyezésének, tetShéjazat és nyilaszard
cseréjének, homlokzatszinezésének tudomasul vételére irdnyuld telepiilésképi bejelentési
eljarast kezdeményezett Onkormanyzatunknal.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl sz8lé
6/2023. (II. 23.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) 33. § (1) bekezdése alapjén
a Képvisel6-testiilet ltal dtruhdzott hataskérben a polgarmester a teleplilésképi bejelentési
eljarast folytat le koztertileti kerités, valamint kerti épitmény épitése, meglévd &talakitdsa,
bévitése, meglévé épitmény homlokzati nyilaszarsjanak — athldaIOJat nem érint@, de méretét,
anyaghasznalatat, tekintve a meglévétdl eltér6 — cseréje, valamint a homlokzat
felliletképzésének megvaltoztatdsa esetén. (3) bekezdése szerint teleplilésképi bejelentési




eljardst kell lefolytatni a rekldmok és rekldmhordozok elhelyezése tekintetében reklam-
elhelyezési kormanyrendeletben szerepld altalanos elhelyezési és jelen rendeletben szerepld
kiilonds telepiilésképi  kovetelmények, vagy a kiilénGs teleplilésképi kovetelmények
meghatérozasanak hianyaban a rekldm-elhelyezési kormanyrendeletben szerepld dltalanos
elhelyezési kdvetelmények érvényesitése érdekében.

A Tkr. 34. § (1) bekezdése szerint a teleplilésképi bejelentési eljarashoz kotott
tevékenységekre vonatkozé dokumentacidval kapcsolatos hatésagi hatdrozat alapjat a
teleplilési f6épitész szakmai &llaspontja képezi. A Tkr. 35. § (3) bekezdése szerint a helyi
elGirdsoknak valé megfeleléssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempont az is, hogy a
tervezett megoldas megfelel-e a Tkr. elGirasainak.

A telepiilési féépitész a teleplilésképi bejelentést és & benylijtott épitészeti-mliszaki
tervdokumentaciot megvizsgélta, a Tkr. 35. §-a szerinti szempontok alapjan értékelte, amely
alapjan megallapftotta, hogy azok megfelelnek a vonatkozd jogszabalyi elirdsoknak, igy a
teleplilésképi bejelentést a Tkr. 36. § (1) a)-b) pontjai értelmében a rendelkez0 részben
foglaltak szerint tudomasul vettem.

A kérelem szerint Chikdn Zoltan (8220 Balatonalmadi, Hétvezér u. 2.), mint a kérelemmel
érintett ingatlan bérlGje:

1. A tetShéjazat cseréjét tervezi. Antracit szinli &llékorcos lemezfedés késziil 6 %-0s
nyugati irany( lejtéssel.

A tornécrész északi oldaldn fehér szin(i véddracs keril elhelyezésre.

Az (ij bejarati ajtd kétszarny( félig tivegezett kialakitasu lesz.

A keleti homlokzaton cégtdbla elhelyezését tervezi.

A teljes homlokzat fehérre festését tervezi.

A meglév ablakok (j egyszarny( miianyag ablakra lesznek cserélve.

Az utcafronti kerftést 1,80 m magassagban és 25%-ban &ttort és atlathatd felliletként
matt antracit szinben alakitja ki.

NouAwN

Hatdrozatom a hivatkozott jogszabdlyi rendelkezéseken til az dltalanos kdzigazgatasi
rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 81. § (1) bekezdésén alapul.

Az eljaras sordn eljdrasi k3ltség nem keletkezett, ezért annak viselésérol nem rendelkeztem.

A jogorvoslat lehetéségét az Akr. 116. § (2) bekezdés a) pontja, a 118. § - 119. §-a alapjan
biztositottam.

Hatéskorém a magyar épitészetr§l sz616 2023. évi C. torvény 97. § (2) bekezdés ca) és a Tkr.
33. § (1) bekezdés b) pontjaban, illetékességem az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt
rendelkezéseken alapul.

Balatonalmadi, 2025. november 17.

Kapjak:
1. Chikdn Zoltdn Péter, 8220 Balatonalmadi, Hétvezér u. 2.
2. Irattér



