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ELOTERIESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. december 18-i iilésére

Targy: 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Panndnia Mlvel0dési Kozpont és
Konyvtar épiletében talalhatd 114,83 m? alaptertiletli ,Harom Majom Bisztrd és Pizzéria”
elnevezés( (izlethelyiség, és a hozzatartozd 18,5 m? alapteriilet emeleti -, valamint 47,5
m? alapteriilet(i foldszinti vendéglatdipari-terasz bérbeadasa, palyazat kiirasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezi, a Balatonalmadi belteriileti
2283 hrsz. alatt fellelhetd, természetben a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, ,kivett
kultdrhaz” - Pannonia Mlvelddési Kozpont és Konyvtar - megnevezésl ingatlan épiletében
talalhatd 114,83 m? alapteriilet(i ,Harom Majom Bisztrd és Pizzéria” elnevezés( Uzlethelyiség,
valamint a hozzéatartozé 40 m? alapterilet(i foldszinti vendéglatéipari-terasz (a tovabbiakban:
Bérlemény).

Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a 77/2021. (VI.12.) énkormanyzati
hatarozatdval a Bérlemény bérbeadasdra zart (meghivasos) bérbeadasi palydzatot irt ki,
Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 104/2021. (VI.01.) énkormanyzati
hatarozataval Atkelés Kft. (székhelye: 8184 Balatonfiizf, Nike korut 2., TetStér 5., addszama:
29225501-2-19) palyazé altal benydljtott palyazati ajanlatot ervenyesnek a palyazatl eljarast
eredmenyesnek nyilvanitotta, a palyazatl eljaras nyertesenek Atkelés Kft. palyazét hirdette k|,
2021. junius 01. napjatdl 2026. majus 31. nap]alg tartd hatarozott ldotartamra a 2021. évi
id8szakra mega]anlott havi nettd 128.000,-Ft + Afa 27% bérleti dijjal, TEAOR 5610 szerinti
Ettermi, mozgd vendégltés”, TEAOR 5621 szerinti ,,Rendezvenyl étkeztetés”, és TEAOR 5630
szerinti ,Italszolgaltatéas” tevékenységi korokkel és a palyazatkiirasban foglalt palyazati
feltételekkel. Fentiekre tekintettel Felek, Balatonalmadiban, 2021. junius 18. napjan 7/425-
11/2021. szamu bérleti szerzOdést megkdtétiék, hatdrozott idotartamra, 2021. junius 1. napjatol
2026. majus 31. napjaig.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdéseben foglaltak szerint: Az olyan — palyazat vagy bérleti licit alapjan megkotott —
szerzodes, amelynek nemzeti vagyon a targya, palyazat esetén a palyazati kiirdstol €s a nyertes
palydzattdl, bérleti licit esetén a hirdetménytd] eltérd tartalommal nem modosithatd, kivéve a
szerzédés idbtartama jogszabalyban meghatdrozott meghosszabbitdsénak esetét. A Nvtv. 11.8
(10) bekezdésében foglaltak alapjan a bérleti szerzodés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerzddésszer(ien, késedelem nélkill teljesitette.

Bérld élni kivant a bérleti szerzddés tovabbi 5 évvel torténd hosszabbitasa iranti igénnyel, az erre
iranyuld nyilatkozatat és a sziikséges dijrendezettség igazolasokat az Onkormanyzaton leadta.



Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodds és a vagyonhasznositas szabdlyairél szolé 19/2023. (IV.27.) énkormanyzati
rendeletének 21. § (2) bekezdése szerint a korlatozottan forgalomképes vagyontargyak
bérbeadasardl, hasznalati joganak atengedésérol 5 évet meg nem haladé idétartam esetén, ha az
éves nettd dij 6sszege az otmillié forintot nem haladja meg, a Gazdasagi Bizottsag rendelkezik
dontési hataskdrrel, amelyre tekintettel a Gazdasagi Bizottsag targyalta a bérleti szerz6dés
hosszabbitasa kérelme ligyet és 133/2025. (XI.25.) hatarozataval (gy dontétt, hogy Bérld ugyan
megfelel a bérleti szerz6dés hosszabbitdsahoz tamasztott kovetelményeknek, azonban a Bérld
bérleti szerzddéshosszabbitasi kérelmét nem tamogatta, azaz a jelenlegi bérleti szerzédés 2026.
majus 31. napjéig tart. Tekintettel a Nvtv. 6. § (8) bekezdésében rogzitettekre, a jelenlegi bérleti
szerz6désben rogzitetteken mddositani csak gy van madd, amennyiben Uj bérbeadasi palyazat
eljdrasara és azzal Gsszhangban Uj bérleti szerzédéskotésre kerll sor. Figyelemmel a piaci
koriilményekre a Bizottsag targyalni tervezte a 2025. december havi munkaterv szerinti ilésén a
Bérlemény 2026. junius 1. napjatdl kezdéd6é bérbeadasérdl szdlé palydzatkiirdsat, Ujra gondolt
feltételekkel, korrigélt bérleti dijjal, elébérleti jogot biztositva a jelenlegi bérlonek.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének az ©nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabélyairdl szold 19/2023. (IV.27.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 33. § (1) bekezdésére, amely szerint: LAz
dnkormanyzati vagyon hasznositdsa — ha a torvény eltéréen nem rendelkezik- a mindenkori
koltségvetési térvényben meghatarozott egyedi forgalmi értéket meghaladd értékii vagyon
tekintetében nyilvanos (indokolt esetben zartkorl) versenyeztetés alkalmaval, a legjobb
ajanlattevo részére torténik.

A Nvtv. 11.§ (10) bekezdésében foglaltak szerint a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozo
szerz6dés csak természetes személlyel, vagy atlathatd szervezettel kothetd. A hasznositasra
irAnyuld szerzédés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatérozott iddre kothetd, amely id6szak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult
valamennyi kotelezettségét szerzdésszer(ien, késedelem nélkill teljesitette.

A Bérlemény tekintetében a bérleti dij az elmult években a KSH altal kézzétett atlagos fogyasztoi
arindex mértékével emelkedett. 2025. évben a bérleti dij Gsszege: nettd 187.847,-Ft + Afa 27%,
azaz bruttd 238.566,-Ft volt. A bérleti szerzédés szerint, a bérleti dijat havonta el6re, targyhd 15.
napjaig fizeti meg Bérl§ a Balatonalmadi Varos Onkorményzata altal kiallitott szadmla alapjan, az
Onkormanyzat bankszamlaszamara. Bérl6t a bérleti dijon felll még rezsikdltség terheli a
Bérlemény aram, viz-, gaz fogyasztas és a klimatizélas kdltségei tekintetében.

Javaslom a bérbeaddsi palyazatkiirdsban meghatarozott minimalis bérleti dij Gsszegének
korrigalasat, 2026. junius 1. napjatdl nettd 450.000,- Ft + Afa27%, azaz brutté 571.500,- Ft-ra
emelését. Tekintettel a bérleti dij dsszegére, a hatdskor valtozik és nem a Gazdasagi Bizottsag
targyalja a bérbeadasi palyazatkiirast, hanem a Vagyonrendelet 21. § -aban foglaltak szerint azon
korlatozottan forgalomképes vagyontargyakat érintd bérleti jogviszonyok esetén, amelyeknél az
éves bérleti dij dsszege a nettd 6tmillio forintot meghaladja, a Képviseld-testiilet rendelkezik
dontési hataskorrel.

Tekintettel arra, hogy jelenlegi Bérlének szandékaban all a Bérleményt tovabbra is berelm,
javaslom az Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4., cégjegyzék szam: 19-
09-522058, addszama: 29225501-2-19, képviseli: Teplan Zsolt Ugyvezetd oOndlldan) részére
elébérleti jog biztositasat.

A Bérlemény hasznositdsa tekintetében inditvanyozom a hatarozati javaslatban és a hatarozat 1.
mellékletében foglaltak szerinti bérbeadasi palyazat kiirdsat. A Bérl6 altal a természetben is



ténylegesen hasznalt vendéglatdipari terasz teriiletek nagysagat Ujra felmérték a Hivatal
munkatarsai és a palyazat kiirasban mar a korrigalt terasz terliletnagysagok szerepelnek.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testliletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
figyelembe véve donteni sziveskedjen.

A dontés meghozatala egyszer(i tobbséget igényel.

Az elbterjesztést készitette: Mentes Anett vagyongazdalkodasi tigyintéz6
Az elGterjesztést targyalta: Gazdasagi Bizottsag




Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

e/ 2025.(......) Onkormanyzati hatarozata

a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Panndnia Miivelodési Kozpont
és Konyvtar épiiletében talalhat6 114,83 m?alapteriiletii ,Harom Majom
Bisztro és Pizzéria” elnevezésii lizlethelyiség, és a hozzatartozo 18,5 m?

alapteriiletii emeleti -, valamint 47,5 m? alapteriiletii foldszinti
vendéglatoipari-terasz bérbeadasarol, palyazat kiirasarol

Balatonalméadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta ,8220 Balatonalmadi,
Varoshaz tér 4. szém alatti, Panndénia Mlvel6dési Kozpont és Konyvtar épiletében talalhatd
114,83 m? alapteriiletli ,Harom Majom Bisztré és Pizzéria” elnevezésli Uzlethelyiség, €s a
hozzatartozd 18,5 m? alapteriileti emeleti -, valamint 47,5 m? alapteriletl foldszinti
vendéglatbipari-terasz bérbeaddasa, pélyazat kiirdsa” cim{ elGterjesztést és az alabbi ddntést
hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a balatonalmadi belteriileti
2283 helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmadi, Varoshdz tér 4. szam alatti,
Panndnia MUvel6dési Kozpont és Kdnyvtar épliletében taldlhaté 114,83 m? alapteriilet(
,Harom Majom Bisztré és Pizzéria” elnevezésii (izlethelyiség, és a hozzatartozd 18,5 m?
alapterileti emeleti -, valamint 47,5 m? alapteriilet(i foldszinti vendéglatoipari-terasz
bérbeadasara nyilt, egyfordulés palyazatot ir ki, a hatdrozat 1. melléklete szerinti
tartalommal.

2. A Képviselo-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésérél — a hatédrozat
megkildésével - az érintetteket értesitse.

3. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon a palyazati felhivas és a
palyazat meghirdetésérél szolo kozlemény kozzétételérSl Balatonalmadi Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tablajan, az Onkormanyzat internetes honlapjan (www.balatonalmadi.hu).

FelelGs: 2-3. pontban: Bercsényi Laszlo polgarmester
Hivatali feleldés:  2-3. pontban: Tarnoki Renata Sara jegyz0
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: A pélyazat kdzzétételére: azonnal
A pélyazatok benyljtasara: 2026. januar 12., hétfé 16.00 6ra
A pélyazat elbiralasara: 2026. januar havi Képviseld-testilet llése

Balatonalmadi, 2025. december 18.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzo



e/ 2025, (...) Onkormanyzati hatarozat 1. melléklete

a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Pannénia Miivel6dési K6zpont
és Konyvtar épiiletében talalhaté 114,83 m? alapteriileti ,Harom Majom Bisztro
és Pizzéria” elnevezésii luzlethelyiség, és a hozzatartozé 18,5 m? alapteriiletii
emeleti -, valamint 47,5 m? alapteriiletii foldszinti vendéglatéipari-terasz
bérbeadasa, palyazat kiirasa

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete (a tovébbiakban: Kiird) a
balatonalmadi 2283 helyrajzi szamu ingatlanon, természetben 8220 Balatonalmadi, Varoshaz
tér 4. szam alatti, Panndnia Mlivel6dési Kozpont és Kdnyvtar (a tovabbiakban: PMKK)
épliletében taldlhatd 114,83 m? alapteriiletli ,Harom Majom Bisztrd és Pizzéria” elnevezés(i
Uzlethelyiség, és a hozzatartozd 18,5 m? alapteriilet(i emeleti -, valamint 47,5 m? alaptertiletl
foldszinti vendéglatdipari-terasz bérbeadasara nyilt, egyfordulds pélyazatot ir ki, az alabbi
feltételekkel:

1.Bérleti jogviszony id6tartama: hatarozott idétartamra, 2026. junius 1. napjatol
2031. majus 31. napjaig szol.

A bérleti szerzodés egy alkalommal legfeliebb 5 évvel meghosszabbithato abban az esetben,
ha a Berlo valamennyi kételezettséget szerzédésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

A hatarozott idejli bérleti szerzGdésre tekintettel, a bérleti szerzédés rendes felmondassal
nem mondhato fel.

A Bérbeadd jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani a Bérl6 tulajdonosi
szerkezetében a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdésének 1.
pontjatdl eltérd valtozas esetén.

2. Tevékenységi kor: Bérlé a Bérleményben TEAOR 5630 szerinti ,Italszolgaltatas”
TEAOR 5611 szerinti ,Ettermi vendéglatas”, TEAOR 5612 szerinti ,Mozgd
vendéglatas”, TEAOR 5622 szerinti ,SzerzOdéses étkeztetés és egyéb
vendéglatas”, TEAOR 5621 szerinti ,Rendezvényi étkeztetés” tevékenységet
folytathat.

3. Minimalis Bérleti dij: 2026. junius 1. napjatol 2026. december 31. napjaig tarto
idotartamra fizetendo minimalis havi bérleti dij: netté 450.000,- Ft/h6é + Afa
27%o, azaz brutté 571.500,-Ft/hdo.

A tovdbbiakban a 2026. évre vonatkozo havi bérleti dij képezi az éves bérleti djj
megallapitdsanak alapjat, amely évente - elsé izben 2027. év januar 01. napjatdl - a targyév
Jjanuar 01. napjara visszamendleges hatallyal, a targyévet megeldzd év KSH altal kozzétett
atlagos fogyasztoi arindex mértekével emelkedik.

A bérleti dij havonta eldre, targyhd 15. napjaig atutalassal fizetendd a bérleti szerzédésben
rogzitettek szerint.

4. A rezsikoltségek
A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikéltségeket (viz- és csatornadij, aramdij, szemétszallitas
dija, flités gazdija, klimatizalas kdltségei), amelyek a Bérl6t terhelik az aldbbiak szerint:

a) Viz és csatornadij:

A dijak elszamolasa a klén beépitett almérdk leolvasasa alapjan torténik. A Bérl6 koteles
a DRV. Zrt.-vel koziizemi szolgdltatasi szerzddést kotni és a dijat kozvetlendl a



Szolgdltatdnak megfizetni, az Onkormdényzat felé pedig negyedévente, a negyedév utolso
napjaig igazolni kételes, hogy koziizemi dijtartozasa nem keletkezett.

b) Aramszolgaltatas dija:

Kiilon foméron keresztlil torténik a Bérlemény aramelldtasa. A Beérld koteles a
Szolgdltatdval kozlizemi szolgaltatdsi szerzodést kotni és a dijat kdzvetlendl a
Szolgéltaténak megfizetni, valamint az Onkormdnyzat felé pedig negyedévente, a
negyedév utolsd napjaig igazolni kételes, hogy koziizemi dijtartozésa nem keletkezett.

c) Szemétszallitas dija:

A Bérl6 koteles a tevékenysége folytatdsa soran keletkezett hulladék gy(ijtésére
megfelel6 nagysagl edényzetet beszerezni, a hulladék elszallitasara szerzodést kotni az
arra jogosult Szolgaltatéval és ennek tényét az Onkormanyzat felé negyedévente, a
negyedév utolsd napjaig igazolni kételes igazolni.

A Bérl6 a szerz6dés id6tartama alatt kiteles a bérelt vendéglatdipari-terasz teriiletének
fenntartasardl (kézi szemetes elhelyezése és Uritése, takaritas stb.) is gondoskodni.

d) Futés koltsége:

A flités szolgaltatasat a PMKK biztositja. A Bérlét e rezsikoltségek vonatkozasaban éves
Uzemelés esetén az éplilet gazfogyasztas koltségének 5 %-a terheli. A fogyasztast a
PMKK kdzvetitett szolgaltatasként szamlazza tovabb Bérl6 felé, melyet kételes a PMKK
11748083-16883134 szaml fizetési szamlajara megfizetni.

e) Klimatizalas koltségei:

A hiit6kompresszor aramfogyasztasa és a leolvasott lizemorak alapjan kerdil felosztasra.
A fogyasztast a PMKK kozvetitett szolgdltatasként szamlazza tovabb Bérld felé, melyet
kételes a PMKK 11748083-16883134 szamd fizetési szamlajara megfizetni.

Az Onkorményzat jogosult a koziizemi szerzédéskotést és a koziizemi szamlak
dijrendezettségét ellendrizni.

5. Ajanlati biztositék

A Pélyazonak 450.000,- Ft, azaz négyszazotvenezer forint Osszegii ajanlati
biztositékot kell medfizetnie atutalassal, amelynek legkésobb 2026. januar 12.
napjaig, hétfé 16.00 oraig jdvairdsra kell keriiinie Balatonalmadi Véaros Onkorményzata
11748083-15430290-06530000 szamu letéti szamlajan.

Az Onkorményzat bankszamldjan vald késedelmes jévairas a palyazé terhére esik, azaz a
palyazata érvénytelen.

A palyazo altal befizetett ajanlati biztositékot a palyazati felhivas Kiird altali visszavonasa, a
beérkezett ajanlatok érvénytelenségének és a palyazati eljaras eredménytelenségenek
megallapitasa esetén, valamint a pélydzatok elbiralasa utan, a nyertes palyazéval megkotott
szerz0dést kovetden — kamat nélkiil - kell visszaadni 5 munkanapon belil a ,vesztes”
palyazdnak.

Nem jar vissza a biztositék, ha a palyazati kiirds szerint az a megkotott szerzodést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at, valamint akkor sem, ha az ajanlattevd az ajanlatat az
ajanlati kotottség idotartama alatt visszavonta, vagy a szerzédés megkétése neki felrohato
okbal hidsult meg.

A Kiiré a pélyazatot az ajanlatok benyUjtdsara megjeldlt idopontig visszavonhatja. E dontést
palydzati kiiras kozzétételére vonatkozd szabalyok szerint kell az érintettek tudomésara
hozni.

A nyertes palyazo altal befizetett ajanlati biztositéknak megfeleld 6sszeg, szerzddést biztositd



mellék-kotelezettségként (dvadék) szamit be.

Az dvadék akkor keril visszafizetésre 5 munkanapon beliil, ha a Bérld a bérleti szerzddés
lejartat koveten a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban visszaadta
és nincs a Bérbeado felé bérleti dij -,és rezsidij tartozasa. Az dvadék a bérleti szerzodés Bérlo
hibdjabdl eredd megsz{inése esetén-, valamint Bérld sulyos szerzddésszegése esetén nem jar
vissza.

6. A Felek kotelezettségei:
A Bérl0 kételes gondoskodni:
a) a helyiség burkolatainak felGjitasarol, potiasardl, cseréjérdl,
b) a helyiséghez tartozd lzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védo- (elo) teto,
ernyGs szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl;
c) a Bérbeadd tulajdonat képez6 berendezési targyak felljitasardl, potldsarol, cseréjérdl,
d) a Bérleményben folytatott tevékenységi korében felmeril6 felGjitasrdl, potliasral,
illetve cserérdl;
e) a Bérleményhez tartozd berendezések karbantartasardl, amelyeket kizardlagosan a
Bérl6 hasznal, tart izemben,
f) a Bérlemény, tovabba a kéz0s hasznalatra szolgald helyiség(ek) és teriilet(ek) BérlGre
es0 részének tisztantartasardl, megvilagitasarol,
g) a Bérlé lzemelése soran keletkezett hulladék jogszer(i gylijtésérdl, elhelyezésérdl,
elszallitasardl.

Az éplileten belil a tliz-, és a vagyonvédelem kiilon m{ikddési alrendszert képez.
A Bérl6 Tlzvédelemmel kapcsolatos feladatai:

o FelelGs a Bérlemény terliletén a tlizvédelmi eldirasok végrehajtasaért.

o Koteles a tlizvédelmi elGirasok érvényesiilését folyamatosan figyelemmel kisérni.

o Koteles biztositani a tlizvédelmi felszerelések rendeltetésszer(i hasznalatat.

o Koteles megsziintetni a tlizvédelmi ellendrzéseken megallapitott hianyossagokat.

e Sajat hataskdrében biztositja a létesitmény terliletén dolgozé munkavallaldinak
tlizvédelmi oktatasat.

e Koteles gondoskodni arrdl, hogy a Bérleményben csak az alkalmazas feltételeinek
megfeleld munkavallalok alljanak munkaba és azok ismerjék a biztonsagi
elGirasokat, valamint a munkavégzésre vonatkozo tlizvédelmi eldirasokat.

e Tz esetén koteles a tlizriadd tervben leirtak szerint eljarni.

Sajat koltségén koteles gondoskodni a Bérleményben taldlhatd tlizvédelmi
berendezések felljitasardl, karbantartasarol.

Bérld a vonatkozd jogszabalyok, kilonosen a kereskedelmi tevékenységek végzésének
feltételeirdl szdl6 210/2009. (IX. 29.) sz. Kormanyrendeletben foglaltak szerint folytathatja
tevékenységét. A hatdsagi és egyéb engedélyek beszerzése és megléte kizardlag a Bérlo
kotelessége és feleldssége.

A Bérbeadd kotelezettsége gondoskodni:
a) az épllet szerkezeteinek és meglévo kdzmliveinek felljitasarol;

b) a szavatossagi hibak elharitasaral;
c) az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd hibak elharitasardl.

Az éplilet a Bérbeadd altal kotott vagyonbiztositasi szerzGdés altal van biztositva. Azonban
Bérlé koteles berendezési targyaira vagyonbiztositast, tevékenységére felelGsségbiztositast
kotni a bérleti szerzodés alairdsatdl szamitott 5 napon bellil. Bérl6 koteles a biztositasi
kotvényt bemutatni a Bérbeaddnak.



Bérbeadd feladata az épiilet kiilsé &llaganak megdvasa, valamint a kézmii szolgaltatasok
folyamatos biztositasa az atadott épiiletrészek hatérold faldig vagy - amennyiben azok elébb
vannak - a mérdorakig.

A Bérlemény energetikai tanUsitvany szerinti besorolasa: “F”.

7.Eqyéb feltételek:

A Bérlemény beépitett barpult-rendszerrel, a Bérbeadd tulajdonat képezé ingodsagokkal -
barszékekkel, asztalokkal, székekkel, fogasokkal, porral oltéval- megtekintett,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas &llapotban keriil bérbeadasra. A szerzédéskétéskor a
berendezési targyak leltar felvételével keriilnek atadasra.

Bérlo kotelezettsége és koltsége tovabba a tevékenysége gyakorlasahoz
sziikséges atalakitasok elvégzése, felszerelések, illetve berendezések beszerzése
és az érintésvédelmi feliilvizsgalat elvégeztetése.

Az iizlethelyiségben a Bérlo - még sajat koltségére is - atalakitast, korszeriisitést,
feltjitast csak a Bérbeaddval elére egyeztetett modon, tulajdonosi hozzajarulas,
kiilon megallapodas birtokaban végezhet.

A Béri6 véllalia, hogy a Bérleményen elvégzett beruhdzdsokat, feldjitasokat legkésébb a
bérleti  szerzédés megsziinésekor, dtadds idGpontidban  €rvényes piaci  értéken,
téritésmentesen Bérbeadd tulajdoniba adja. Tudomdsul veszi, hogy a téntésmentes
ataddssal kapcsolatban felmeriild kiaddsok (adok) a Bérldt terhelik.

Bérl§ tudomasul veszi, hogy a létrejbtt jogviszonyra a Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének az nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitéserol
szOl6 8/2023. (I1.23.) dnkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: Onkormanyzati rendelet)
foglaltak az irényaddak. Az Onkormanyzati rendelet 31. § (6) bekezdése alapjan:
,Bérbeado a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz nem jarul hozza”.

8. Palyazati jogosultak kore:

A pélyazati eljarasban jogi személy, egyéni véllalkozo, vagy ezek konzorciuma vehet részt. Az
eqgyiittes palydzati ajanlattétel céljabdl alapitott ajénlattevdi kozosség; vagy mas alkalmi
egyesiilés (konzorcium), és tagjainak feleléssége a pélydzati eljards és a szerzodéskotés
soran egyetemleges.

A pélydzaton olyan gazdalkodd szervezet vehet részt, amely megfelel a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet
feltételeinek.

9.El6bérleti jog biztositasa

Az Uzlethelyiség jelenlegi bérije Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4.,
cégjegyzék szam: 19-09-522058, addszama: 29225501-2-19, képviseli: Teplan Zsolt ligyvezeto
énalldan) részére a Kiird el6bérleti jogot biztosit. Bérlé eldbérleti jogdval kizarélag abban az
esetben élhet, ha az el6bérletre vonatkozd nyilatkozattétel idépontjdban is megfelel a palyazati
eljaras feltételeinek.

10.A palyazatok benytjtasi hatarideje:

A palyazati ajanlatokat a palyazé személyére valé barmely utalas nélkiili zart
boritékban - egy eredeti és egy masolati példanyban - személyesen vagy
meghatalmazott (tjan a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal (8220 Balatonalmadi, Széchenyi
sétany 1.) Szervezési és Vagyongazdalkodasi osztalyan, a 38. szamu hivatali helyiségben kell
benytijtani, igyféifogadasi id8ben, hétfén és szerdan 8.00 oratdl 16.00 draig, legkésobb
2026. januar 12., hétfé 16.00 dra. A boritékon fel kell tiintetni: " Palyazat a 8220
Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Pannénia Miivel6dési Kozpont és
Konyvtar épiiletében talalhaté 114,83 m? alapteriiletii ,Harom Majom Bisztro és



Pizzéria” elnevezésii iizlethelyiség, és a hozzatartozo 18,5 m? alapteriiletii
emeleti -, valamint 47,5 m? alapteriiletii foldszinti vendéglatdipari-terasz
bérletére”

11.A részletes palyazati felhivas rendelkezésre bocsatasanak helye:

A részletes palyazati feltételek atvehetOk a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal Szervezési
és Vagyongazdalkodasi Osztalyan (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.) a 38. szaml
irodaban Ugyfélfogadasi idében 2025. december 19. napjatol vagy letdlthetdk a
www, balatonalmadi.hu internetes honlaprol.

12.A palyazatnak tartalmaznia kell az alabbiakat:
a) a palyazo nevét, székhelyét, elérhetdségeit (telefonszam, elektronikus-levelezési cim);
aa) ha a palyazo jogi személy, gazdasagi tarsasag, a palyazonak a beadashoz képest:
a) 30 napndl nem régebbi hitelesitett cégkivonatat, valamint aldirasra jogosult
képviselGjének eredeti aldirasi cimpéldanyat vagy annak hitelesitett
masolatat,
ab) egyéni vallalkozd esetén annak igazolasa, hogy palyazot az egyéni hatdsagi
nyilvantartast vezetd illetékes hatdsag egyéni vallalkozoként nyilvantartasba vette;
ac) konzorciumban palydzéknak ajanlatukhoz csatolni kell a kozottik |étrejott
megallapodas eredeti vagy hitelesitett masolatat, melynek ki kell térnie arra, hogy a
tagok felelossége egyetemleges, meg kell jeldlnilik tovabba a meghatalmazassal
eljaré képviselGjik nevét.
ad) kilfdldi palyazonak hiteles magyar forditasban is be kell nydjtania a megjeldlt
dokumentumokat. Kiilfoldi palyazoé kételes belféldi székhellyel (lakdhellyel) rendelkezo
kézbesitési megbizottat megnevezni.
b) a palyazo rovid bemutatasat, lizleti elképzeléseit, tevékenységeinek megjeldlésével;
c) a megajanlott ellenszolgaltatast, a 2026. evi idoszakra megajanlott bérleti dij
Osszegének nettd ....,-Ft/hd + Afa 27% feltlintetésével, amely nem lehet kevesebb 2026.
évben a 3. bekezdésben megadott minimalis bérleti dij nettd Ft/hé + Afa 27% osszegénél;
d) a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara iranyuld nyilatkozatot;
e) a palyazd nyilatkozatat, arra vonatkozdan, hogy ajanlatdt a benyujtasi hatarido
lejartatdl szamitott 90 napig fenntartja. A palydzé ajanlati kotottségétdl szabadul,
amennyiben a Kiiré ezen idoponton beliil irasban kozli, hogy palyazatat nem nyilvanitotta
nyertessé, vagy a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanitotta. Abban az esetben,
ha a birdld bizottsag javaslataban masodik helyezettet is megjeldl, Ugy az ilyen palyazé
ajanlati kotottsége akkor szlinik meg, ha a Kiird a nyertes palyazdval szerzodést kot, és
errdl irasban értesiti a masodik helyezettet. A palyazo ajanlati kotottsége a palyazatanak
benyUjtasa napjatol kezdodik.
f) a palyazd nyilatkozatat arrdl, hogy hozzéjarul palyazatanak nyilvanos llésen torténd
elbirélasahoz;
g) a palyazo altal vallalt tovabbi kotelezettségre vonatkozo ajanlatot;
h) a palyazd nyilatkozatat arrdl, hogy nem all felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési,
cs6d-vagy végelszamolasi eljaras alatt;
i) a palyazénak igazolasait arrdl, hogy a palyazata benyujtasanak idépontjaban nincs
lejart hataridejli tartozdsa Balatonalmadi Varos Onkormanyzata felé, ezért palyazatahoz
csatolnia kell az alabbi igazolasokat:

e Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi és Szamviteli Osztaly igazolasa
arrol, hogy nincs nyilvantartott, lejart hataridejli tartozasa,

e Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal Adoligyi Osztaly nemleges igazoladsa arrdl,
hogy nincs nyilvantartott, lejart hatarideji tartozasa, melyet elektronikus Gton,
tigyfélkapun/cégkapun kereszt(ll kell igényelni a https://ohp-
20.asp.lgov.hu/ugyinditas linken,




e Panndnia Mlivelddési Kozpont és Konyvtdr igazolasa arrol, hogy nincs
nyilvantartott, lejart hatdridejl tartozasa;

e Balatonalmadi K6zosségi Szolgaltatd Nonprofit Kft. igazolasa arrol, hogy nincs
nyilvantartott, lejart hataridejl tartozasa;

o Balkom Kft. igazolasa arrél, hogy nincs nyilvantartott, lejart hataridejli tartozas.

j) a palydzd nyilatkozatéat arrdl, hogy megfelel a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet feltételeinek;

k) palydazd hozzdjaruld nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a palyazat koérében
személyes adatait az Onkormanyzat kezelje;

/) palyazd nyilatkozata, hogy vallalja a kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozattételt
(amelyben vallalja a helyiség hasznalatabdl fakadd, a Bérbeadd felé fennalld fizetési
kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését, valamint a bérleti
jogviszony megsziinése esetén a helyiség kiliritését) és a kozjegyz6i dij megfizetését a
szerz6dés alairasatdl szamitott 30 napon beliil;

m) palyazati biztositék 6sszegének befizetését igazold dokumentumot.

A palyazatot eredeti alairdssal kell ellatni a palyazati felhivasban foglaltak szerint!

13. Palyazatok bontasa:
A palyazatok bontasara 2026. januar 13 napjan, kedden 10.00 orakor nyilvanosan
kerlil sor a Balatonalmadi Polgérmesteri Hivatal Kistermében.

14. Hianypétlas:

a) A kijeldlt birdlatban részt vevdk (a tovabbiakban: Biralok) az ajanlatok felbontasa utan
e-mailben felvilagositasokat kérhetnek a palyazékrol annak érdekeben, hogy a
palydzatok értékelése, illetve Gsszehasonlitasa elvégezhetd legyen.

b) A Birdlék kérdéseiket, illetve azokra az érintett palyazd altal adott valaszokat irasban
rogzitik. Ez nem eredményezheti a pélyazati ajanlatban megfogalmazott feltételek
megvaltoztatasat, csak azok értelmezését szolgalhatja.

¢) Ha a palyazd a Birdlok megallapitdsa szerint az ajanlatanak lényegét nem érintd okok
miatt érvénytelen ajanlatot nydjtott be, a kijeldlt biralatban részt vevé e-mailben
legkésobb a benyuijtasi hataridét kovetd két munkanapon belll megkildott
felhivasara pdtolhatja a hianyokat. A hianypétlasra 3 munkanap all
rendelkezésre.

d) A hidnypétlast a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal (8220 Balatonalmadi, Széchenyi
sétany 1.) Szervezési és vagyongazdalkodasi osztdlyan, a 38. szamu hivatali
helyiségben kell benyujtani a megadott hataridén beldl.

15. A palyazat elbiralasa:

A Képviseld-testiilet a benyUjtott palydzatokat a Munkaterv szerinti 2026. januar havi
tlésén elbiralja.

Abban az esetben, ha a palyazat benydjtasara nyitva allé hataridon belil nem nydjtottak be
palyazatot, a Kiiré nevében a polgarmester (j benyUjtasi hataridét allapithat meg és az (j
benyUijtasi hataridére tekintettel modositott- egyebekben valtozatlan tartalmd — palyazati
felhivast kozzéteszi, amelyrdl a Képviseld-testiiletet soron kivil tdjékoztatja. Az ilyen modon
ismételten kdzzétett Uj palyazati eljaras elbiralasara az eredeti palyazat Kiiréja jogosult.

A pélyazat eredményérél a palyazokat az elbiralast kdvetden, haladéktalanul irasban értesiti az
Onkormanyzat.

10



A palyazatok elbiralasanak szempontja: a palyazati feltételeknek valé megfelelés
és a legmagasabb Osszegii bérleti dij a bérlet idotartamara, figyelemmel a 9.
pontban foglaltakra.

16. Egyéb rendelkezések
Kiird fenntartja a jogat arra, hogy a palyazati eljarast indoklas nélkil eredménytelennek
nyilvanitsa.

A pélyazati kiirdsban nem részletezett kérdésekben Balatonalmadi Véros Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl
sz6l6 8/2023. (I1.23.) 6nkorméanyzati rendeletében, Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodds és a
vagyonhasznositas szabalyairdl szold 19/2023. (IV.27.) Onkormanyzati rendeletében, a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
sz016 1993, évi LXXVIIL. térvényben, a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVL. térvényben,
valamint a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvényben foglaltak az iranyaddak.

Erdeki6dni a +3688542445 telefonszamon, személyesen (igyfélfogadasi idében, vagy a
pmhivatal@balatonalmadi.hu e-mail cimen lehet.

A Bérlemény megtekintésére a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal vagyongazdalkodasi
lUgyintézGjével a megadott telefonszamon elére egyeztetett iddpontban van lehetoseg.
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