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a Képviselo-testiilet 2025. december 18-i iilésére [
Targy: Szolgalati lakas kiutalds kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala

Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatédnak tulajdonat képezi a Balatonalmadi belteriileti 1676/A/8
helyrajzi szam alatti, természetben a 8220 Balatonalmadi, Gy6rgyi D. u. 22. szam alatti tarsashaz 1.
em. 8. szamu 93/1000 kozos tulajdont hanyadu - 1 szoba, konyha, és zuhanyz6, WC helyiségekbdl
allé-, 30 m? alapteriilet(i komfortos komfortfokozatti lakas és a hozzatartozé 1676/B/8 hrsz. alatti 7
m? alapteriilet(i faskamra helyiség (a tovabbiakban: Bérlemény).

A Bérlemény tekintetében az Onkormanyzat szolgélati jelleggel lakésbérleti szerz6dést kétott
Balatonalmadi Varosgondnoksagnal (a tovabbiakban: Varosgondnoksag) alkalmazasban 3ll6
munkavallaloval. A bérl6 lakasbérleti jogviszonya 2026. januadr 15. napjan megsziinik, a
Bérleményt az Onkormanyzat birtokba visszaveszi ezen napon. A Vérosgondnoksag a Bérleményt
érintd esetleges karbantartdsi munkalatokat még januar hénap folyaman elvégzi, amelyre
tekintettel a Bérlemény bérbeadassal Ujra hasznosithaté lesz, varhatéan 2026. februar 2. napjatdl.

Jelen el6terjesztés 1. mellékletét képezi a 2025. december 10. napjan a Varosgondnoksagnal
dolgozd munkavéllald (a tovabbiakban: Kérelmezd) kérelme, akinek a pérja szintén a
Varosgondnoksag alkalmazasaban all. A kérelem tartalma alapjan a szolgalati lakas biztositdsa a
Kérelmez0 és térsa részére életkdrilményeikben pozitiv valtozast, nagy segitséget jelentene.

A szolgélati jogviszony tekintetében Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd 8/2023. (I1.23.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) az iranyadd, amelynek 11. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint:
Szolgalati lakas csak annak a személynek adhatd bérbe, aki

a) az Onkormanyzattal vagy annak valamely kéltségvetési szervével, vagy az Onkorméanyzat 100
%-0s tulajdonaban &llo gazdasdgi tarsasagaval —koztisztviseldi-, vagy kozalkalmazotti
Jogviszonyban, munkaviszonyban &ll,

b) Balatonalmadiban egészségiigyi szolgaltatast végez, vagy

c) Balatonalmadi teriiletén allami kdznevelési kozfeladat ellatdsara a Veszprémi Tankeriileti
Kdzponttal kdzalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all.

d) Balatonalmadi teriiletén kdzrend és kdzbiztonsagi kozfeladat ellatasra a Veszprém Varmegyei
Renddr-fokapitanysaggal jogviszonyban all.

A Lakasrendelet 11. § (2) bekezdése alapjan a lakas szolgalati jelleggel torténd bérbeadasa esetén
ki kell kérni a munkaltatd véleményét. A Kérelmezl szolgalati lakas kiutalasi kérelmét a
Varosgondnoksag intézményvezetGje is tdmogatja. A munkaltatéi vélemény az elSterjesztés 2.
mellékletét képezi.

1 QC/T;



A Vérosgondnoksag 2025. december 31. napja hatéllyal torténd megsziinésére tekintettel,
Kérelmezd és pdrja részére 2026. januar 1. napjatdl torténd tovabb foglalkoztatas biztositott a
Balatonalmadi Kézdsségi Szolgaltaté Nonprofit Kft.-nél (a tovabbiakban: Kft.).

A Lakdsrendelet 12.§ (1) bekezdése alapjan a szolgalati jelleggel lakas legfeljebb a 11.§-ban
felsorolt személyek jogviszonyanak megsz(inéséig adhaté bérbe, a rendelet 4. mellékletében
meghatarozott lakbér alkalmazasaval. 2025. marcius 1. napjatdl a 30 m? alapteriilet(i szolgalati
alapl lakasbérleti jogviszonyara és a komfortos komfortfokozatl lakasra tekintettel, a lakbér:
783, Ft/mz/ho+ Afa 27% alapjan, havi netté 23.490,-Ft + Afa 27%, azaz havi brutté 29.832,- Ft
osszegli, A bérleti dij 2026. évtdl a Kft. részére havonta eldre, a targyhdnap 15. napjdig, a Kft.
altal a mindenkor hatélyos szamviteli és addjogi szabélyoknak megfelelGen kiallitott atutaldsos
szamla ellenében fizetendd. A lakbér a tovabbiakban a mindenkor hatélyban lévo lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd Onkormanyzati rendelet szerint Kerdl
megallapitasra.

A lakbér nem tartalmazza a rezsikdltségeket, az elektromos aram, viz-és csatorna szolgaltatasi
dijat, valamint a szemétszallitds dijat, amelyeket a szolgaltatéval kotott koziizemi szerzddés
szerint kozvetleniil a szolgéltatdknak kételes megfizetni a bérl6. A lakas flitése egyedi fiités,
amely fatlizeléses kalyhaval oldhatd meg.

A Lakdsrendelet 9.§ (2) bekezdése szerint ,A Tarsashazi lakas esetén a bérl6k kotelesek viselni a
kozos koltség bsszegét is, amelyet a bérbeadd a bérleti dijjal egylitt szamlaz ki.”

A Lakasrendelet 12. § (2) bekezdés alapjan ,A bérlé a 11.§ szerinti jogviszonyanak megsz{inéset
kévetd 30 napon beliil, a lakés lakbérének és a koziizemi és egyéb dijak rendezését kdvetden,
koteles a lakdst (resen, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas &llapotban a bérbeadonak
visszaadni.”

A Lakasrendelet 13.8§ (1) bekezdése szerint ,A szolgdlati jelleggel bérbe adott lakas berleti
joganak elcseréléséhez csak abban az esetben adhatd hozzajérulds, ha a csere folytan a szolgalati
lakdsba keriil§ Uj bérlé megfelel a bérleti jogviszony létesitése alapjaul szolgalo feltételeknek. (2)
bekezdése alapjan: A szolgélati jelleggel bérbeadott lakasra bérltarsi szerz6dés kéthetd akkor, ha
a leend6 bérlétars is megfelel a szolgalati lakas bérbeadasat megalapozo feltételeknek.”

Tekintettel arra, hogy annak jogszabdlyi feltételei fennallnak, javaslom a Kérelmezdvel - a
hatérozati javaslatban foglalt feltételek rogzitése mellett - szolgélati jelleggel, hatarozott tartamu
lakasbérleti szerzodést kétni a Bérleményre.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni és a hatérozati javaslatban
foglaltak figyelembevételével donteni sziveskedjen.

B@Egﬁ%@zs. december 10,

Y,

A déntés meghozatala egyszer(i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett vagyongazdalkodasi igyintézd
Az elGterjesztést targyalta: Gazdasagi Bizottsag

Melléklet:

1. Kérelem

2. Munkaltatdi vélemény



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2025. (...) onkormanyzati hatarozata

a Szolgalati lakas kiutalas kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete megtérgyalta ,Szolgélati lakas
kiutalas kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala” cimii eldterjesztést és az alabbi déntést
hozza:

1:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatéanak Képvisel6-testiilete igy dont, hogy a Balatonalmadi
Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozé 8/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendelete szerint a
balatonalmadi belteriileti 1676/A/8 hrsz.-(, természetben a 8220 Balatonalmadi, Gyorgyi D.
u. 22. szam alatti tarsashazban taldlhatd 1. em. 8. szamu, 93/1000 kézos tulajdoni hanyadd,
1 szoba, konyha, és zuhanyzd, WC helyiségekbdl allé, 30 m? alapteriiletli komfortos
komfortfokozatll lakdst és a hozzatartozd 1676/B/8 hrsz.—U, 7 m? alapteriiletli faskamra
helyiséget, mint bérleményt (a tovabbiakban: Bérlemény) bérbe adja Kiss Elvira (lakcim:
8220 Balatonalmadi, Bajcsy-Zs. u. 40.) (a tovabbiakban: Bérld) részére a Bérld 2026. januar
1. napjatdl a Balatonalmadi Kézosségi Szolgaltatdé Nonprofit Kft.-vel fennallo
munkaviszonyanak megsziinése napjdig tartd, hatarozott idétartamra, szolgélati jelleggel,
az alabbi fobb feltételekkel:

a) Bérbeadas jogcime: szolgalati jelleggel kotott lakasbérleti szerzGdés

b) Bérbeadd megnevezése: Balatonalméadi Varos Onkormanyzata

c) Bérleti szerzédés idStartama: 2026. februar 2. napjatol kezdddden, a Bérld 2026.

januar 1. napjatdl a Balatonalmadi Kozosségi Szolgaltatd Nonprofit Kft.-vel (székhely:
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.) (a tovabbiakban: Kft.) fennallé
munkaviszonyanak megsziinése napjaig tartd, hatérozott idore jon Iétre.
d) Bérlemény cime, teriilete, komfortfokozata, miiszaki allapota:

8220 Balatonalmadi, Gyorgyi D. u. 22. I. em. 8. szam alatti, 1 szoba, konyha, és

zuhanyzd, WC helyiségekbdl allo, 30 m? alapteriilet(i komfortos komfortfokozat( lakas,

egyedi fltéssel és a hozzatartozd 1676/B/8 hrsz.—(, 7 m? alapteriletli faskamra. A

lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban van.

K6zmlivek: viz- és csatorna, valamint elektromos aram.

e) A lakbér mértéke:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel&-testilletének az 6nkormanyzati lakésok

és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé 8/2023. (II. 23.) dnkormanyzati

rendelet 4. melléklete szerint, 2025. marcius 1. napjatdl a 30 m? alapterdletll szolgalati

alap( lakésbérleti jogviszonyara és a komfortos komfortfokozatu lakasra tekintettel, a

lakbér: 783,-Ft/m?/hd+ Afa 27% alapjan, havi nettd 23.490,-Ft + Afa 27%, azaz havi

bruttd 29.832,- Ft dsszegli. A bérleti dij 2026. februar 2. napjatol a Kft. részére
havonta elére, a targyhdnap 15. napjaig, a Kft. altal a mindenkor hatdlyos szamviteli
és addjogi szabalyoknak megfelelden kidllitott atutaldsos szadmla ellenében fizetendd.

A lakbér a tovabbiakban a mindenkor hatalyban |év6 lakasok és helyiségek bérletére

és elidegenitésére vonatkozd dnkormanyzati rendelet szerint kerll megallapitasra.

f) A lakbér nem tartalmazza a rezsikdltségeket:

e Az &ramszolgéltatds dija: Bérlemény aramellatasat kilon méré méri. Az
dramfogyasztds mérése kilon fémér6n keresztll torténik. Bérld koteles a
Szolgaltatdval koziizemi szolgdltatasi szerzodést kotni és a dijat kdzvetlendl a
Szolgaltatonak havonta megfizetni.




e A viz-, és csatorna szolgdltatds dija: Bérlemény vizelldtasat kilon foméré méri.

Bérlo koteles a Szolgaltatdval koziizemi szolgaltatasi szerzodést kotni és a dijat
kozvetlenll a Szolgaltatonak havonta megfizetni.

o Tarsashazi kozos koltség: Bérld koteles a mindenkor érvényben Iévd tarsashazi

kozgy(lési hatarozat szerinti Bérleményre vonatkozd kdzos koltséget, havonta a
bérleti dijjal egyliitt, a Kft. részére a Kft. altal kiallitott szamla szerint megfizetni.

e A hulladékelszallitas dija: kommunalis hulladék tarolasara a Bérld koteles a

megfeleld edényzet beszerzésérdél gondoskodni és a Szolgaltatéval a hulladék
elszéllitasara szerzédést kotni.

A kozlizemi szerzodéseket a Bérld koteles a lakasbérleti szerzGdéskotést kovetd
legkésébb 30 napon beliil a Bérbeaddnak bemutatni. Bérbeadd jogosult Bérl6 kozlizemi
dijrendezettségét ellendrizni.

g) Bérl6 kotelezettségei:

A Bérl0 a bérleti szerz6dés — barmilyen okbdl és barmelyik fél részérdl
kezdeményezett — megsziintetése esetén kartalanitasra, valamint cserelakasra,
illetve elhelyezésre nem tarthat igényt.

Amennyiben a bérleti jogviszony barmelyik okbdl megsziinik, a Bérlé kdteles a
Bérlemény lakbérének, koziizemi,- és egyéb dijanak a rendezését kovetoen, a
bérleti jogviszony megsziinésének napjat kovetd 30. napon bellil a Bérleményt
kitiriteni, azt elhagyni és a Bérleményt valamennyi alkotérészével és tartozékaval
egyltt, jelen szerzddés megkotésekor meglévo, és rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni. A Bérl6 a Bérleményben
megtalalhatd, a tulajdonat képezo ingésagokat —a Bérlemény allaganak a sérelme
nélkiil — legkéstbb a bérleti jogviszony megsziinésének napjat kdvetd 30 napon
bellil koteles a Bérleménybdl elvinni, eltavolitani.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben a jelen jogviszony fennallasa alatt
hazidllat nem tarthatd, valamint a Bérleményben a dohanyzds nem megengedett.
A jelen pontban rdgzitett kotelezettségek megszegése esetén Bérbeadd jogosult a
jelen jogviszonyt azonnali hatalyd felmondassal, irdsban megsziintetni.

A Bérld koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasardl, felljitasardl, potlasardl, illetéleg cseréjérdl, az
ajtok és ablakok kiils6 és belsé fellileteinek mazolasarol, tovabba az épliletben, az
éplilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben és a lakdsban a Bérl6 vagy a
vele egyiitt laké személyek magatartasa miatt keletkezett hibak kijavitasardl, az

::::::

udvarrész karbantartasarol.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatarozat megkuiildésével — a
kérelmezot értesitse.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a lakasbérleti szerzédés alairasara.

Felelos: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felelds: 2.-3. pontban: Tarnoki Renata Sara jegyz0
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2026. januar 26.

Balatonalmadi, 2025. december 18.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.

polgarmester jegyzo
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BALATONALMADI VAROSGONDNOKSAG
8220 Balatonalmadi, Széchenyi stny. 1.
Tel.: 88/542-561 E-mail: varosgondnoksag/@balatonalmadi.hu
Adbszam: 15589325-2-19 Bankszamlaszam: 11748083-15589325

Ikiatdszém: 1/227/2025.
Targy. Munkaltatoi vélemény
lakaskiutalés targyaban

Balatonalmadi Varos Polgarmestere ,‘“HL;\}‘%M%M,W
Balatonalmadi Varos Képviselb-testiilete l ) ONALMADI P01 GARMESTRR T oo
8220 Balatonalmadi - = QZC/‘@Z ot X2, 1O
Széchenyi sétany 1. ‘ i
Bldszam: T Utbazdm: T Sspssa
; ' : 2I080G!
Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Képviselé-testilet! I — l o ‘T( - Y,

Kis Elvira és Magyardsi Gydrgy munkavéllaléink szolgalati lakés kiutalasénak kérelmevel fordultak
Polgarmester Grhoz és a Képviseld-testiilethez.

Eivica 2024.11.05. napjatdl, Gydrgy 2025.01.13. napjatél &ll intézményiink alkalmazasaban.
Gyorsan beilleszkedtek a kollekiivéba, az elvégzendd feladatokat - betanitott munkat -
elsajatitottak, atidtak. A néhany hénapja fenndlld jogviszonyuk alatt megbizhato, szorgaimas,
igyekvé dolgozonak bizonyultak, mindketten a parkfenntartési részleget erbsitik.

Munkajukra hosszi tavon szamitunk.

A szolgalati lakés irdnti kérelmiket munkaltatoként teljes mertékben tdmogatom.

Balatonatmadi, 2025-12-09

Tisztelettel,
Agg Z. Taé}xéjg‘
igazgaty
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