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POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
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a Képvisel6-testiilet 2025. november 27-i iilésére

Targy: Killterileti ingatlanok megvasdrlasara iranyuld dontés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdondt képezi a Balatonalmadi
kiilterlileti 0100/17 (5251 m? alapteriilet(i), 0100/18 (4369 m? alapteriilet(i) es 0100/19
(10.355 m? alapteriletll) hrsz-0, szantd megnevezésli ingatlanok (a tovabbiakban:
Ingatlanok). Az Ingatlanok elhelyezkedését az alabbi helyszinrajz mutatja:
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Az Ingatlanok kozvetlenil a sporttelep mellett, belteriiletbe vonhatd részen taldlhatoak.
Egylittes méretiik: 19.975 m2.

Az Ingatlanok a Balatonalmadi Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol sz6l6 27/2015. (IX.25.) dnkormanyzati rendeletének szabdlyozasi terviapja (a
tovabbiakban: HESZ) szerint Zkp2 és Utszabalyozas is érinti az alabbi helyszinrajz szerint:
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A HESZ szerint a terllet Gksz1l besorolasti, amelyre a HESZ az aldbbi szabélyokat iHa el6:
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55.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
épitési dvezet, mely elsésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd éplilet:

a) a kornyezetre jelents hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céll épiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
¢) igazgatasi, iroda,
d) gazdasagi tevékenységi céli épiileten belil tulajdonos, hasznald és személyzet
szamara szolgald lako és
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési telkek teljes kdzmdlivesitettség biztosithatdsaga esetén épithetdk be.

(4) Az épitési telkeken tobb épllet is elhelyezheto.

(5) Onalld lako rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(6) Allattarté épitmények nem helyezhetdk el.

Az Onkormanyzati tulajdonban Iévd ingatlanok kozott ez a 3, egymés melletti ingatlan a
legnagyobb &sszefiiggo teriilet, ami egy értékes, jol hasznosithatd terllet lehet.

Az Ingatlanokkal kozvetleniil szomszédos 0100/14 (5774 m? alapteriilet{i), 0100/15 (4133 m?
alaptertilet(l) és 0100/16 (4358 m? alapterilet(i) hrsz-U, szantd megnevezésli ingatlanok (a
tovabbiakban: Szomszédos Ingatlanok) tulajdonosaival targyalasokat folytattam, hogy
értékesitenék-e ingatlanjaikat az Onkormanyzat részére. Felkértem egy igazsaglgyi ingatlan
szakértét a szdban forgd ingatlanok piaci forgalmi értékének megallapitasa érdekében. A
jelen el6terjesztés 1. mellékleteként csatolt - Képviselo-testiileti lésen kiosztasra kerlilo —
értékelési szakvélemény (a tovabbiakban: Szakvélemény) szerint a Szomszédos Ingatlanok
piaci forgalmi értéke nettdé 2.755,- Ft/m2. A Szomszédos Ingatlanok tulajdonosai
szandéknyilatkozatot tettek — amennyiben a Képvisel6-testilet a Szomszédos Ingatlanok
megvasarlasara felhatalmazast ad -, hogy az Onkormdnyzat részére a Szakvéleményben
megallapitott 2.755,- Ft/m? aron értékesitik. Tekintettel arra, hogy az eladék mind
maganszemélyek, igy a nettd vételar tekinthetd bruttd vételarnak.

Abban az esetben, ha a Szomszédos Ingatlanok tulajdonjogat megvasarolnank és az
Ingatlanokkal egylitt belteriiletbe vonnank, egy rendkivil értékes, minddsszesen 34.240 m?
alapteriiletli egybefiiggé ingatlant tudnank kialakitani. Ez tobbféle hasznositasra ad
lehet8séget, amelyek koziil az Onkormanyzat szamara legkedvezdbbet kell kivalasztanunk.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot figyelembe véve donteni sziveskedjen.
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Bercsényi:Las:
polgarmester

Az dontés meghbzatala egyszer(i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi igyintézo
Az_elGterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag, Pénziigyi és Ellendrzo Bizottsag
Melléklet:

1. Ertékelési szakvélemény



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2025. (...) onkormanyzati hatarozata
kiilteriileti ingatlanok megvasarlasara iranyuldé dontés meghozatalarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete megtargyalta a ,Kulterdleti
ingatlanok megvaésarlasara irdnyuld dontés meghozatala" cim(i elGterjesztést és az aldbbi
dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete hozzajarul, hogy a
Balatonalméadi kulterlileti 0100/14 hrsz-(, szantdé megnevezésli, 5774 m? alapteriletl, a
Balatonalmadi kulteriileti 0100/15 hrsz-U, szanté megnevezésli, 4133 m? alapteriiletli és a
Balatonalmadi Kkiiltertileti 0100/16 hrsz-(, szanté megnevezésli, 4358 m? alapteriilet(
ingatlanokat Balatonalmadi Varos Onkormanyzata nett6 2.755,- Ft/m? dron megvasarolja.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
ingatlanok megvasarlasa céljabdl az 1. pontban meghatarozott nettd 2.755,- Ft/m? aron
vételi ajanlatot tegyen.

3. A Képviselo-testiilet az 1. pontban meghatérozott ingatlanok megvasarlasahoz sziikséges
vételarat, minddsszesen nettd 39.300.075,- Ft 6sszegl vételar fedezetét egyrészt a 2025. évi
koltségvetés beruhazasi kiadasai kozott 1évo ,Balatonalmadi Kommunalis és Szolg. Nonprofit
Kft-ben tulajdonosi részesedés kivasarlasa” céljara biztositott elGirdnyzat maradvanya terhére
13.604.000,- Ft Osszegben, masrészt a 2025. évi koltségvetés céltartalékai kozott |évo
,Egyéb feladatokkal Osszefliggd tobbletkiadasok” keret terhére 25.696.075,- Ft dsszegben
biztositja.

4, A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 3. pontban meghatarozott
kiadasi elGiranyzat biztositasardl, elGiranyzat atcsoportositasardl a 2025. évi koltségvetés
december havi mddositasakor gondoskodjon.

5. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
ingatlanok vételar ajanlatanak elfogadasa esetén az ingatlan adasvételi szerzodéseket és a
sziikséges jognyilatkozatokat aldirja.

Felelbs: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felelos: 2. és 5. pontban: Tarnoki Renata Séra jegyz6
3. és 4. pontban: Regenyéné Kiraly Andrea osztalyvezetd

Hatarido: 2. pontban: azonnal
3. és 4. pontban: 2025. évi kdltségvetési rendelet december havi
modositasa

5. pontban: 2026. januar 31.

Balatonalmadi, 2025. november 27.

Bercsényi Laszlo s.k. Tarnoki Renata Sara s.k.
polgarmester jegyzo



