BALATONALMADI VAROS POLGARMESTERE

8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

+ 36 88 542 410 Az cliteriosztes fogszaballyal nem ellentites,
polgarmester@balatonalmadi.hu :

Szam: 20/219-16/2025. v 2
ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2025. szeptember 25-i iilésére

Targy: Dontés a dr. Ovari Ferenc utca 54. szém alatti 2347/2 hrsz-on nyilvéntartasba vett
»egykori nyarald” épiilet helyi védettségérdl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Délker Invest Kft. (1037 Budapest, Montevideo u. 5., képviseli: Antal Laszlé (igyvezetd
igazgatd) mint tulajdonos, és mint beruhdzé (a tovabbiakban: Beruhazd) és Balatonalmadi
Véros Onkormanyzata 2021. februdr 5-én telepiilésrendezési szerz6dést kétottek, amelyben a
fejlesztés céljaként felek rogzitették, hogy Beruhazo a kizardlagos tulajdonat képezd 2347/2
hrsz-G ingatlanon taldlhatd, jelenleg helyi védelem alatt &lld épiilet elbontdsat tervezi a
telepiiléskép védelmérdl szol6 6nkormanyzati rendeletben szabalyozott eljardsrend szerint. A
bontas feltétele az épiilet helyi egyedi védettségének a megsziintetése.

Beruhdzé a 8220 Balatonalmadi, 2347/2 hrsz-U, természetben a Dr. Ovéri Ferenc utca 54.
szam alatti ingatlanon meglévé helyi egyedi védett épiilet (Papai irgalmas ndvérek nyaraldja)
helyi védettségének megsziintetésére iranyuld kérelmet nyUjtott be 2025. jlnius 3-an.

A képviselG-testiilet 168/2025. (I1.23.) szamU hatdrozataval a telepliléskép védelmérdl szold
6/2023. (I1.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) mddositasat hatarozta el helyi
egyedi védelem megsziintetésére iranyuld kérelemmel 6sszefliggésben.

A polgdrmester a TKR mddositdsat az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat
elinditasaval kezdeményezte, a lakossagi férumot dsszehivta, a lakossagi forumrol késziilt
jegyzOkonyvet az E-TER felliletre feltoltotte.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Elj. rend.) 70. §-a értelmében a teleplilésképi rendelet mddositasa esetén az
egyeztetési eljaras csak véleményezési szakaszbdl all, zar6 szakasz nem kertill lefolytatasra. Az
eljarasban részt vevd érintett dllamigazgatasi szerveknek az E-TER fellileten 2025. 08. 18.
23:59-ig volt lehetOsége a véleményezésre.

Beérkezett vélemények:

e A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdésag Hivatala K/18875-2/2025. szamu
véleményében megallapitotta, hogy a médositas hirkozlési érdeket nem sért, a
Hatosag kifogast nem emelt.

e A Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Féosztalya 10758-2/2025/h szamu véleményében
megallapitotta, hogy a dokumentaciéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szivetségi védelmi feladatai
végrehajtasa biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén
észrevételt nem tett.



A beérkezett vélemények az elGterjesztés 1. szamu mellékletét képezik.
A partnerekt6l az E-TER feliileten vélemény nem érkezett.

Az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszaban véleményeltérés nem adddott, egyeztetés
kezdeményezése nem valt sziikségesse.

Az Elj. rend. 64. § (6) bekezdésének a) pontja értelmében azt a véleményezésre jogosult
szervet, amely az egyeztetési eljdras soran véleményét hataridn beliil nem télti fel az E=TER
altal biztositott digitalis egyeztetd felliletre, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel0
véleményezének kell tekinteni. Az E-TER feliletén kivil, valamint hataridon tdl érkezett
vélemények az elbterjesztés 2. szamu mellékletét képezik.

Az Elj. rend. 66. § (7) bekezdése értelmében a véleményezést kovetben a beérkezett
véleményeket ismertetni kell a képviselO-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol a képviselG-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolni kell. A 66. § (7b) bekezdése értelmében a véleményezési szakasz lezarasardl
a képviselo-testiilet dont.

A TKR 3. § (1) bekezdése értelmében a helyi védelem megsziintetésérol a Képviseld-testlilet
dont.

A TKR 5. § (3) bekezdése értelmében a helyi védelem megsziintetésérdl a képvisel-testiilet:
e a helyi védelem megsziintetését megalapozd szakvélemény
e az érdekeltek észrevéeteleinek és
¢ a telepiilési féépitész véleményének figyelembevételével dont.

A helyi védelem megsziintetését megalapoz6 szakvélemény az elGterjesztés 3. szamu
mellékletét képezi. A teleplilési foépitész véleménye az elGterjesztés 4. szamU mellékletét
képezi.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és az alternativ
hatarozati javaslatok egyikét, illetve e dontésnek megfeleléen a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjék.

A hatarozat meghozataldhoz egyszerii tobbség sziikséges.
A rendelet megalkotasahoz mindsitett tobbség sziikséges.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleptilési foépitész
Az elbterjesztést targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag



1. Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
..../2025. (.....) 6nkormanyzati hatarozata

a dr. Ovari Ferenc utca 54. szam alatti 2347/2 hrsz-on nyilvantartasba vett

~egykori nyaral6” épiilet helyi védettségének

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,dontés a dr.
Ovari Ferenc utca 54. szam alatti 2347/2 hrsz-on nyilvantartasba vett ,egykori nyarald”
épllet helyi védettségérol” cim(i eloterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatéanak Képvisel6-testillete a véleményezési
eljarasa soran beérkezett véleményeket megismerte és elfogadja.

A Képviselo-testiilet a véleményezési szakaszt lezarja.

. A Képvisel6-testiilet a dr. Ovari Ferenc utca 54. szadm alatti 2347/2 hrsz-on

nyilvantartasba vett ,egykori nyarald” éplilet helyi védettségét megsziinteti.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a helyi védelem
megsziintetésével kapcsolatos képvisel6-testiileti dontésrél az Onkormanyzat
honlapjén a dontés napjatdl szamitott 15 napon beliil tegyen kozzé tajékoztatast,
tovabbad értesitse irdsban Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata Képviseld-
testliletének a telepliléskép védelmérdl szold 6/2023. (I1.23.) onkormanyzati
rendeletének 4. §-a szerinti érdekelteket.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy teleplilésképi rendelet
elfogadasét kévetéen a teleplilésképi rendeletet legkésdbb a hatalybalépése napjan
az E-TER fellletre feltoltse.

A Képviselo-testilet felkéri a jegyzot, hogy a helyi védelem megsziintetését
elrendel6 képviselo-testiileti dontés hatalyba lépésétdl szamitott 15 napon bellil
kezdeményezze a védelem megszlinése tényének az ingatlan-nyilvantartasban
torténd torlését.

Felelds: Bercsényi Laszlo polgarmester

Hivatali felelés: 4., 5., 6. pontban: Dobosi Gergely aljegyz0, Berki Balint telepiilési
féepitész

Hatarido: 4., 5. pontban: értelem szerint

6. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2025. szeptember 25.

Bercsényi LaszIld sk. Tarnoki Renata Séra sk.
polgarmester jegyz0



2. Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
.../ 2025. (.....) Onkormanyzati hatarozata

a dr. Ovari Ferenc utca 54. szam alatti 2347/2 hrsz-on nyilvantartasba vett

~egykori nyaralé” épiilet helyi védettségének [ERNEaItaSaI0]

Balatonalmédi Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a ,déntés a dr. Ovari Ferenc
utca 54. szam alatti 2347/2 hrsz-on nyilvantartasba vett ,egykori nyarald” épiilet helyi
védettségérdl” cimi elbterjesztést és az alabbi déntést hozza:

1. Balatonalméadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a véleményezési
eljarasa soran beérkezett véleményeket megismerte és elfogadija.

. A Képviselo-testiilet a véleményezési szakaszt lezarja.

. Balatonalméadi Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete a dr. Ovari Ferenc
utca 54. szam alatti 2347/2 hrsz-on nyilvantartasba vett ,egykori nyaralé”
épllet helyi védettségét fenntartja.

. A Képviselo-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a helyi védelem
megsziintetésével kapcsolatos képvisel-testileti dontésrél az ©nkormanyzat
honlapjan a déntés napjatdl szamitott 15 napon beliil tegyen kdzzé tajékoztatast,
tovdbbd értesitse irdsban Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testliletének a telepiiléskép védelmérdl szdld 6/2023. (I1.23.) onkormanyzati
rendeletének 4. §-a szerinti érdekelteket.

Bercsényi Laszlo polgarmester

Hivatali felelés: 4. pontban: Dobosi Gergely aljegyzd, Berki Balint teleplilési foépitész

Hataridé: 4, pontban: értelem szerint

Balatonalmadi, 2025. szeptember 25.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz6



RENDELETTERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../ 2025. (IX.26.)
onkormanyzati rendelettervezete

a telepiiléskép védelmérol sz616 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet mddositasa helyi egyedi védelem megsziintetése miatt sziikseges.

[2] Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérdl
sz0l6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5.
pontjaban, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62. §-aban biztositott jogkérében eljard Veszprém
Varmegyei Korményhivatal Allami FGépitészi Iroda, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly,
a Honvédelmi Minisztérium és a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezOket rendeli el:

1. §

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 6/2023. (II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet 2025. szeptember 27-én |ép hatalyba.



1. melléklet a .../2025. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelethez
Helyi egyedi védelem alatt all6 értékek
1.1. Belteriileten allo6 épiiletek

Haz

Ssz |Cim gy |Hrsz Funkcio
1. |Fogoly utca 8. 154/18 |Pince
2. |Martinovics utca |16, |4454 |Nyarald
3. |Veszprémi Gt 29. |887/2 |Lakdéplilet
4. |Bartok Béla Gt 20. |156/10 |Nyarald
5. |Rekettye utca 11- |374/10 |Régi pince
13.

6. |Baross G. Ut — - 2173  |Hosi emlékmi

Kossuth L. utca 2109

sarok

7. |Vorbshegyi Ut 17. |356/5 |Préshaz

Toltés utca 14/b. |4368/6 | Udiiléépiilet &tépités alatt
Szent Imre herceg |21. |4469 |Nyarald
utca

10. |Mikszath K. utca |14. 4380 |Nyarald

11. |Mikszath K. utca |10. |4382/1 |Nyarald

12. |Kilatohegyi utca |5-7. [4483 |Nyarald

13. |Pinkdczi Ut 4, 4589/1 |Nyarald
14. |Pinkoczi Ut 12. |4583/3 |Nyarald
15. |Kompolthy utca 16. |4476/2 |Nyarald
16. |Pinkoczi Ut 59. |4663/6 |Nyarald
17. |Arany Janos utca |6. 2151 |Nyarald
18.

19. |Veszprémi Ut 20. 4793 |Nyaralo

20. |(Bajcsy-Zsilinszky Ut60. {2108 |Zeneiskola

21. |Baross Gabor Ut |62. |4443/1 |Fatornacos villa, nyarald

22. |Martinovics utca |8. 4448 |Fatornacos villa, lakohaz
23. |Martinovics utca |6. 4447/2 |Fatornacos villa, lakohaz
24. |Martinovics utca |4. 4446 |Fatornacos villa

25. |Baross Gabor ut |61. |2105 |Fatornacos villa, nyarald

26. |Komjath A. kdz 2. 4441 | Fatornacos villa

27. |Baross G. utca 64. |4768 |Szent Margit kapolna

28. |Park utca 10. |2127 |Nyarald

29. |[Széchenyi sétany |7. 2059 |Postas Udl6é




30. |Bajcsy-Zsilinszky (t/30. 2023 |Altaldnos iskola
31. |Bajcsy-Zsilinszky ut{29- [2017 | Bolcsode
gl.
32. |Bajcsy-Zsilinszky Gt{50. |2096/2 |Panzié
33. |Bajcsy-Zsilinszky Ut[35. |1091 |Terike nyarald / Becsak villa
34, |dr. OvériF.utca |48, |2344/2 Régi villa
35. |Képtalan utca 2, 3084 |Nyarald
36. |Korisfa utca 15. |3073, |Boldogasszony kapolna
3069
37. |Deak Ferenc utca |4. 4185/3 | Lakdéplilet
38. |Deak Ferenc utca |1. 4153 |Nyarald
39. |dr.Ovéri F.utca |47. [2230 |SzentImre R. kat. templom + Szt. Jobb
kapolna
40. |Arany Janos utca |1. 2157 |Nyaralo
41. |dr.Ovéri F.utca |20. [2321/1|Nyarald
42. |Jozsef Attila Ut 59. |2238 |Nyarald
43. |Jozsef Attila Gt 55. |2242 |Vorosko haz
44, |dr.Ovéri F.utca |23. [2205/6 |Lakdépiilet
45, |Kossuth L. utca 4. 2187/1 | Lakoépiilet
46. |Kossuth L. utca =) 4250 |Szecesszids villa
47. |Baross G. Ut 24. |2174 |Reformatus templom
48. |Baross G. Ut 22. |2176 |Magda villa
49, |Arany Janos utca |5. 2159 |Nyaralo
50. |Arany Janos utca [12. |2148 | Nyarald
51. |Arany Janos utca |9. 2161 |Lakdépiilet
52. |Bajcsy-Zsilinszky Ut|14. 1653 |Véghelyi Villa
53. |Szt. Erzsébet Liget |- 1637/4 | Liget kavéhaz
54. |Széchenyi sétany |5. 2058 |Szedke villa, Maria lak
55. |[Neptun utca 1-3. |1626/1 |volt BYC klubhaz
56. |Mészoly G. utca 5. 2546 |Nyaralo
57. |Oreghegyi utca 17. |5275 |Régi dlilGépllet
58. |Szigeti J. utca 32. |2960 |Nyarald
59. |Bajcsy-Zsilinszky Gt{25. |2007 |Evangélikus templom




60. |- - - Vasuti toltés tamfala, mint ipari emlékm
a megsziintetett Balatonalmadi-Gyor
vasutvonalon

61. |Baross Gabor ut [43. |2113 |A pékség beltéri kemencéje, mint ipari
mulemlék.

1.2. Kiilteriileten all6 épiiletek

Ss Cim Haz | Hrsz Funkcié

z SZ,
Pinkoczi Gt 60. |033/7 |Lakohaz
Bartok Béla ut - 10127 |Préshaz
Védorvolgyi Gt 34. |026/1 |Ravatalozd kapolna
Paal Laszld utca - 10879, |Préshaz, lakéhaz
4. 11030,
10880
Satorhegy-Bagohegy |- 10401 |Préshaz
6. |Remetevolgy Ut - 025/30 |Pince - préshaz
1.3. Miitargyak
Ss Cim Haz | Hrsz Funkcio
z sz.
Koztarsasag u. 1 28, 29 |Vorosko siremlékek

L Temets

2. |Veszprémi Ut - 716/27 |Kokereszt

3. |Pinkéczi Ut 29. 4625 |Fehér kdkereszt

4. |Pinkoczi Ut - 033/7 |Kokereszt

5. |Pinkdczi temeto - 026/1 |Vo6rosko siremlékek+kereszt

6. |Kilatdhegyi utca - 4489  |Ovari kildtd




Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szolé ....... /2025. (IX. 26.) onkormanyzati rendelettervezete

elozetes hatasvizsgalat

I.

A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17.§ (1) A jogszabaly el6készitoje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodd részletességii — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az elGzetes
hatdsvizsgalat eredményérdl ... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiléndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezmenyeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint
b) a jogszabdly megalkotasdnak szlikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhatd kovetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és
penzligyi feltételeket”,

A Jat. 22. § szerint:

22. § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatasvizsgalat tapasztalatait is figyelembe
véve a Kormany tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykort érintd 4j jogi
szabalyozas vagy mddositas megalkotasa soran, ennek hianyaban e célbol
kiadott jogszabaly keretében

a) az elavult, szilkségtelenné valt,

b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedd,

) a szabdlyozasi cél sérelme nélkil egyszer(sithetd, a jogszabdly cimzettjei
szamara gyorsabb, kevésbé koltséges eljarasokat eredmeényez6 szabalyozassal
felvalthato,

d) a normativ tartalom nélkili, tartalmilag kiliresedett vagy egyébként
alkalmazhatatlan, vagy

e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tObbszint(i szabalyozast megvaldsito, a

feladatkorébe tartozé jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil
helyezésére, illetve megfelel6 modositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat lefolytatasardl az altala alkotott rendelet
esetén az 6nkormanyzati rendelet esetén a jegyzo gondoskodik.

II.
A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat.
17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az aldbbiak szerint 6sszegezhetdk.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa
E korben a Jat. szerint kilondsen” a kdvetkez6 kategdridkat kell vizsgalni.



a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasai
aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
Jelent6s hatdsai nincsenek.

ab) A Tervezet — jellegébdl adéddan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Nem relevans.

b) A jogszabaly kérnyezeti és egészségi kovetkezményei
Nem relevans.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa tobblet személyi, szervezeti és
targyi feltételt nem igényel.
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INDOKOLAS

Altaldnos indokolas

Délker Invest Kft. (1037 Budapest, Montevideo u. 5., képviseli: Antal LaszI6 igyvezetd
igazgatd) mint tulajdonos, és mint beruhdzo a kizardlagos tulajdonat képezd 2347/2
hrsz-( ingatlanon taldlhatd, jelenleg helyi védelem alatt allé éplilet elbontasat tervezi.
A bontds feltétele az épiilet helyi egyedi védettségének a megsziintetése.
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 168/2025. (11.23.) szamu
hatarozataval a telepiiléskép védelmérdl szdl6 6/2023. (11.23.) énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: TKR) mddositasat hatérozta el helyi egyedi védelem megsziintetésére
iranyuld kérelemmel Gsszefiiggésben.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Rendelkezik az 6nkormanyzati rendelet mellékletének mddositasrol.

A 2. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezés.

Az 1. melléklethez
Tartalmazza a helyi egyedi védelem alatt allo értékeket.
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Balatonalmadi Viros Onkorményzata

8220 Balatonalmadi
Széchenyi sétany 1.

Targy: Balatonalmadi viros telepiilésképi rendeletének modositdsa -
véleményezési eljaras

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticiot megvizsgiltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom: !

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szivetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglaldst, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 11. melléklet tablazatanak 21. soraban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel
a magyar ¢épitészetrol szolo 2023, évi C. torvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo6lo
30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 56. sordban foglaltak alapjin a
Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Foosztily Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatosagi Osztaly
vezetdjekent a miniszter nevében és megbizasabdl kiadmanyozom.

Budapest, ,,idobélyegzé szerint™

Tisztelettel:

BALATONALMADI POLGARME* TERT HIVATAL

- e B f Szalay-Bobrovniczky Kristéf
Erkezeti: 2025 -07- 30 . g Ei ; honvédelemért felel6s miniszter

; |léklet nevében és megbizasabol
2al2.09- 3 / 2ar

ElGszam:

ElGada:

| - RE

Koods Tamas alezredes
teleptilésrendezési és térképészeti hatosagi
osztalyvezetd

Keésziilt: 2 példinyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintézd (tel/fax): Gottwald Erzsébet (tel.:+36 (1) 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tdjékoztatd: https://hm.hatosagihivatal. kormanv.hu/adatvedelem
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lictatdszam: K/18875-2/2025.
Targy: véleményezés

Ugyintézd: Csikar Brind

E-mail cim: csikar@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-542
Hivatkozdsi szam: 20/219-6/2025.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Fabo Péter Polgarmester Ur részére!

Balatonalmadi
Széchenyi sétany 1.
8220

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatéséag) a Balatonalmédi
Varos Onkorményzata telepiiléskép védelmérdl szdlé rendeletének modositasard! szold
dokumentumot megvizsgalta.

A Hatdésag megallapitotta, hogy a médositas hirkdzlési érdeket nem sért, a Hatdsag kifogast
nem emel.

Fenti véleményt a telepliléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 70. § a) pontjdban meghatarozottak szerint a Rendelet 11.
melléklet 24. pontjdban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatdsag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Simon Imre épitésiigyi csoportvezetd, Aranyosne dr. Borcs Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkdzlesi Hatosdg Hivataldnak fdigazgatéja nevében és
megbizasdabol Sopronban, az elektronikus alairas szerinti idépontban.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Balatonalmadi, Dr. Ovari Ferenc utca 52. szam alatti, 2347/2 helyrajzi szamd ingatlan teleplilésképi rendelet m6-
dositasa helyi védelem megszintetési eljarashoz kapcsolédoan a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos sza-
balyokrél szo16 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ov. rendelet) 91. §-aban és A teleptiléstervek tar-
talmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél
sz6I6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr. 419.) 64 § (2) foglaltakra figyelemmel az alébbi kul-
turalis 6roksegvedelmi vélemeényt adom.

A rendelkezésemre allé iratok alapjan megallapitottam az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium altal vezetett kézhi-
teles drokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai alapjan, hogy a médositassal érin-
tett ingatlanon nyilvantartott régészeti leléhelyet, milemléket, avagy miliemléki kdrnyezetet nem érint.

A Balatonalmadi, Dr. Ovari Ferenc utca 52. szam alatti, 2347/2 helyrajzi szamd ingatlan telepiilésképi rendelet mo-
dositasa helyi védelem megszintetési eljarasa Gigyében Racz Miklés szakértdi javaslataval egyetértiink, misze-
rint:

Mindezek alapjan a Pali Szent Vince Szeretet Lednyai Tdrsulat, mds néven Irgalmas Névérek egykori nyara-
I6jdnak helyi védett épiiletét megdrizni és tovdbbra is helyi védelemben részesiteni feltétleniil indokolt. A
kdrnyezé tertilet beépitésének megtervezése soran a meglevs helyi védettségli éplilet és torténeti kbrnyezetének
tiszteletben tartasa, a témegalakitasban, beépitési médban, anyaghasznalatban a térténeti éplilethez valé illeszke-
dés sziikséges. Az 6nkormanyzat az épllet fenntartasat, megfeleld terv alapjan vald helyredllitasat tovabbi anyagi,
szakmai, adminiszirativ — igy szabéalyozasi, kézmdellatasi stb. téren nydjtott tamogatasokkal segitheti eld. A tamo-
gatas, a miemiéki értékek esetén szokasos modon, az eitlnt, vagy hidnyos, sérilt miiemléki értékek: homlokzati

Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

Telefon: 88/550-350, e-mail: veszprem.epitesugy@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 555423120



tagozatok, diszitGelemek visszaallitasanak, illetve a specialls térténeli anyagok, szerkezell megoldasok alkalmaza-
sénak tobbletksitségére konkrétan is irdnyulhat. Emellett a védett (helyi védett és milemlék) épiiletek helyreallita-
sat, feltjitasat, karbantartasat a hazai orszéagos jogszabalyok véllalkozasok szamara addkedvezményekkel segitik
els. A milemléki érték feltjitasat, megdérzését szolgald raforditasok esetén az 6sszeg kétszeresevel csékkenthetd a
térsaségi adé alapja akar hat éven keresztill, ennek révén akar a teljes beruhazasi 6sszeg leirhaté adokedvez-

ményként.”

A Balatonalmadi, Dr. Ovari Ferenc utca 52. szém alatti, 2347/2 helyrajzi szamu ingatlan telepilésképi rendelet mo-
dositasa helyi védelem megsziintetési eljarasa ellen drokségvédelmi szempontbdl az alabbi észrevételekrd! taje-
koztattam.

Veszprém, elektronikus bélyegzd szerint

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl

Szabd Beata
osztalyvezetd
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYVHIVATAT - msemms
Ugyiratszam: VE/05/1415-2/2025. Téargy: Balatonalmadi varos telepiileskép
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna védelmérdl szélé  6nkormanyzati
Telefon: 06-88/579-314 rendeletének médositasa
E:TERrazonosﬂo: 24845 véleményezési szakasz
Hiv.szam: 20/30-2/2025. _
Bercsényi Laszlé polgarmester )

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Balatonalmadi
(E-TER)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonalméadi véaros telepliléskép védelmeérdl szold onkormanyzati rendeletének a fenti
hivatkozasi szamon, az E-TER felilletre feltdltdtt modositas tervezetét, valamint a csatolt
dokumentumokat attekintettem, azzal kapcsolatosan a (telepliéstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadaséanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 70/A. §
alapjan az alabbi allami f6épitészi véleményt adom.

El6zmények:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a Délker Invest Kft. (1037 Budapest,
Montevideo u. 5.) kérelmére a 168/2025. (VI. 26.) szamU hatarozataban dontott a telepliléskep
védelmérdl szold 6/2023. (Il. 23.) szami képvisels-testiileti rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) a
moédositasanak elinditasarol.

A Tkr. médositasanak targya:
A Balatonalmadi, Ovari Ferenc utca 54. szam alatti, 2347/2 hrsz.-l ingatianon allo — Papai
irgalmas néverek nyaraloja — helyi egyedi védett éplilet helyi védelmének megszlintetése.

Szakmai véleményem:

Az Eljr419. 23/A. § (2) bekezdésével dsszhangban, a Tkr. 2.-10. §-ai tartalmazzak a helyi
épitészeti Orokség feltdrdsara, szambavételére, védetté nyilvanitaséra, fenntartdsara, a
védelem megszintetésére, a védettseggel Osszefliggd korlatozasokra, kotelezettségekre,
tovabba a védett helyi épitészeti 6rokseg nyilvantartasara vonatkozo kdvetelményeket.

A Balatonalmadi, 2347/2 hrsz.-U ingatlanon allé, egykori Papai irgalmas névérek nyaraléja a
Tkr. 1. melléklet 1.1. sorszamu tablazata (Belteriileten allé épliletek) 41. sora szerint helyi
egyedi védelem alatt allé érték. Az épllet védettségét — a teleplilési féépitész 20/219-2/2025.
UgyiratszamG ,Szakmai Gsszefoglaldja™ szerint — Balatonalmadi  teleplilésrendezési
eszkdzeihez a Benedek Kft. Telepllésrendezési lroda 4&ltal 2005. évben készitett
Orokségvédelmi hatdstanulmany H42 jell érokségvédelmi nyilvantartd lapja alapozza meg:

1 2025. junius 17.
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A nyaraloéplilet a Paulai Szent Vincérd! elnnevezett Magyarorszagi Irgalmas Névérek kézponti
haza épitette a Veszprémi Rendhaz szamara. A telekkényvi adatok szerint, az 1918-ban
vasarolt telken hamarosan (habords évek ellenére) felépiilt a haz, mert mar az 1923 évi
kataszteri térképen szerepel. Az alagsor + féldszint + emeletes éplilethez csatlakozo
féldszintes, ives zarddasy nyilédsokkal kialakitolt teraszra, még az 1930-as években emeleti
feraszt épitettek, ahonnan gydnyori kilatas nyilott annak idején a Balatonra. 1950-ben
allamositottak, mint egyhazi tulajdont és a szomszédos Nevelbotthon (eredetileg az Orszagos
Gyermekvéds Liga Zséfia Gyermekszanatoriuma) igazgatdi lakasa, valamint irodak keriiltek
bele. Orzi eredeti, 1930-as architechtirajat. Jelenleg lakatlan és hasznositasra var."

Délker Invest Kft. a helyi vedelem megsziintetése irani kérelméhez csatolta

o Szecsédi Andrea okleveles épitdSmérndk [SZES 1.19-0702/2023] altal készitett
Tartoszerkezeti szakértéi véleményt (Lazarterv Mérndki Iroda Kft.; datum: 2022.11.22.,
munkaszam: 22176) — a telepllési f6épitész altal 20/219-6/2025. lgyiratszamon elkészitett
«El8zmények Osszefoglalasa” (a tovabbiakban: Fdéeépitészi 0Osszefoglald) szerint a
szakvéleményt megfelelé jogosultsaggal rendelkezd személy készitette, tartalmaban
megfelel a készitésekor hatalyos Tkr. 2. § (3) bekezdés szerinti tartalmi kévetelményeknek,
ugyanakkor A vedeltség megsziintetése lgyeben a kellben megalapozott dbntés
meghozatala érdekében sziikségessé valt egy olyan vélemény beszerzése, ami az
esztétikal megjelenés tekintetében vizsgalja annak részletes kiilsé és belsé épitészeli,
mlvészeltérténeti  8sszefliggéseit killénbsen a beépitési modot, témegformalast,
homlokzatokat, tetézet, tdmeg- és térkapcsolatokat, térstruktirat és térbeli ésszefliggéseket,
az épitmeényhez kapcsolodo kert, park, zéldfeliilet, illetve egyéb épitmények bemutatséaval, a
vizsgalf épitmény ésszefliggésében.”.

o Décsy Laszlé okleveles épitészmérnok [E-01-0815] altal készitett szakvélemény
(,Szakvélemény meglevd helyi vedelem alatt allé éplilet védeltségének megsziintetéséhez
[..] Hrsz.: 2347/2”) — a F&épitészi osszefoglald megallapitotta, hogy a szakvélemény
készitdje nem rendelkezett az Tkr. 1. § 16. pontja szerinti szakért6i jogosultsaggal, ezért a
dokumentum csak szakmai vélemeny, és nem tekinthetd a Tkr. szerinti szakvéleménynek.

o Szabé Tamas igazsagiigyi szakérts ([SZESS5-02-0215] épitészet, és miemléki értékek
dokumentalédsa szakteriileten [ig. sz. 3504], m(iemléki értékek dokumentdlasa [21-0376])
altal keszitett Szakértdi vélemény és javaslat (készllt: 2023. junius).

A véleményezésre megkllddtt iratanyag tartalmazza a fentiekben felsorolt dokumentumokat,
amelyeket attanulmanyoztam.

Szecsddi Andrea okleveles épitémérnok Tartdszerkezeti szakértdi véleménye ,részleges
jellegli”, a vizsgalatot feltarasok nélkdl, szemrevételezéssel végezte. Véleménye
ellentmondasos (,Az eplileten szerkezeli repedés a vizsgalat idején nem lathatd. Nem siillyed,
nincsenek tartoszerkezeti repedések.”), és alatdmasztd szamitasok, igazolasok nélkiil adott
javaslatot az éplilet j6v6jére (,A kéf vasbeton fédém teherbirasa jelen &llapothan csak
terhervizsgalattal allapithato meg pontosan’, ,Javasolom az éplilet teljes elbontasat, mert a mai
piaci kbrnyezetben nem gazdasagos annak felujitasa. Varhatéan a pincefalak és a
vasbetonfédémek is megerdsitésre szorulnak, és valamennyi faszerkezet mindenképp
elbontandé”). A vélemény nem tér ki a helyi védettséget megalapozd értékek vizsgalatara.
Elébbiekbdl kovetkezéen a szakértdi vélemény nem alkalmas a helyi védettség
megszlntetésének alatamasztasara.

2 megjegyzem, hogy a dokumentum Tartészerkezeti szakértsi nyilatkozat része egy sablon szdveg, ugyanakkor
tartalmaban teljesen ellentmond a szakértdi véleményben megfogalmazottakkal

i1 FOEPTESZI IRODA
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Décsy Laszlo okleveles épitészmérndk szakmai véleményében megallapitotta, hogy ,az
Otvenes es hatvanas években kierészakolt allamositassal olyan funkcionélis véltozés tértént,
amely soran az éplilet a végrehajtott atalakitasaval mar valdsziniileg abban az idében
elvesztette azokat az épitészeli értékeket amelyeket a teleplilés magéntulajdonban maradt
helyi védelt epliletei szerencsésen tul tudtak éini, s igaz sok esetben er6sen leromlott
allapotban, de az eredeti értékeket megtartva ma is megtaldlhatéak a telepiilésen.”. A
vélemény nem ter ki a helyi védettséget megalapozo értékek részletes vizsgalatara.
Megallapitja ugyan, hogy az éplilet épitészeti értékeit jelen allapotaban elveszitette, azonban a
helyi védelemnek nem az a célja, hogy a kialakult, jelen allapotot konzervalja. A szakmai
vélemény nem vizsgélja az eredeti, vagy egy azt megkdzelité allapot helyreallitasanak
lehet0ségét. Mindazonéltal a véleményt készité nem rendelkezett a jogszabalyban
meghatarozott jogosultsaggal, ezért az nem alkalmas a helyi védettség megsziintetésének
alatémasztasara.

Szabo Tamas igazsagligyi szakérté vélemeényében ismerteti az éplilet épitéstdrténetét, egykori
funkciojat, leirja a jelen allapotat. Megalliptja, hogy ,Az épiilet déli szarnyan tértént atépitések,
modositasok miatt teljesen elvesztette eredeti megjelenését, elegancidjat és értékeit.” Az
epllet északi, kelet-nyugati hossztengelyii témbje eredetileg sem volt jelentGsebb épitészeti
értekl. Flbejarata szép, de Gnmagaban nem kiilénésebb érték. A déli tarsalgé-terasz
epiiletrészt az atépitésekkel/befalazésokkal teljesen ténkre tették. Eredeti szépségét, finom
részleteit eltiintették a falakkal és a tipus (Tiizép) ablakokkal. A belsé terek semmiféle
vedelmet igényl6 elemet, diszitést, beépitett berendezést nem tartalmaznak. Egyszerti, 2-3 fés
kis szobak lehettek annak idején. Ez az alaprajzi elrendezés alapvetSen nem valtozott az
alalakitas soran sem, de ez nem indokol egyedi helyi védelmet.”, ,Szakértéi véleményem az,
hogy az eplilet helyi védelmének fenntartasat nem lehet indokolni, és szakmai érvekkel
alatamasztani. Javaslom az épliletnek a helyi védelmi listaré! valo tériését.”.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (Méptv.) 96. § (9) bekezdése szerint: ,Helyi
védelem alatt dll az a helyi épitészeti 6rékség, amelyet a telepiilési énkorményzat — a
févarosban a févarosi vagy kertileti 6nkormanyzat — rendeletében helyi emlékké nyilvanit. A
helyi emlékké nyilvénitas célja a telepiilés szempontjabél hagyomanyt 6rzé, az ott élt és
él6 emberek, kbzésségek munkdjdt és kultardjat tikré6zé sajitos megjelenésii, a
teleplilésképet meghatdrozé épitészeti és tdji érték védelme. A helyi emlékké nyilvanitas
soran vizsgalni kell a telepiilésen talalhatd, az &llam altal nyilvantartasba vett egyedi
tajertékeket.”

El6bbiekb&l kévetkezéen az adott épiiletet nem kizérélag ©nallé, helyi épitészeti
6rokségként kell vizsgalni, hanem olyan komplex értékként is, amely jelentésével és
torténetiségével szervesen kapcsolédik a telepiilésen é16 kdzdsség identitdsahoz és
kulturélis emlékezetéhez. Balatonalmadiban tébb mint 65 épiilet all helyi védelem alatt. Ezek
az éplletek nem csupan 6nmagukban értelmezendék, hanem egyiittesen &rzik a telepllés
épitett és kulturalis ¢rokségét. A helyi védelem célja az épitett kdrnyezet megdrzésén tul
mindazon kbzdsseégi értékek védelme is, amelyek az oft élt és él6 lakossag muiltjat,
hagyomanyait és kulturalis emlékét tiikrézik, tovabba az identitds erSsitése és a telepiiléskép
vedelme.

Az épllet szamtalan képeslapon, foton kerlilt megérokitésre, melyek segitségével végig lehet
kiserni az éplilet sorsat, atalakulasat. Ezen képek a mai napig rendszeresen fel-fel bukkannak
kllonbozd forumokon, kiadvanyokban, dokumentumokban. Nem egy elfeledett épitészeti érték,
maig él a koztudatban. Elébbiek, valamint a telepiilésen &1 lakossag, civil szervezetek épiilet
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megmentése iranti torekvései bizonyitjak annak kbzdsségi, helytdrténeti jelentéségét. Elébbiek
miatt fontos a csatolt szakért6i dokumentumok mellett a lakossag, a civil szervezelek
vélemeényének, az altaluk rendelkezésre bocsatott szakértdi vélemény ismerete.

Racz Miklés PhD szakértd ([ny.sz. 21-0007] miemléki érték dokumentaldsa szakterlleten)
altal 2025. julius 11-én készitett ,Orokségvédelmi szakértsi vélemény”-ben megallapitja, hogy:
A Pali Szent Vince Szeretet Leanyai Tarsulat, mas néven Irgalmas Névérek papai
rendhazénak egykori nyaraldja 1928-ra feléplilt, évtizedek 6ta hasznositas nélkdl alloé épllete
Baiatonafmadf két wiaahaboru kézotti relepuleskenenek feileazetes és fe!entos emleke A

Kilén meg kell emhtem a villa egykori kertépitészeti értékeit: a kuszéndvénnyel futfatott
lécvazzal ellatott homlokzatot és az elegans elGkertet. A homlokzattagolas egyes részletei, a
fe!teheto!eg mukobol KészUlt dfsz:to elemek a masodik vilaghéboru uran eltlintek, gz

megmaradtak.

[..] A teriileten &llt egykori, jétékony adakozassal, kbzbssegi céllal Iétrehozott
gyermekszanatorium, gyermek(diils, majd gyermekvédelmi intézmény emléke dSnmagan
tuimutato kdzdsségi jelentéséggel is bir a teleplilés szamara. A gyermekszanatérium a polgari
tarsadalomban _jelentkezd tarsadalmi felelésségvallalas péeldaja volf. Azon a fterlileten,
amelynek beépitése jelenleg folyamatban van, és amely egy évszdzadon at a
gyermekszanatoriumnak, majd gyermeknevell intézetnek adott helyet, ma a nyarald
fennmaradt épllete e korszak egyetlen lathatdé emleke.

hasznalatot A kfafak:tas e!tunt ertekef az__archiv fenvkenek alapjan __megfeleléen

rekonstrualhatok.

[...] Bar a kutatas még tovabbi vizsgalatokat igényel, feltételezeskent megfogalmazhato, hogy a
veédett epliletek megléte és megdbrzése egy adott kérnyéken, igy Balatonalmadi Képtalanfiired
és Tfsztwseiotelep telepu!esreszen nem csak az ott lakok. hanem az oda erkezok ott nyaralok

Racz Miklés véleménye szerint az Irgalmas Névérek egykori nyaraléjanak helyi védett
épuiletét meg kell 6rizni és a helyi védelemét fenn kell tartani, tovabba ,A kGrnyezd teriilet
beépitésének megtervezése soran a meglevé helyi védetiségli éplilet és (tdrténeti
kérnyezetének tiszteletben tartasa, a tdmegalakitasban, beépitési médban, anyaghasznélatban
a térténefi épiilethez vald illeszkedés sziikséges.”

Az éplilet egyike azon egykori balatoni villagpitészeti emlékeknek, amelyeket nem érintettek a
késdbbi telekalakitasok. Az épllet ma még egy viszonylag beépitetlen témben all, a kdrnyezd
beépitések annak érvényestilését még nem gatoljak. Az épllet egykori homlokzati strukturaja a
késbbbi atalakitasok és a karbantartas hidnya miatt ma mar valéban nem lathatd, ugyanakkor
meég mindig 6rzi az eredeti architechtlrajat. Az éplletre tekintve még érezhetd, erzékelhett az
egykori FUrdévéros szellemisége, oroksége.

A kérelem alatamasztasara a Deélker Invest Kft. tbb szakértéi véleményt is csatolt, ugyanakkor
ezek egyike sem allapitotta meg az éplilet végleges szerkezeti karosodast, siillyedését,
repedését. Egyik szakértdi vélemény sem nyilvanitotta az épliletet veszélyes allapotinak.

Koztudott és vitathatatlan tény, hogy egy ilyen éplilet megdvasa és felljitasa jéval magasabb
koltségli, mint egy Uj épullet épitése, de itt nem lehet ez az elsérend(i szempont.
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Szakmai véleményem osszefoglalasa:
Elébbiekre valé tekintettel a targyi épiilet helyi védelmének megsziintetését nem
tamogatom, annak képviseld-testiilet elétti megtargyalasa ellen kifogast emelek.

Kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy az Uj telepiilésterv készitésekor, vagy azt
megel6zéen a telepllésrendezési eszkdzok telektdmbot érintdé moédositasa soran kiemelt
figyelemmel kezelje a helyi védettségli épiiletet és annak kormyezetét visszaadva az éplilet
meéltdsagat (beépitési mdd, beeépitettség, épliletmagassag, szintszam, stb.). A telek terlilet
csokkentését nem tudom tamogatni.

Téjekoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Eljr419. 70. §-a értelmében a teleplilésképi rendelet készitése és modositasa esetén az
egyezietési eljaras csak vélemenyezési szakaszhdl all, zard szakasz nem kerll lefolytatasra.
Az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszaban véleményeltérés esetén a polgarmester 5
napon beliil kezdeményez egyeztetést.

A telepllésképi rendelet elfogadasat kovetben a polgarmester a telepllésképi rendeletet

legkésbbb a hatalybalépése napjan feltdlti az E-TER feliiletre [Eljr.419. 72. § (1) b)].

e Ha az dllami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott teleplilésképi rendelet jogszabalyba litkézik, az E-TER-be torténd feltdltéstsl —
feltoltés hianyaban a helyben szokasos maédon torténd kdzzétételtdl — szamitott 3 hdnapon
belil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalinal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa
mellett — térvényessegi felligyeleti eljarast kezdeményez.

e Ha az E-TER Uzemeltetéje észleli az elfogadott &nkormanyzati rendelet hataridében torténd
feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatdl szamitott 30 napon belll kezdeményezheti
az dnkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon bellli feltdltését, ennek elmaradésa
esetén 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi
felligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a torvényességi felligyeleti eljarast 30 napon
belul kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal. [Eljr.419. 73. §].

Az Elr419.-ben meghatarozott allami foépitészi szakmai feladatokat a féépitészi
tevekenysegrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja
alapjan latom el.

Veszprém, 2025. szeptember 4.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
foispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féepitész
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Balatonalmddi Varos Onkormanyzata

Bercsényi Laszié
polgarmester
részére

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Balatonalmadi Varos Onkorményzata a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény
{tovdbbiakban: torvény) értelmében elkészitett telepiilésképi rendeletét modositja, melynek
dokumentumait az E-TER digitalis egyeztetési feliletre véleményezés céljahdl feltoltott,

Az E-TER felilletre feltsltstt dokumentumok alapjan Balatonalmadi Viros Onkorményzat Képviseld
testillete a Délker Invest Kft. (1037 Budapest, Montevideo u. 5.) kérelmére a 168/2025. (VI.26.)
szam hatarozat alapjdn dontott a telepiiléskép védelmérsl sz616 6/2023. (1. 23.) szamu képvisels-
testiileti rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) a médositisanak elinditdsarél.

A rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogaddsdra és modositdsdra vonatkozd részletes
szabalyokat a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl széld 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Elj. R.) tartalmazza, melynek értelmében a jelen taj- és természetvédelmi véleményt
adjuk.

A mddositas targya a Balatonalmadi 2347/2 hrsz.-U ingatlanon taldlhatd, dr. Ovéri Ferenc utca 54.
szam alatti helyi egyedi védett épiilet - Pdpai irgalmas névérek nyaraldja - helyi védelmének
megsziintetése.

Az Eljir.R. 23/A. § (2) bekezdésével Osszhangban, a Tkr. 2.-10. §-ai tartalmazzak a helyi épitészeti
orokség feltdrasdra, szdmbavételére, védetté nyilvanitasara, fenntartdsara, a védelem
megsziintetésére, a védettséggel Osszefliggd korldtozdsokra, kételezettségekre, tovabba a védett
helyi épitészeti orokség nyilvantartdsara vonatkozé kovetelményeket.

A benydjtott dokumentacioban foglaltak alapjan, az elmult évek sordn tébb szakmai vélemény —
Szecsdi Andrea olkl. épitémérndk készitett tartdszerkezeti szakértSi véleményt, Décsy Laszl6 okl.
épitészmerndk szakvéleménye - késziilt, melyek azonban nem tartalmazzak a helyi védettséget
megalapozd értékek vizsgdlatat, igy azok nem alkalmasak a helyi védettség megsziintetésének
alatdmasztdsara.

Az elézmények Osszefoglaldsa szerint a villa épiilet allapotvizsgdlatdra, felmérési tervére Szabod
Tamds okl. épitészmérnok, miemlékvédelmi szakmérngk, igazsagligyi szakérts (épitészet és
mdemléki értékek dokumentalasa szakteriilet) altal készitett szakvélemény elfogaddsra keriilt.

Tajekoztatjuk a magyar épitészetrd! szolé 2023. évi C. térvény (Méptv.) 96. § (9) bekezdése szerint:
4Helyi védelem alatt ali az a helyi épitészeti 6rokség, amelyet a telepiilési onkormanyzat - a
févarosban a févarosi vagy keriileti 6nkorményzat — rendeletében helyi emlékké nyilvanit. A helyi
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emlékké nyilvanitds célja a telepiilés szempontjabdl hagyomanyt 6rzé, az ott élt és él6 emberek,
kézosségek munkajat és kultardjat tikrdzG sajatos megjelenés(, a telepiilésképet meghataroz6
épitészeti és taji érték védelme,

A helyi emlékké nyilvanitds soran vizsgalni kell a telepiilésen taldlhato, az allam altal nyilvantartasba
vett egyedi tdjértékeket.,” A természet védelmérsl szélé 1996. évi LIl térvény (Tvt) 6. § (3)
bekezdése értelmében egyedi tajértéknek mindsil az adott tédjra jellemz8 természeti érték,
képzédmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tdjalkotd elem, amelynek természeti,
torténelmi, kultdrtérténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamara
jelent6sége van. Az egyedi tdjértékek nagyban hozzdjarulnak tdjaink egyedi arculatanak
kialakitdsdhoz és igy a tdjak, telepiilések véltozatossagdhoz. A Tvt. 6. §-a értelmében a
tajhasznositds és a természeti értékek felhaszndldsa sordn meg kell Grizni a tdjak természetes és
természetkdzeli allapotat, tovabba gondoskodni kell a tdjak esztétikai adottsdgait és a jellegét
meghatdrozo természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaraddsarol.
Megdrzésitk nem pusztin a ,szép megovdsa” miatt sziikséges, hiszen létezésiik Gnmagaban is
értéket képvisel, hozzajarulnak téjaink, telepiiléseink egyedi arculatdnak kialakitasahoz, és igy a tajak
valtozatossagahoz.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az adott épiiletet nem kizérolag dnallo, helyi épitészeti Griksegként kell
vizsgalni, hanem olyan komplex értékként is, amely jelentésével és torténetiségével szervesen
kapcsolédik a telepiilésen é16 kéz8sség identitasdhoz és kulturalis emlékezetéhez, egyfajta egyedi
tajértékként.

Balatonalmadiban szamos egyedi tajérték keriilt felmérésre, tovabba tobb villaépilet all helyi
védelem alatt, melyek egyiittesen &rzik a telepiilés épitett és kulturdlis rokségét. A helyi védelem
célja az épitett kérnyezet meg6rzésén tal mindazon kdzosségi értékek védelme is, amelyek az ott élt
és 618 lakossag multjat, hagyomanvyait és kulturalis emliékét tiikrozik, tovabba az identitas erésitese
és a telepiiléskép védelme.

Felhiviuk a figyelmet Balatonalmédi Arculati Kézikényvében régzitettekre vonatkozéan, hogy a
 varosrészben kevés miemlék van, de a szdzad elejérél megmaradt facsipkés, verandds villak kozil
szdmos fennmaradt napjainkig. Ezek az épiiletek amellett, hogy magas épitészeti értéket képviselnek,
a szdzadel6 fellendiils fiirdévarosnak jelképei, melyek helytorténeti jelentéséggel birnak és
meghatdrozd szerepet téltenek be Almadi arculataban.”

.Balatonalmddi vdros épitett 6réksége sajdtos, szorosan bsszefonddik a természeti kérnyezettel, a
Balatonnal, de az egyes vdrosrészek kialakuldsdnak térténelme is meghatdrozd. A tradiciondlis
éplileteknek koszénhetSen az egyes vdrosrészek arculata egyedi. Ezen adottsdgokat a késdbbi korok
formdltdk, alakitottdk, de oly mddon, hogy kézben az egyediség megmaradt. A sajdtossdgok
meg6rzése fontos cél a jovében is. Ne feledjik az egyedi, kellemes arculat kedvezden befolydsolja a
vdros és térségének megitélését, kozvetve erdsiti annak gazdasdgi pozicidit, javitja a lakossdg
életmindségét.”

A dokumentacioban rogzitettek alapjan Racz Miklés PhD szakértd véleménye szerint az Irgalmas
Névérek egykori nyaraldjanak helyi védett épiiletét meg kell 8rizni és a helyi védelemét fenn kell
tartani, tovabbé ,A kérnyezd teriilet beépitésének megtervezése sordn a meglevd helyi védettségii
épilet és torténeti kbrnyezetének tiszteletben tartdso, a témegalakitdsban, beépitési modban,
anyaghaszndlatban a térténeti épiilethez vald illeszkedés sziikséges.”.

Felhijuk a figyelmet, hogy az épiilet mostani helyzetében megdrizte egybefiiggé beépitetlen terileti
elhelyezkedését, a kérnyezd beépitések az épiilet témbjének érvényesiilését, térélményét nem
zavarjak. Az épiilet egykori homlokzati megjelenése az 4talakitasok és a jokarbantartds hidnya miatt
véltozott, ugyanakkor témegarénya még mindig 6rzi az eredeti villa épiilet strukturajat.



A dokumentdcidba becsatolt szakértdi vélemények 8sszessége a kérelem aldtdmasztasaként nem
allapitotta meg az éplilet végleges és visszafordithatatlan szerkezeti kirosoddsat, nem rogzitették
annak veszélyes dllapotdt. A telepiilésképi rendelet médositdsit jelen formdjaban nem
tdmogatjuk, az érintett épiilet helyi védelmének megsziintetését nem javasoljuk. Az eredeti villa
éplilet jellege visszaépithet§, tdj- és természetvédelmi szempontbdl szitkségesnek tartjuk az 4j
telepiilésterv készitésekor az adott telektdmb kornyezetének figyelembevételét, tovabba a TKR
olyan telepiilésképi megfogalmazasokat tartalmazzon, melyekkel az épiilet hagyomanyos
villaépitészeti jellege hosszitdvon megdrizhetd.

A telepiilésképi rendelettel kapcsolatos természet- és tajvédelmi véleményiinket az Elj. R. 62. § (1)
bekezdésének a) pontja értelmében adtuk, valamint a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19, §. f}
pontja alapjan. Szakmai vonatkozasban elsSdlegesen az 1996. évi LIl torvény és a 2018, évi CXXXIX.
torvény és a vonatkozé egyéb jogszabélyok alapjan.

Jelen dokumentum kizdrélag elektronikus iiton kerill kézbesitésre.

Csopak, 2025. szeptember 5.

Tisztelettel:

st :““'\"“\m.qu;, P i :/':::
Bende zsofitg?“\
igazgato .

Kapjak: 1. Cimzett elektronikusan - hivatali kapun - KRID: 309008785, 145816131

2. polgarmester@balatonalmadi.hu - e-mai-en tajékoztatdsul

3. Dr. L8kkds Andor TMO osztdlyvezet8, Papp Séndor természetvédeimi 6r ~ e-mailen
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Papai Irgalmasnovérek nyaraloja — Balatonalmadi

Balatonalmadi, Dr. Ovari Ferenc utca 54. — hrsz 2347/2.

Szabd Tamas

SZES5-02-0215

igazsagligyi szakérto épitészet, €s mliemléki értékek dokumentalasa
szakteriileten ig. sz. 3504

21-0376 miemléki értékek dokumentalasa

7635 Pécs, Balicsi ut 50. —20/546 07 60
Gyenes-Szabd Virag
okleveles épitészmérnidk, miemlékvédelmi szakmérnok

2023. jinius

Papai Irgalmasnévérek nyaraldja, Balatonalmadi 1
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SZABO Tamas ¢ okleveles épitészmémik [ milemlékvédelmi szakmérnok

Elozmények
Az egykor a Péapai Irgalmasrendi névérek részére, Balatonalmadi kdzpontjaban felépitett nya-
rald épiilet mai allapotaban egy lerobbant, az atalakitasokkal eltorzitott, lakatlan hajléktalan

tanya.
A szebb napokat megélt épiilet a mai dr. Oviri Ferenc utcabdl kizelithetd meg egy kiskapun

keresztiil. A hozzatartozé telek véleményem szerint nem valtozott az 1936-o0s rendezési terven
zamot kapta.

abrazolthoz képest. Ma a 2347/2 hrsz-on szerepel, €s az 52-es hazs
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A telepiilés helyszinrajza az egykori nyaralo
Az épitéstorténeti elézményeket Berki Balint, teleptilési foépitész részletes dokumentacidban

dolgozta fel.
Adatai szerint az épiilet valamikor az 1920-as években épiilt. Tervezdje nem ismert, eredeti
rajzi dokumentacié nem maradt fenn. A kor szokésa szerint képeslapok orokitették meg az

épliletet, még pedig — szerencsénkre — tobb idopontban is.

A papai Irgalmas Névérek nyaraléja, Balatonalmadi.
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Az elsé fotd az épiiletet délrdl dbrazolja, minden bizonnyal nem sokkal felépiilte, és birtokba
vétele utan. Akkor az emeleti szinten még nyitott terasz volt, alatta a fldszinten egy betivege-
zett tér — talan tarsalgo, kozosségi helyiség.

Minden bizonnyal ez a fot6 is akkoriban késziilhetett az épiilet északi, fobejarati homlokzaté-
rol. Akkor az emeleten a fGbejarat felett csak egy ablak volt, amely a kézlekedére nyilott. Ez
ma is igy van, azonban mostanra 1-1 ablakot nyitottak a két emeleti szobanak.

A képeslap 1939 juliusaban késziilt. Az emeleti nyitott teraszt megvaltoztattak, fedett-nyitott
teraszra. A déli oldalon magas oszlopokat emeltek, €s a tet6t kihoztak az épiilet homlokzati
sikjaig. Az oszlopok kozotti vasracsokat megtartottak. A nyeregtet6t zard oromfalat a kordbbi
timpanon motivummal egyiitt jra épitették.

Az alsé szinten, a déli oldalon volt egy kijérati ajtd, mely a haz el6tti kertbe vezetett.

A foldszinti livegezett tér véleményem szerint ebben az idoben még nem viltozott meg.
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Telepiiléstorténet

Mar az 6sidék 6ta lakott hely volt Balatonalmddi:

e 8000 éves kdkorszaki talajfelszinre és méteres drmérdjii kemencére bukkantak a régészek a
vorasberényi tij iskola alapozdsakor

o 6000 évvel ezeldtti, ujkbkori, pelyvaval kevert agyaghdl gyurt, és tiizzel kiégetett edényeket taldltak a

Kunfoldeknek nevezett vordsberényi diilében

5000 évvel ezelbtti, ujkékori, szerpentin k6b6l késziilt balta keriilt eld az Oreghegyen

4000 évvel ezeldttrdl, a rézkorszakbdl két vizparti lakcéhely ismeretes

3000 éves bronzkori edények keriiltek napfényre a Kunfoldeken

2000 évvel ezeldtt kezdédétt a ¥vémaiak betelepiilése, a talajbél eldkeriilt az a vizvezeték, amely a kizeli

Jorrdsok vizét a rémai majorgazdasdgokhoz vezette.

Almadit elsé alkalommal egy 1493-ban keletkezett, 52616 adds-vételérdl szdld, latin nyelven irott oklevélben
emlitik, ,,in promontorio possesionis Zarbereny in loco Almadi vote sitam” formdban (“Szdrberény helység
sz6l6hegyén az Almddinak nevezett helyen”). Még két Mohdcs elditi oklevélben torténik emlités Almadirdl,
mindkét esetben szolébirtokokrol esik sz6. A késcbbi irdsos emlékekben folyamatosan sz6l6hegyként, majd hegy-
kozségként emlitik Almadit. Foldesura a Veszprémi Kdptalan volt, akinek tizedet fizettek a sz618birtokosok. A
sz0ldket szabadon adhattak-vehették a birtokosok, természetesen a Kaptalan tudtaval, hiszen a foldestirnak tud-
nia kellett ki fizeti, netdn nem fizeti a tizedet.

Almadi 1848-ig ondllo hegykizségi szervezetben létezett, 1849-t4l éndllésagat elveszitette, Szentkirdlyszabadjci-
hoz csatolta az akkori osztrak kbzigazgatds. 1869. jutlius 15-én kiadott Megyegyiilési hatdrozat szerint énkor-
mdnyzati képviseleti jogdt visszakapta, de adézds tekintetében csak 1877-ben lett énallo. Az 1880-as évek végén
a filoxéra jarvdny csaknem teljesen kipusztitotta a szdldket. Ezzel felerdsdditt a sz616beli épiiletek nyaraloként
valé haszndlata, illetve hasznositasdnak tendencidja. Ez a folyamat nem dllt le az vj széldtelepitések utdn sem.
Az esetenként tobb katasztralis hold nagysdgii sz6l6birtokon — gyakran a régi pince-préshaz épiilet dtalakitdasd-
val — téli haszndlatra is alkalmas nyaralé épiiletet épitettek. A birtokok tobb parcelldra tértént feloszidsdt ennek
az igénynek a megjelenése indukdlia.

Az irdsos forrdsok szerint a fiirddélet 1874-ben indult meg Almddiban, ugyanis ez volt az elsé hivatalosan meg-
nyitott szezon. Brenner Lorinc veszprémi épitémester, egyben almadi sz61dbirtokos, 1877-ben épitette meg az
elsd nyolc fiirddkabint a Kdaptalantol bérelt, az orokméceses kizelében, a kikotd felé esd teriileten. Itt meg kell
Jegyezni, hogy akkori idében a Balaton vize is a telepiilések, illetve a foldesur tulajdona volt. Ezt a kis épitményt
az 1883-ban alakult Almadi FiirdG Rt. folyamatosan bévittette egészen az 1926-ban tirtént lebontdsdig, amikor
mar 130 kabin allt a vendégek rendelkezésére.

A telepiilés kialakuldsdban és fiirdéhellyé valasaban meghatdrozo tényezd volt két almdadi részvénytarsasdag: az
1883-ban alakult Almadi Fiirdd Rt., majd ennek felszamoldsa utan az 1918-ban alapitott Balatonalmadi Fiirdd
és Epitd Re. Miikodésiik difogta az 1883 és 1939 kozotti, nem kénnyii iddszakot, amely alatt Almadi a valsigok és
gazdasdgi krizisek ellenére is dinamikusan fejlodott. Mindkét részvénytdrsasdg miikodésének ideje alatt sok
minden épiilt, a magdnszemélyek altal épitett nyaraldkon, illetve lakohdzakon kiviil. Koziilitk nagyon kevés ma-
radt fenn napjainkig.

1899 tavaszdn az Almadi Fiirdd Rt. és az Orszdgos Magyar Kneipp Egyesiilet megegyezett egy Kneipp Intézet
Almadiban torténd létesitéseben. Az elhatdrozast gyors cselekvés kivette és mar 1899. julius 10-én megnyilt, a
révid id6 alatt nagy népszeriiségre szert tett ,, Gyogyhdz". Bevezetésre keriilt a Kneipp-féle vizkira, Ricikli-féle
nap- és légfiirds, valamint a Lahmann-féle egészséges taplalkozdsi rend. Ezen bevezetelt kurdk alapjan Almadi
gyogyfiirddi rangot kapott és az 1899-ben megfogalmazott Almadi Fiirddszabadlyzatot, 1904-ben kivette Almadi
Gyogyfiirdészabdlyrendeletének kiaddsa.

Az 1918-ban alakult Balatonalmddi Fiirds és Epité Rt. 1922-ben egy nagyszabdsi, korszerii , fovenyfiirdé”
épitését kezdte meg, ami 1926 szezonra épiilt ki teljesen, t6bb mint 500 kabinnal rendelkezett, az északi
Balatonpart legnagyobb strandjdanak szamitott. 1943-ban lebontdsra keriilt és azonnal 1jj strand épiilt helyette,
ami 1944 szezonra készen lett. Ma Wesselényi strandként ismeretes, az idokozben teriiletileg kibdviilt és épiiletét
tekintve dtalakitott strand.

Almddiban jelentds sportélet zajlott mar az 1880-as évek elejétil kezdve. Leghkordbbi adat galamblivészetrdl
tudosit. Késdbbiekben a szezon nem miilhatott el egy-két 1isz6 és atlétikai verseny nélkiil. A tenisz kedvelt sport

Papai Irgalmasndvérek nyaraldja, Balatonalmadi 4



SZABO Tamas : okleveles épitészmémok [ milemlékvédelm szakmérnok Pécs, Balicsi at 50. ( 72/224-890; mail: balicsibt@t-online.hu

volt mar 1896-ban, mint ezt egy levél tamisitja. Ekkor két palya dllt a nyaralévendégek rendelkezésére, mikor
készitették a palyckat, illetve mikor kezdddott az amatdr teniszélet nem tudjuk pontosan. Az igazi versenyszerii
teniszélet az 1930-as évek elejétdl zajloti, nyaranta nemzetkizi versenyeket és hazai bajnoki mérkézéseket ren-
deztek Almadiban, a szépen kiépiteit hat, versenyméreti, kitiing mindségii vérds salakos palydn.

1913-ban megalakult a Balaioni Yacht Club Almddi Osztdlva. ElsS ,, klubhdzuk” a hajokikétébal kidgazo, egy-
szerii stégen dalld, néhdny négyzetméteres, fa hdziko voli, mint ezt a képes levelezélapok tanisitiak. 1925 augusz-
tusaban avattak fel a Kaptalantol bérelt teriileten az uj, ma is allé klubhdzukat. Az épiilet késdbb dllamositdsra
keriilt. Almadiban a vitorldssport nem volt oly mértékben meghatdrozo, mint példaul Balatonfiireden, vagy Si¢-
fokon. A korabeli meghatdrozds szerint Almadi csalddias, kedves, nem nagyvilagi iidiilGhely volt és a vitorldsélet
is ennek megfelelden alakult.

Az 1930-as években, Almadiban ,, Balaton bajnoksdgokat” rendeztek, jeles hazai és kiilfoldi sportolok részvéte-
lével, elsdsorban a teniszsport teriiletén. 1933-10] az évente rendezett ,, Nemzetkozi Sporthét” keretében megren-
dezett nemzetkiizi viadalok koziil Almddi adott otthont a tenisz, a vivé, az asztalitenisz és a lovassport versenyei-
nek. Az 1930-as évek mdsodik felében Almddi elérte azt, hogy kozép-eurdpai kupdért folyé teniszversenyt is
rendezhetett. Ixgy 1934-ben megjelent sajtétudositas szerint 500 sportold és kiséretiik voltak Almadi vendégei.

Az 1940-es évek elejére elmaradtak a nemzetkozi és az orszdgos versenyek, sportrendezvények, megtort az 1930-
as években tapasztalt lendiilet és érdeklddés. Ennek egyrészt az volt az oka, hogy Almadiban kevés voit a kornak
megfelels, nemzetkozi szintet megiité szdllashely. Hidnyzott egy, vagy tobb, megfeleld kapacitasi, nagy befoga-
doképességii szdalloda, aminek felépitésérdl évek dta szd esett, de nem akadt vallalkozé annak megvaldsitasara. A
Balatonalmadi Fiirdd és Epitd Rt. 1939-ben tortént felszdmoldsa, tovabba a hdaboris évek korlatjai erdsen hdt-
raltattdk, illetve visszafogtdk, mind a sportesemények, mind az épitkezések lehetdségeit.

A mai vdros négy telepiilésrész: Vorosberény, Almadi, Kaptalanfiired és Budatava ésszefondddsabol fejlédott ki,

Vorosberény falu mar a honfoglalds koriili években létezett. Szent Istvan kirdly adomanyozta — 48 fiisttel, 6 ha-
lasszal Szdrberény néven — a veszprémvilgyi girdg apdcdknak az elsé, magyar helyneveket is tartalmazd, goérog
nyelvii oklevél szerint. Ebben a varosrészben taldlhaté a Balaton-felvidéken egyediildll, kéfallal erdditett re-
Jformdtus templom, a telepiilés legrégebbi épiilete. A varos cimerében is szereplé XI-X1I. szazadi, romdn-gotikus
stilusban épiilt templomot 1290-ben emlitik elészor, 1789-ben barokk stilusi toronysiiveget kapott. Vordsberény
mdsik meghatdrozoé térténelmi épiilete a Szent Igndc tiszteletére emelt, és 1779-ben felszentelt barokk stilusii
katolikus templom. Freskdi, oltdrai, szdszéke kiemelkedd miivészi alkotdsok. Nyaranta komolyzenei koncertek

helyszine. A templom mellett a XVII. szdzad kiézepén barokk stilusban épitett egykori jezsuita kolostor épiilete
all.

Almadi nevével elészir egy 1493-ban kelt oklevélben taldlkozunk. A széldmiivelés — a kedvezd foldrajzi fekvés és
éghajlat miatt — évszdzadokon dt, egészen az 1880-as évek kozepén bekovetkezett filoxéra jarvany pusztitdsdig a
legjévedelmezdbb gazdasagi dg, a megélhetés forrdsa volt a krnyéken. Almadi teriilete — Almadi és Berény diild
— a veszprémi kdptalan, mint foldesir birtoka volt. Ondllé telepiilési rangot 1869-ben kapott, majd 1901-t61 lett
hivatalos neve Balatonalmadi. 1889-ben bekapcsolidott Almddi a rendszeres balatoni hajéforgalomba, 1909-
ben a vasiti kozlekedés is megindult.

Kiilonés lendiiletet adott a telepiilésnek a természetgyogydszati modszerek helyi népszeriisitése az 1900-as évek
elején. Késébb e gydgymodok veszitetiek jelentSségiikbdl, de addigra Almddi mint gyogyfiirds is ismertté valt.
Nyaranta jomddi polgdresalddok népesitették be a partot. Az egykori tijsdgok tenisz, 1iszo, polo és atlétika, vi-
torlds versenyekrdl tudésitanak, de beszdmolnak estélyekrdl, mitkedveld eldaddsokrdl, gyermekbdlokrdl és tom-
bolaestélyekrdl is. Az egykori képeslapokrdl hosszii ruhbds, napernyds holgyek mosolyognak rank, kalapos gaval-
lérok sétalnak a parti sétdnyon, a zenepavilonbdl, a vendéglck kerthelyiségébél szinte hallatszik a ciganyzene,
vidam, pezsgd nyarak emléke éled.

Almadi varosrészben — kordbdl adddéan — kevés miiemiék jellegii Idtnivalé akad, de a szdzad elejérdl megma-
radt facsipkés, verandds villdk igazi helyi érdekességek. Kiemelkedd jelentdségii az 1930-ban épiilt Szent Imre
katolikus templom, anyaga permi vords homokkd, a kérnyék jellegzetes kdzete és épitdanyaga. Mellette, a Szent
Jobb kapolndban lathaté a budai varbdl a Il vilaghdaborii utan idemenekitett Szent Istvant dbrazolé aranymoza-
ik. A templom egyediildllo ,, ereklye-csaldddal”: a Szent Jobb egy fragmentumdval, Szent Imre és Boldog Gizella
ereklyéivel is rendelkezik.

Balatonalmadi a Balaton észak-keleti partjan fekvd, jelenleg 9500 {6 allandé lakosu kisvaros.
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A masodik katonai felmérés idészakaban gyakorlatilag nem létezett lakott telepiilés, egyediil

"o

egy Ut menti csardat abrazol a térkép a Felsd Orsre vezetd ttelagazasnal.

- A mdsodik katonai felmérés térképe

pme -—wz . s N

Az 1858-koril késziilt kataszteri térkép egy rendkiviil ritkan lakott teleplilést mutat. Nagyon
kevés lakdépiilet volt, és nagy egybefiiggo telkekbdl allt a telepiilés.

A mai nyaral¢ épiiletkdrnyezete is kialakulatlan volt, csak egy épiilet allt északabbra, az ithoz
kozel.

A teleplilés rendezési terve 1936-ban késziilt. Ezen a Pépai Irgalmasndvérek nyaral6jat a tér-
kép jelmagyardzatdban 35-6s szammal jelolik, és a ma ismert formajaban, és helyén abrazol-
tak. A jelkulcs szerint Gj épitést épiiletként van feltlintetve.
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Az iidiilG és kornyezete 1936-ban

N

A

Az épiilet és kornyezete 1959-es légifoton

Az épiilet és kornyezete 1992-es légifoton
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Az épiilet leirasa

Az épiilet helyi védelem alatt all a Balatonalmdadi Viros Onkormdnyzata Képviseld-
testilletének 6/2023. (II. 23.) sz., a telepiiléskép védelmérdl szolo onkormanyzati rendeletének
1. sz. melléklet: 41. dr. Ovari F. utca 54. 2347/2  Egykori nyaralo.

A ma mar régota lakatlan, és hasznalaton kiviili épiilet az utolsé informaciéim szerint a szom-
szédos telken all6 neveldotthonhoz kapcsolddoé igazgatdi lakas és iroda volt.

Az éplilet fo tomege kelet-nyugati hossztengely(i, és kozepén észak-déli iranyl kozépfolyosd
van. Keleti oldalon kisebb szobék-, nyugati oldalon szobak és a félépcs6haz van.

A déli oldalon volt a foldszinten az egykori tarsalgd, mely felett a korabbi nyitott teraszt be-
eépitették, és az is zart tér lett. Befalaztdk az oszlopok kézeit, déli oldalra 3 ablakot épitettek
be.

Az alsé szinten a fenti helyiség kiosztasnak megfelelden alakitottak ki kisebb-nagyobb tere-
ket. Ezeket vélhetéen az elmilt évtizedekben mennyezetig csempézték, aminek lathatod értel-
me, funkcioja nincs.

Az alsé szint déli homlokzatan korabban meglévo kijarati ajtot megsziintették, helyette ma
ablak van. Az egykori ajto el6tti terepszintet feltdltéssel megemelték.

A nyugati homlokzaton, a lépcs6fordulobdl az udvarra kivezetd ajtéd nyildsa megmaradt, jelen-
leg vasracs van az ajté helyén.

Az épiilet Gsszes ablakardl eltavolitottak az ablakszarnyakat, a nyilasok jelentds részét be-
deszkaztak. A belso ajtok dontd tobbségenél eltavolitottak az ajtdlapokat.

Az északi homlokzati fobejarat az el6lépcsdvel és a portikusszal valtozatlanul megvan, de a
bejarati ajtd helyén vasracsot talalni.

A palafedésii tetdt tobb helyen is javitottdk, a palat fémlemezzel pétoltak.

Az emelet feletti fodém deszkazata €s nadazasa tobb helyen bedzastol karosodott, kisebb-
nagyobb foltokban beszakadst.

Az épiilet déli szarnyan tortént atépitések, mddositdsok miatt teljesen elvesztette eredeti meg-
jelenését, eleganciajat és értékeit.
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SZAKERTOI JAVASLAT

A szakvélemény alapkérdése az volt, hogy az épiilet helyi védelme tovabbra is fennmaradjon-
e, vagy indokolhatd, és ezzel kezdeményezheto a helyi védelem megsziintetése?

Az erre adand6 vdlasz kiindulasi alapja a helyi védelem elrendelésének indoklasa, mely az
alabb volt:

Az ingatlan helyi védettségét a Balatonalmadi telepiilésrendezési tervéhez a Benedek Kfi. Telepiilés-
rendezési Iroda (1033 Bp. Sorompé u. 1.) dltal készitett Orékségvédelmi hatdstanulmdny H42 jelii
orokségvédelmi nyilvdntarto lapja alapozza meg.

A nyilvantartd lap alapjan az épiiletrdl a kovetkezdket tudjuk meg:

"4 nyaraloépiiletet a Paulai Szent Vincérdl elnevezett Magyarorszdgi Irgalmas Névérek kozponti
haza épittette a Veszprémi Rendhdz szamdra. A telekkényvi adatok szerint az 1918-ban vdsdrolt tel-
ken hamarosan (haborus évek ellenére) felépiilt a hdz, mert mar az 1923 évi kataszteri térképen sze-
repel. Az alagsor + foldszint + emeletes épiilethez csatlakozo foldszintes, ives zdrdddsiu nyildsokkal
kialakitott teraszra, még az 1930-as években egy emeleti teraszt épitettek, ahonnan gyénydri kildtds
nyilott annak idején a Balatonra. 1950-ben dallamositottak, mint egyhdzi tulajdont és a szomszédos
Neveldotthon (eredetileg az Orszdgos Gyermekvédd Liga Zsdfia Gyermekszanatoriuma) igazgatoi

lakdsa, valamint iroddk keriiltek bele. Orzi az eredeti, 1930-as architekturgjat. Jelenleg lakatlan és

hasznositasra var".!

Az éplilet épités torténetét a rendelkezésre alld forrasok egységesen ismertetik. Az épiilet at-
alakitasat (emeleti terasz befedését) a korabeli fotékon/képeslapokon nyomon lehet kévetni.
Az éallamositast kovetd atalakitasokrdl adataink nincsenek, de a végeredményt latjuk.

Az épiilet északi, kelet-nyugati hossztengelyli tombje eredetileg sem volt jelentdsebb épitésze-
ti értékli. Fobejarata szép, de Snmagaban nem kiiléndsebb értek.

A déli tarsalgd-terasz épiiletrészt az atépitésekkel/befalazasokkal teljesen tonkre tették. Erede-
ti szépséget, finom részleteit eltiintették a falakkal és a tipus (Ttizép) ablakokkal.

A belsd terek semmiféle védelmet igényl6 elemet, diszitést, beépitett berendezést nem tartal-
maznak. Egyszer(i, 2-3 f6s kis szobak lehettek annak idején. Ez az alaprajzi elrendezés alapve-
téen nem valtozott az atalakitas soran sem, de ez nem indokol egyedi helyi védelmet.

Szakértoi véleményem az, hogy az épiilet helyi védelmének fenntartasat nem lehet indo-

kolni, és szakmai érvekkel alatamasztani.
Javaslom az épiiletnek a helyi védelmi listarol valo torlését.

Fain

Szabd Tamas
okleveles épitészmérndk, mliemlékvédelmi szakmérnok 21-0376, SZES5-02-0215
igazsagligyi szakértd épitészet, és mllemléki értékek dokumentaldsa szakteriileten ig. sz. 3504

! Berki Balint telepiilési foépitész kozlése szerint

Pépai Irgalmasnévérek nyaraldja, Balatonalmadi 9



SZABO Tamas : okleveles épitészmémok [ miemlékvédelmi szakmémok

Pécs, Balicsi 0t 50. { 72/224-890; mail: balicsibt@t-online.hu

FOTOMELLEKLET

Déli-nyugati homlokzat

Pépai Irgalmasnévérek nyaraloja, Balatonalmadi
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SZABO Tamas I okleveles épitészmémok : miemlékvédelmi szakmémok Pécs, Balicsi at 50. t 72/224-890; mail: balicsibt@t-online.hu

A déli homlokzat mogotti helyiségek belsé terei
alagsor — foldszint — emelet
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Beszakadt zdarofodém
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BALATONALMADI POLGARMESTERI HIVATAL
TELEPULESFEJLESZTESI OSZTALY
FOEPITESZI CSOPORT

71 M \\,4;9 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
+ 36 88 542 410
Iktatészam: 20/219-15/2025. Targy: Foépitészi vélemény
Ugyintézé:  Berki Balint Balatonalmadi teleptilésrendezési
Tel.: 88/542-414 eszkdzeinek tervezett mddositasa
E-mail: foepitesz@balatonalmadi.hu tigyében

Delker Invest Kft. (1037 Budapest, Montevideo u. 5., képviseli: Antal Laszlo (igyvezetd
igazgatd) kérelmezo a 8220 Balatonalmadi, Dr. Ovari Ferenc utca 54. szam alatti 2347/2 hrsz-
U ingatlanon meglévé helyi védett épiilet (Papai irgalmas ndévérek nyaraldja) helyi
védettségének megsziintetésére irdnyuld kérelmet nydjtott be 2025. jlnius 3-an.

Balatonalméadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szdld
6/2023. (I1. 23.) szdmu 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet)
5. § (3) bekezdésének c. pontja szerinti foépitészi

Vélemény

célja annak a vizsgalata, hogy rendelkezik-e az épiilet olyan kiemelkedd épitészeti értékekkel,
amelyek indokoljak a védelem tovabbi fenntartasat.

Jelen vélemény a védettség targyat képezd éplilet eredeti, legelsé épitészeti kialakitasaval
foglalkozik, nem tér ki az azéta azon additiv modon tortént bovitések vizsgalatara, tekintve,
hogy nem tortént azota olyan épitészeti beavatkozas, ami ne lenne visszafordithatatlan; ami
megakadalyozna az éplilet eredeti architekttrajanak helyredllitasat.

A péapai Irgalmas Novérek nyaraléja, Balatonalmadi.

Jelen vélemény nem tér ki a védelem megsziintetését aldtamasztd szakvéleményekben
foglaltakra, nem tér ki tovabba a mindenkori tulajdonosok jogszabalyokban foglalt kételezd
jokarbantartasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasara.

Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal

8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1,
telefon: 88/542-410, KRID: BALMPOLG 309008785

Kérjiik, hogy vélaszukban hivatkozzanak az ugy:raszamunkraf
Ugyfélfogadasi idd: hétfén és szerddn 8-16 drdlg



Jelen vélemény nem foglalkozik a (k&z)izléssel, tavol tartja magat a szubjektiv értékitélettdl,
azokra az jol definialt esztétikai- és mivészeti minéségekre tdmaszkodik, amelyek a célhoz
rendelkezésre allnak.

A szakvéleménnyel érintett ingatlan helyi egyedi védettségét a Balatonalmadi
teleplilésrendezési tervéhez a Benedek Kft. Telepilésrendezési Iroda (1033 Bp. Sorompd u.
1.) altal készitett Ordkségvédelmi hatastanulmany H42 jeli 6rokségvédelmi nyilvéntartd lapja
alapozza meg. A nyilvantarté lap alapjan az épliletrél a kévetkezék tudhatdak meg:

"A nyaraloepliletet a Paulai Szent Vincerdl elnevezett Magyarorszagi Irgalmas Novérek
kdzponti haza épittette a Veszprémi Rendhaz szamara. A telekkdnyvi adatok szerint az 1918-
ban vdsarolt telken hamarosan (habords évek ellenére) felépiilt a hdz, mert mar az 1923 évi
kataszteri térképen szerepel. Az alagsor + foldszint + emeletes éEplilethez csatlakozo
foldszintes, ives zarodadsu nyildsokkal kialakitott teraszra, még az 1930-as években egy emeleti
teraszt épitettek, ahonnan gyonyord kildtds nyilott annak idején a Balatonra. 1950-ben
dllamositottak, mint egyhazi tulajdont és a szomszédos Neveldotthon (eredetileg az Orszdgos
Gyermekveédd Liga Zsofia Gyermekszanatoriuma) igazgatds lakdsa, valamint irodsk keriltek
bele. Orzi az eredet], 1930-as architekturdjat. Jelenleg lakatian és hasznositdsra var".

Az épilet legelsd, a képeslapok alapjan megfigyelhet architektirdja szempontjabdl
meghatdrozd a Balatonra néz6 homlokzati sikbdl kiugrd hangsulyos kdzéprizalit timpanonnal,
valamint a fétémeghez kapcsolddd kér keresztmetszet(i pillérekre tamaszkodd, félkdrives
boltozaton nyugvo fedett terasz, amit négyszdgletes oszlopokkal kozrefogott, diszes, izlésesen
cizellélt — feltételezhetben — fa korlatelemekkel attort attika fal keretezett. Az emeleten a
falsikot geometrikus szerkesztés(i pilaszterek tagoltak. Hatsé hosszhomlokzatan, a fébejaratnal
az antik gordg prosztiloszt idéz6 timpanonnal koronazott portikuszt latunk.

A labazat folott — még ma is meglévé — talpparkany hizédik, a fédém magassagaban egyrészes
osztéparkany — ami a Balaton feldli homlokzat fedett terasz jardvonalaval, valamint az
ellenkez6 oldali bejarati portikusz timpanonjanak alsé sikjaval futott és ma mar nem lathatd —
hizodott.

A nyilaszarokat nem keretezi diszités. A nyugati révid oldali homlokzaton a tengelyek rendjét
a két szint kozé épitett ablak ,zavarja” meg (ami az osztoparkany savjat szakitotta meg, amig
az osztoparkany lathato volt). Az ellenkezé oldali révid homlokzatrdl nincs rendelkezésiinkre
allo korabeli fotd, vagy allapotadat.

A fedélszék kétallészékes, a tetd kontyolt nyereg idomu, sikpala héjazattal. A fébejarati
tetGsikon kdzépen félkorives oromfal lezarasu tetdidom épiilt, a két szélén urnaszobor jellegli
épllet-disz szobrokkal. Az ereszképzés vakolt alsdédeszkdzatos, vélhetden kétdgerendas
kialakitasu. Koronazo koszorlparkany nem késziilt.

o a

A nyaralénak a koérnyezetével — teleplilésképpel, telepilésszerkezettel, az épitményhez
kapcsolddo kerttel, parkkal, zoldfeliilettel — vald eredeti 6sszefliggésérél nem all rendelkezésre

Balatonalmédi Polgdrmesteri Hivatal
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1,
telefon: 88/542-410, KRID: BALMPOLG 309008785
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informacid, igy annak varosképet meghatarozd szerepét, szinvonala nem megitélhetd. A villa
nem tartozott védett, illetve védendd egyiitteshez, értékhez. Az épiilethez nem kapcsolodnak
killénleges eszmei-szellemi, ,nem anyagiasult” — ,személyi emlékhely”, egyetlen személyhez
kotédd, szlletési, lakéhelyi, haldlozasi — vonatkozasok.

Megallapithatd azonban, hogy az épiilet kialakitiasa a klasszicizmusra jellemzé épitészeti
megoldasokat mutat, az irgalmas rendi névérek nyaraléja azonban 1920. koril épiil. Pontosan
nem tudjuk, hogy mikor, tervezGjét sem ismerjik. Annyit tudunk, hogy egy 1923-as kataszteri
térképen mar fel volt tiintetve. Mi tortént azonban azalatt a kdzel nyolcvan, szaz év alatt a
magyar épitészetben?

A Klasszicizmust idehaza a reformkor épitészeti stilusanak is szokas nevezni. Targyi
nyaraldéplilethez hasonld tomegformalasi koz- és lakdépliletek jo 100 évvel korabban, a XIX.
szazad kozepe tajan (kb. 1800 és 1840 kozott) éplinek elsésorban Hild Jozsef és Pollack
Mihaly, valamint kévetdik tervei alapjan. Ezeket az épiileteket a klasszikus egyszerliségre vald
torekvés jellemzi: ardnyossag, visszafogottsag, jozansag. Tobb hasonld léptéki villa épiilt
ezid6tajt, tdbbek kozott Budapesten, példaul a Csendilla villa, Diana (ti villa, budakeszi uti Hild
villa, stb.

,Hf)’d w}’/a "

A Pépai irgalmas névérek nyaraldja ezeknek a villaknak a stilusjegyeit idézi, legalabbis annak
legkorabbi fotdjan lathatd allapotdban. A klasszicizmus azonban az 1850-es évek végen
elveszti a dinamikajat.

A klasszicizmust mar fénykordban sokan unalmasnak taldltdk — kdszonhette ezt
visszafogottsdganak, egyszeriiségének (v.d. a frissen elkészilt Magyar Nemzeti Mlzeum
fogadtatasa). Az Skori formakbdl hidnyoltdk azt a sajatos nemzeti izt, amit a szecesszio és a
historizmus méas-mas médon kezdett el szenvedélyesen keresni. Mar a XIX. szazad kdzepén
Ggy gondoltédk sokan, hogy a gotikat kellene az épitészetben visszaidézni; egy vallasos,
lovagias keresztény kor épitészetét; szembeallitva a pogany antik gorogokkel és romaiakkal.

Ahogy a reformkor épitészete, mint uralkodd, progressziv épitészeti nyelv kifulladt, atadta a
stafétabotot a historizald, eklektikus stilusnak. Ez a leginkabb Ybl Miklds nevével fémjelezhetd
korszak, aki leginkabb romantikus, majd neoreneszansz stilusban dolgozott.

Balatonalméadi Polgarmesteri Hivatal
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
telefon: 88/542-410, KRID: BALMPOLG 309008785
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Nyilvanvaldan ezek kozott a korszakok kozott nincs éles hatdrvonal, az dtmenet kapcsan
megfigyelhetd azonban egy kulcsfontossagl tendencia, amit kés6ébb targyalunk.

Az eklektikat a szecesszio kdvette, amely stilusnak Lechner Odon az (ttérie, aki kétségtelendl
iskolat teremtett és szamos elismert kévetdije volt.

A milleniumra Lechner palyaja is megtorik, ettél kezdve iskolajat Komor Marcell, Jakab Dezs6,
Korb Fldris, Balint Zoltan, Jambor Lajos képviselik. A Balaton parti vonatkozasban emeljik ki,
hogy Komor Marcell és Janos, valamint Arkay Bertalan 1931-ben készitett (n. ajanlati tervet
(akkoriban ezek egyfajta mintatervként szolgaltak) a Balaton partra. Ok elsGsorban vidéken
kezdik megteremteni azt a sajatosan magyaros ,styl”-t, amit Wlassics Gyula vallasi és
kozoktatasi miniszter 6sszemos a szecesszidval és kijelenti, hogy a jovében igyekszik majd
megakadalyozni a szecesszids stilus terjedését. Lyka Karoly 1902-tdl inditja Utjara a ,Mlivészet”
cim{ folydiratat, ahol a magyaros stilust szenvedélyesen védelmébe vette, de az elvi gybzelem
sem tudta megvédeni a stilust és Lechnert, a mestert a félredllitdstol. Nagy szerepe volt ebben
a politikaval szovetkezd Alpar Ignacnak és kérének, akik ettdl kezdve el tudtak érni, hogy
Lechner ne kapjon tébb allami megbizast. Amig Bécsben és Pragaban a kisérletezd épitészek
széles kore nyer egyre tobb reprezentativ palyazatot, addig Budapesten a félmodern
eklektikusok klikkje jut egy idére uralomra. Ettol az idoponttdl datalddik Lajta Béla rovid, de
fényes palyaja, a Vago fivérek, vagy Medgyaszay Istvan munkassaga.

1907. elott idehaza az épitdipar valsagba jutott. A nagyberuhazasokat az Alpar Ignac nevével
fémijelzett lobbi nyeri, sorra éplltek a nehézkes, fantaziatlan késo-eklektika uralta épiiletek.
Ekkorra az Art Noveau és a Jugendstil kisérletezd korszaka is a multé volt mar. Ne felejtsiik el,
hogy ekkor éptil meg 1910-ben Bécsben, Adolf Loos tervei alapjan a Loos-haus. Ugyanebben
az évben épll tovabba Balatonalmadi kézpontjaban a varos egyetlen szecesszids stilusban
épiilt villdja, a Sari-villa is. Ennek a tervezdje szintén nem ismert.

Az a tendencia azonban megfigyelhetd, hogy viszonylag rovid idGintervallum alatt a
nagymestrerktdl a kismesterek elsajatitjak, atveszik az uralkodé stilusjegyek alkalmazasat —
azt sajat formanyelviikre adatptalva —, majd ezutdn az kis késéssel jut el a szélesebb épitész
"tarsadalomhoz", legalabbis annak az Gjitasoktdl, a progresszidtdl el nem zarkdzd részéhez.

Ekkorra ugyanis a magyaros "styl" kismesterei mar jarjak az orszagot és elGszeretettel
hasznaljak a mestertdl atvett formavilagot. 1910 kériil kezdett oldddni idehaza az épitdipari
gazdasagi depresszio. Elindul a ,Haz" nevi folydirat, vidéken is lendiletet vesznek a nagy
épitkezések (Nagyvarad, Temesvar, Szabadka, stb). Mindenhol nagy volumen(i, monumentalis
epitkezések kezdddnek. Szarnyra kap a premodern. Az 1907-es budapesti finn kiallitas hatasa
is kezd megmutatkozni, megalakul egy laza csoportosulds - annak legsokoldallibb képviseldje
- Kods Karoly vezetésével, ide tartozik Janszky Béla, Zrumeczky Dezso, valamint a
Balatonalmadi kotodésli Gyorgyi Dénes. A lechneri generaciotol eltéréen 6k nem a népi
miveészeti ornamentikabdl probaltak a stilust megteremteni, hanem Ugy, hogy az erdélyi
regionalis épitészeti hagyomanyokat kbvették, Ekkor érkeziink el kériilbeliil abba az idépontba,
amikor a Papai irgalmas nGvérek nyaraldja épll. Ez azért fontos, hogy lassuk, hogy hol tartott
Magyarorszagon az épitészeti gondolkodas ebben az idészakban. Ez a korszak, noha id6ben
viszonylag rovid intervallumot fogott &t, lathatjuk, hogy milyen intenziv mivészeti mili6
jellemezte. Altaldanosan jellemz6, hogy a XX. szdzadban felgyorsul a korstilusok
egymasutanisaga, mig végul meg is szlinik az atfogd korstilusok jelenléte.

A két vilaghaboru kozotti épitészetet a tobbféle stilus egyidejlisége jellemezte. A tovabb eld
historizald stilusok (neoreneszansz, neogotikus és a kiiléndsen kozkedvelt neobarokk és a
neoroman) gyakran 6tvozédtek a vernakularis és a premodern stilusokkal. A Balatonparton a
villaépiilet épitése idejében altaldnos problémat jelentett az épitészeti mintak, valamint a
képzett szakemberek hianya. Habsburg Jozsef foherceg tihanyi nyaraldjaval egyértelmiien
példat kivant mutatni a balatoni épitkezések tekintetében, ezért bizta meg Kotsis Ivan épitészt,
egyetemi tanart, hogy a neoreneszansz épliletet megtervezze.
Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal

8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
telefon: 88/542-410, KRID: BALMPOLG 309008785

Kériik, hogy vdlaszukban hivatkozzanak az Ugyiratszamunkral
Ugyrélfogadasi idd: hétfdn és szerddn 8-16 drdig



A divatbdl a XIX. szazad derekan kiment klasszicizmus a két vilaghabor( kozétt, elsd viragkorat
él6 modernista stilussal keverve tér majd Ujra vissza. A magyar klasszicizmus Ujrafelfedezése
a Rakosi-korszakban tortént, ekkor kezdddott ugyanis a szocialista realizmus (szocreal) kora.
Ezt Kozép-Eurdpaban (gy érvényesitették, hogy az tartalmaban szocialista, kellett, hogy
legyen, de jellegében, formajaban nemzetinek. Minden érintett orszagban kiszemeltek egy
adott stilust, ami az adott orszag térténelmében a "nemzeti progresszidt" jelentette. Hazank
esetében ez a reformkor klasszicizmusa volt. Ekkor jelentek meg Gjra a portikuszok, klasszikus
oszloprendek, mint példaul a Farkasdy Zoltan tervezte 1954-ben épilt Iparmiivészeti Foiskola
(a mai MOME) épiilete.

A mai MOME az 1950-es években

A nyarald jelenlegi dllapotaban megfigyelhetd példaul az oszlopfejezetek kiképzésének a dérra
ugyan hajazd, de modernista szelleml ,atirt”, stilizalt megfogalmazasa; vagy a
koronazoparkany hianya; az egyszer( ereszképzés, tovabba mindennemti diszités hianya. A
nyarald architekturaja inkabb hajaz erre a késébb Ujra megjelené "klasszicizmusra" jellemzé
stilusjegyekre. Ez azonban ez a XX. szdzad kozepén jelenik meg, nyilvanvaldan nem lehet
annak el6futara.
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bejéra rtkusz nagyvn/lak/’tésa

Kézelebbrdl megvizsgalva a nyarald épiilet nagyvonall épitészeti részletképzését, sokkal
inkabb emlékeztetnek bizonyos épitészeti megfogalmazasok Kotsis Ivan altal tervezett
~€loképekre”. Figyeljik meg az egyszer(i tomegformat, a nagykililés( ereszt és a tagozatoktdl
mentes homlokzatképzést.

Vizsgaljuk meg az épiiletet a rendelkezésiinkre allo informaciok alapjan a fentebb emlitett
esztétikai- és miivészeti mindségek elvei mentén:

Az éplilet — mint mlvészeti minéség — egyszer(; kifejezGeszkozei kozérthetbek, kialakitasa,
komponaltsaga kénnyen attekinthetd, befogadhatd, egyértelmd, vildgos. Eredeti nyilaszard
kiosztasa ,hellyel-kdzzel” (lasd fentebb részletezett tengelyek esetlegessége) aranyos, az
éplilettémegek tagolasa harmonikus, kiegyensulyozott.

Az érthetGség kritériuma, hogy a befogadd képes legyen kodolni az épitészettorténetben
kialakult jelrendszereket, ismerje, a korstilusokra jellemzd attribGtumokat. Amint azt
emlitettiik, a klasszicizmusnal megfigyelhetiink olyan stilusjegyeket, amik kivétel nélkiil
jellemezték a korszakot. Ezek koziil, ahogy arra utaltunk, vannak olyanok, amiket a nyarald
épulet nélkiildz. Ilyen az, hogy a klasszicizmusra minden esetben jellemzd koronazé parkany
hianyzik, tovabba az, hogy az oszlopok mindig valamelyik klasszikus oszloprendnek
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megfelelden kertiltek kialakitasra (dér, ion, korinthoszi, toszkan (rémai dér), vagy kompozit,
de kedvelt, alkalmazott volt még az egyiptomi sasleveles is).

Felvetdédik a kérdés, hogy miért épilt 1920-ban kozel 80-100 évvel annak épitészeti

hasonlo épllet?

A jellemz6 tendencidkkal ellentétesen az éplilet keletkezése koraban alkotd, progressziv, de
legalabbis naprakész iranyzatokat képvisel épitésztarsadalom nem volt vevd ilyen kortévesztd
megoldasra, azonban tény, hogy 8k ekkor egy erre még csak szlik elit befogadd, értd kdzonség
igényeinek megfelelé miivészetet képviseltek. A szélesebb tarsadalmi réteg elvarasainak, egy
addigra megszokott, elfogadotta valt épitészeti stilust, mint a klasszicizmus — ami alkalmas a
szélesebb tarsadalom korében a kodzizlésnek megfeleléen a reprezentacidra — epigonok sora
rutinszer(ien viszont mar elsajatitott. Ahogy arra kitértiink és a tendenciakat megfigyeltiik, az
Alpar Ignac lobbi kdrhoz tartozo Gigyes épitomesterek és az épitészgarda kozépszerli tobbsége
mar elsajatitotta a szézadforduld irdnyzatainak formanyelvét és rutinszerlien alkalmazta, ha a
megrendelének épp ez a stilus felelt meg.

Az épittetdi igény — amelynek adott esetben legfontosabb szempontja a reprezentacio, és
amely az adott kor épitészeti eszkdztaranak felhasznalasara is kiterjedhet — attételesen ugyan
kapcsolddik a konkrét épitészeti feladathoz, de alapvetéen a meglévé formakészlet elemeinek
hasznalatat és adaptalasat tlizi ki f&6 célul a kivant eredmény elérése érdekében. Annak a
tervezdnek, aki minél szélesebb réteg tervezési igényét igyekszik kielégiteni a tervezésben a
stilaris, formai megkozelitések elsajatitdsa olyan lehet6séget kinalhat egy olyan tervezés
gyakorlasara, ami sokrétli épitészeti feladatra tud koncentralni. Ilyen esetben a formai
kérdések fogjak meghatarozni a tervezést; minden ezekbdl kiindulva alakul, kovetkezik, az
épitészetet praktikus mivészetként — technéként, készségként — gyakorolva. Ez a vonulata az
épitészetnek olyan formakat hasznal, amelyek nem a tervezési helyzetbdl kdvetkeznek, igy az
épllet a megrendeldi igényeknek megfeleld stilaris gesztusok, formak hijan a legtébb esetben
nem lesz érdekes a befogadd szamara.

A villaépiilet épitéstechnika torténeti vonatkozdsaban megallapithatd, hogy az épitéstechnika
épitéskori korara jellemz6; az azonban koraban sem mutatott sajatos megoldasokat; egyedi
megoldésokat nélkiloz.

A korszer(iség, mint miivészeti min8ség a miivészeti mindségek szempontjabdl az egyik
legfontosabb kritérium. Alapkévetelménye az, hogy az épilet az adott kor tarsadalmi
tudatanak, valdsagtartalmainak legadekvatabb moddon felelien meg. Az eredetiség -
amennyiben nem kifejezetten az archaizalas a cél — velejardja, hogy, amennyiben a tatalomhoz
avitt forma parosul, elkeriilhetetlen, hogy a forma és a hozza tapadd hangulati tartalom torzul.
Az eredetiség hianyaban, amennyiben az épitészeti diszek "kulissza" jellegliek, nem ab ovo
immanens, koruknak megfelelé jellegliek; kilonosebb értéket nem képviselnek. Banalis,
kdzonséges, felszines miivészeti mindséget képviselnek, de legalabbis kiemelkeddt nem. Ezek
a koriilmények egy korstilus attribdtumainak felszines elsajatitasara és annak adaptélasara
engednek kdvetkeztetni.

A tipikussag szempontjabdl a villa épitészeti kialakitdsa nem keletkezési korara (egészében)
jellemz6; s6t, egy masik kor épitészeti sajatossagait tikrozi (kortévesztés). Megformalasat
tekintve messze all a tipus tipikus - legféképpen annak legérettebb - jelentkezési formajatal.
Nem tipusteremtd emlék; epigon jelleg(i, utanzé. Nem egy stilus legépebben, legkevésbé
megvaltoztatott formaban fennmaradt emléke. A tipus megjelenési teriileten vald gyakorisaga
szempontjabdl nem relevans.

Egyediség szempontjabdl a miivészi értéke nem kiilonleges, massal nem poétolhato volta nem
all fenn. Nem alkotdjanak (nem ismerjiik), vagy egy adott kor(szak)nak a (f6)mive. Nem kizart
- de nem all médunkban igazolni -, hogy egy jelentds, azonban koranak kevéssé reprezentalt
személyiségének alkotdsa, azonban fentiek alapjan erre aligha gyanakodhatunk. Nem
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tipusanak korat tekintve annak fennalld ritkasaga. Az épliilet nem térténeti és tudomanyos
jelentéséget hordozo ritkasag.

Hasonlitsuk 6ssze a nyaralot egy valdban a klasszicizmus koraban épiilt épiilettel, példaul a
csopaki, an. "Buday villaval”.

Csopak ,,Buday villa”

A villa Csopakon a Flredi Gtrdl nyilé Budai utca 1. szam alatti 1846/1 hrsz-U ingatlanon all.
MUemlék; az orszagos miemlék nyilvantartasban szerepel, 5475 torzsszamon, 9811 azonosito
szamon tartja nyilvan az drokségvédelem. A haz 1820-kérll épiilt, tervezéjét ennek sem
ismerjlik. Erdekessege hogy timpanonos portlkuszanak kolonnadjat a két szélén két toszkan
(négyszog keresztmetszet(i oszloptbrzzsel), mig k&zépen két dor oszlop alkotja. Ma sajnos ez
is leromlott allapotban van, a csopaki Onkorméanyzat bérlakasa. Ez a fajta pOI’tIkUSZ kialakitas
nem volt egyedilallé koraban, ehhez hasonld a dégi Festetics kastély ellilsd rampas portikusza.
Festetics Antal (1764-1853) csaszari és kiralyi kamaras megbizasabdl tervezte Pollack Mihaly
(1773-1855). 1810 és 1815 kozott épdilt, 2018-2020 Gjult meg.

Dégi Festetics asté/ﬁv egykor és ma

A papai irgalmas rendi nyaraléhoz hasonlé nagyon kevés — a klasszicizmus formavilagat magan

viseld, talan egyetlen — Balatonalmadiban fellelhetd épiilet az IRENEION nevdi villa, ami 1900-

ban épilt. TervezGjét ennek sem ismerjiik, a nyaraldéplilettdl eltéréen azonban ezt hozzaérto
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tervezd tervezhette, legalabbis az alabbiak alapjan erre kdvetkeztethetiink. Timpanonjaban —
a Csendilla villdhoz hasonldan — felirat talalhatd; portikuszénak kolonnadja a klasszikus
oszloprend(ek)re hajaz; megfigyelhetd tovabba a nyarald esetében hianyzé koronazoparkany.
Erdemes Gsszevetni az IRENEION villa portikuszanak kolonnadjat a csopaki Buday villa, vagy
a dégi Festetics kastély ellilsé rampas portikuszaval. Nyilaszardi — a varpalotai, egykori
zsinagoga (ma galéria), a budapesti Karolyi-palota, vagy a régi pesti Vigadénak megfeleléen —
félkdrives zarodaslak és homlokzatdisszel ellatottak, azaz, nem all fenn a kortévesztes esete.
Valéjaban azonban ez az épiilet az Irgalmas Névérek nyaraldjandl hitelesebben imitalja a
klasszicizmus formavilagat.

+ARENEION villa”

A Balatonalmadira igazan jellemzé villa altaldban egyszer(i tomegformalast fatornacos,
faverandas, fafaragassal diszitett, amik jellemzéek pl. Budapesten, a Svabhegyen is. Ezek
jellemzden a millenium kdrnyékén, alpesi hegyekbdl kolcsonzott kiskastélyok (chalet) mintajara
éplltek. Almadiban ezek; példaul a Kurc villa (~1850.), Segesdy-villa (~1890.), Lengei villa
(1910. el6tt), Mikszath Kalman utcai nyaraldk, vagy a Martinovics utcai nyaraldk a jellemzéek
és a meghatarozoak.

Ezek — Almadiban is — mind egységes épitészeti arculatot kdvetnek; a tetéforma jellemzden az
épiilet oromzatdn tullégd nyeregtetd (sok esetben manzérdtets), a sarkokon esetenként
kvader képzés, de féleg az, hogy ezek jellemzéen legalabbis "koruknak megfeleld idoben"
épliltek. Kivételt képeznek talan a felsé Molnar-villa, vagy a cecei Molnar-villa, amik 1905. korl
éplilhettek, azonban architektdrajukban sokkal inkabb kéthetéek az eklektikahoz.

Kérem a tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a védettség megsziintetése ligyében a dontése
meghozatalkor a fenti szempontokat figyelembe venni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2025. szeptember 16.

Berki Balint
telepiilési féépitész
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