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Szam:1/145-5/2025.
ELOTERIESZTES

a Képvisel6-testiilet 2025. szeptember 25-i iilésére

Targy: A Balatonalmadi, Ady E. u. 25. szam alatti ingatlan lakds részének szolgalati bérlakésként
torténd hasznositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A beltertilet 603/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Ady E. utca 25. szam
alatti ingatlanon taldlhaté ,kivett 2 lakohaz, udvar”, melynek része az egykori orvosi rendeld alatti
orvosi szolgalati lakas, az onkormanyzat kizérdlagos tulajdonat képezi (1. melléklet Fotd). A 98 m?
alapteriiletli, 3 szoba, konyha, WC, fiirdGszoba és eldszoba helyiségekbdl allo, dsszkomfortos
komfortfokozat( lakas egykor orvosi szolgalati lakasként funkcionalt, majd tobb éven at lresen allt
és 2022. junius 1. napjatdl szolgalati jelleggel, bérbeadassal hasznositja az énkormanyzat. Az
orvosi rendel6 ingatlanrészen, szezonalisan, 2021-22-23. évben az Orszadgos Mentdszolgalat
Mentési Pontot miikddtetett.

Jelen el8terjesztés 2. mellékletét képezi, a Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdhoz 2025. jUnius
20. napjan Huszti Gabortdl (a tovabbiakban: Kérelmezd) érkezett szolgalati lakasbérleti szerzddés
hosszabbitasa targyu kérelme. Jelenleg Kérelmez6 bérli targyi szolgélati lakdst és a lakasbérleti
szerzodés 2025. december 31. napjan lejar. Kérelmezd tébb mint 20 éve él Balatonalmadiban.
2015 éta a Balatonalmadi Varosgondnoksagnal all munkaviszonyban, tehergépjarmii-vezetoként.
Fébb feladatai: kozterlileti hulladékok begyljtése, viragok-, fak-, cserjék locsolasa, a
névényapolasok soran kikerllt zoldhulladékok elszallitasa, intézményi és varosi rendezvények
berendezése, kiszolgaldsa, hoeltakaritasi feladatok, illetve éves szinten 22 hét készenléti ligyelet
ellatdsa. Masfél éve a KérelmezO felesége is a Balatonalmadi Varosgondnoksag munkatarsa. A
Balatonalmadi Varosgondnoksag tajékoztatasa szerint Kérelmez6 2025. szeptember havi bérleti dij
tekintetében dijrendezett. A kodziizemi dijak vonatkozasaban sem &ll fenn Kérelmezdnek tartozasa
a szolgaltatok felé.

A szolgalati jogviszony tekintetében Balatonalmédi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo 8/2023. (I1.23.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) az iranyadd, amelynek 11. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint:
Szolgalati lakds csak annak a személynek adhatd bérbe, aki

a) az Onkormaényzattal vagy annak valamely koltségvetési szervével koztisztviselGi-, vagy
kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all,

b) Balatonalmadiban egészségligyi szolgaltatast végez, vagy

c) Balatonalmadi terliletén allami kdznevelési kozfeladat elldtédsédra a Veszprémi Tankerdileti
Kozponttal kdzalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all.

d) Balatonalmadi teriiletén kdzrend és kbzbiztonsagi kizfeladat ellatasra a Veszprém Varmegyei

Renddr-fokapitanysaggal jogviszonyban all.
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A Lakasrendelet 11. § (2) bekezdése alapjan a lakas szolgalati jelleggel torténd bérbeadasa
esetén ki kell kérni a munkaltatd véleményét. Balatonalmadi Varosgondnoksag Agg Z. Tamas
intézményvezetdje, mint munkaltatd a 3. mellékletben csatolt véleményében tamogatjia az
ingatlan-rész Kérelmezd és csaladja részére torténd tovabbi bérbeadasat, szolgalati jelleggel.

A Lakasrendelet 12.§ (1) bekezdése alapjan a Szolgalati jelleggel lakas legfeljebb a 11.§-ban
felsorolt személyek jogviszonyanak megsziinéséig adhatd bérbe a rendelet 4. mellékletében
meghatarozott lakbér alkalmazasaval. Jelenleg a 98 m” alapteriiletii &sszkomfortos
komfortfokozatu lakasra szolgalati jelleggel, nettd 626,-Ft/hé/m* + Afa 27% dij figyelembe
vételével, havi nettd 61.348,- Ft + 27% Afa, azaz havi bruttd 77.912,- Ft Gsszegl a bérleti dij,
amely Osszeg a Balatonalmadi Varosgondnoksag részére havonta el6re, a targyhdnap 15.
napjaig, a Balatonalmadi Varosgondnoksag altal a mindenkor hatdlyos szamviteli és adojogi
szabalyoknak megfeleléen kiallitott atutaldsos szamla ellenében fizetendd. A lakbér a
tovabbiakban a mindenkor hatalyban lévo lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozo onkormanyzati rendelet szerint keriil megallapitasra.

A lakasbérleti dijon fellil terhelik a bérl6t a rezsikoltségek.

Az elektromos aram-, valamint a viz és- csatornaszolgaltatas dijat a Szolgaltatok felé koteles a
bérld megfizetni. A lakas flitése egyedi kozponti flitéssel biztosithaté, mivel gazfogyasztas
igénybevétele nem lehetséges, vegyes tiizelési kazan biztositia a helyiségekben elhelyezett
radiatorokon, mint holeaddkon keresztiil a flitést.

A Lakasrendelet 12. § (2) bekezdés alapjan ,A bérl6 a 11.§ szerinti jogviszonyanak megsziinését
kévetd 30 napon beliil, a lakas lakbérének és a kozlizemi és egyéb dijak rendezését kdvetden,
kiteles a lakast Uresen, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas dllapotban a bérbeaddnak
visszaadni.”

A Lakasrendelet 13.§ (1) bekezdése szerint ,A szolgdlati jelleggel bérbe adott lakas bérleti
joganak elcserélésehez csak abban az esetben adhaté hozzdjarulds, ha a csere folytan a
szolgalati lakasba kerll6 (j bérld megfelel a bérleti jogviszony létesitése alapjaul szolgald
feltételeknek. (2) bekezdése alapjan: A szolgalati jelleggel bérbeadott lakasra bérlGtarsi
szerzGdés kothetdé akkor, ha a leendd bérlotars is megfelel a szolgalati lakds bérbeadasat
megalapozd feltételeknek.”

Tekintettel arra, hogy annak jogszabalyi feltételei fennallnak, javaslom a Kérelmezével - a
hatarozati javaslatban foglalt feltételek rogzitése mellett - szolgalati jelleggel, hatarozott tartami
lakasbérleti szerzodést kotni a Bérleményre.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatban foglaltak figyelembevételével donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2025 szeptember 9.
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A dontés megbozatalg e/gyszeru tobbséget igényel.
Az eléterjesztéstkészitette: Mentes Anett vagyongazdalkodasi tigyintéz6
Az elGterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Mellékletek: 1. melléklet: Fotd
2. melléklet: Huszti Gabor kérelme
3. melléklet: Balatonalmadi Varosgondnoksag munkaltatdi vélemény




Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

.../ 2025, () onkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi, Ady E. u. 25. szam alatti ingatlan lakas részének
szolgalati bérlakasként torténo hasznositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta ,A Balatonalmadi, Ady
E. u. 25. szam alatti ingatlan lakds részének szolgélati bérlakasként torténd hasznositdsa” cimi
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete (Ggy dont, hogy a
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd 8/2023. (II. 23.) Onkormanyzati
rendelete szerint, a Balatonalmadi Varos Onkormanyzata tulajdonat képez8, balatonalmadi
603/2 hrsz.-0, természetben a 8220 Balatonalmadi, Ady E. u. 25. szam alatti ingatlanon
taldlhatd 98 m? alapteriilet(i, 3 szoba, konyha, WC, fiirdészoba, elészoba helyiségekbdl allg,
osszkomfortos komfortfokozatl lakdst (a tovabbiakban: Bérlemény) bérbe adja Huszti
Gabor (lakcim: 8220 Balatonalméadi, Ady E. u. 25.) (a tovabbiakban: Bérlg) részére, Bérld
2015. junius 08. napjatdl a Balatonalmadi Varosgondnoksag (addszam: 15589325-2-19,
székhely: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.) intézménnyel fennalldé munka
jogviszonya megsz(inése napjaig tart6, hatarozott idtartamra, szolgélati jelleggel, bérleti
szerzodést kot, az alabbi fébb feltételekkel:

e Bérbeadas jogcime: szolgalati jelleggel kotdtt lakasbérleti szerzdés

o Bérbeadé megnevezése: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

o Bérleti szerzdés idStartama: 2026. januar 1. napjatdl kezdddden, a Bérld 2015.
jlnius 08. napjatdl a Balatonalmadi Vérosgondnoksag (székhely: 8220 Balatonalmadi,
Széchenyi sétany 1.) intézménnyel fennall6 munka jogviszonyanak megszlinése
napjaig tarté, hatarozott idore jon létre

e Bérlemény cime, teriilete, komfortfokozata, miszaki allapota:
8220 Balatonalmadi, Ady E. u. 25. szam alatti, 98 m? alapteriletl, 3 szoba, konyha,
WC, fiirdészoba, el@szoba helyiségekbdl allo, dsszkomfortos komfortfokozatl lakas,
egyedi kozponti fiitéssel. A lakds rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban
van. Kézmlvek: viz- és csatorna, valamint elektromos aram

e A lakbér mértéke:
Balatonalmadi Varos Onkorményzata KépviselG-testiiletének az oOnkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd 8/2023. (II. 23.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklete szerint jelenleg a 98 m? alapterilet(
dsszkomfortos komfortfokozat( lakasra szolgélati jelleggel, nettd 626,-Ft/ho/m? + Afa
27% dij fi gyelembe vételével, havi nettd 61.348,- Ft + 27% Afa, azaz havi bruttd
77.912,- Ft 6sszeqli a bérleti dij, amely dsszeg a Balatonalmadi Varosgondnokség
részére havonta elfre, a targyhdnap 15. napjaig, a Balatonalmadi Varosgondnoksag
altal a mindenkor hatalyos szamviteli és addjogi szabalyoknak megfelelGen kidllitott
atutalasos szamla ellenében fizetendd.




A lakbér a tovébbiakban a mindenkor hatélyban 1évd lakasok és helyiségek bérletére
és elidegenitésére vonatkozo dnkormanyzati rendelet szerint keriil megallapitasra.

e A lakbér nem tartalmazza a rezsikéltségeket:

o Az aramszolgaltatds dija: Bérlemény aramelldtasat kilon méré meri. Az
aramfogyasztds mérése kilon fémérdn keresztil torténik. Bérld koteles a
Szolgaltatéval kézlizemi szolgaltatdsi szerzodést kétni és a dijat kozvetlenil a
Szolgaltatonak havonta megfizetni.

e A viz-, és csatorna szolgaltatds dija: Bérlemény vizellatasat kilon foméré meéri.
Bérlo koteles a Szolgaltatéval koziizemi szolgaltatasi szerz6dést kotni és a dijat
kozvetleniil a Szolgaltaténak havonta megfizetni.

o A hulladékelszallitas dija: kommunalis hulladék tarolasara a Bérl6 koteles a
megfeleld edényzet beszerzésérél gondoskodni és a Szolgdltatdval a hulladék
elszallitdsara szerzédést kétni.

A kozlizemi szerzodéseket a Bérl6 koteles a lakasbérleti szerzédéskotést kovetd
legkésébb 30 napon beliil a Bérbeaddnak bemutatni. Bérbeadd jogosult Bérlé koziizemi
dijrendezettségét ellendrizni.

e Bérl6 kotelezettségei:

o A Bérl0 vallalja a kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozattételt (melyben vallalja a
helyiség hasznalatabdl fakadd, a Bérbeadd felé fennalld fizetési kotelezettsége
teljesitését, késedelem esetén a kamatok medfizetését, valamint a bérleti
jogviszony megsziinése esetén a helyiség kilritését) és a kozjegyzGi dij
megfizetését a szerzGdés aldirdsatdl szamitott 30 napon belll. Ezen nyilatkozat
rendelkezésre bocsatasanak hianya, vagy a hataridé eredménytelen eltelte
Bérbeadd részérdl azonnali hatalyl felmondasi oknak mindsill.

e A Bérl6 a bérleti szerzodés — barmilyen okbdl és barmelyik fél részérdl
kezdeményezett — megsziintetése esetén kartalanitasra, valamint cserelakasra,
illetve elhelyezésre nem tarthat igényt.

e Amennyiben a bérleti jogviszony barmelyik okbdl megsziinik, a Bérld kdteles a
Bérlemény lakbérének, kozlizemi,- és egyéb dijanak a rendezését kovetben, a
bérleti jogviszony megsziinésének napjat kdveté 30. napon bellil a Bérleményt
kiliriteni, azt elhagyni és a Bérleményt valamennyi alkotdrészével és tartozékaval
egyiitt, jelen szerzodés megkitésekor meglévo, és rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni. A Bérld a Bérleményben
megtalalhaté, a tulajdonat képezd ingdsagokat — a Bérlemény allaganak a
sérelme nélkiil — legkésdbb a bérleti jogviszony megszlinésének napjat koveto 30
napon belill kételes a Bérleménybdl elvinni, eltavolitani.

e Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben a jelen jogviszony fennallasa alatt
hazidllat nem tarthatd, valamint a Bérleményben a dohanyzas nem megengedett.
A jelen pontban rogzitett kotelezettségek megszegése esetén Bérbeadd jogosult
a jelen jogviszonyt azonnali hataly( felmondassal, irésban megsziintetni.

e A Bérl6 koteles gondoskodni a lakéds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasardl, felGjitdsardl, potlasardl, illetéleg cseréjérdl, az
ajtok és ablakok kiils6 és belsd feliileteinek mazolasardl, tovabba az épliletben,
az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben és a lakasban a Bérlé vagy
a vele egylitt lakd személyek magatartédsa miatt keletkezett hibak kijavitasardl, az
okozott kar megtéritésérol, a lakas tisztan tartasarol, valamint a lakashoz tartozd
udvarrész karbantartasarol.




2. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl az érintetteket - a hatarozat
megkildésével - értesitse.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Felelds: Bercsényi Laszl6 polgarmester
Hivatali felelds: 2-3. pontban: Tarnoki Renata Sara jegyzo
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2025. december 15.

Balatonalmadi, 2025. szeptember 25.

Bercsényi Laszld sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz0
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Huszti Gabor 8220 Balatonalmadi, Ady E. u. 23-295.
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Széchenyi sétany 1.

Tisztelt Cim!

A Balatonalmadi, Ady E. u. 23-25. sz. szolgalati lakasra vonatkozo lakasberleti szerzddésem
2025. december 31-en lejar.

Azzal a kéréssel fordulok Onoékhéz, hogy a szerzédést sziveskedjenek meghosszabbitani,
hogy csalddommal tovabbra is itt maradhassunk.

Feleségemmel mindketten a Balatonalmadi Varosgondnoksagon dolgozunk. Gyermekeink is

helyben, a Gyorgyi Dénes Altalanos Iskolaban tanulnak. A lakhatasunkat sajnos nincs
lehetdséglink dnerdhdl megoldani.

Balatonalmadi, 2025-06-20

Kedvezd elbiralasukban bizva, tisztelettel,

79
Huszti Gabor
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lktatdszam: 1/109/2025.

Balatonalmadi Varos Polgarmestere
Balatonalmadi Képviselo-testiilete

8220 Balatonalmadi
Széchenyi sétany 1.

Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt KépviselS-testiilet!

Huszti Gabor munkavallalénk a Balatonalmadi, Ady E. u. 23-25. sz. alatti szolgalati lakdsra
vonatkozé bérleti szerzédésének hosszabbitésa targyaban fordult az Onkorményzathoz.

Gabor tébb mint 10 éve, felesége egy éve 4ll a Balatonalmédi Varosgondnoksag alkalmazasaban.

Mindketten megbizhatd, elkételezett munkavallaldi intézményiinknek, mindig szamithatunk a
munkajukra.

A kérelmet munkaltatoként teljes mértékben tamogatom.

Kérem, sziveskedjenek a szolgalati lakés tovabbi bérletére vonatkozd kérelmet kedvezéen
elbiréini.

Balatonalmadi, 2025-06-20

Tisztelettel,

Agg Z. Tamas
igazgato




