BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 1/710-2/2025,

Az elitorksiés jogszaballyas nem cllentttes,

SURGOSSEGI INDITVANY

a Képviselo-testiilet 2025. majus 29-i iilésére
Targy: Elovasarlasi jogrol vald dontés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. majus 23. napjan kérelmet nyljtotta be Udvardy Zsuzsanna balatonalmadi lakos (a tovébbiakban:
Kérelmez0) elGvasarlasi jog gyakorlasara felhivd nyilatkozat kiadasa targyaban.

Kérelmezd a tulajdondt képezé alabbi ingatlanok vonatkozédsaban jelen elbterjesztés 1. mellékleteként
csatolt ingatlan adasvételi szerzodést (a tovabbiakban: Szerzodes) kototte az SQ Invest Kft-vel (székhely:
1066 Budapest, Nyugati tér 1., addszam: 13308016-2-42).

Az addsvételi szerzOdés targyat képezo ingatlanok:

1. Balatonalmadi belterlileti 1621/A/4 hrsz alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Neptun utca
9-11. A épllet foldszint 4. ajtdszam alatt talalhatd lakas megnevezésti, 36 m? alapterllet{ ingatlan 1/1
aranyl tulajdoni hanyada, valamint a tarsaslidiilé kozos tulajdoni hanyadabdl 380/10000 tulajdoni
hanyada (a tovabbiakban: Ingatlani);

2. Balatonalmadi belteriileti 1620/5 hrsz alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Neptun
utcaban talalhatd, kivett moéld megnevezési ingatlan 380/10000 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban:
Ingatlan2);

3. Balatonalmadi kiilterlileti 0113/20 hrsz alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Neptun
utcdban talalhato, kivett mélé megnevezés(i ingatlan 380/10000 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban:
Ingatlan3).

Ingatlanl, Ingatlan2 és Ingatlan3 egyittesen a tovabbiakban: Ingatlanok.

Az Ingattanok elhelyezkedését az alabbi helyszinrajz mutatja.
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Az Ingatlanok tekintetében Balatonalmadi Véros Onkorményzatat a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl szOlé 2018. évi CXXXIX. torvény 70/A.§ (2) bekezdése alapjan
el6vasarlasi jog illeti meg.

A szerzOdés szerint az Ingatlanok, mint dologtsszesség vételara 105.000.000,- Ft.

A Szerzodés szerinti vevo foglalé cimén 10.500.000,- Ft 0sszeget medfizetett eladd részére, a fennmarado
94,500.000,- Ft Gsszeg(i vételar hatralék a SzerzOdés hatdlyba lépését kdvetd 3 banki napon belll
fizetendo.

Az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairol szold 19/2023.
(IV.27.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15.§ (1) bekezdése alapjan az
eldvasarlasi jog gyakorlasardl kizardlag a Képviseld-testiilet jogosult dénteni.

A Vagyonrendeletnek az 6nkormanyzati vagyongazdélkodas alapelveirdl, a vagyonnal vald gazda’lkodés
felel6sségérdl szol6 27. § (1) bekezdése szerint ,Az onkormanyzatn vagyonnal vald gazdalkodas soran Ugy
kell eljarni, hogy az Onkormanyzat vagyona a kézésség javara miikodjon és gyarapodjon”.

A nemzeti vagyonrdl szld 2011. évi CXCVI. térvényben valamint Balatonalmadi Varos Onkorményzat
82/2020. (II1.30.) 6nkormanyzati hatarozattal jévédhagyott Kézép- és Hossz( Tavl Vagyongazdalkodasi
Tervében megfogalmazottak szerint a nemzeti vagyon — beleértve a helyi énkormanyzat vagyonat is -
alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositdsa. A nemzeti vagyonnal felelds mddon,
rendeltetésszer(ien kell gazdalkodni. A nemzeti vagyongazdalkodads feladata a nemzeti vagyon
rendeltetésének megfeleld, az allam, az dnkormanyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kozfeladatok ellatdsahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapuld, atldthatd, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének megorzése,
allaganak védelme, értéknoveld haszndlata, hasznositasa, gyarapitdsa, tovabba az allam vagy a helyi
dnkormanyzat feladatanak ellatasa szempontjabdl feleslegessé valé vagyontargyak elidegenitése.

Javaslom, hogy a Képvisel0-testiilet ne éljen az eldvasarlasi jogaval.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a siirgdsségi inditvanyt megtargyalni és a hatarozati javaslatot
figyelembe véve donteni sziveskedjen.
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Balatonalmédi, 2025. majus26.°7%4,
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Bercsényi Laszl6
polgarmester f e

Az dontés meghozatala egyszer(i tébbséget igényel.
A siirg6sséqi inditvanyt készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi ligyintéz6

Melléklet:
1. Ingatlan adasvételi szerzodés



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2025. (...) onkormanyzati hatarozata
az elévasarlasi jogrol valo dontés meghozatalarol

Balatonalmédi Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testillete megtérgyalta az ,El6vésarlasi jogrd! vald dontés
meghozatala" cim( slirgsségi inditvanyt és az alabbi déntést hozza:

1. Balatonalméadi Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete kijelenti, hogy a
Balatonalmadi belteriileti 1621/A/4 hrsz alatt felvett, természetben a 8220
Balatonalmadi, Neptun utca 9-11. A éplilet foldszint 4. ajtdszém alatt talalhatd lakas
megnevezésl, 36 m? alapterilet(l ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyada, valamint a
tarsasiidiild kdzds tulajdoni hanyadabol 380/10000 tulajdoni hanyada, a Balatonalmadi
belteriileti 1620/5 hrsz alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Neptun
utcaban talalhatd, kivett méld megnevezési ingatlan 380/10000 tulajdoni hanyada és
a Balatonalmadi kilterlleti 0113/20 hrsz alatt felvett, természetben a 8220
Balatonaimadi, Neptun utcdban taldlhatd, kivett mdld megnevezés( ingatlan
380/10000 tulajdoni hanyada tekintetében 2025. majus 21. napjan kotétt adasvételi
szerzOdés kapcsén — amelyben a dologbsszesség vételdra 105.000.000,- Ft -
elvasarlasi jogaval nem kivan éini.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatérozott
ingatlanokra vonatkozd elévasarlasi jogrdl lemondd nyilatkozatot alairja és az ingatlan
adasvételi szerzGdés szerinti veve részére megkdildje.

Felelds: Bercsényi Laszlo polgarmester
Hivatali felelos: Tarnoki Renata Sara jegyzd
Hatarido: 2. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2025. majus 29.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara
polgarmester jegyz6



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
(,.Szerzodés™

amely létrejdtt egyrészrol

(1)  Udvardv Zsuzsanna {c7itletési csalad €s uténeve: . szilletési hely és 1d6:

N . anyja lednykori neve: : lakcim: 8220
Balatonaimadi. . személyazonositd jele: wddazonositd jele:
itlevél  széma: ,  atlampolgirsaga: ), mint elado, a

tovabbiakban: , .Eladd™,

(2) SQ INVEST Korlitolt Felelgsségii Tarsasig (székhely: 1066 Budapest, Nyugati tér 1.
nyilvantartasat vezetd szerv: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-09-
728603; addszam: 13308016-2-42: statisztikai szamiel: 13308016 6421 113 01; képviseli nalld

cégjegyzési jogosultsaggal: _ igyvezetd), mint vevd, a tovabbiakban:
. Vevg™

Elado és Vevé egyiittesen: ,.Szerzédd Felek”, vagy Felek” kiilon-kilon: . Szerzods Feél” vagy LFel”
k&zott az alulirott napon és helyen a kdvetkezo feltételekkel:

INGATLANOK, JOGI TENYEK ES ELOVASARLASI JOG
(A) Az Eladé kijelenti, hogy a Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztalya Altal
Balatonalmadi belteriilet 1621/A/4 helyrajzi szamon bejegyzell, természetben a 8220
Balatonalmadi Neptun utca 9-11. A, épiilet {o}dszint 4. ajtoszam alatt taldlhatd, 36 négyzetméter
alapteriiletdl, ,,lakds™ megjeldlésti ingatlan, valamint a tarsasiidilé kozds tulajdoni hanyadabdl
hozzétartozé 380/10000 tulajdoni hényad (a2 tovabbiakban: ,Ingatlanl™) az 1/1 arany®
kizarolagos tulajdonat képezi (az itt kérilirt ingatlan a tovabbiakban: . Ingatlanl”).

A jelen Szerzédés aldirasanak napjén az ellenjegyz6 ligyvéd altal beszerzett tulajdoni lap szerint
az Ingatlan] per-, teher- &s igénymentes [ide nem értve a (D) pontban kériilirt eldvasarlasi jogot],
elintézetlen széljegy nem talalhai6, azt bejegyzések nem terhelik.

(B) Az Eladé 380/10000 ardnyban tulajdonosa a Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali
Fdosztalya altal Balatonalmadi belteriilet 1620/5 helyrajzi szamon bejegyzett, természetben a
8220 Balatonalmadi Neptun utca ,.feliilvizsgalat alai™ alatt talalhaté, | Jivelt molo” megjeldiési

ingatlannak (az itt koriilint ingatlannak az Eladé tulajdonaban &llé 380/10000 tulajdoni hanyada a
tovabbiakban: ,JIngatlan™}).

A jelen Szerzédés alafrasanak napjan az ellenjegyz6 tigyvéd altal beszerzett tulajdoni lap szerint
az Ingatlan? pet-, ieher- és igénymentes [ide nem értve a (D) pontban korilirt elévasariasi jogot],
elintézetlen széljegy nem talalhato, azt bejegyzések nem terhelik.

Eladé tajékoztatja, hogy a Vevét, hogy az Ingatlan}, Ingatlan2 és Ingatlan3 kordbban egy helyrajzi
szam alatti ingatlanként szerepelt (Ingatlan2, mint (rsashézi osztatlan kézos tutajdon), melyre
tekintettel az Ingatlanl alapité okirata kizarélagos hasznalati jogot biztosit az Ingatlanl
mindenkori tulajdonosa szaméra az Ingatlan2 vonatkozésdban, igy ezen hasznalati jogosulisag
ingatlan-nyilvantartdson kiviilj teherként terheli az Ingatlan2-t.

Balatenalmddi, 2025. mdjus 21., Balatonalmddi beltgriilet 162144/ & 1620/5 hrs-ck; Balatonalmidi kitlteriiles 8113/20

frsz. Br. H. Zovathi Kende Laszlo
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Udvardy Zsuzsanns SQ-Invest Kft. dr. H. Zoyatha Kendeslamymls

Eladd

Képv.: ¥agh Laura Cecilia Ugyveéd
Vevd



(Cy Az EFladad 380/10000 aranyban tulajdonosa a Veszprém Varmegyel Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalya dltal Balatonalmadi kiilteriilet 0113/20 helyrajzi szimon bejegyzett, | kivett molé™
megjeldlésii ingatlannak (az itt kérilirt ingatlannak az Eladé tulajdonaban ali6 380/10000
tulajdoni hanyada a tovabbiakban: . Ingatlan3”, Ingatlanl, Ingatlan2 és Ingatlan3 a tovabbiakban
egyiittesen: . Ingatlanok™)

A jelen Szerzédés alairasanak napjan az ellenjegyzd tgyvéd éltal beszerzett tulajdoni lap szerint
az Ingatlan3 per-, teher- és igénymentes [ide nem értve a (D) pontban koriilint elévéséarlasi jogot],
elintézetlen széljegy nem talalhato, azt bejegyzések nem terhelik.

Eladé tajékoztatja, hogy a Vevét, hogy az Ingatlanl, Ingatlan2 és Ingatlan3 kordbban egy helyrajzi
szam alalti ingatlanként szerepelt (Ingatlan3, mint tarsashazi osztatlan kdzds tulajdon), melyre
tekintettel az Ingatlan] alapild okirata kizarélagos hasznalati jogol biztosii az Ingatlanl
mindenkori tulajdonosa szdméra az Ingatlan3 vonatkozdsaban, igy ezen hasznalati jogosultsag
ingatlan-nyilvantartdson kiviili teherként terheli az Ingatlan3-1.

(M Elgvasdrlsi jog

Szerzddd Felek ludomassal birnak ardl az Ingatlanok tekintetében Balatonalmadi Varoes
Onkormanyzatat & a Magyar Allamot (¢bben a sorrendben) eldvasari jog illeti meg, a
Magyarorszag és egyes kiemelt (érségeinek feriilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
1orvény (a tovabbiakban: . Triv.”) 70/A. § (2) bekezdése alapjan:

I A part kozcéli megkozelithetSségének biziositdsa érdekében a Balaton vicparti teviileiein
zdldreriilet, beépitésre nem szant killonleges strandteriilet, kozlekedési teriilet Gvezetekkel érintell,
védett természeti teritletnek nem mindsiils, témeder dvezetébe nem tartozo féldrészietre —
beleérive az e torvény hatdlyba 1épését kéveiben ielekalakitds eredményeként  kialakult
foldrészleteket is — a kdzigazeatdsi terilletével érintetf telepillési dnkornuin pze ok eldvisdaridsi
joga dll fenn. Az elévdasdarlasi joggal érintedt fildrészlet tekintetében - sorrendben a kizigazgaidsi
reriiletével érintett telepiilési énkormdnyzatot kiveiben — a magvar dllamot is megilleti az
eldvdsdrldsi jop. A telepiilési énkormanyzator megilleid eldvasdridsi jogol az dnkormdnyzal
kérésére. a magyar dllamot megilletd eldvdasdrlasi jogot az eldvasdrldsi jog gvakoridscra
1érvényben meghatdrozott szerv felhivdsdra az ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyezni. "/

Az dnkormanyzal vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabilyairdl szolo
Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 19/2023. (IV. 27.) énkonmanyzati
rendelete 15. § (1) bekezdése alapjan az eldvasarlasi jog gyakorlasara kizardlag a Képviseld-
testiilet jogosull.

A Magyar Allam nevében az eldvasarlasi jog gyakorldsaval kapesolatos nyilatkozattételre a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikddd Részvénytarsasag (a tovdbbiakban: ,MINV
Z.rt.”, székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi (it 56., cégjegyzékszam: Cg.01-10-045784, adoszam:
14077340-2-44) jogosult. A nyilatkozattélelre az MNV Zrt.-nek a nemzeti vagyonrdl szolo 2011.
évi CXCVL térvény 14. § (5) bekezdése alapjan 35 (harminedt) napos jogveszté hatéridé all
rendelkezésére. A 35 (harmincdt) napos hataridét az ajanlat vagy a szerz8dés személyes 4tadasa
esetén az atadds igazolt napjatdl, postai killdemény esctén a killdemény feladésénak igazolt
napjatél kell szamitani. A hatdridé elmulasztasa jogveszid.

Szerzddd Felek tudoméssal birnak tovabba amél, hogy az Ingatlan2 és Ingatlan3 tekintetében
a tulajdonostarsakat elévasarldsi jog illeti meg a Polgari Trvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V.
16rvény (a tovabbiakban: Ptk,”) 5:81. § (1) bekezdése alapjan:

Balatonalmidi, 2025, mdjus 21., Balatonalmddi belteriilet 1621/4/4 &5 1620/5 hrse-eh; Bulatonalmeidi kitlteriifet 0113720

hrrsz. Or. H. Zovathi Kende Lészld
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Eladd Képv.; Valo Laura Cecilia Ugyved
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(E)
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Balutonalmddi, 2025, mdjus 21., Balatonalmadi belteritlet 1621/474 és 1620/5 hrsz-ek; Balﬁ}oﬁa

7.4 tlajdonosicrs tulajdoni hanyaddra a 16bbi nulgjdonostdrsat harmadik személlyel szemben
elévasarldsi, eldbérleti és eldhaszonbérleti jog illeti meg. ™/

A Ptk. 5:81. § (4) bekezdése alapjan:

/A kiilén jogszabdlyban biztositolt eldvasdrldsi jog megeldzi a tulajdonosidrsal e tdrvény
alapjdan megilied elévdsdrldsi jogot.” /

A fentiekre tekintettel az elévasarlasi jog gyakorlasara az el§vasarlasra jogosultak a kovetkezd
sorrendben jogosultak: (i) Balatonalmadi Véaros Onkormdanyzata, (ii) a Magyar Allam és (iii} a
tulajdonostarsak.

Szerz6dé Felek e helyiit rdgzitik, hogy a szerzodéskotési akaratuk, szandékuk a jelen
Szerzbdésben definialt Ingatlanok egyidejli és egyiitles megvasarlasara irdnyul. Szerzddd Felek
kifejezetten tOgzitik tovabba, hogy az Ingatlanok egyiittesen képezik a jelen Szerzddés
oszthatatlan targyat, amely dologbsszesség tulajdonjogat kivanja egyiittesen Eladni az
Eladé és megvisarolni a Vevd,

Az Ingatlanok 6nallé elidegenitésére a jelen Szerz6dés alapjan nincsen lehetdseg, figyelemmel a
BH2018. 200. szamon kdzzételt birosagi dontésre is, mely alapjan: ,.az egyik ingarlan tekinteiében
elévasdridsra jogosult a dologbsszességként értékesitett ingutlanok egészére gyakorothaija az
eldvascdrlasi jogar”

Amennyiben mégis barmely elévasérlisra jogosult az clévasarlasi jogat kizardlag az egyik
Ingatlan vonatkozasaban gyakorolja, gy a Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a SzerzOdés targyat
képezd dologbsszesség megbomlik, és ezéltal a Szerzbdés hatélybalépésének feltétele nem
teljestil. flyen esetben barmelyik Szerzddd Fél jogosult a Szerz6déstdl egyoldald, irasbeli
nyilatkozattal, jogkdvetkezmény nélkiil elalini. Elallas eselén a maér teljesitett szolgaltatasok — igy
kiiléndsen a Foglaloként atadott Gsszeg — visszajarnak, tekintettel arra, hogy a Szerzodés a [eltétel
bekévetkezésének hianyaban nem Iépett hatdlyba. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy ilyen esetben
egymassal szemben semmiféle tovabbi igényt — kiilonosen kértéritést, kétbérl, banatpénzt — nem
tamasztanak, az ezzel kapesolatos igényérvényesitési jogosultsagrol kdlesdndsen lemondanak.

Hatdlyba lépés

Szerz8d Feiek rogzitik, hogy a jelen Szerzbdés hatalybalépésének feltétele, hogy az Ingatlanokra
elévasarlasi joggal rendelkezd személyek a jogvesztd hataridén bekill nem élnek az eldvasariasi
jogukkal. Amennyiben valamennyi elévéasarlasra jogosult az el6vésarlasi jogrol lemondd
nyilatkozatot bocsat ki, vagy a jogvesztd hataridoben nyilatkozatot nem tesz, Ggy a jelen a
Szerzédés a lemondd nyilatkozatok kézhezvételének napjan, vagy a jogvesztd hatdridd(k)
eredmeénytelen leteltét kdvetd munkanapon hatalyba 1ép (a tovabbiakban: .Hatdlyba Lépés
Napja™.

Szerzodd Felek akkeént allapodnak meg, hogy az eldvéasarlsra jogosultakat a Vevd tajckoztatja,
azzal, hogy minden nyilatkozatrél kdteles haladéktalanul értesiteni az Eladot.

Szerz6d6 Felek a jognyilatkozataikhoz a Hatalyba lépés Napjat megelézden is kotve vannak.

Qnddi Kiilteriilet 0113/20
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Udvardy Zsuzsanna SQ-Invest Kit. dr. H. ZovViil i FRuibIneee
Eladé Képv.: Vagod Laura Cecilia Ugyvéd
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Amennyiben barmely eldvasarlasra jogosult arrdl tajékoztatja a Szerz8dd Feleket, hogy az
elévasarlasi jogat gyakorolni kivanja, gy a Szerzédés a Szerzddd Felek kézott nem ¥p hatdlyba.
Ebben az esetben az adasvételi szerzddés az Elado és az elévésarlasra jogosult k6zolt jon létre.

Ehjaré Ugyvéd a jelen Adéasvéleli Szerzodést a Hatalyba Lépés Napjat és a Vetelar teljes
megfizetésének igazolasat kdveld napon jogosult és kdteles benydjtani az illetékes [Gldhivatalhoz.

I AZ ADASVETEL ES AVETELAR

Eladé eladja, Vevd pedig a megtekintett allapotban megveszi a Balatonalmadi belteriilet 1621/A/4
helyrajzi szam alatti ingatlan egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni hinyadét, a Balatonalmadi
belteriilet 1620/5 helyrajzi szdm alatti ingatian egészhez viszonyitott 380/10000 tulajdoni
hényadat és a Balatonalmadi kiilterlilet 0113/20 helyrajzi szdm alatti ingatlan egészhez
viszonyitott 380/10000 tulajdoni hanyadat az Ingatlanok minden alkotorészével és tartozékaval
egyiitt a kdlesondsen kialkudott 105.000.000.- Forint, azaz szazdtmillio forint vételar ellencben
(a tovabbiakban: .Vételdr™). A Vételar valamennyi Ingatlan egyiittes Vételara. A Vételr
meghatérozésara a Szerzédd Felek egyetértése alapjan, a vonatkozd forgalmi értékviszonyok
figyelembevélelével keriilt sor. Szerzédé Felek a felt(ing ériékardnytalansag jogeimén 161ténd
esetleges meglamadasi jogukrol ezuton kilesondsen lemondanak.

b2

Vevd a jelen Szerzddés alairdsa napjan, azaz 2025. majus hé 21. napjén inditott banki Atutalassal
10.500.060.- Ft, azaz tizmillio-Otszazezer forint Ptk. 6:185. § (1) bekezdése szerinti foglaldt
(tovabbiakban: ,.Foglalé™) Eladd részére, az Eladd, azaz név szerint Udvardy Zsuzsanna
Kereskedelmi és Hitelbank Zartkériien Mikddd Részvénytérsasagnal vezetett |

{ szdmu bankszamldjara megfizetett, amelyet az Eladé a jelen Szerzddes
alairasaval elismer. A Felek a Foglalé jogi természetével tisztaban vannak, errdl teljes kord
tajékoztatast kaptak az ellenjegyz6 ligyvédidl. A félreértések elkeriilése végett a Felek tisztdzzak,
hogy abban az esetben, ha a jelen Szerzbdés a Vevének felréhaté okbél hitsul meg, & erre
tekintettel az Eladé a jelen Szerzoédéstél elall, akkor a Vevd elvesziti az adott Foglalot,
Amennyiben az Eladénak felréhaté okbél hiusul meg a jelen Szerzddés, az Eladé a kapott Foglald
kétszeresét koteles a Vevl részére visszaadni. Teljesités esetén a Foglalot a Vételarba be kell
szamitani. A Foglalé visszakévetelésérdl valo lemondas, ilietve a Foglald kétszeres visszatéritése
a szerzbdésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit, a kartéritésbe azonban a Foglald érteke
beszamit. A Foglal6 abban az esetben jar egyszeres dsszegben vissza, ha jelen Szerzddés olyan
okbo! szimik meg, amelyért egyik Fél sem felelds. Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely
elévasarlasra jogosult személy él az elévasarlasi jogaval, hgy a Foglale Vevd részére t0rténd bari
visszafizetéséért az Elado felelds az elévasarlasra jogosult nyilatkozatanak kézhezvételét kovetd
3 (harom) murkanapon belil.

3. Vevs a Volelar fermmaradd részét, 94.500.000,-Ft-of, azaz kilencvennégymillio-ttszazezer
forintot a kivetkezfk szerint egyenliti ki. Vevd a Vételar fennmaradd részét a Hatalyba Lépés
Napjat kiveté 3 (hdrom) banki napon beliil inditott banki dtutalassal fizeti meg az Elado részére,
az Elado, azaz név szerint Udvardy Zsuzsanna Kereskedelmi és Hitelbank Zarkoriien MUkddo
Részvénytarsasignal vezetett I szamu bankszamlajara. Eladd
nyilatkozik, hogy a fenti bankszédmléra érkezd teljesilést a sajal kezéhez torténd, szerzddésszer(
és joghatalyos teljesitésként ismeri el.

Az Ingatlanok tulajdonjoga a Vételar maradéktalan megfizetésével egyidejileg szall at a Vevore,
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INGATLAN-NYILVANTARTAS]I RENDELKEZLSEK

A jelen Szerzédés alairasaval az Eladé kifejezett, feltétlen és  visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevé javdra az egészhez viszonyitott 1/1 hanyadban
adasvétel jogeimen a tulajdonjogot a Balatonalmadi belteriilet 1621/A/4 helyrajzi szam alatt
felvett ingatlanra vonatkozéan az ingatlan-myilvantartisba bejegyezzék, az Elado
tulajdonjoganak egyidejit tirlése mellett.

A jelen Szerzddés aldirasival az Eladé kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd javara az egészhez viszomyitott 380/10000
hanyadban adasvétel jogeimen a tulajdonjogot a Balatonalmadi belteriilet 1620/5 helyrajzi
szam alatt felvett ingatlanra vonatkozéan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, az Elado
tulajdonjoganak egyideji torlése mellett.

A jelen Szerzédés aldirasiaval az Elado kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevé javdra az egészhez viszonmyitott 380/10060
hanyadban adasvétel jogeimen a tulajdonjogot a Balatonalmadi kiilteriilet 0113/20 helyrajzi
szam alatt felvett ingatlanra vonatkozo6an az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék, az Eladé
tulajdonjoginak egyidejii térlése mellett.

BIRTOKBAADAS, SZAVATOSSAGOK

Elado kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlanokat a Hatdlyba Lépés Napjat kdvetd 3 (harom)
munkanapon beliil, kiliritve és kitakaritva a Vevd birtokdba adja.

Eladd koteles gondoskodni arrdl, hogy az Ingatlanokbél minden bejelentett személy a
birtokbaadas idépontjaig igazgatas-rendészetileg kijelentkezzen és koteles az erre vonatkozd
igazolast a birtokbaadaskor bemutaini. Az Ingatlanokkal kapcsolatos kdzlizemi és egyéb
kaltségek, tovabba az Ingatlanok terhei és a vele kapesolatos karveszély viselése a birtokbaadasig
Gladot, a birtokbaadast kévetden Vevdt terhelik. A birtokbaadas napja utdn az Elado
egyiittmitkddik a Vevbvel abban, hogy a kdzmiiszolgaltatéknal a szolgéltatasi szerzddést ,atirja”
a Vevd nevére, és ennek keretében gondoskodik az esetleges fennéllo tartozés rendezésérdl,
beleérive é&s az iidiildkdzdsség felé fennallo esetleges tartozasokat is.

A Felek vallaljak, hogy az Ingatlanok tekintelében a birtokbaadas napjén leolvassak a kfziizemi
mérbberendezések allasait és ezen napot tekintik Vevd kibziizemi dij és kozds kdliscg fizetési
kotelezettsége kezdetének. A Felek régzitik, hogy a birtokbaadés napjat kévetden a Vevd koteles
eljami az illetékes szervek, kdzmiiszolgaltatok és egyéh hatdsagok eldtt a tulajdonosvaltozas
bejelentése irant, melyhez Eladd mar a jelen Szerzodés aldirdsaval hozzajarulasat adja.

Az Bladé a Vevd, mint jogosult szamdara szavatossagot vallal és kijelenti, hogy az Ingatlanckra
vonatkozo alabbi kijelentések az Ingailanok tulajdonjogénak a Vevore t6rténd atszallasakor
minden tekintetben igazak, valdsaghiiek és pontosak:

a) az Elado az Ingatlanokkal tulajdonosként jogosult rendelkezni, és az Eladé a jelen Szerzddest
jogosult korlalozdsmentesen megkdini;

b) az Eladé jogosull arra, hogy az Ingatlanokat a Vevore atruhdzza, és az atruhdzds semmilyen
harmadik fél jogdt nem sérti;
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Fladé kijelenti, hogy telies cselekvképességgel rendelkezd német allampolgér, az Ingatlanokkal
szabadon rendelkezik, és szerzddéskotési jogosulisaga korlatozva vagy kizarva nincs. Elado
kijelenti, hogy a magyar nyelvel ismeri és anyanyelvi szinten beszéli €s érti. Vevd kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi larsasag, ingatlanszerzési és szerzddéskdiési jogosultsaga
korlatozva vagy kizérva nincs.

4. Szerzddd Felek megallapodasa értelmében Eladd viseli az Ingatlanok dtadasdval kapesolatos
kéliségeket (pl. a kijelentkezés koltségei, a birtokbaadaskor esetleg fennalld kdzmii tartozas
Bsszege stb.), Vevé pedig a tulajdon-atruhazas koltségeit, valamint a tulajdonosvaltozas ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzésének koliségeit (vagyonszerzési illeték, foldhivatali eljérasi dij,
Elard Ugyvéd dija stb.) viseli.

5. Felek megallapodnak, hogy barmelyikiik csak a sajat érdekkorében felmeriild ado- ¢s
illetékkételezetiség megfizetésére kotelezett. A Vevének tudomasa van amdl, hogy a jelen
Szerzédés alapjan megszerzett Ingatlanok forgalmi ériéke utdn visszlerhes vagyonatruhazasi
illeték fizetési kitelezettsége keletkezik. Az illeték mértéke 4%. Az illeték alapjat képezd forgalmi
érték meghatarozasakor az illetékekrél szol6 1990, évi XCIIL rvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése
iranyado. Az illetékfizetési kotelezettségre a Vevdt a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV) sz6litja
fel. Fladénak tudomdsa van arrdl, hogy jelen adéasvétellel Osszefiiggésben adofizetési
kételezettsége keletkezhet, az ezzel 8sszefliggd adminiszirativ tevékenységet maga végzi el.

6. Udvardy Zsuzsanna, mint Eladé és SQ-Invest Kft., mint Vev, egylittesen, mint Szerz6d6 Felek
a jelen Adasvételi Szerzddés elkészitésére, szerkesztésére és ellenjegyzésére torténd felkérésiiket
kévetden, a jelen Adasvételi Szerzddés aldirdsaval meghatalmazzak és megbizzak Dr. H. Zovathi
Kende Laszlé egyéni iigyvédet (székhely: 1023 Budapest, Mecset utca 8. 6.; Kamarai Azonositd
Szam: 36078811; a tovabbiakban: | Eljaré Ugyvéd™), hogy az addsvételhez szitkséges okiratokat
megszerkessze, ket a jelen Adasvételi SzerzOdés targyat képezd jogiigyletet erintd valamennyi
jogi kérdésben az illetékes addhivatal és a f5ldhivatal elott képviselie, a képviseletiikben eljarjon.
Az Eljaro Ugyvéd a megbizast és meghatalmazast a jelen Addsvételi Szerz8dés ellenjegyzésével
kifejezetten elfogadja.

7. Eljaré Ugyvéd tajékoztatja a Szerzodé Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérol és megakadalyozasardl sz610 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: WLPmt), és
a jogligyletek biztonsiganak erdsitése érdekében szilkséges térvénymodositasokro!l szolo 2007.
évi LXIV. tdrvény (JUB™) és az annak alapjan kiadott 2/2007. (X1.19) MUK szabalyzat a
jogigyletek biztonsiganak eldsegiiésével kapcsolatos  feladatokrol alapjan  azonositasi
k&telezettség tertheli a Szerz6dd Felek adatai vonatkozésaban, Szerz0dd Felek adatai a fent
megjeldlt rendelkezések alapjan a jelen Szerzédésben kerlilnek régzitesre, a Szerz6dé Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. és a JUB
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

8. Szerzédd Felek a jelen Szerzddés alairasaval bintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen Szerzddés alirdsa sordn sajat nevilkben jarnak el.

9. Szerzbdd Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennallasa alatl az azonositas
sorén megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstd] szamitott 5 (81) napon
beliif kotelesek az Eljaré Ugyvédet {rasban értesiteni.

10. A jelen Szerz8dést vagy annak egyes rendelkezéscit érintd értelmezési vitak eselén az érintett
rendelkezést akként kell értelmezni, hogy az a Felek szerzddéskdtéskori egybehangzo akaraténak
megfeleléen alkalmazhaté legyen. Abban az esetben, ha a Szerz8dés szbvegében szabélyozasi
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hiany mutatkozik, ez a késébbick soran meriil {el, vagy a Szerzodés rendelkezései érvénytelenek,
avagy a tulajdonjog megszerzésére alkalmatlanok, a Szerzodd Felek kdtelesek arra, hogy az adott
rendelkezést érvényesen gy modositsék, illetve a Szerzodést olyan 0 rendelkezéssel egészitsek
ki, amely a Szerzédéssel eredetileg megeélzott eredmény eléréshez szlikséges.

1.  Szerzédd Felek a jelen Szerzédés alairasival kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az Eljaro
Ugyvéd az Elado, és a Vevd személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél [énymadsolatot keszitsen,
és adataikat kezelie, Szerzddd Felek adatait az Eljaro Ugyvéd kizarolag a jelen Szerzbdésben
foglalt megbizas és a Pmi-ben [oglalt kdtelezetisége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerzddé Felek a jelen 8 (nyole) szamozott oldalbol 41l ingatlan adasvéleli Szerzddést — amely 11
(tizenegy) eredeti példanyban késziilt - elolvastak, értelmeziék, és mint akaratukkal mindenben

megegyezdt az ellenjegyz6 Ogyvéd jelenlétében helybenhagyolag minden oldalon alairtak.

Kelt: Balatonalmadiban, 2025. majus 21. napjan.

Udvardy Zsuzsanna SQYINVEST Kft.
Eladé képviseli: Dr. Véago Laura Cecilia ligyvezetd
Vevd

Készitetlem ¢&s ellenjegyzem, egyidejiileg a Szerzédés IV.6. pontjaban foglalt megbizast és
meghatalmazast eifogadom Balatonalméadiban, 2025, méjus 21. napjan:

Br. H. Zovathi Kende Laszld
egyén] Ugyvéd
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székhely: 1023 Budapest, Mecset utca 8. 2/1.
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