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Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata

Varosfejlesztési Bizottsag

Ugyiratszam: 1/190-2/2025.
JEGYZOKONYV

Késziilt: A Varosfejlesztési Bizottsdg 2025. februar 25-én 10'® drai kezdettel, a
Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal kistermében tartott nyilt Glésérdl.

Jelen vannak:
Varosfejlesztési Bizottsag részérol:

Dr. Laszl6 Zsolt elndk

Zsemberi Imre bizottsagi tag
Wehli Mark bizottsagi tag
Flike Sandor Csaba kiils6 tag

Smilé David kiilso tag
Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal részérol:
Dobosi Gergely aljegyzo

Berki Bélint foépitész

Vigh Eszter ' jegyzOkonyvvezeto
Meghivottak:

Fabo Péter képviseld

Dér Andras képviseld
Benedict Andras helyi lakos

Dr. LdszId Zsolt elndk kdszonti a tagokat és megéllapitia, hogy a jelenlévd 5 fével a Bizottsag
hatarozatképes.

Dr. Laszl6 Zsolt einok: A kikiildott meghivd 1 napirendi pontot tartalmaz. Kérem, aki ezzel
egyetért, szavazzon igennel!

A Vaérosfejlesztési Bizottsdg 5 egyhangt igen szavazattal az aldbbi dontést hozta:
7/2025.(11.25.) VB hatarozata

NAPIREND

1. Balatonalmadi Telepiiléstervének a telepiilésrendezési és  épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
I-V. Fejezetének, valamint az 1-6. mellékletében foglaltaknak megfeleld
elkészitésérol
Eloterjeszt6:  Bercsényi Laszlé polgarmester
Targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag

NAPIREND TARGYALASA

1. Balatonalmadl Telepulestervenek
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Berki Balint foépitész szdban ismerteti az irdsos eldterjesztest.

Benedict Andras helyi lakos: Két kérdésem lenne. Az egyik a BATEK-kal kapcsolatban.
Szerepel egy olyan mondat vastaggal kiemelve, hogy az Onkormanyzatoknak a vizparti
szabdlyozasi elemekre vonatkozd kdvetelményeket a tervezetben meghatérozottak szerint a
helyi épitési szabdlyzatban majd alkalmazniuk kell. A hangsuly, a kell szon van. Ezzel
kapcsolatban szeretném Foepltesz urat kérdezni, hogy ez most igazabdl magasabb rend
jogszabaly lesz? Amit a BATEK-ban meghataroznak azt akkor a helyi rendezésben
mindenképpen alkalmazni kell, tehat nem lehet tdle eltérni?

Berki Balint foépitész: Szigor(bb lehet, megengedbb nem.

Benedict Andras helyi lakos: A maésik kérdés pedig itt a szerz6dés mellékletben a
Volgyzugolyos ajanlatnak Osszegek és hataridok vonatkozasaban picit relativizalonak érzem
azt, most madosult 4,5 millid + &fas tétel, ami 8 millid + afara mddosul. Szerepel egy ilyen
hataridé, hogy 16 hét, de hogy ez mikortdl, vagy hogy meddig. Tehdt egy kicsit végtelen
‘torténet érzésem van ezzel a Volgyzugolyos szerzOdéssel kapcsolatban, hogy ennek
tulajdonképpen miért nincsenek egzakt hataridék meghatérozva, plane most hogy mar az (j
épitészeti torvény kvéazi rendelkezésre all. De lehet Aljegyzé Ur ezt jobban meg tudja
mondani, hogy miért nem 2025. augusztus 1-je van oda irva.

Berki Balint foépitész: Igazabdl ez egy tervezési folyamat. Léteznek el6re nem lathatd
lépések, ahogy nyilvan 2022 é6ta ez a folyamat alakul. Ez egy irdnyadd hatdridonek szamit,
sok fiigg itt az adatszolgaltatastdl oda-vissza, a tervezdktdl és az Onkormanyzattdl. Illetve a
legnagyobb kérdés tovabbra is a vizparti terv, hogy az mikor fog hatalyosulni. Semmi értelme
nem lenne a jelenlegi rehab terv alapjan hatdlyba léptetni egy Uj telepliléstervet, ami
mondjuk, lehet, hogy egy éven beliil mddosulna és Ujrakezdenénk az egész tervezési
folyamatot.

Dr Laszl6 Zsolt elnék: Szerintem é| az az altalanos szabadly, hogy a megkétéstdl szamitott
valahany hét, tehat igy okolszabalynak ezt mondanam. Az els6 kérdésedre pedig valaszolva,
ez az OTEK-ndl is igy volt, hogy hely| szinten lehet szigoritani, enyhiteni nem, ami szerintem
szamunkra ilyen szempontbol elég jo hir.

Smil6 David kiils6 bizottsagi tag: Az a feltételezésem, hogy 16 hét alatt meg fog szliletni
a BATEK amire tudunk majd épitkezni vagy ez a 16 hét igazabdl az egységnyi munkanak a
mennyisége, mert azt is el tudom képzelni és amikor majd latszik, hogy szinet van a
munkdaban vagy a fejlesztésben, akkor addig nem torténik munkavégzés és ha megérkezik a
jogszabaly, akkor lehet frissiteni eszerint.

Dr Laszl6 Zsolt elndk: A BATEK-nak mondjuk (gy, hogy térsadalmasitasi szakasza, ami
egy kicsit cstszik és ennek ellenére a végsd elfogadasi idéponton viszont nem nagyon
szeretnének halasztani. Ez azt jelenti, hogy a reakcidkra jut majd kevesebb idd. Ettdl
fliggetlendl, hogy majd mikor érkezik meg, ezt én sem tudom.

Fabo Péter képvisel: En is ezt akartam kérdezni, hogy a BATEK most hol tart és miben
valtozott, volt-e mar (jabb egyeztetés a varossal? Tartalmaban akkor megndvekszik ez az
ajanlat, ha jol értem, mert eléggé furcsan néz ki. Nem illik ilyet betenni egy anyagba vagy
pedig lattatni akartuk, hogy ez pont 5,5 milliéval tébb lesz. Az els§ kettdnél itt voltam, azt
leszallitottak, ha joI tudom. Erre kérlek szépen vélaszolj, hogy a BATEK hol tart? 2026 elott
lesz mar?

Berki Balint foépitész: Tavaly marcius 6ta az 6nkormanyzattal egyeztetés nem tortent. Az
utolsé BATEK &llapot a vizparti terv melléklettel egylitt az a tavaly augusztusban
tarsadalmasitasra bocsatott. En legalabbis nem tudok anndl jabb vizparti terv mellékletrdl. A
hatdridékkel kapcsolatban biztosan jol emlékszel mikor a megalapozé munkarész utdn
elkezdtiik a fejlesztési tervet. Lehet ezt rugalmasan kezelni, gy hogy a jogszabalyok is
teljestiljenek, illetve az is, amit az dnkormanyzat szeretne. Tehat ez egy irdnyadd hataridd.
Senkinek se lenne jo, hogyha okafogyotta valna ez a szerzodés barmilyen id6cslszas miatt.
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Fabo Péter képviseld: Akkor ez az ar tobbletmunkat tartalmaz, amit ir az eldterjesztés,
aminek lesz majd egy olyan problémaja, amikor a BATEK életre kel, akkor még azt is bele
kell ebbe épiteni.

"woro s

Berki Balint foépitész: Igazabdl a BATEK beépitését tartalmazza ez az _arajanlat. A
legnagyobb tobbletmunka az a teleplilésképi kovetelményeknek a HESZ-be valé
visszadolgozasa, tehat a 2016 el6tti jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen. Valdban igen, ez
egy tobbletmunkat jelent. Ahogy irtam ezek a hataridék 2027 nyar kdzepe, az pont egy olyan
jogveszté hataridd, amikor ezeket mind at kellene vezetni és ez nagyon kdzel esne azzal, ha
mondjuk az eredeti szerz6dés szerint mennénk tovabb, elfogadnank egy (j HESZ-t és egybdl
korszer(itlen lenne.

Benedict Andras helyi lakos: Taldn tudjatok, hogy helyi civil szervezédésként meg
Balaton kornyéki civil szervezddésekkel mi nagyon éles szemmel prébaljuk kévetni a BATEK
elfogadasanak a folyamatat. Valéban azt hallani, hogy akér heteken, hdnapokon beliil ez
gyakorlatilag kormanyrendeletként ki fog jonni. Lesz egy 8 napos véleményezési ablak a
torvény szerint kételez6en kirakva a kormanyhonlapra és akkor ott még hozza lehet szdlni.
Valdszinli ett6l nem lesz tobb. Még egy kérdésem lett volna a szerzédésmelléklet 4.
szekcidban, az egyeztetési eljaras, partnerségi egyeztetés résznél. Tavaly volt egy Bummos
rendezvénye Gauder Péternek, azt hiszem akkor itt volt a Ferik Tiinde, és mondta is, hogy 6k
is mint a Volgyzugoly ilyen kozOsségi tervezést nagyon szivesen kezelnek, facilitalnak.
Esetleg nem akarja-e a tisztelt Bizottsdg a szerzOdésbe belefoglalni, hogy ne csak e téren

lefolytatott kételezé partnerség legyen, hanem legyen egy olyan kozosségi tervezési része is -

a szerzOdésnek, ahol a Volgyzugoly eljon és ezt rendes moderalt keretek kozott, akar egy
egésznapos workshopban megprobalja kicsit tarsadalmasitani a kotelezd torvényi szinnél
jobban?

Dr Laszld Zsolt elnok: Az én olvasatomban ez egyébként benne van a szerzédésben. S6t
amikor legutébb a Ferik Tiinde itt volt, akkor mesélt is arrol, hogy milyen kévetelményei
vannak ennek, Ugyhogy én Ggy tudom, ez benne van.

Amennyiben nincs tébb kérdés, akkor kérem, hogy aki a hatarozati javaslatot elfogadasra
javasolja, szavazzon igennel!

A Varosfejlesztési Bizottsdg 5 egyhangu igen szavazattal az alabbi dontést hozta:
8/2025.(11.25.) VB hatdrozata

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsdga
megtargyalta ,Balatonalmadi Telepiiléstervének a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet I-V.
Fejezetének, valamint az 1-6. mellékletében foglaltaknak megfelelo
elkészitésérol” cim(i elGterjesztést és a hatdrozati javaslat elfogadasat javasolja a
Képvisel6-testiiletnek.

A napirendek targyaldsanak végére érve a bizottsag elntke megkdszoni mindenkinek a
részvételt és a nyilvanos Ulést 103! drakor berekeszti.

e

Dr. Laszl6 Zsolt
elnok

(VAN

Zsemberi Imre
bizottsagi tag

Oldal3/3

N



