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ELOTERJESZTES
a Képvisel6~testﬁlet 2025. februar 27-i Glésére

Targy: A Balatonalmadi, Gyorgyi D. u. 22. fsz. 3. szam alatti lakas bérleti tigye

Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak tulajdondt képezi a balatonalmadi 1676/A/3 helyrajzi
szamU, 102/1000-ed kozds tulajdoni hanyaddal rendelkezd, természetben 8220 Balatonalmadi,
Gyorgyi D. u. 22. szam alatti tarsashdzban a foldszint 3. szamG 35 m? alapteriilet(i 1 szoba,
konyha, elotér, mellékhelyiség-zuhanyzd és kamra helységekbdl allé komfortos komfortfokozatd
lakas (a tovabbiakban: Bérlemény). Jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezi a bérleményrd
készilt kiils6 és belso kép.

A Bérlemény tekintetében az Onkorményzat szolgélati jelleggel lakasbérleti szerz8dést kotoétt egy
az akkor még Balatonalmadi Kézés Onkormanyzati Hivatalnal kézalkalmazotti jogviszonyban &ll6
kollégandvel. Tekintettel arra, hogy a szolgélati jellegli lakasbérleti jogviszony 2023. oktdber 31.
napjaval kozds megegyezéssel megsziint, a Bérleményt az Onkormanyzat birtokba visszavette. A
Balatonalmadi Varosgondnoksag a karbantartasi, felGjitdsi munkalatokat elvégezte, amelyre
tekintettel a Bérlemény bérbe adassal Gjra hasznosithato.

Jelen elGterjesztés 2. mellékletét képezi a 2024. november 6. napjan a Magyar-Angol Tannyelv{i
Gimnaziumban (a tovébbiakban: Gimnazium) tanitd tapolcai lakhely( torténelem-angol szakos
tanarnd kérelme, amelynek tartalma alapjan a Gimnaziumban hosszltavon szeretne oktatni, ezért
a Gimnaziumhoz kozeli lakhely nagy segitséget jelentene szamara.

A szolgélati jogviszony tekintetében Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd 8/2023. (11.23.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) az irdnyadd, amelynek 11. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint:
Szolgadlati lakds csak annak a személynek adhat6 bérbe, aki

a) az Onkormanyzattal vagy annak valamely koltségvetési szervével koztisztvisel6i-, vagy
kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all,

b) Balatonalmadiban egészségligyi szolgaltatast végez, vagy

c) Balatonalmadi teriletén allami koznevelési kozfeladat elldtdsara a Veszprémi Tankerlleti
Kozponttal kézalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all.

d) Balatonalmadi terliletén kdzrend és kozbiztonsagi kozfeladat elladtasra a Veszprém Varmegyei
Renddr-fokapitanysaggal jogviszonyban all.

A Lakasrendelet 11. § (2) bekezdése alapjan a lakas szolgalati jelleggel torténd bérbeadasa esetén
ki kell kérni @ munkaltaté véleményét.

A torténelem-angol szakos tandrné szolgalati lakas kiutalasi kérelmét a Gimnazium megbizott
intézményvezetdije is tdmogatja, kérelmezi, jelen elGterjesztés 3. mellékletét képezd munkdltatdi
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levelével, amelyben megbizott intézményvezet§ asszony el6adja, hogy a torténelem-angol szakos
tanarnd munkajara feltétlentl szdmitanak, mivel munkdjat nagy szaktudassal, lelkiismeretesen
végzi és jelenleg 0 az egyetlen pedagdgus a Gimnaziumban, aki a torténelem tantargyat angol
nyelven oktatja. A tanarnd torténelem-angol szakparositdsa orszagosan is hianyterlilet és
elengedhetetlen az intézmény kéttannyelv(i miikodéséhez.  Fentiekre tekintettel megbizott
intézmeényvezetd asszony is tdmogatja, kérelmezi a - Veszprémi Tankerileti Kozponttal, 2024,
augusztus 21. napjatdl fennallé hatdrozatlan idétartamd munkaviszonnyal rendelkez6 - tandrnd
Gimnaziumhoz kozeli, szolgalati lakdsban vald elhelyezését.

A Lakasrendelet 12.§ (1) bekezdése alapjan a Szolgalati jelleggel lakas legfeljebb a 11.§-ban
felsorolt személyek jogviszonyanak megsziinéséig adhatd bérbe a rendelet 4. mellékletében
meghatarozott lakbér alkalmazasaval. 2025. marcius 1. napjatdl a 35 m? alapteriilet(i komfortos
komfortfokozat( lakasra szolgalati jelleggel, nettdé 783,-Ft/hé/m? + Afa 27% dij figyelembe
vételével, havi netté 27.405,- Ft + 27% Afa, azaz havi bruttd 34.804,- Ft Gsszeg(i a bérleti dfj,
amely Osszeg a Balatonalmddi Varosgondnoksag részére havonta el6re, a targyhdnap 15. napjdig,
a Balatonalmadi Varosgondnoksag altal a mindenkor hatélyos szamviteli és addjogi szabalyoknak
megfelelSen kiallitott atutaldsos szamla ellenében fizetendd. A lakbér a tovabbiakban a mindenkor
hatdlyban 1év6 lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé onkormanyzati
rendelet szerint ker(il megallapitasra.

A lakasbérleti dijon felll terhelik a bérl6t a rezsi-, és egyéb koltségek.

Az elektromos dram-, valamint a viz és- csatornaszolgdltatds dijat a Szolgaltatok felé koteles a
bérl6 megfizetni. Gazszolgéltatds nem biztositott a lakdshoz, amelyre tekintettel a Bérlemény flitése
h{it6-f(ité klimaberendezéssel biztositott. A Lakasrendelet 9.§ (2) bekezdése szerint ,A Tarsashazi
lakds esetén a bérlék kotelesek viselni a kozos koltség dsszegét is, amelyet a bérbeadd a bérleti
dijjal egy(tt szamlaz ki.”

A Lakasrendelet 12. § (2) bekezdés alapjan ,A bérl6 a 11.§ szerinti jogviszonyanak megsz{inését

kdvetd 30 napon beliil, a lakas lakbérének és a koziizemi és egyéb dijak rendezését kévetben,

koteles a lakast Uresen, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak

visszaadni.”

A Lakasrendelet 13.§ (1) bekezdése szerint ,A szolgalati jelleggel bérbe adott lakds bérleti

joganak elcseréléséhez csak abban az esetben adhaté hozzajérulds, ha a csere folytan a szolgalati

lakasba kertil6 Gj bérlé megfelel a bérleti jogviszony létesitése alapjaul szolgalo feltételeknek. (2)

bekezdése alapjan: A szolgalati jelleggel bérbeadott lakasra bérl6tarsi szerz6dés kdthetd akkor, ha

a leendd bérldtars is megfelel a szolgalati lakas bérbeaddsat megalapozo feltételeknek.”

Tekintettel arra, hogy annak jogszabalyi feltételei fennalinak, javaslom a tanarnével - a hatdrozati

javaslatban foglalt feltételek rogzitése mellett - szolgalati jelleggel, hatdrozott tartam( lakasbérleti

szerzOdést kdtni a Bérleményre.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testliletet, hogy az elbterjesztést megvitatni és a hatdrozati javaslatban
foglaltak figyelembevételével donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2025.-februar 19.
— —‘?/ /f‘ Ay -
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Bercsenyi Lasz
polgarmester;

A déntés meghdz’a‘ibféflé‘fegy%zeru tobbséget igényel.

Az el6terjesztést készitette: Mentes Anett vagyongazdalkodasi ligyintéz6
Az elbterjesztést targyalta: Gazdasagi Bizottsag

Melléklet:

1. Bérlemény fényképei

2. Kérelem

3. Munkaltatoi vélemény



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
....... ./2025. (...) onkormanyzati hatarozata

a Balatonalméadi, Gydrgyi Dénes u. 22. fsz.3. szam alatti lakas
bérleti ligyérol

Balatonalmddi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta ,Balatonalmadi, GySrgyi
Dénes u. 22. fsz. 3. szam alatti lakas bérleti (igye” cim(i elGterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Gigy dont, hogy a Balatonalmadi
Véros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozd 8/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendelete szerint a
Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata tulajdonat képez6, balatonalmadi 1676/A/3 hrsz.-(,
102/1000-ed kozos tulajdoni hényaddal rendelkezd, természetben a 8220 Balatonalmadi,
Gyorgyi D. u. 22. Fsz. 3. szam alatti, 35 m? alapterlletli, 1 szoba, konyha, el6tér,
mellékhelyiség-zuhanyz6 és kamra helyiségekbdl allé, komfortos komfortfokozatt lakast (a
tovabbiakban: Bérlemény) bérbe adja Kovacs Réka (lakcim: 8297 Tapolca, Kazinczy F. u.
10.) (a tovabbiakban: Bérl8) részére, Bérlé 2024. augusztus 21. napjatdl a Magyar-Angol
Tannyelv(i Gimndzium és Kollégium (székhely: 8220 Balatonalmadi, Rakoczi Ferenc u. 39.)
oktatdsi intézménnyel fenndlld munkaviszonydnak megsziinése napjaig tartd, hatdrozott
idétartamra, szolgélati jelleggel, bérleti szerz&dést kat, az alabbi fobb feltételekkel:

a) Bérbeadds jogcime: szolgalati jelleggel kotott lakasbérleti szerzdés

b) Bérbeadd megnevezése: Balatonalméadi Varos Onkormanyzata

c) Bérleti szerzédés idStartama: 2025. marcius 1. napjatdl kezdddben, a Bérld 2024,

augusztus 21. napjatdl a Magyar-Angol Tannyelv(i Gimnazium és Kollégium (székhely:
8220 Balatonalmadi, Rakdczi Ferenc u. 39.) oktatdsi intézménnyel fennallé szolgalati
jogviszonyanak megszlinése napjaig tart6, hatdrozott idore jon létre.
d) Bérlemény cime, terlilete, komfortfokozata, miiszaki allapota:

8220 Balatonalmadi, Gyorgyi D. u. 22. Fsz. 3. szam alatti, 35 m? alapterdiletd, 1 szoba,

konyha, el6tér, mellékhelyiség-zuhanyz6 és kamra helyiségekbdl all6 komfortos

komfortfokozatli lakas egyedi flitéssel. A lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban van. Kézm{ivek: viz- és csatorna, valamint elektromos aram.
e) A lakbér mértéke:

Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzati lakasok

és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd 8/2023. (II. 23.) dnkormanyzati

rendelet 4. melléklete szerint, 2025. marcius 1. napjatél a 35 m* alapteriilet(

komfortos komfortfokozat(l lakdsra szolgalati jelleggel, nettd 783,-Ft/h6/m? + Afa 27%

dij flgyelembe vételével, havi nettd 27.405,- Ft + 27% Afa, azaz havi brutté 34.804,-

Ft Osszeg(i bérleti dijat fizet a Balatonalmadi Varosgondnoksag (a tovabbiakban:

Varosgondnoksdg) részére havonta el6re, a targyhonap 15. napjaig, a

Vérosgondnoksag altal a mindenkor hatalyos szamviteli és addjogi szabalyoknak

megfelelGen kiallitott atutalasos szamla ellenében.

A lakbér a tovabbiakban a mindenkor hatdlyban 1év6 lakasok és helyiségek bérletére

és elidegenitésére vonatkozd dnkormanyzati rendelet szerint keriil megallapitasra.

f) A lakbér nem tartalmazza a rezsikdltségeket:

o Az dramszolgdltatds dija: Bérlemény aramelldtasat kdlon méré méri. Az
dramfogyasztds mérése kilon fémérdn keresztll torténik. Beérld koteles a
Szolgaltatoval kozlizemi szolgaltatasi szerzdést kotni és a dijat kozvetlendl a
Szolgaltatonak havonta megfizetni.




» A viz-, és csatorna szolgaltatds dija: Bérlemény vizellatasat kilén fomérd méri.
Bérld kdteles a Szolgaltatdval kozlizemi szolgaltatasi szerzodést kotni és a dijat
kozvetlenll a Szolgaltatdnak havonta megfizetni.

o Tarsashdzi kozos koltség: Bérld koteles a mindenkor érvényben lévd tarsashazi
kozgyllési hatdrozat szerinti kozos koltséget - jelenleg havi bruttdé 5.250,-Ft —
havonta a Varosgondnoksag részére a Varosgondnoksag altal kiallitott szamla
szerint megfizetni.

o A hulladékelszdllitds dija: kommundlis hulladék tarolasara a Bérl6 koteles a
megfeleld edényzet beszerzésérdl gondoskodni és a Szolgaltatéval a hulladék
elszallitasdra szerzOdést kotni.

A koziizemi szerzOdéseket a Beérlé koteles a lakasbérleti szerzOdéskotést kovetd
legkésébb 30 napon bellil a Bérbeaddnak bemutatni. Bérbeadd jogosult Bérlé koziizemi
dijrendezettségét ellendrizni.

g) Bérld kotelezettségei:

e A Bérl6 a bérleti szerz6dés — barmilyen okbdl és barmelyik fél részérdl
kezdeményezett — megsziintetése esetén kartalanitésra, valamint cserelakasra,
illetve elhelyezésre nem tarthat igényt.

o Amennyiben a bérleti jogviszony barmelyik okbdl megszlinik, a Bérlé koteles a
Bérlemény lakbérének, kozlizemi,- és egyéb dijanak a rendezését kovetden, a
bérleti jogviszony megsz(inésének napjat kévetd 30. napon beliil a Bérleményt
kitiriteni, azt elhagyni és a Bérleményt valamennyi alkotorészével és tartozékaval
egylitt, jelen szerzédés megkotésekor meglévo, és rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni. A Bérld a Bérleményben
megtalalhatd, a tulajdonat képez6 ingésagokat —a Bérlemény allaganak a sérelme
nélkil — legkésébb a bérleti jogviszony megsziinésének napjat kévetd 30 napon
bellil kételes a Bérleménybdl elvinni, eltdvolitani.

o Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben a jelen jogviszony fenndllasa alatt
hazidllat nem tarthatd, valamint a Bérleményben a dohanyzas nem megengedett.
A jelen pontban rogzitett kotelezettségek megszegése esetén Bérbeadd jogosult a
jelen jogviszonyt azonnali hatdlyd felmondassal, irasban megsziintetni.

o A Bérld koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasardl, felljitasarol, pétldsardl, illetéleg cseréjérdl, az
ajtok és ablakok kiils6 és belst fellileteinek mazolasardl, tovabba az épliletben, az
épiilet kdzponti berendezéseiben, felszereléseiben és a lakasban a Bérlé vagy a
vele egylitt laké személyek magatartédsa miatt keletkezett hibak kijavitasardl, az
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udvarrész karbantartasarol.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél — a hatdrozat megkiildésével - az
érintettet értesitse.

3. A Képvisel6-testlilet felhatalmazza a Polgarmestert a lakasbérleti szerz8dés alairaséra.

FelelGs: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felelQs: 2.-3. pontban: Tarnoki Renata Sara jegyz0
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2025. marcius 1.

Balatonalmadi, 2025. februar 27.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz0



Balatonalmadi, Gyérgyi D. u. 22, Tarsashaz fsz. 3. onkormanyzati lakas 1. melléklet

Bels6 udvarra nézd tarsashazi fal: Utcafrontra nézé tarsashazi fal:
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Balatonalmadi Varos Polgarmestere

Bercsényi Laszlo részére
Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szolgalati lakést szeretnék igényelni sajat részemre. A Magyar-Angol Tannyelvit Gimnazium
¢s Kollégiumban hossz( tdvon szeretnék tanitani, ezért egy a gimnédzium kozelében 1év0
lakohely nagy segitséget jelentene szamomra. A vezetség meg van elégedve a munkammal,
amit lelkiismeretesen végzek a tanév eleje 6ta. Elére is koszondm a tamogatasukat ebben az
tigyben!

Balatonalmadi, 2024. 11. 06.

Tisztelettel:

Veudl @ S Q_\\ &Ak_

Kovacs Réka
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Muagyar-Angol Tannyelvii Gimndzium és Kollégium
Balatonalmddi, Rakocyi w. 39.

" Balatonalmadi Véros Polgarmestere
Bercsényi Laszlo

részére

Tisztelt Polgarmester Ut

Hivatkozassal a 2024. december 3. napjan kelt levelére, - amelyben a megigényelt szolgalati

lakas elutasitasardl tajékoztat, - a kdvetkezbt szeretném kérelmezni.

A bizottsag dontését elfogadva, élnénk a lehetdséggel, miszerint a levélben emlitett, feldjitasi
¢s karbantartdsi munkdlatok alatt 1évd lakdingatlant (8220 Balatonalmadi, Gyorgyi D. u. 22.

tarsashdz fsz.3.) kollégam részére kiutalni sziveskedjen.

A balatonalmédi Magyar-Angol Tannyelvii Gimndzium ¢s Kollégium deklardltan
tehetséggondozd, két tanitdsi nyelvii gimnazium. Kovics Réka kollégand torténelem-angol
szakpdrositidsa orszagosan is hidnyteriilet és elengedhetetlen az intézmény kéttannyelvii
mitkddéséhez. Ennek feltétele ugyanis az, hogy bizonyos tantirgyakat angol nyelven

oktassunk, s abbol érettségi vizsgat tehessenek didkjaink mind kézép, mind emelt szinten.

Az orszag 100 legjobb gimnaziuma koéziil a 44. helyen &ll6 intézményiink Kovacs Réka
kolléganét mentordlja és szeretnénk, ha hossz( tdvon a munkatarsunk maradna a
mindségbiztosits és mitksdés jegyében. Ennek feltétele az, hogy lakhatasa helyben biztositott

legyen.
Bizom kérelmem pozitiv elbirdlasdban.

Balatonalmadi, 2024. december 4.

Tisztelettel:

L
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Butt Déra

mb. féigazgatod
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