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a Képviselo-testiilet 2025. februar 27-i iilésére

Targy: Balatonalmadi Teleplléstervének a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl széld 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet I-V. Fejezetének, valamint az
1-6. mellékletében foglaltaknak megfeleld elkészitésérdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 69/2022. (I1.24.) 6nkorményzati
hatarozataval a Balatonalmadi Telepiilésterv készitésének meginditdsardl dontott. A beszerzési
eljarast kovetéen az Onkorményzat a Vélgyzugoly Mihely Kft.-vel kotott tervezési szerzédést a
Telepiilésterv elkészitésére. A tervezési folyamat masodik nagy munkarészét, a Teleplilésfejlesztési
Terv munkakozi anyagat a Tervezdk a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj. R.) 3. mellékletében meghatrozott formai és tartalmi
kovetelményeknek megfelelden elkészitették.

Idokozben azonban olyan mérték(i jogszabalyvéltozasok torténtek, amik kihatnak a tervezési
folyamatra:

A magyar épitészetrdl szél6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 2024. oktdber 1-i
hatalybalépésével egyidGben tobb Uj épitésligyi jogszabaly jelent meg és szamos, az dgazatot érintd
rendeleti szint(i jogszabaly, valamint az épitésliggyel Gsszefliggd térvény is mddositasra keriilt. A
Telepiilésterv készitésével dsszefliggésben kiemelten fontos a 2023. december 31-én, illetve 2024.
oktéber 1-én is mddosult 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl (a tovabbiakban: MATYT.), mddosult tovabba maga az Elj. R. is.

A Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata és a Volgyzugoly Mlhely Kft. kozott megkotott szerzdéssel
(VZM1739/22) osszefiiggésben a jogszabalyvaltozasokbdl eredd kotelezettségek sziikségessé teszik
a Tervezési szerz6dés 4.2. pontja alapjan a szerz6dési dij Ujratargyaldsat az alabbi valtozasok miatt:

1. telepiiléskép védelem:

Az Méptv. hatdlybalépésével a telepiiléskép védelmérdl szdld 2016. évi LXXIV. térvény (a
tovabbiakban: Tvtv.) 2024. szeptember 30-an hatdlyat vesztette. A Tvtv felhatalmazésa alapjan
alkottdk meg a teleplilési Gnkorményzatok a telepiiléskép védelmérdl szolé dnkormanyzati
rendeleteiket (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet). Az Méptv oktdber 1-vel hatélyosult
rendelkezéseinek megfelelen a 229. § (6) bekezdése alapjan az e rendelkezés hatalybalépése eldtt
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beépiteni.



2. BATEK és Vizparti Terv

A KépviselG-testiilet mar joval korabban, mieldtt 69/2022, (I1.24.) dnkormanyzati hatarozataval a
Telepiilésterv elkészitését elhatdrozta, kifejezte abbéli szandékat, hogy a teleplilésrendezési
eszkozok felllvizsgalatat elinditja. A tervezési folyamat elinditasat lassitotta, hogy a vizpart-
rehabilitacids tanulmanytervet felvalté Balaton vizparti teriileteinek kozcéll teriiletfelhasznalasi terve
még nem késziilt el, amely egyik fontos feltétele lenne a rendezési terv készitésének a partmenti
sav tekintetében. A szakmai anyaggal kapcsolatban a veiemenyeket észrevételeket 2019. november
8-ig varta a Miniszterelnokség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtltkarsaga A Miniszterelnokség
Ep|teszet| és Epltesugy| Helyettes AIIamtltkarsaganak Terlletrendezési és Telepulesugyl Fosztalya
altal adott tajékoztatas szerint a terv készitése folyamatban van, akkor 2022. év els6 felére igértek
annak elkészitését. A Lechner Tudaskozpont altal mlikodtetett Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas
(OENY) felliletén az egyeztetési anyag mar nem elérhetd.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Allamtitkarsaga idSkozben megalkotta a Balaton
vizparti terlileteinek terlletfelnasznaldsi kévetelményeirdl sz6l6 kormanyrendelet-tervezetet (a
tovéabbiakban: BATEK- -tervezet), valamint mellékletét a Vizparti Tervet, ami jelenleg egyeztetés alatt
all. Nem lathaté még elére pontosan, hogy melyek lesznek az MATIT. felhatalmazasa alapjan a
Balaton Vizparti terv hatdlya ald tartozd teriletek, a BATEK-tervezet alapjan azonban az
onkormanyzatoknak a vizparti szabalyozasi elemekre vonatkozo kovetelményeket a
tervezetben meghatarozottak szerint a helyi épitési szabalyzatban majd alkalmazniuk
kell. Ilyen szempontbdl a KépviselS-testillet jelenleg sincs a 2022-es évhez képest kedvezébb
dontési pozicidban, nem tudhatd, hogy a BATEK mikor fog hatalyba Iépni.

3. OTEK / TEKA

Az Elj. R. szabalyai szerint a tervezési folyamat ugy indult meg, hogy a Telepiilésterv az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) telepilésrendezesi  tartalmi kovetelmenyemek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval késziil majd el, az OTEK 2024. december 31-én azonban hatdlyat vesztette. A
Kormany egyes épitésiigyi targyl kormanyrendeletek mddositasardl szold 424/2024. (XII. 23.) Korm.
rendeletének 16. §-a értelmében a teleplilésrendezési és eplte5| kovetelmények alapszabalyzatarol
szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. §-a 2025. januar 1-én a
kovetkezd szoveggel Iépett hatalyba: az e rendelkezés hatalybalépésekor folyamatban lévd
telepiilésrendezési eszkodz és telepiilésterv készitése soran a képviselo-testiilet kiilon
dontésével a (3) bekezdésben foglaltaktol eltéréen rendelkezhet arrdl, hogy a
telepiilésrendezési eszkozét vagy telepiiléstervét az I-V. Fejezetben, valamint az 1-6.
mellékletben foglaltaknak megfeleloen késziti el, és az igy késziilt és elfogadott
telepiilésrendezési eszkozét vagy telepiiléstervét is ennek megfeleléen modositja.

Osszefoglalva ésszer{itlennek mutatkozik egy mar most hatélyon kiviil helyezett telepiilésrendezési
és épitési kovetelményeknek és jelmagyarazatanak megfelel6 olyan (j — azonban révidtavon hamar
korszer(itlenné vald - Teleplilésterv elfogadasa, aminek a mddositasara amulgy is 2027. junius 30-ig
lenne lehet6sége az dnkormanyzatnak gy, hogy a teleplilésképi kdvetelményeket is ugyanezen
idépontig kell a jogszabalyi kotelezettség miatt a helyi épitési szabalyzatba beépiteni.

A Volgyzugoly Kft. a Telepilésterv kiegészitésére vonatkozoan az arajanlatat megkiildte, ami
tartalmazza a jogszabalyi kornyezet valtozasabdl eredd kotelezettségeknek a tervbe vald
atvezetését. Az drajanlat az elGterjesztés mellékletét képezi.



A Telepllésterv modositasanak pénziigyi fedezete a 2025. évi koltségvetésben betervezésre kertilt,
az rendelkezésre all.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot megtérgyalni és elfogadni
sziveskedjen!

Balatonalmadi, 2025. februar 20.

Bercsényi Laszld
polgarmester

A dontés meghozatala egyszer(i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész
Az elGterjesztést targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
e/ 2025. (.....) Onkormanyzati hatarozata

Balatonalmadi Telepiiléstervének a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet I-
V. Fejezetének, valamint az 1-6. mellékletében foglaltaknak megfelelo
elkészitésérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak Képvisel§-testiilete megtargyalta ,Balatonalmadi
Telepliléstervének a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet I-V. Fejezetének, valamint az 1-6. mellékletében
foglaltaknak megfeleld elkészitésérdl” cim(i elterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete a jogszabalyi
kornyezet valtozasabdl eredd kotelezettségeknek a Telepiléstervbe valod
atvezetése miatt a Volgyzugoly Mihely Kft.-vel megkdtott tervezési szerzOdés
(VZM1739/22) mddositasat hatarozza el.

2. A KépviselG-testiilet a Volgyzugoly Mihely Kft. altal megkiildott arajanlatot
elfogadja.

3. A Teleplléstervn moddositdsanak fedezete a 2025. évi koltségvetésben
rendelkezésre all.

4, A Képviselo-testilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a tervezési szerzodés
mddositasat alairja.

Felelds: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felelds: 3. pontban: Dobosi Gergely aljegyz0, Berki Balint telepiilési féépitész
Hatarido: 3. pontban: 2025. marcius 31. a tervezési szerzddés megkdtésére

Balatonalmadi, 2025. februar 27.

Bercsényi Laszlo sk. Téarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz0
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TERVEZESI AJANLAT

BALATONALMADI VAROS

TELEPULESTERV KIEGESZITESERE
VONATKOZOAN

1. OSSZEFOGLALO

El6zmény: 2022. majus 13-an Balatonalmadi Varos Onkormanyzata és a Volgyzugoly Mihely Kft. kozott
szerzodés (VZM1739/22) jott létre Balatonalmadi Varos telepliléstervének (telepiilésfejlesztési terv és
teleplilésrendezési terv) elkészitésére. (Tovabbiakban: Tervezési szerzbdés)

A megvaltozott jogszabalyi komyezet, illetve az abbol eredd kotelezettségek szilkségessé teszik a
Tervezési szerzédés 4.2. pontja alapjan a szerzédési dij Ujratargyalasat az alabbiakban bekdvetkezd
valtozasok miatt:

2024. januar 1-vel, illetve oktdber 1-vel hatalyosult a magyar épitészetrol széld 2023. évi
C. torvény;
2025. januar 1-vel megvaltozik a teleplilésrendezésre vonatkozo keretszabalyozas, hatalyosul a
teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet, mellyel egyiitt az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szdlo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletet hatalyon kiviil helyezik. Ennek értelmében megvaltoznak:

o azegyes épitési ovezetek és az dvezetek paraméterei,

o modosul az épitési dvezeteket meghatarozd telekalakitasi és beépitési paraméterek

fogalomrendszere,

o stb.
2023. december 31-vel, illetve 2024. oktdber 1-vel modosult a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény;
madosult a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet, melynek
egyeztetés alatt all, hogy melyek - a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torveény felhatalmazasa alapjan - a Balaton Vizparti terv hatélya
ala tartozo teriiletek, s azokra varhatdan Uj keretszabalyozas kerlil megallapitasra Balaton vizparti
teriileteinek teriletfelhasznalasi kdvetelményeirdl cimmel.

A teleplilésterv kiegészitésére vonatkozoan a kovetkezO tervezeési dijat ajanljuk meg a fenti
jogszabalyi valtozasokbol eredd feladatok elvégzésére vonatkozdan:

5.000.000,- Ft + 27% AFA
osszesen

6.350.000,- Ft, azaz Hatmilli6-haromszazdtvenezer Ft

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2025
www.vzm.hu



3 TERVEZESI AJANLAT

Az ajanlat elfogadasa esetén a Tervezési szerzédés 1. sz. melléklete szerinti pénziigyi litemezés az
alabbiak szerint mddosulna:'

MUNKARESZ . . | Tervezésidii | Hatarids:
I. MEGALAPOZO VIZSGALAT 2.600.000 Ft + AFA | Teljesitve
Il. TELEPULESFEJLESZTESI TERV 3.900.000 Ft + AFA | Teljesitve

4.500.000-Ft«AFA | 42hét

Ill. TELEPULESRENDEZESI TERV 8.000.000 Ft + AFA 16 hét

Megvaltozott jogszabalyi elGirasok érvényesitése a
telepiilésrendezési tervben
Vizparti terv teriiletfelhasznalasainak figyelembe
vétele a telepiilésrendezési tervbe
Teleplilésképi elGirasok beépitése a
telepiilésrendezési tervbe

IV. EGYEZTETESI ELJARAS

Véleményezési anyag készitése - )
Orokségvédelmi hatastanulmany készitése 1.500.000,- Ft + Afa

Partnerségi egyeztetés, egyeztetés .
Egyeztetés lezarasa, végsé szakmai véleményezés g 4 hét

V. JOVAHAGYAS

Jovahagyas eldkészitése ]
Jovahagyott tervdokumentacid 2.000.000 Ft + AFA 2 hét

Az ajanlatunk egyben érvényes, egyes tervezési feladatok kiesése esetén a tervezési dij nem
madosul automatikusan.

Az ajanlatban foglaltakat 30 napig tartjuk fenn azzal, hogy az ajanlatunk elfogadasa esetén a vonatkozo
tervezési szerzédésnek az ajanlat elfogadasatol szamitott 60 napon beliill megkotésre kell keriilnie.
Amennyiben a tervezési szerzédés az ajanlatunk elfogadasatél szamitott 60 napon beliil nem keriil
megkotésre, Ugy az ajanlatunk - ellenkezé tartalmd nyilatkozatunk hidnyaban - érvényét veszti.

Felhivjuk a figyelmet, hogy jelen tervezési ajanlat nem vonatkozik
o a teleplilésképi arculati kézikdnyv - a telepiilésrendezési terv telepiilésképi elirdsai és
lehatarolasai 0sszhangjanak megteremtése érdekében torténd - mddositasara;
o azelkésziilt - és tébbszor atdolgozott? - teleplilésfejlesztési terv modositasara.

Onkormanyzati adatszolgaltatas:
o egyéb onkormanyzati elképzelések dokumentumai (tanulmanytervek, engedélyes tervek),
o teleplilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet.

Budapest, 2025. februar 18.
Tisztelettel: (one T~ O
Ferik Tlinde

lgyvezetd
Volgyzugoly Mihely Kft

! Fekete athuzott rész a Tervezési szerzodés szerinti dij; piros szinnel a megajanlott tervezési dij.

? Munkakdzi anyag: 2023. augusztus 31. Teljesitve: 2023. oktober 26-an. Mddositva: 2024, majus 22-
en, 2024. jalius 4-én és 2024. augusztus 29-én.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2025
www.vzm.hu
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2. TERVEZO

Volgyzugoly Miihely Teriiletfejlesztd és Tervezd Kft. |
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. II/5.

Tel: 06 1 439-0490

Mobil: 06 70 938-3224, 06 20 913-8575

www.vzm.hu, vzm®&vzm.hu

Teamvezetd:

Ferik Tiinde - okl. épitészmérnok, E 13-1259
Teleplilésmérnok,
Vezetd telepllésrendezé tervezd TT/1 13-1259

Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérndk, TK 01-5282, tajvédelmi szakértd
Fothi Annamaria - okl. telepiilésmérndk, TT 13-1759

Horvath Agnes - okl. telepiilésmérnsk, TT-6397, okl. tervezd épitészmérnok
Pernyész-Ovadi Noémi - okl. épitémérndk, okl. épitészmérnak,
urbanisztikai szakmérndk (E 01-6440),(TT 01-6440)

Marjan Melinda - okl. tajépitészmérndok, okl. természetvédelmi mérndk
Varga-Végh Anna - okl. tajrendezé-kertépité mérnck

Saghy Balint - okl. kdrnyezetmérnok

Juhdsz Noémi - okl. tajrendezd-kertépité mérndk

Haldsz Annamaria - okl. tajrendezd-kertépité mérnok

Kenyeres Krisztina - okl. teleplilésmérnok

Tripo Abigél - Tajrendezo-kertépité mérnok

Gerlei Réka - Tajrendezé-kertépité mérndk

Ducsai Helga - irodavezetd

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2025
www.vzm.hu



