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ELOTERJIESZTES

a Képvisel6-testiilet 2025, januar 30-i iilésére

Targy: Balatonalmadi Véros Onkorményzata KépviselG-testiletének a helyi épitészeti
tervtanacsrol szold dnkormanyzati rendeletének megalkotasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 225.§ (1) bekezdésének 4. pontjdban kapott
felhatalmazdsa alapjan a Kormany megalkotta az épitészeti és teleplilésrendezési tervtandcsokrol
sz8l6 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletet (a tovabbiakban: tervtanacsi Korm. rendelet), amivel
tsszefliggésben a telepiilésrendezési és az épitészeti-mlszaki tervtanacsokrdl szolo 252/2006. (XII.
7.) Korm. rendelet 2024. oktéber 1-jével hatdlyat vesztette.

Az (j kormanyrendelet olyan mérték{i valtozasokat hozott a kordbbihoz képes — tobbek kdzétt a
tervtanacsi véleményezéshen részt vevé személyek korével; a dokumentdcid mindsitésének
szempontjaival; a tervtandcsi vélemény kiaddsdval; leginkabb azonban magaval a tervtanacsi
eljarassal kapcsolatban -, ami a helyi Epitészeti — Mliszaki Tervtanacsrol szolo 26/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelet fellilvizsgalata helyett egy (j tervtanacsi rendelet megalkotésat teszi
sziikségesse.

A tervtanacsi Korm. rendelet Uj melléklete a dokumentacio véleményezésének szempontrendszerét
ismerteti, erre a tervez6knek figyelemmel kell lennilik. A korabbi gyakorlathoz képest valtozast jelent,
hogy a helyi épitészeti tervtanadcs véleménye ellen kifogast lehet benydjtani. A kifogast a varmegyei
kormanyhivatal allami féépitésze biralja el. Annak érdekébe, hogy a tervtanacsi Korm. rendeletben
foglalt hataridék teljestilhessenek, az Onkormanyzat honlapjan el6re meghirdetett tlésnapokon tdl,
kozzétételre kerlilnek majd az adott Ulésnapokat 9 nappal megel6z6 idSpontok (bekildés napja),
amely napokon a dokumentaciét az épitéstigyi és 6rokségvédelmi hatdsagi eljarasok elektronikus
lefolytatasat tdmogatd dokumentacios rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) elektronikus formaban
be kell nydjtani. A tervtanacshoz benydjtandd dokumentacié tartalmi kévetelményei tilmutatnak az
épitésligyi hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl szdélo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 1.
mellékletében el6irt azon tartalmi elemein. Noha azokkal van atfedés, a tervtandcshoz benytjtandd
kézikonyvben foglalt megallapitasoknak és ajanlasoknak valé megfelelés vizsgalhatd tobbek kozott
az olyan munkarészeknek koszonhetéen, mint a részletes utcaképi és légi fotddokumentacié a
tervezési terliletr6l és kornyezetérdl; a beépitést bemutatd 1éptékhelyes tomegvazlat; a befoglald
tajat és a terepviszonyokat is abrazold latvanyterv helyszini és |égi fotdkba illesztve.

Tekintve, hogy az Uj kormanyrendelet részletesen szabalyozza a teljes tervtanacsi rendszert, helyi
szinten nem sziikséges atfogo részletszabalyozas megalkotasa.
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Fentieken tdl 2025. januar 1. napjan a tervtanacsi Korm. rendelet is modosult; az dnkormanyzatot
érintden - tobbek kozott - a benyljtandd dokumentacid tartalmi kovetelmeényeivel, valamint &
dokumentacié mindsitésének szempontjaival 0sszefliggésben.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a rendelettervezetet megtargyalni és a rendeletet
megalkotni sziveskedjen!

Balatonalmadi, 2025. januar 23.
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A dontés meghozatala mindsitett tébbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési féépitész
Az elGterjesztést targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag



RENDELETTERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (I. 30.)
onkormanyzati rendelettervezete

a helyi épitészeti tervtanacsrol

[1] A rendelet célja Balatonalmadi varos épitett kornyezetének alakitdsa, illetve épitészeti
orokségének helyi védelme szempontjabdl jelentds épitészeti-miiszaki tervek szakszer(iségének és
magas szinvonaldnak biztositdsa, a tervszer(i vérosfejlesztés kovetelményeinek érvényre juttatdsa,
a varoskép esztétikus kialakitdsanak elOsegitése, valamint a telepilésképi kovetelmények
érvényesitése és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény II. fejezet 2. cimében foglalt
alapelvek érvényestilésének elGsegitése.

[2] Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak KépviselG-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdésének 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezbket rendeli el:

1. A tervtanacs feladatkore

1. 8§

(1) A tervtanacs véleményezi:

a) az Onkormanyzat telepiiléskép védelmérdl szl rendeletében (a tovabbiakban: teleplilésképi
6nkormanyzati rendelet) meghatarozott — jogszabalyban épitésligyi hatdsagi engedélyhez
kotott — teleplilésképi véleményezési eljarasra kijeldlt épitmények terveit,

b) a magyar épitészetrdl sz8lo 2023. évi C. térvény 92. § (2) bekezdése szerinti telepitési
tanulmanyterveket,

¢) azokat a terveket, amelyekhez jogszabdly - hatdsagi eljérassal Osszefliggésben - helyi
épitészeti-miiszaki tervtanacsi véleményt ir eld.

(2) A tervtanacs az (1) bekezdésben meghatarozottakon til véleményez minden olyan egyéb

épitészeti tervet, teleplilésképet érinté megoldast, amelynek mindsitésére:

a) a polgarmester,

b)  a képvisel6-testiilet bizottsdga vagy

¢) a polgarmester egyetértésével a teleplilési foépitész felkéri.

2. A tervtanacs Osszetétele, a tervtanacsi véleményezéshen részt vevo személyek
2.8
(1) A tervtanacs elndke a teleplilési féépitész.

(2) Az elnok feladatkGrére az épitészeti és teleplilésrendezési tervtanacsokrdl szold 283/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezései az irdnyaddak.



(3) A tervtandcs titkarsagi feladatait a teleptilési fGépitész szakmai helyettese, a foépitészi referens
latja el.

3.8

(1) A tervtanécsi eljarasban részt vesz:

a)  atervtandcs elndke,

b)  a szavazati joggal bird tagok,

¢)  atandcskozasi joggal meghivottak és

d)  atervtandcs titkarsagi feladatait ellatd személy.

(2) A tervtanacs akkor hatarozatképes, ha a tervtandcs (ilésén az elndk vagy tavollétében az elndk
altal megbizott helyettese, és legaldbb tovabbi ketté szavazati joggal bird tag részt vesz.

4. 8§
(1) A tervtanacs Ulésén tagként részt vevok korét a Korm. rendelet szabalyozza.

(2) A Tervtanacs (lésén tanacskozasi joggal részt vehet:
a) Balatonalmadi Véros polgarmestere
b)  Balatonalméadi Varos Onkormanyzatanak képviseldije

¢)  a Balatonalmddi Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) vérosfejlesztési feladatokat
elldté szervezeti egységének vezetdje,

d) az épitésiigyi hatdsag vezetbije,
e)  téma szerint érintett szakigazgatasi szerv képviseldje.

3. A birdlo

5.8

A birdldra a Korm. rendelet rendelkezései az iranyadok.
4. Osszeférhetetlenség

6.8

Az sszeférhetetlenségi szabdlyokat a Korm. rendelet tartalmazza.
5. A benyijtandé dokumentacié tartalmi kovetelményei

7.8

A benyUjtandd dokumentécié tartalmi kévetelményeit a Korm. rendelet tartalmazza.

6. A tervtanacsi eljaras

8.§

(1) A tervtanacsi eljarasra a Korm. rendelet rendelkezései az iranyadok.



(2) A dokumentdcio biralata sorén:
a)  tervezd roviden bemutatja a terv legfontosabb ismérveit,

b)  atervtandcs tagjai, majd a tandcskozasi joggal résztvevok sziikség esetén kérdéseket tesznek
fel a tervvel kapcsolatban, amelyekre a tervezd valaszol,

c) a tervtanacs tagjai és a tandcskozasi joggal résztvevok kifejtik véleményliket, amelyet
megindokolnak,

d)  atervtanacs elntke dsszefoglalja az elhangzottakat, megfogalmazza az adott napirendi ponttal
kapcsolatban kialakitandd vélemény tervezetét és

e)  atervtanacs elndke szavazasra bocsétja a vélemény tervezetét.
(3) A tervtanacs a véleményét és javaslatait a Korm. rendelet 31. § (1) bekezdésében foglaltakon
t(l az alabbi szempontok figyelembevételével alakitja ki:

a) a varos természetes és épitett értékeinek, valamint a meglevé telepiilésszerkezetnek és
telepiiléskép értékeinek védelme,

b)  atelepliléskép harmonikus és értékallé alakitasanak eldsegitése,

c) a telepllésrendezési és -fejlesztési dontések szakmai megalapozésa, hatékony érvényre
juttatasa és
d) afentiekkel ellentétes hatasok mérséklése, kikiiszobdlése.

(4) A tervtandacs a szakmai véleményezés soran vizsgalja, hogy a benyUijtott dokumentacié megfelel-
e a (3) bekezdés szerinti szempontoknak.

(5) A tervtanacs a dontéseit egyszer( szotébbséggel hozza meg, szavazategyenlGség esetén az elnok
szavazata dont. A tervtanacs barmely jelenlévé tagja — beleértve az elndkdt is — a tobbségi déntéstdl
eltérd kilonvéleményt fogalmazhat meg, amelyet a jegyzokonyvben régziteni kell.

7. A tervtanacsi vélemény
9. 8§
A tervtandcs szakmai véleményére a Korm. rendelet szabalyai az irdanyadok.
8. Finanszirozas
10. §
(1) A tervtanacsi eljaras dij- és illetékmentes.

(2) A tervtanacs ligyrendjében meghatarozott mérték( tiszteletdij illeti meg a birdlét a megbizas
teljesitésekor.

(3) A tervtanacs tagjait mindazon napirendi pont tekintetében, amelynek targyaldsan részt vett,
ideértve a konzultaciot is, szakértdi dij illeti meg, amelyet a feladat ellatasara kotott, kdlcsdndsen
alairt megbizasi szerz6désben rogzitenek. A szakértGi dij mértéke a Tervtanacs tagjai esetében
havonta brutté 20.000 forint, amelynek kifizetésére a tagyhdt kdvetd 15 napon bellil kerdl sor.

(4) Az illetékes teleplilési foépitészt a tervtanacs részérdl tiszteletdij nem illeti meg.

9. Zaro rendelkezések



11. §

Hatalyat veszti a helyi Epitészeti — Mliszaki Tervtandcsrol sz6l6 26/2022. (IX. 29.) énkormdnyzati
rendelet.

12. §

Ez a rendelet a kihirdetését kéveté napon Iép hatalyba.



Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének

a helyi épitészeti tervtanacsrol szélé ....... /2025, (1. 30.) onkormanyzati
rendelettervezete

elozetes hatasvizsgalat

1.
A jogalkotasrdl sz0l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:
17.8§ (1) A jogszabaly elokészitéje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodo részletességili — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az elGzetes
hatdsvizsgalat eredményérél ... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi
dnkormanyzat képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell. [...]
(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabdly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilénosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsdnak szilkségességét, a jogalkotds
elmaradaséanak varhatd kovetkezményeit, és
c) a jogszabély alkalmazésdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:

22. § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatdsvizsgalat tapasztalatait is figyelembe
véve a Kormany tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykort érinto Gj jogi
szabalyozas vagy modositds megalkotasa soran, ennek hidnyaban e célbdl
kiadott jogszabaly keretében

a) az elavult, sziikségtelenné valt,
b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedd,
) a szabalyozasi cél sérelme nélkil egyszer(isithetd, a jogszabaly cimzettjei

szamara gyorsabb, kevésbé koltséges eljardsokat eredményez0 szabalyozassal
felvalthatd,

d) a normativ tartalom nélklli, tartalmilag Kkiliresedett vagy egyébként
alkalmazhatatlan, vagy
e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszint(i szabalyozast megvaldsitd, a

feladatkérébe tartoz6é jogszabalyi rendelkezések hatalyon Kkiviil
helyezésére, illetve megfeleld mddositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felllvizsgalat lefolytatdsardl az altala alkotott rendelet
esetén az dnkormanyzati rendelet esetén a jegyzo gondoskodik. '

I1.
A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhaté hatasai — a Jat.
17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az aldbbiak szerint 6sszegezhetdk.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa
E korben a Jat. szerint ,kiilondsen” a kdvetkez6 kategdriakat kell vizsgalni.



a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, kbltségvelési hatasai
aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
Jelentds hatasai nincsenek.

ab) A Tervezet — jellegébol adéddéan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Nem relevans.

b) A jogszabaly kérnyezeti és egészségi kovetkezményei
Nem relevans.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek
A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa tdbblet személyi, szervezeti és

targyi feltételt nem igényel.



INDOKOLAS

Altaldnos indokolas

A magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdéseének 4. pontjaban
kapott felhatalmazdsa alapjan a Kormany megalkotta az épitészeti és
teleplilésrendezési tervtanacsokrol szdéld 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletet (a
tovabbiakban:  tervtanacsi  Korm. rendelet), amivel 0Osszefliggésben a
teleplilésrendezési és az épitészeti-mliszaki tervtandcsokrdl szl 252/2006. (XII. 7.)
szamU Korm. rendelet 2024. oktdber 1-jével hatalyat vesztette.

Az (j kormanyrendelet olyan mérték(i valtozasokat hozott a kordbbihoz képes — tébbek
kozott a tervtanacsi véleményezésben részt vevd személyek kérével; a dokumentacio
mindsitésének szempontjaival; a tervtandcsi vélemény kiadasaval; leginkabb azonban
magaval a tervtandcsi eljarassal kapcsolatban -, ami a helyi Epitészeti — Miszaki
Tervtanacsrdl szold 26/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet fellilvizsgélata helyett
egy (j tervtandcsi rendelet megalkotdsat teszi szlikségesse.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Meghatdrozza a tervtanacs feladatkorét.
A 2. §-hoz

Rendelkezik a tervtanacs elnckérdl, feladatkorérdl, a titkarsagi feladatok ellatasardl.
A 3. §-hoz

Meghatdrozza a tervtanacsi eljardsban részt vevOok korét, a tervtanacs
hatarozatképességét.

A 4. §-hoz
Rendelkezik a tervtanacs tagjairdl, a tandcskozasi joggal meghivottakral.

Az 5. §-hoz
Rendelkezik a biraldrol.

A 6. §-hoz

Rendelkezik az 6sszeférhetetlenségrdl.
A 7.§-hoz

Szabalyozza a benyUijtandd dokumentacio tartalmi kovetelményeit
A 8. §-hoz

Szabalyozza a tervtanacsi eljarast.

A 9. §-hoz
Meghatarozza a tervtanacs szakmai véleményének kialakitasat.

A 10. §-hoz
Rendelkezik az eljaras koltségeirdl, a tagok tiszteletdijardl.



A 11. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezés.

A 12, §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezés.
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