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ELOTERIESZTES
a KépviselS-testiilet 2024. november 28-i {ilésére

Targy: Durgd Szulejman egyéni vallalkozd kérelmével kapcsolatos dontés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezi, balatonalmadi 4444 helyrajzi
szamu, természetben 8220 Balatonalmadi, Baross G. (t 60/a szam alatti ingatlanon 1év6 2 db
egylittesen 55 m? alapterlletl Uzlethelyiség (a tovabbiakban: Bérleményl) és a kozépsd 27 m?
alapteriilet(i Uzlethelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény2), (egylittesen a tovabbiakban: Bérlemények).

Durgd Szulejman egyéni vallalkozd (székhelye: 8790 Zalaszentgrot, Katalin Ikt. 2/a., 11/8., addszéma:
68588933-2-40, nyilvantartasi szam: 51962571) (a tovabbiakban: Bérld) 2019-2020-as években a
Balatonalmadi Varosgondnoksagtdl bérelte a Bérleményl-t, akkoriban az elsd lzlethelyiséget, amelyet
a Varosgondnoksaggal kotott szerzGdésben rogzitettek szerint a tevékenysége végzéséhez atalakitott -
bels6 valaszfal részbeni visszabontédsa, szocidlis helységek kialakitdsa, falvizesedés megszintetése
vakolat leverése, Gjra vakolas, festés, nyilaszardk javitésa, jarofellilet burkoldsa és egyéb kerdmia
burkoldsok - majd 2021. janudr 6ta bérli Balatonalmadi Véros Onkorményzataval kotott bérleti
szerz6dés szerint. Tovabbiakban Bérl6 2021. julius 01. napjatdl bérli a Bérlemény2-t. A jelenleg
érvényes és jelen elGterjesztés 1. és 2. mellékletét képez6 bérleti szerzédések hatdrozott id6tartamra
szolnak, lejaratuk egységesen 2025. december 31. napja. Bérl6 a Bérleményekben vendéglato
egységet, kezdetben ,Ormi Falatozd” elnevezéssel, majd ,Elefant Bisztroként” és az idei évben ,Piactér
Bisztro&Pizza” elnevezéssel miikodtette. Bérlé a korabbi években tobbszor kérvényezett az Oszi-téli
hénapokra fizetési atlitemezést, mivel a téli idoszakban nem tudott nyereségesen miikddni. A fizetési
halasztasrol szold megallapodasokban foglalt kotelezettségeinek Bérld eleget tett.

Bérlemény1 tekintetében 2024. évben a bérleti dij dsszege: netté 130.735,-Ft/ho + AFA 27%, azaz
bruttd 166.033,-Ft/h6. Bérlemény2 esetében: nettd 99.064,-Ft/h6 + Afa 27%, azaz bruttd 125.811,-
Ft/hd. Bérlemények egylittes bérleti dija: nettd 229.799,- Ft/hé + AFA 27%, azaz bruttdé 291.844,-
Ft/ho.

A bérleti szerzédések szerint, a bérleti dijat havonta eldre, targyhd 10. napjaig fizeti meg Bérl6 a
Balatonalmadi Vérosgondnoksag altal kidllitott szamla alapjan, a Balatonalmadi Varosgondnoksag
bankszamlaszamara. Bérlét a bérleti dijon fellil még rezsikdltség terheli. A viz-, és csatornadijat,
valamint az dramszolgaltatas dijat Balatonalmadi Varosgondnoksag szdmlazza ki a BérlGnek.

Bérlének - Balatonalmadi Varosgondnoksag tajékoztatasa szerint-, 2024. oktdber 31. napjaig kiallitott
bérleti dij-, és 2024. szeptember 30. napjaig figyelembe vett kozlizemi dij szamlak tekintetében nem all
fenn dijtartozdsa az Balatonalmadi Varosgondnoksag felé. A 2024. oktdber honapra vonatkozolag jelen
el6terjesztés készitése napjan érkezett meg az aram Szolgéltatdtdl a szamla, azaz Bérld oktdber havi
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aramfogyasztasardl a szamla a napokban keriil kidllitdsra. A vizfogyasztas esetében majd a zardora
allasrol készil végszamla.

Bérl6 2024. november 11. napjan érkezett jelen elGterjesztés 3. mellékleteként csatolt kérelme, amely
kérelemben Bérlé elbadja, hogy a bérleti szerzédések fenndllasa alatt elkételezetten dolgozott az
Uzlethelyiség fejlesztésén és a vendégek elégedettségének biztositdsan, ugyanakkor a vart forgalom és
bevétel sajnos nem érte el az el0zetes elképzeléseit. Jelenleg Bérld Ausztriaban él, életvitelszer(ien ott
tartozkodik, amelyre tekintettel az egyéni vallalkozasat 2024. szeptember 30. napja dta sziinetelteti, a
Bérleményekben nem lizemel, nem termelddik bevétele. A jelenleg ismert bérleti dij és rezsiszamlakat
2024. oktdber 31. napjan pénzligyileg rendezte. Fentiekre tekintettel kérelmezi, hogy a bérleti
szerz6dések 2024. november 8. napja hatallyal kozO0s megegyezéssel, méltanyossagbdl torténd
megsziintetését hagyja jova az Onkormanyzat és november 9. napjatél a bérleti dijat engedie el.

Tekintettel arra, hogy a bérleti szerzGdések kozos megegyezéssel, méltanyossagbdl torténd
megszlinése egyedi bérl6i kérelem, a Képviseld-testiilet rendelkezik dontési jogkorrel.

A Bérlemények tovabbi hasznositésa, bérbe addsa tekintetében egyeztetéseket folytattam, mivel van
érdeklGdés a Bérlemények - jelenlegi profillal térténé - egyeldre rovid tavi, 1 éves idGtartamra szdl6
bérbevételére, varhatdan 2025. év februar 1. napjatdl. Mindezek alapjan a Bérleményeket a jelenleg
allapotéban javasolt az Onkormanyzatnak birtokba visszavenni.

Fentiek alapjan a Bérlével jelenleg fenndlld bérleti jogviszonyok 2024. november 8. napja hatéllyal,
kozos megegyezéssel torténé megsziintetésének nincs akadalya azzal, hogy a Bérld bérleti
jogviszonyainak megsz{inése napjaig esedékes, azaz 2024. november 1.-8. napja idészakra jutd bérleti
dij, és a Bérlemények birtokba visszavételi jegyzékonyvén feltlintetett, a leolvasott zaromérédrak
szerinti fogyasztast a Bérl6 koteles rendezni a szamldkat kidllitani jogosult Balatonalmadi
Varosgondnoksag felé.

A Bérld bérleti Ugyének megszlntetésével kapcsolatos kérelmében foglaltakat mérlegelve,
hivatkozassal a Balatonalmadi Véaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének az 6nkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdédlkodas és a vagyonhasznositdas szabadlyairdl szdldé 19/2023. (IV.27.)
onkormanyzati rendeletének 42. § (4a) bekezdésére:, A kivetelés lemondasara jogosult a harommillid
forintot meg nem halad6 értékl kovetelés esetén a polgarmester”, amelyre tekintettel november 9.
napjatol a Bérlemények birtokba visszavétele napjat megel6z6 napig, azaz december 19. napjaig,
mivel a Bérlemény birtokba visszavétel napja - BérlGvel folytatott elézetes egyeztetések alapjan,
varhatoan december 20. napja, péntek - elengedem a bérleti dij megfizetését. 2024. november 9.
napja és 2024. december 19. napja idészakra juté bérleti dij dsszege a Bérlemények tekintetében
egylittesen nettd 309.367,-Ft +Afa 27%, azaz bruttd 392.896,- Ft.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedijen.

Balatonalmadl 2024 november 21.
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A ééqt_égmg,gﬁozatala egyszer(i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett vagyongazdalkodasi tgyintézo
Az elGterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag

Melléklet: 1. Bérleti szerzodés

2. Bérleti szerz6dés
3. Bérlo kérelme



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiiletének
e/ 2024.(......) Onkormanyzati hatarozata

Durgd Szulejman egyéni vallalkoz6 kérelmével kapcsolatos dontés
meghozatalarél

Balatonalmddi Véros Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete megtargyalta ,Durgd
Szulejman egyéni vallalkozd kérelmével kapcsolatos dontés meghozatala” cimi
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Durgd Szulejman egyéni
véllalkozd (székhelye: 8790 Zalaszentgrdt, Katalin lkt. 2/a., 1I/8., addszama:
68588933-2-40, nyilvantartasi szam: 51962571) (a tovabbiakban: Bérld) altal
benyUitott kérelmet megismerte, és gy dont, hogy balatonalmadi 4444 hrsz.-(,
természetben 8220 Balatonalmadi, Baross G. Ut 60/a szam alatti ingatlanegyUttesen
talalhato 2 db egylittesen nettd 55 m? alapteriilet(l Gizlethelyiségre (a tovabbiakban:
Bérlemény1) Balatonalmadiban, 2020. november 30. napjan létrejott 7/872-11/2020.
szamU bérleti szerzGdés, valamint a fenti ingatlanegylittes kozépsd, 27 m?
alaptertilet(l Uzlethelyiségére (a tovabbiakban: Bérlemény2) (egyiittesen a
tovabbiakban: Bérlemények) Balatonalmadiban, 2021. junius 30. napjaval létrejétt
7/437-10/2021. szamU bérleti szerzédés 2024. november 8. napja hatallyal, kozos
megegyezéssel torténd megsziintetéséhez hozzajarul, az alabbi feltételek teljestilése
esetén: a bérleti jogviszonyok megsziintetésének feltétele, hogy Bérlonek bérleti
jogviszonyaibdl fakaddan ne legyen lejart hataridejli 2024. november 1-8. napja
idoszakra jutd bérleti, valamint a Bérlemények birtokba visszavételi
jegyzokonyvében rogzitett zard kdézmiodra allasok szerinti fogyasztas alapjan
Balatonalmadi Varosgondnoksag altal kidllitott szamlak tekintetében koziizemi
dijtartozésa a szerz6dések megsziintetésének aldirdsa napjan, a szamlakat
kiallitani jogosult Balatonalmadi Varosgondnoksag felé és ezt igazolja Bérbeadd
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata felé.

A Képviselo-testllet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél kérelmezét - a
hatarozat megkuildésével - értesitse.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a hatarozat 1. pontja
szerinti - a Megallapodas kozos megegyezéssel torténé megsziinésére, valamint a
Bérld 2024. november 9. napjatdl a Bérlemények birtokba visszavétele napjat
megel6z8 napig, varhatéan 2024. december 19. napjaig terjedd iddszakra vonatkozd
bérleti dij (Osszesen nettd 309.367,-Ft +Afa27%, azaz bruttd 392.896,-Ft)
elengedésre iranyuld — szerzodést alairja.

FelelOs: Bercsényi Laszl6 polgarmester
Hivatali felelds: 2 -3. pontban: Tarnoki Renata Sara aljegyz0

Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2024. december 20.

Balatonalmadi, 2024. november 28.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzdi jogkort ellatd aljegyzo
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amely létrejott egyrészrol

Balatonalmadi Vares Onkormdnyzata (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.,
adOszama: 15734226-2-19, bankszdmlaszama: 11748083~15430290, torzskonyvi nyilvantartdsi

szama: 734224, képviseli: Dr. Kepli Lajos polgdrmester), mint bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeads),

masrészrol

Durgd Szulejmin e v. (székhelye: 8790 Zalaszenigrot, Katalin ltp. 2/a IU/8,
addszama:68588933-2-40, nyilvantartdsi szdma: 31962571), mint bérlS (a tovabbiakban: Bérls),
egviittesen Felek kozott, alulirott napon az aldbbi feltételekkel:

Elozménv:

Balatonalm#idi Véros Onkorményzata Képvisels-testiiletének Pénziigyi &5 Gazdasdgi
Bizottsiga — a Képviseld-testiilettd! atruhdzott hataskorében eljarva — 84/2020. (1X.22.) PGB
hatarozatdval a balatonalmadi 4444 helyrajzi szdmd, természetben 8220 Balatonalmadi,
Baross G. Gt 60/a. szdm alatti ingatlanon 1év6, 2 db, egyiittesen nettd 55 m? alapteriiletii
tizlethelyiség (a tovdbbiakban: Bérlemény) egybérleményként torténé bérbeaddsdra nyilt
egyfordulds palyazatot irt ki.

Balatonalmédi Varos Onkorminyzata Képvisels-testitletének hatdskdrében eljard
polgdrmester a 311/2020. (XI.13.) Snkorminyzati hatdrozatdval a pélyazati eljarast
eredményesnek nyilvanitotta és a palyazati eljirds nyertesének Durgé Szulejmin e. v.
(székhelye: 8790 Zalaszentgrot, Katalin ltp. 2/a. [I/8., addszdma:68588933-2-40, nyilvantartasi
szama: 51962571) palydz6t hirdette ki, 2021. janudr 1. napjatol 2025. december 31, napjdig
tart6 hatdrozott idStartamra a palyazati kiirdsban foglalt feltételekkel.

1. A szerzddés tarova:

Az elézményben foglaltak alapjin Bérbeadé bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a
Balatonalmadi Véros Onkormanyzatdnak tulajdondt képez6 Bérleménmyi vendéglatéi egység
miikodietése céljabol.

2. Bérleti ipeviszony idotartama:

A bérleti szerz6dés hatdrozott idStartamra, 2021. janunar 1. mapjatél 2025. december 31.
napjaig szol.

A bérleti szerz6dés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
Bérld valamennyi kotelezettségét szerzédésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

3. Bérletidii:

A bérleti dij Gsszege a 2021, janudr 1. napjatél 2021. december 31. mapjdig tart6
iddtartamra netté 92.380 ¥t/hé + Afa 27%.

A tovabbiakban a pdlydzo dltal a 2021. évi id@szakra megajdnlott havi bérleti dij képezi az éves
bérleti dij megdllapitisinak alapjdt, amely évente - elsG izben 2022. év janudr 01161 - a targyév
janudr 01-re visszamendGleges hatdllyal, a tdargyévet megeldzé év KSH dltal kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével valtozik.



A bérleti dij havonta eldre. targyhé 10 napjaig dtutaldssal fizetendd a  Balatonalmddi
Virosgondnoksdg dlial kidllitoll szdmla alapjan, a Balatonalmddi Varosgondnoksdg [174808 3-
15589325 szdmuit fizetdsi szamldjdre,

4, Rezsikoltyéoek:

A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikbliségeket (viz- és csatornadij, dram dija,
szemétszallitds dija), amelyek a Bérlot terhelik a részletes palyazati feltételekben foglaltak
szerint.

Az tzlet viz- és csatorna, elektromos dram kozmiveldkel ellatott, fiités nincs.

a) Az izlethelyiség dramellatasat kulén mérd mérl. Az dramszolgaltatds dijat a
Balatonalmadi Varosgondnoksdg negyedévente szdmlazza ki a Bérldnek a mérd
leolvasasa alapjén, 8 napos fizetési hatdrid6vel.

b) Az lzlethelyiség wizellatasat kiilon almerd méri. A viz és csatorna fogyasztds dijat a
Balatonalmadi Varosgondnoksdg negyedévents szamlazza ki a Bérldnek az almérd
leolvashsa alapjan 8 napos fizetési hatdridGvel.

) B&rld koteles a tevékenysége folytatdsa soran keletkezett hulladsk elszallitdsara

szerz6dést kitni az arra jogosult szolgaltatdval és a kozlizemi dijat kozvetlenil a
Szolgiltatonak megfizetni.

5 A Felek kistelezettséoei:

A Bérl koteles eondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak feltjitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl;

b) a helyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, véds- (eld)tetd,
ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol;

¢) a helyiségben folytatott tevékenységi korében felmeriils feljitast6l, potlasrol
illetve cserérol;

d) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérl6 kizarélagosan
hasznal, illetSleg tart izemben;

e) az Gpiilet, tovabbd a kozds haszndlatra szolgdls helyiségek é€s terliletek
tisztantartasarol, megvilagitisarol, a nem héztartdsi szemeét elszallitasardl, amely a
bérls tevékenységével fiigg Ossze.

A Bérbeadd kitelezettséee gondoskodni:

a) az épiilet szerkezeteinek és meglévd kdzmiveinek fel(yjitdsarol;

b) aszavatossdgi hibak elharitdsarol;

c) az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd hibak elharitdsarol.
1z épiletre a Bérbeads kot vagyonbiztositdsi szerzédést. A Bérlé koteles berendezési
tirgyaira vagyorbiztositdst, tevékenységére felelSsségbiztositdst kotni. 4 Bérbeads feladata
az épiilet killsé dllagdnak megovasa, valamint a kézmil szolgdltatdsok folyamatos biztositdsa
az dradott épiiletrészek hatdrols faldig vagy - amennyiben azok elébb vannak - «
mérdordkig.

6. Egvéb feltételek:

A Bérl§ Kkitelezetisége és kiltsége tovibbd a tevékenysége gyakorldséhor stilkséges
dtalakitdsok elvégiése, felszerelések, illetve berendezések beszerzése éx az érintésvédelmi
Seliilvizsgdlaf elvégeztetése.
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Az Gizlethelyiségben a BErld - még sajdl koliségére is - atalakitist, korszerfisitést csals g
Bérbeadoval elBre egyeztetett modon végezhet,

A BEHG villalia, hogy a Bérleményen elvégzett beruhdudsokat, felijitdsokat legkésobb a bérjpy
sgerzddés megsziinésekor konyvszerinti ériéken, téritésmentesen Bérbeads tulajdondba acljo.
Tudomdsul veszi, hogy a téritésmentes dtaddssal kapesolatban felmeriils kiaddsok (adok) o

Bériot terfrelik,

7. Ajoeviszony médositdsdnak, meosziintetésénelk szabdlval:

.

7.1. Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérleményre vonatkozd bérleti jogit a Bérbeado
hozzajarulasaval ruhdzhatja at.
7.2. Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés rendes felmonddssal nem mondhato fel,

7.3. Felek rogzitil, hogy Bérbeadd a bérletet azonnali hatillyal jogosui felmondani az alabbi

CSvLuL\bun
a) A bérleti dij fizetésének elmulasztdsa esetén, feltéve, ha a Bé&rlSt megfeleld mtaudo
kit(izésével és a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel 2 hdtraléle meglizetésé

irasban felszdlitotta, és a Bérld e hataridd elteltéig sem ﬁzcte

by Ha a bérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabdlyban el6irt egyéb lenyeges kotelezett ségét
nem teljesiti.
¢) A Bérlé a Bérleményt nem az 1. pontban meghatérozott célra hasznilja.
d)A Bérl6 a tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL térvény
(a tovébbiakbar: Nvtv.) 3. § (1) bekezdésének 1. pontjatol eltérd valtozds esetén.

7.4. Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kovetden a Bérld — etidl eltérd
megallﬁpodas hidnyaban — a bérleményt kiiiritve, eredeti és rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban atadas-dtvételi jegyz6konyv felvétele mellett kSteles a Bérbeadénak
visszaszolgaltatni.

7.5. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés csak irdsban mddesithatd vagy sziintethetd
meg.

8, Felek eovéb rendelkezései:

8.1. A Bérl6 a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy olyan gazdilkodo szervezet, amely
megfelel az Nvtv, 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet feltételeinek.
Bérlg tovabbé vallalja, hogy a vele kdzvetlen vagy kdzvetett jogviszonyban a szerz8dés
teljesitése soran kizardlag természetes személy, vagy az Nviv. 3. § (1) bekezdésének .
pontjdban nevesitett atlathatd szervezet vesz részt.

8.2. Jelen szerzddésben nem részletezett kérdésekben Balatonalmédi Véros Onkorményzata
Képvisel-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban 4llo lakdsok és helyiégek bérletére és
elidegenitésére vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6lo 15/2019. (VIIL 29.) dnkorméanyzati
rendeletében, tovabbd a Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének, az
Snkormanyzat vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasénak szabalyairdl szolo
27/2016. (XIL. 16.) dnkormanyzati rendeletében, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993, évi LXXVIL torvényben, az
Nvtv-ben, valamint a Polgari Térvénykdnyvben foglaltak az irdnyadok.

8.3. Jelen szerz6dés annak mindkét Fél altali aldirdsa napjén jon létre, 2021, januar 1. napjaval
1ép hatélyba és a 2. pontban meghatdrozott idGtartamra szol.
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Szam. 7/437-10/2021. Q

RERLETI SZERZODES

arnely létrejott egyrészrol

nalatonalmadi Varos Onkormanyzata (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétamy
1., adészama: 15734226-2-19, bankszédmlaszama: 11748083-15430290, torzskonyvi
nyilvantartdsi szama: 734224, képviseli: dr. Kepli Lajos polgdrmester), mint bérbeadd (a
tovabbiakban: Bérbeadd),

m asrészrol

Durgd Szulejman egyéni vallalkozd (s7ﬂ<ha ye: 8790 Zalaszentgrot, Katalin Ikt 2/a,
11/8., addszama:68588933-2-40, nyilvantartasi szdma: 51962571), mint bérld (a
tovabbiakban: Bérld), egylittesen Felek kozoty, alulirott napon az alabbi feltatelekkel:

Eldzmény:

salatonalmadi Varos éﬂkﬂ?méﬁy{?{" Képviselt-tastilletének hatskirében
eljard polgarmester !Zmid (“«fs“ 21) bnkorméanyzati hatarozatival =
balatonalmadi 4444 h@iyraym szami, természetben 8220 Balatonalmadi, Baross
G. Ot i:aé?/aa szam alatti ingatianon 1évB épiiletegységhen talalhatd ~ KBzépsH

- 27 m? alapterilletl {izlethelyiség (a tovabblakban Rérlemény) bérbeadasara nyilt
egyfordulds palyazatot irt ki.

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata }{e;:nnaeio«te_am,ﬂe%ének Pénziigyl és
Gdzﬁasagl Bizottsdga - a KépviselS-testilettdl atruhazott hatdskérében eharva -

5./2021. (V1.22.) PGB hatérozatival a palydzati eljdrdst eredmenyesnek nyilvanitotta
és a palyazati eljards nyertesének Durgd Szuleiman e. v. (szekhelyﬂ 8790 Zalaszontgrou,
Katalin Ikt. 2/a. 11/8., addészama:68588933-2-40, nyilvantartasi szama: 51962571) palyazét
hirdette ki, 2021. jllius 1. napjatd] 2025. december 31. napjaig tarté hatdrozott
id6tartamra a palyazati kiirdsban foglalt feltételekkel,

1. A szerzOdés targya:

Az elézményben foglaltak alapjan Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak tulajdondt képezé Bérleményl vendeglatdi
egység miikodtetése céljabdl,

2. BRérleti joqviszony iddtartamas:

A bérleti szerz8dés hatarozott idétartamra, 2021. jdlius 1. napjatd] 2025, december
31. napjaig szdl.
A bérleti szerzédés egy alkalommal fegfe/jebb 5 éwel meghosszabb/thato abban az

esatben, ha a BériG valamennyi kitelezettségét szerzbdésszerilen, késedelem nélkiil
telfesitette.

3. Bérleti dii:

A bérleti dij bsszege a 2021. jalius 1. namatol 2021. december 31. napiaig tarté
idStartamra nettd 70.000,- Ft/ho + Afa 27%, azaz bruttd 83.900,~ Ft/ho.

A tovabbiakban a pdlydzc dltal a 2021, évi idbszakra megajanlott havi bérleli dij ;fe,uez/ az

éves bérleti dij megéllapitisanak alapjat, amely évente - elsé zben 2022, év janudr 01-tof -
/

' %}‘i ~. 5 ‘f, *fl
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5 térgyév janudr Ol-re visszamenoleges hatdllval, a trgyével megeldzd v KSH dltar
) dzzdtett fogyaszidi drindex mértékével valtozik.

A bérleti dij havonta eldre, targyho 10. napjaig atutalassal fizetendd a Balatonalmadi
\ Arosgondnoksag altal kidllitott szamla alapjan, a Balatonalmadi Varosgondnoksag
1 174BD83-15589325 szam fizetési szamlajara,

&, Rezsikiltségaks

A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikbliségeket (viz- és csatornadij, aram dija,
szemétszallitds dija), amelyek a Bérldt terhelik a reszletes palyazati feltételekben foglaltaic
szerint.

Az (zlet viz- és csatorna, elektromos aram kbzmivekkel elldtott. Fltdst Kimaberendezés
biztositja.

a) Viz és csatornadij: Az {izlathelyiség vizelldtasdt kildn almérd méri. A viz g
csatorna fogyasztds dijdt e Balatonalmadi Virosgondnoksdg negyedévents
s7amlézza ki a BérlBnek az almérf leolvasésa alapjan 8 napos fize a5t hataridovel,

b) Aramszolgéltatas dija: Az (zlethalyiség dramelldtdsdt kildn mérd mér. Az
dramszolgaltatas dijat a Balatonalmadi Varosgondnoksag nagyedévente szamldzza ki
3 Béribnak a mard leolvasasa alapjan, & napos fizetes hatarid6val.

¢) Szemétszallitas dija: Bérld koteles a tavékenysége folytatdsa sordn keletkezett
hulladék elszallitasara szerz8dést kotni az arra jogosult szolgdltatéval és a kozlizemi

dijat kézvetlenil a Szolgaltatonak meghizetni, valamint ennsk ténydt az

Onkormanyzat felé negyadévente, a negyedév utolsé napjaig igazolni.

5, A Felek kdtelezettségei:

A B&r18 koteles gondoskodni:

A Bérl6 sajat koltségére Koteles gondoskodni a bérlet tartama alatt a Berlemény
rendeltetésszer(i hasznalata érdekében:
a) a helyiség burkolatainak feldjitasardl, pGtiasardl, itletbleg cseréjérdl;
b) a helyiséghez tartozd Uzlethomloizat (portal), kirakatszekrény, védo- (eld)tetd,
erny0s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantariasardl;
c) a helyiségben folytatott tevékenységi korében felmertild feldjitasrdl, potlasrdl
illetve cserérdt;
d) az épilet olyan berendezéseinek karbantartdsérdl, ametyeket a Bérid
kizdrdlagosan haszndl, illetdleg tart tizemben;
e) az épllet, tovébbd a kozés haszndlatra szolgdld helyiségek és teriiletek
tisztantartasardl, megvilagitasardl, a nem haztartasi szemét elszallitasardt,
amely a bérl8 tevékenységével flgg ossze.

A Bérbeadod kitelezetisége gondoskodni:

A Bérbeadd sajat koltségére Ioteles gondoskodni a bérlet id6tartama alatt a
Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalata érdekeben:

a) az éplilet szerkezeteinek és megiévt kézmiiveinek felljitasardl;
b) a szavatossagi hibak elharitasardl;
c) az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet - Sllagat veszélyeztetd hibdk

elharitasardl. - .
Ll T 7_@(
Bérld

Bérbeadd
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Az éplletre a Bérbeadd kot vagyonbiztositasi szerzOdést. A Bérld koteles berendezes
t&rgyaira  vagyonbiztositast, tevékenységére feleldsségbiztositast kotni. A Bérbeadss
fesladata az éplilet kilsd allagdnak megdvdsa, valamint a kdzm( szolgaltatdsok folyamatos
biztositasa az dtadott épiiletrészek hatdrold faldig vagy - amennyiben azok eldbb vannak - &
méréorakig,

. Egyéb feltédtelek:

A BErld kotelezettsége és koltsége tovdbbd a tevékenysége gyakorldsdhoz szlikséges
Atalakitdsok elvégzése, felszerelések, illetve berendezések beszerzése es az erintésvedelmj
felllvizsgalat elvégeztetése.

Az iizlethelyiségben a Bérld - még s jéf kélisdgére is - atalakitast, korszariisitést
|

c=ak a Bérbeaddval elbre egyeztetett mddon végezhet.

A Berls V?}?izz]ﬁ, mgy a %ﬁfgemaw@ﬂ eiwgzp’x’t beruhdzasokat, fellijitasokat
3@@%«’;«?&@5% s bérleltl szerzbdés megszlinésekor kbnyvszerinti  értéken,
téritésmentesen Emrbmada tulajdonaba  adja. Tudomasul veszi, hogy =
teritédsme ntes 4tadassal kapcsolatban felmerlld kiadasok (addk) a Béridt
terhelik,

7. A fogviszony modositdsanak, megsziintetésének szablvai:

fant

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzddés rendes felmondassal nem
mondhato fel.

N

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a bérletet azonnali hatéllyal jogosult felmondani az
alabbi esetekben:

a) A bérleti dij fizetésének elmulasztisa esetén, feltéve, ha a Bérldt megfeleld hatdridd
kitlzésével és a kivetkezményekre vald figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére
irasban felszdlitotta, és a BArl6 e hatdridd elteltéig sem fizatelt.

b) Ha a Bé&rié a szerzGdésben vdllalt vagy jogszabdlyban elGirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti.

c) A Bérld a Bérleményt nem az 1. pontban meghatarozott célra hasznélia,

d) A B&rid a tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI.
toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdésének 1. pontjatdl eltérd valtozas
esetén.

3. Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megsz(inését kovetGen a BErid — ettdl eltérd
megallapodas hidnydban - a bérleményt kiliritve, eredeti és rendeltetésszer(i

hasznalatra alkalmas allapothban atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett kiteles
a Bérbeadodnak visszaszolgaltatni.

4. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzGdés csak irasban modosithaté vagy
szlintethetd meg.

8. Felek egyeéb rendelkezései:

1. A Béri6 a jelen szerz6dés aldirasaval nyilatkozik, hogy olyan gazdalkodd szervezet,
amely megfelel az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet
feltételeinek. BérlG tovabba viéllalja, hogy a vele kbzvetlen vagy kOzvetett
jogviszonyban a szerz6dés teljesitése sordn kizdrdlag természetes személy, vagy az
Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett atlathatd szervezet vesz részt.

)
e
AL T !
o 3 Hf\..»' -4 )

]
Bérbeadd Bwfﬁv



L.

9 Jelen szerzddésben nem  részletezett  kerdésekben Balatonalmadi  Varos
Onkorményzata Képviseld-testiletének a 7 dnkormanyzat tulajdonaban &Ho lakasok
és helyiségek bérletére €s elidegenitésére vonatkozé egyes szabalyakrdl 52016
15/2019. (VIIL. 29.) onkormanyzati rendeletében, tovabba a Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata Képviseld-te estiiletének, az onxormanyzm vagyonaval kapcsolatos
tulajdonosi jogok g\/akorlacana% szabalyairdl 5206 77/20 6. (XII. 16.) 6nkormanyzati
rendeletében, a lakdsok ds halyiségek berletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol 57016 1993, évi L)(‘(\!Hs torvényben, az Nvtv.-ben,
valamint a Polgari Torvénykonyvben foglaltak az irényaddk.

3. Felek tdrekednek arra, hagy a jelen Bérieti J7Q¢ZOC!QS§VE Kapcsda’tban kozbttik
folmeriild vitds kérddseket elsdsorban kdzvetlen targyaldsok utjan rendezzék. Ha a
targyalasok kezdetétdl s7Amitots ésszer( hatdriddn belll ez nem vezat erecﬁmmy’rw
Felek - értékhatartdl filggden -, alavetik s’r‘agn kat a Veszorémi Jérasbirdsag, illetva
a Veszprémi Torvényszak ‘f\znraiajos illetékességanek.

Yalen szerzédés annak mindkét Fél altali aldirasa na an jon tétre, 2021, jOlius 1. napjdval

Ely ha‘ca’l\/ba és a 2, pontban meghatarozott iddtartamra szél.

v

Jalen szerzédds 4 oldalbdl &l 3 egymassal szo szerint m@gegy 76 példanyban késziilt,
amelybd! aldirds utdn 2 példany a Bérbeaddt, 1 példény a Bérlat illeli meg.

elek jelen bérleti szarzédést alapos elolvasds és kozés drielmarss utdn, mint akaratukkal
mindenben magegyezdt jovahagydlag alairjak.
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dr. Kepli Lajos polgarme& By Durg&bzu%ejﬂan ‘smx,m sre
Ralatonalmadi Varos, anerr{xanyza?;a BerlS képviseletében
Bérbeado képviseletében ‘

pénziigyileg ellenjegyzem, Balatonalmad, 2021.0.6.59..
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Regenyene }(Jraly Andrea
pénziigyi és szamviteli osztdlyvezald
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A DOKUMENTUMOT DIGITALS
ALAIRASSALLATTA EL

MAK ASP Irat DHSZ Bélyes:

BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE

8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

o polgarmester@balatonalmadi.hu

et + 36 88 542 410

i

Szam: 1/160-46/2024.

Ugyintéz8: Mentes Anett

Tel.: 06-88-542-445

E~-mail: amentes@balatonalmadi.hu

Durgd Szulejman
Zalaszentgrot
Katalin lkt. 2/a.
8790

Targy: Ertesités bérleti dijvaltozasrol
Tisztelt Durgd Szulejman Ur!

Ertesitem, hogy a KSH altal kozzétett 2023. évre vonatkozd atlagos fogyasztdi
arindex mértéke az el6z6 évhez viszonyitva 117,6%, amely azt jelenti, hogy
Osszességében a fogyasztdi arak 2023. évben 17,6%-kal emelkedtek.

A 8220 Balatonalmadi, Baross Gabor Gt 60/a. szam alatti ingatlanon 1évg, 2021.
januar 01. napjatdl hatalyos 2db egyiittesen 55 m? alapterilet(i Uzlethelyiségre (a
tovabbiakban: 1. sz. Bérlemény) és 2021. jalius 01. napjatol hatadlyos, kozéps6 27 m?
alapteriiletd Uzlethelyiségre (a tovabbiakban: 2. Bérlemény) vonatkozd szerzddések
3. pontjdban foglaltak szerint: ,A tovdbbiakban a pdalydzo 2021. évi idbszakra
megajanlott havi bérleti djj képezi az éves bérleti dij megallapitdsanak alapjat, amely
évente - elso izben 2022. év januar 01. napjatol - a targyév janudr 01. napjara
visszamendleges hatallyal, a targyévet megelézé év KSH dltal kézzétett fogyasztoi
arindex mertékével emelkedik.”

2023. évi bérleti dijanak mérteke az alabbiak szerint kerlilt megallapitasra:
1. sz. Bérlemény tekintetében: nett6é 111.169,-Ft/h6+ 27% Afa 8sszeg,
2. sz. Bérlemény tekintetében: nettd 84.238,-Ft/hd + 27% Afa Osszeg.

A 2023. évi fogyasztdi arindexet figyelembe véve 2024. évi bérleti dijanak mértéke:
1. sz. Bérlemény tekintetében: nettd 130.735,-Ft/h6+ 27% Afa Gsszeg.
2. sz, Bérlemény tekintetében: nettd 99.064,-Ft/hé + 27% Afa Osszeg.

......

Tisztelettel:
Fabo Péter
polgarmester
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Tisztelt Polgdrmester Ur!
T isztelt KépviselG-testiilet!

Targy: Kérelem bérleti szerzédés kdzds megegyezéssel torténd megsziintetésére

Alulirott, Durgd Szulejman egyéni vallalkozo (székhely: 8790 Zalaszentgrot, Katalin lkt. 2/a, 11/8.,
adoszam: 68588933-2-40, nyilvéntartdsi seam: 51962571) kérem a tisztelt Onkorméanyzatot, hogy a
8220 Balatonalmadi, Baross G. Gt 60/a szam alatti, dftalam hérelt 2 db, dsszesen 55 m? alaptertiletd
Uzlethelyiség, valamint a tovahbi 27 m? alapterlilet( Uzlethelyiség bérleti szerzddését kdzos
megegyezéssel sziintessiik meg.

Az lzlethelyiségekben 2019 Ota lzemeltettem az Ormi Falatozdt, eleinte a Virosgondnoksdggat, majd
2021161 az Onkormanyzattal fenndlld szerzédeés keretében. Mindvégig elkdtelezetten dalgoztam az
tzlethelyiseg fejlesztésen és a vendégek elégedettségének biztositasan, ugyanakkor a vart forgalom és
bevétel sajnos nem érte el az elGzetes elképzeléseimet. Evrdl évre igyekeztem a lehetd legtobbet
kihozni a helyzethdl, és a fogyasztdi igényekhez igazodva rendeztem az Uzlethelyiséget, de a téli
idOszakokban tébbszor is fizetési dtitemezés iranti kérelmet kellett benytjtanom a szezondlis bevétel
hidnya miatt.

Jelenlegi bérleti szerzédéseim 2025, december 31-ig szolnak, azonban jeleniegi élethelyzetem miatt
kérem, hogy 2024. november 8-an kizds megegyezéssel szlintessiik meg a szerzddést. Jelenleg
Ausztrigban élek, életvitelszerlien ott tartdzkodom, és egyéni vallalkozasomat 2024. szeptember 30.
Ota szineteltetem. Az (zlethelyiségeket azdta nem (zemeltetem, és a bérleti dijat, valamint a
rezsidijakat 2024. oktober 31-ig teljesitettem.

Tisztelettel kérem az Onkormanyzatot, hogy méltanyosséghol a novemberi honapra vonatkozs bérleti
dijat a mai naptol szamitva engedje el, mivel az lzlethelyiség jelenleg nem termel bevételt. Az
tzlethelyiségeket kész vagyok az Onkorményzat altal meghatdrozott napon birtokba visszaadni, e hdnap
soran.

Kérelmem pozitiv elbirdldsat elgre is kdszondom.
Balatonalmadi, 2024. november 6.

Tisztelettel;
Durgd Szulejman
egyéni vallalkozd




