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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2024. november 28-i {ilésére
Targy: Balatonalmadi Telepiilésfejlesztési terv véleményezési anyaganak elfogadasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi varos a hatdlyos jogszabdlyi elGirasok tartalmi és formai
kovetelményeinek megfeleld telepiilésfejlesztési tervekkel és teleplilésrendezési
eszkozokkel rendelkezik. Ilyen teleptlésfejlesztési dokumentum a 2012. évben
elfogadott Teleplilésfejlesztési koncepcid és Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS),
valamint a 2015. évben elfogadott Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (ITS). A
telepllés hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei a 248/2015. (IX. 24.) szamd
képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv (TSZT) és leirds; és
a 27/2015 (IX. 25.) dnkormanyzati rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
(HESZ) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT).

Az id6kozben végrehajtott kisebb foltszeri moddositdsok ellenére a jogszabalyi
kornyezet valtozasa a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok teljes
kor{ felllvizsgalatat tették sziikségessé.

A jogszabalyi valtozasok kozill a legkiemelkeddbb a telepliléstervezéssel 0sszefliggd
egyes torvények maddositasardl szoéld 2021. évi XXXIX. térvény volt; amely
mddositotta az epitett kornyezet alakitasardl es védelmérd| sz6l6 (ma mar nem
hatalyos) 1997. évi LXXVIII. torvényt (a tovabbiakban: Etv.), amely egyebek mellett
Uj fogalmakat vezetett be. Ilyen (j fogalom az Etv. 2§ 29. pontja szerinti
telepiilésterv, ami a telepiilésfejlesztési terv (kordbbi nevén: teleplilésfejlesztési
koncepcié és integrélt telepUlésfejlesztési stratégia) és a telepi‘:lésrendezési terv

....

Az Etv. 8. § (1) bekezdése értelmében a telepiiléstervet — teleptilésfejlesztési terv és
a teleplilésrendezési terv — (a tovabbiakban egyiitt: telepllésterv) a teriletfejlesztési
dokumentumokkal és a terliletrendezési tervekkel Osszhangban, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési szakmai el6irdsok figyelembevételével, tovabba azok
elkészitésérdl sz6ld, e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint kell elkésziteni, orszadgos digitalis nyilvantartasra alkalmas
maodon.

Az Etv. 60.§ (9) bekezdése alapjan azon telepiiléseknek — ilyen Balatonalmédi is -,
amelyek a korabbi eljarasi rendelet tartalmi kovetelményei alapjan készitettek
telepllésfejlesztési  koncepcidt, integralt telepllésfejlesztési  stratégiat és



telepiilésrendezési  eszkézoket, az  (j  telepllésfejlesztési  terviket — és
teleplilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell Iéptetnilik. A
korabbi eljarasi rendelet tartalmi kdévetelményeinek megfelelé teleplilésfejlesztési
koncepciojuk, integralt teleptxlésfejlesztési stratégiajuk és teleplilésrendezési
eszkozeik mod051tasara 2027. junius 30-ig van lehetOséglik. Az Etv. fent
rendelkezéseit — az Etv.-t felvaltd — a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. torvény
(a tovabbiakban: Méptv.) 2024. oktdber 1. napjatdl hatalyos rendelkezései atveszik.

A teleplilésterv tartalmi és formai kovetelményeir6l az (j eljarasi rendelet; a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezik.

A teleplilésterv tartalmi és formai kdvetelményeit a Korm. rendelet 3. és 4. melléklete
részletezi. Ennek megfelelden a Teleplilésfejlesztési terv sz6veges munkareszbdl és a
mellélketét kepezo Fejlesztési terviapbdl, a Telepllésrendezési terv a Helyi Epftési
Szabalyzatbdl és a mellélketét képez6 Szabalyozasi tervlapbdl all.

A Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdése értelmében a teleptlilésterv a jogfolytonossag
biztositasaval, a korabbi teleplilésfejlesztési koncepcidra, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiara és telepllésrendezési eszkozre, valamint a kordbbi telepiléstervre
alapozva, a teleplilés foldrajzi adottsagainak és lakossagszamanak, egyedi torténeti
sajatossagainak és a telepliléshaldzatban betdltott szerepének figyelembevételével
késziil.

Fentikre tekintettel a Balatonalmadi Varosi Onkormanyzatanak Képviselé-testllete a
69/2022. (I1.24.) oOnkormanyzati hatdrozatdval a Balatonalmdadi telepllésterv
készitésének meginditasardl dontott figyelemmel arra, hogy az évek soran tobb, mint
szaz lakossagi médositasi kérelem is beérkezett az Onkormanyzathoz.

A beszerzési eljarast kdvetben az Onkormanyzat a Volgyzugoly Miihely Kft.-vel kotott
tervezési szerz6dést a Balatonalmadi Telepiilésterv elkészitésére. Az Onkormanyzat
adatszolgaltatasat kovetéen a TervezOk a tervezési folyamat elsd |épéseként a
megalapozd vizsgalatot — amely a tervi el6zményeket foglalja Ossze és a
teleplilésfejlesztés és teleplilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesllését
igazolja — a Korm.rendelet 1. mellékletében meghatarozott formaban és tartalommal
elkészitették.

A tervezési folyamat kovetkezd 1épése a Teleplilésfejlesztési terv készitése, melynek
véleményezési anyaga jelen képviselG-testiileti tlés targya.

A teleplilésterv elkészitését szamos civil javaslat segitette. A 69/2022. (I1.24.) és a
155/2022. (IV.28.) 6nkormanyzati hatdrozatok alapjan a Kajari Gyula és Gauder
Péter koordinalta Almadi'30 alkotdkdzosség altal kidolgozott koncepcidt a Tervezdk a
teleplilésterv elkészitése sordn figyelembe vették. A Teleplilésfejlesztési terv
véleményezési anyaga javaslatot fogalmaz meg a varos telepllésfejlesztési
alapelveket 6sszegzd jovOoképére. A jovOokép az adott helyzet kiils6 és belsd tényezdk
altal befolyasolt megvaldsithatd térekvések egylittesébdl eredd, hosszd tavon kivant
teleplilésfejlesztési palyanak végeredménye. Balatonalmadi elérendd jovoképe:



Balatonalmadi az egészség- és szépségturizmus, a tudomanyok, a sport és a
miivészetek észak balatoni kdzpontja; kdzvetitd kdzépvaros, ahol jo élni, ahova
érdemes ellatogatni.

A véleményezési anyag a jovbképben megfogalmazott célkitlizés mentén javaslatot
ad a fejlesztési célokra. Az atfogd célok egyben tematikus célok is, tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti témakorok koré rendezOdnek. Tarsadalmi cél az erfs
kulturdlis alapok megteremtése, és a kdzdsségi kohézid erdsitése, gazdasagi cél az
idegenforgalom és a helyi gazdasdg fenntarthatd élénkitése, kornyezeti cél a
természeti és épitett kdrnyezet értékérzo fejlesztése, a ,Z6ld varos” megteremtése.
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elfogadott Fenntarthatd Fejl6dési Keretrendszer és annak gerincét kepezo
célrendszer végrehajtasat, a vildg fejlddési palydjanak fenntarthatd irdnyba allitasat
tamogatja.

A véleményezési anyag altal javasolt projektek egybefiiggd vonallal kdriilhatarolhato
terlilete az akcidteriilet, ahol az Onkormanyzat a fejlesztéseket alapvetfen
befolydsold pozicidban van, és amellyel kapcsolatban kozéptavon jelentOs
beavatkozast tervez. Balatonalméadi javasolt akcidteriiletei a Parti sav terllete a
Kiemelt kézpark revitalizacid terlletével (PS+KPR), az Almadi varoskdzpont (AKP), a
Vordsberény kézpont (VKP), a Budatava (BT) akcidterdilet és a Kiranduld dvezet (KO)
helyszinei.

Az akcidterlleteteket és a projekteket a teleplilésfejlesztési terv részét képezs
cselekvési program részletes fejlesztési terviapja tiinteti fel.

A véleményezési anyag javaslatot ad Balatonalmadi rovid- és kézéptavl fejlesztési
céljainak megvaldsitasdhoz sziikséges beavatkozasok ltemezésére és a fejlesztések
finanszirozasara.

A véleményezési anyag a teleplilésfejlesztési tervben meghatérozott célok elérésének
érdekében tobb tipusl, nem beruhdzasi jellegl tevékenysegre is javaslatot tesz. Ilyen
tobbek kozott a helyi épitési szabalyozas, a dijpolitika és finanszirozasi kdrnyezet
kialakitasa.

A telepulésfejlesztés szervezeti kereteinek kialakitasara tett javaslatok kozott szerepel
a stratégiai és az operativ menedzsment létrehozasa. A javasolt monitoring -
kimeneti-, eredmény- és hatdsjelz6k alkalmazasaval — a stratégia hatékonysaganak
elsegitése érdekében, a teleplilésfejlesztési célok, akcidk megvaldsitasanak
folyamatos vizsgdlatara és ellendrzésére, valamint az eredmények kiértékelésére
hivatott feladatok 0sszességét jelenti.

A képvisel6-testiilet jelen dontése nem a Teleplilésfejlesztési terv elfogadasat jelenti,
pusztdn a tervez6k altal elkészitett véleményezési anyag jovahagyasat annak
érdekében, hogy a tervezési folyamat a Teleplilésrendezésiterv — Helyi Epitési
Szabdlyzat és szabalyozasi terv — készitésével folytatddhasson. A Teleplilésfejlesztési
terv jovahagyas elGtti szakmai véleményezésére és a partnerségi egyeztetésére a
Telepllésrendezési tervvel egyidejlleg keriil majd sor.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtérgyalni és a
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!
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A dontés meghozatala egyszer{i tébbséget igényel.

Melléklet:
1. Balatonalmadi Teleplilésfejlesztési terv véleményezési anyag

Az ellterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész
Az_elGterjesztést targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag




Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2024. (...) onkormanyzati hatarozata

Balatonalmadi Telepiilésfejlesztési terv véleményezési anyaganak
elfogadasarol

Balatonalmadi  Varos  Onkorményzatanak  Képvisel6-testiilete  megtargyalta a
.Balatonalmadi Teleplilésfejlesztési terv véleményezési anyaganak elfogadasa” targyu
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a Volgyzugoly
Mlhely Kft. altal készitett ,Balatonalmadi Telepllésfejlesztési terv
véleményezési anyag” cim({ dokumentumot megismerte, azt szakmai
véleményezésre és partnerségi egyeztetésre alkalmasnak talalja.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a ,Balatonalmadi
Teleplilésfejlesztési terv véleményezési anyag” cim{ dokumentum szakmai
véleményezésérdl és partnerségi egyeztetésérdl a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet elGirdsai
szerint gondoskodjon.

3. A KépviselG-testlilet felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérél a Volgyzugoly
Mlhely Kft.-t értesitse, és gondoskodjon a Teleplilésterv Teleplilésrendezesi
tervi munkarészének elkészittetésérdl.

Felelos: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felelos: 2.-3. pontnal: Berki Balint teleptilési foépitész
Hatarido: 2. pontnal: 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet elSirasai szerint

3. pontnal: értelem szerint

Balatonalmadi, 2024. november 28.

Bercsényi Laszld sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz6i jogkort gyakorlo aljegyz6



