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ELOTERJIESZTES

a Képviselo-testiilet 2024. oktober 31- i lilésére

Targy: Az dnkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 8/2023.
(11.23.) 6nkormanyzati rendelet mddositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A jogalkotasrdl szdl6 2010. évi CXXX. torvény 21.§ (1)-(2) bekezdései szerint kotelezd a helyi
onkormanyzati rendeletek hatélyosulasanak figyelemmel kisérése, aminek alapjan sziikség
szerint le kell folytatni azok — 17.§ (2) bekezdésében meghatarozott szempontok szerinti —
utdlagos hatasvizsgdlatat, melynek soran Ossze kell vetni a szabdlyozas megalkotdsa idején
vart hatasokat a tényleges hatasokkal.

Fentiek alapjan keriilt sor az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szold rendelet fellilvizsgalatara.

Balatonalmadi Véaros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 2023. februar 23. napjan alkotta
meg az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 8/2023.
(11.23.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Or.), hatdlyon kiviil helyezve a korabbi
6nkormanyzati rendeletet.

A telepiilési dnkormanyzat lakasgazdalkodasi tevékenysége tekintetében iranyadd torvényi
szabalyozast a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) tartalmazza.

A teleplilési 6nkormanyzat a Lakastorvény 34. § (1) bekezdése alapjan az onkormanyzati
lakdsok lakbérének mértékét, tovabbd a Lakastorvény 35. § (2) bekezdése nyoman — ezzel
dsszefliggésben — a bérld altal fizetendd kiilon szolgaltatasok dijat onkormanyzati rendeletben
allapitja meg.

2024. janudri (lésen a Képvisel6-testiilet fellilvizsgélta az Or-t és a lakbérek mértékét az
alabbiak szerint emelte:

- Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke 20%-kal,

- Szolgalati lakasok lakbérének mértéke 15%-kal,

- Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének mértéke 15%-kal

Jelen elGterjesztésben nem teszek javaslatot lakbér-emelésre tekintettel arra, hogy az idei
évben mar tortént emelés.
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Az Or. médositasa kapcsan javaslom, hogy keriiljon bele, hogy Szolgdlati lakds csak annak a
személynek adhatd bérbe, aki Balatonalmadi teriiletén kozrend és kozbiztonsagi kozfeladat
elldtasra a Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysaggal jogviszonyban all.

Jelenleg ez a lehetGség kizardlag a Veszprémi Tanker(leti Kézpont részére biztositott.

Javaslom tovabba, hogy keriiljon ki az Or.-b8l, hogy a palydzatokat az Uj Almadi Ujsdgban is
megjelentetjiik. Ez azért életszer(itlen, mert a pdlyazati kiirasok és azok hataridejei nem tudnak
igazodni az Ujsag lapzartajanak napjaig, igy ezen rendelkezés sokszor betarthatatlan. A
palydzatokat minden esetben meg kell viszont jeleniteni a Balatonalméadi Kézos Onkorményzati
Hivatal hirdet6tablajan és az énkormanyzat honlapjan.

Javaslom tovabbd, hogy kerliljon kiegészitésre a 18.§ -t azzal, hogy a ,Bérl6 koteles a 15.8 b, c)
vagy e€) pontjaban torténd valtozast - a valtozast bekdvetkezését kovetd - 30 napon belll
bejelenteni.”

Ezen bekezdés bevezetése azért sziikséges, hogy tudomasunkra jusson, ha valaki — aki szocidlis
alapon kapott lakast — id6kézben ingatlan tulajdonjogat megszerzi.

A bizottsdgok nevei is pontositasra keriiltek az Or.-ben.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiletet, hogy az elterjesztést megtargyalni és a rendelet tervezetet
megalkotni sziveskedjen.

Balatonalmadi, ZPQGZ%,QKtéber 16.
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A dontés meghozatala mindsitett tobbséget igényel,

Az elGterjesztést készitette: Tarnoki Renata Séra aljegyz6
Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi ligyintézd
Mentes Anett vagyongazdalkodasi tigyintéz6

Az elGterjesztést targyalja: Human Er6forras Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag



RENDELET TERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2024. (X. 31.) onkormdnyzati
rendelete

az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérél szo16 8/2023. (11.23.)
Onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 3. §
(1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §
(1) bekezdésében, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdéseben, 33. §
(3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 84. §-dban kapott
felhatalmazés alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX térvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

L.§

Az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletér6l és elidegenitésér6l szolo 8/2023. (I 23.)
onkormanyzati rendelet 4. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

,(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 416 lakasokkal kapcsolatos bérbeaddi jogositvanyok koziil a
Gazdasagi Bizottsag hataskorébe tartozik a koltségelvli lakdsok bérbeadasardl kiirt palyazat
érvényességérol valo dontés.

(3) Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakésokkal kapcsolatos bérbeaddi jogositvanyok koziil a
Human Er6forrds Bizottsag hataskorébe tartozik a szocialis alapon bérbe adandd lakésokra kiirt
palyazati eljaras sordn beérkezett palyazatok rangsoroldsardl valo dontés.”

2.8

Az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletér6l és elidegenitésérdl szolo 8/2023. (IL. 23.)
onkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése a kovetkez6 d) ponttal egészil ki:

(Szolgdlati lakds csak annak a személynek adhato bérbe, aki)
»d)  Balatonalmadi teriiletén kozrend és kozbiztonsagi kozfeladat elldtdsra a Veszprém
Varmegyei Rendér-fékapitanysaggal jogviszonyban all”

3.8

Az onkormanyzati lakésok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl szold 8/2023. (I 23.)
onkormanyzati rendelet 12. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) Szolgalati jelleggel lakas legfeljebb a 11.§-ban felsorolt személyek jogviszonyanak
megszineséig adhatd bérbe a rendelet 4. mellékletében meghatarozott lakbér alkalmazasaval.



(2) A bérlé a 11.§ szerinti jogviszonyanak megsziinését kovetd 30 napon beliil, a lakds lakbérének
¢s a koziizemi és egyéb dijak rendezését kovetben, koteles a lakdst iiresen, rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.”

4. §

Az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérSl szold 8/2023. (11 23.)
onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés alapjan kifrt palydzatot meg kell jelentetni az Onkormanyzat honlapjan, és ki
kell fuggeszteni a Balatonalmadi K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan.”

5.8

Az onkormdnyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 8/2023. (11 23.)
onkormanyzati rendelet 18. §-a a kdvetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Bérld koteles a 15.§ b, ¢) vagy e) pontjaban torténd valtozast - a valtozast bekdvetkezését
kovetd - 30 napon beliil bejelenteni.”

6. §

Az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérSl sz6lo 8/2023. (II. 23.)
onkormanyzati rendelet 20. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) A palyézati kiirds megjelenésének kézhiteles idSpontja a Balatonalmadi K6zos Onkorméanyzati
Hivatal hirdetStablajan valo kozzététel napja. A palydzati kiirds tartalmazza bérleti dij minimalis
Osszegét, a palyazat benyujtasanak hataridejét.”

7.§

Az Snkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésér6l szold 8/2023. (II. 23.)
onkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A pélyazat bontasa soran a Gazdasagi Bizottsag elndke, a Huméan Er6forras Bizottsag elndke és
a polgarmester altal megbizott koztisztvisel6 a palyazdk jelenlétében a zart boritékokat felbontja,
dont a palyazatok érvényességérdl, a dontésérdl jegyzOkonyvet készit. A jegyzdkonyv alapjan a
polgarmester elSterjesztésére a Képvisels-testiilet dont a palyazati kiirds nyertesérdl.”

8. §

Az Onkormdanyzati lakdsok és helyiségek bérletérSl és elidegenitésérdl szolo 8/2023. (I1. 23))
onkormdanyzati rendelet 25. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»25. §

Ha a lakast a megiiresedést kovetéen bérbe lehet adni, a polgarmester a bérl6é kijel6lésére a
jogosultat felhivja, hogy 30 napon beliil kdzolje a kijelolt bérld személyét és hatdrozza meg a



bérbeaddsnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly, vagy Balatonalmadi Viros
Onkormanyzataval kotott megallapodas feljogositjia. A kijelolt bérlovel a bérleti szerzodést a
Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan, a képviselo-testiilet dontését kovetéen a polgarmester koti
meg.”’

9. §

Az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szold 8/2023. (Il 23))
onkormanyzati rendelet 30. § (3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(Bérleti ajdnlat itjcn.)

) a koltségvetési szervek hasznalataban 1év6 helyiség bérbeadasardl és hasznalatinak
atengedésérdl a koltségvetési szerv vezetdje dont, amennyiben adott idészakra vonatkozodan a
nettd bérleti dij mértéke a 2.000.000 forintot és a hasznositds idOtartama az 1 évet nem
haladja meg,

b)  az a) pontban meghatdrozottakon kiviil 6nkormanyzati helyiség bérbeaddsardl a Gazdasagi
Bizottsdg dont, amennyiben az éves bérleti dij mértéke a nettdé 5.000.000 Ft-ot, és a
hasznositas idétartama az 5 évet nem haladja meg.”

10. §

Az oOnkormdnyzati lakasok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl szolo 8/2023. (IL 23.)
6nkormanyzati rendelet 32. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»{(1) Az dnkormanyzati tulajdontl lakésok elidegenitésér6l a Képvisel6-testiilet a Human Eréforras
Bizottsag és a Gazdasagi Bizottsag javaslatat figyelembe véve dont.”
11. §

Az Onkormdanyzati lakdsok és helyiségek bérletér6l és elidegenitésérdl szold 8/2023. (II 23.)
onkormanyzati rendelet 36. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségek értékesitésérél — a
bérld kérelmére vagy az onkormanyzat, mint bérbeadd kezdeményezésére — a Gazdasagi Bizottsdg
javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet dont.”

12. §

Ez a rendelet 2024. november 1-jén 1ép hatalyba.



Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol
SZOI0 1 /2024, (2rriren ) dnkormanyzati rendelet médositasarol sz6l6
onkormanyzati rendelet tervezete

elozetes hatasvizsgalat

1.

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17.§ (1) A jogszabaly elokészitoje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodo részletességii — elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhaté koévetkezményeit. Az elézetes hatdsvizsgalat
eredményérdl ... onkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képviseld-
testliletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint
b) a jogszabdly megalkotasanak szlkségességét, a jogalkotas elmaradaséanak
varhatd kovetkezményeit, és
c) a jogszabdly alkalmazidsahoz szlkséges személyi, szervezeti, téargyi és
peénzligyi feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:

22. § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatasvizsgalat tapasztalatait is figyelembe véve a
Kormany tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykort érintd (j jogi szabalyozas
vagy mddositds megalkotasa soran, ennek hidnyaban e célbdl kiadott jogszabaly

keretében

a) az elavult, sziikségtelenné valt, v

b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedd,

) a szabdlyozasi cél sérelme nélkil egyszer(sithetd, a jogszabaly cimzettjei szamara
gyorsabb, kevésbé koltséges eljardsokat eredményez6 szabalyozassal felvalthato,

d) a normativ tartalom nélkdli, tartalmilag kitiresedett vagy egyébként alkalmazhatatlan,
vagy

e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszintli szabalyozast megvaldsitd, a

feladatkdrébe tartozé jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil
helyezésére, illetve megfelelé mddositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat lefolytatasardl az altala alkotott rendelet esetén az
onkormanyzati rendelet esetén a jegyzé gondoskodik.

II.
A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatdsai — a Jat. 17. §
(2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa
E korben a Jat. szerint ,kiiléndsen” a kivetkezd kategdridkat kell vizsgalni.

a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
Jelentds hatdsai nincsenek.

ab) A Tervezet — jellegébdl adodoan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Nem relevans.



b) A jogszabaly kirnyezeti és egészségi kbvetkezményei
Nem relevans.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2.A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei

Az Or. mddositdsa kapcsan javasolt, hogy keriilion bele, hogy Szolgalati lakas csak annak a
személynek adhatd bérbe, aki Balatonalmadi terliletén kdzrend és kozbiztonsagi kozfeladat
ellatdsra a Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysaggal jogviszonyban all.

Jelenleg ez a lehetség kizardlag a Veszprémi Tanker(leti Kozpont részére biztositott.
Kiegészitésre kerll a 18.§ azzal, hogy a ,Bérl6 koteles a 15.§ b, ¢) vagy e) pontjaban térténd
valtozast - a valtozast bekovetkezését kovet6 - 30 napon bellll bejelenteni.”

Ezen bekezdés bevezetése azért sziikséges, hogy tudomasunkra jusson, ha valaki — aki
szocialis alapon kapott lakast — idokozben ingatlan tulajdonjogat megszerzi.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges szemeélyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek
A Tervezet elfogadédsa esetén a rendelet alkalmazasa tobblet személyi, szervezeti és targyi
feltételt nem igényel.

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Balatonalmédi Varos Onkormanyzata a lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl
szO10 1993, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) alapjan megalkotta a lakdsok és
helyiségek elidegenitésér6l és bérletérdl szolé 8/2023. (11.23.) rendeletét (a tovabbiakban:
Lakasrendelet). A Lakasrendeletet vonatkozasdban az aldbbiak miatt sziikséges a
Lakasrendelet modositasa:

Szolgélati lakas csak annak a személynek adhato bérbe, aki Balatonalmadi teriiletén kdzrend
és kOzbiztonsagi kozfeladat elldtasra a Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysaggal
jogviszonyban all.

Jelenleg ez a lehetGség kizarodlag a Veszprémi Tankerlleti Kozpont részére biztositott.

Javaslom tovébba, hogy keriiljon ki az Or.-b8l, hogy a pélyazatokat az Uj Almadi Ujsagban is
megjelentetjik. Ez azért életszerlitien, mert a palyazati kiirdsok és azok hatdridejei nem
tudnak igazodni az Ujsag lapzartajanak napjig, igy ezen rendelkezés sokszor betarthatatlan.
A palydzatokat minden esetben meg kell viszont jeleniteni a Balatonalmadi Ko6zos
Onkorményzati Hivatal hirdetdtablajan és az énkormanyzat honlapjan.

Javaslom tovabba, hogy keriiljon kiegészitésre a 18.§ -t azzal, hogy a ,Bérld koteles a 15.§
b, ¢) vagy e) pontjaban tortén6 valtozast - a valtozas bekdvetkezését kdvetd - 30 napon
bellil bejelenteni.”

Ezen szakasz bevezetése azért sziikséges, hogy tudomasunkra jusson, ha valaki — aki
szocidlis alapon kapott lakast — id6kozben ingatlan tulajdonjogat megszerzi.

A bizottsagok nevei is pontositasra kertiltek az Or.-ben.

Részletes indokolas

1.8-hoz: a bizottsdgok neveinek valtozasa miatt szlikséges

2.8-hoz: kiegészitése a 11.§ (1) bekezdésének. Javasolt a kozrend és kozbiztonsagi
kozfeladat ellatasaval foglalkozd szervek bevonasa a szolgalati jogviszony alapjan adhatd
szolgalati lakasba.

3.8-hoz: szbveg pontositasa miatt szlikséges a mddositas



4.8 és 6.§-hoz: az Uj Aiméadi Ujsag kikertil a pélyazat megjelenésének helyébdl

5.8-hoz: Ezen bekezdés bevezetése azért szilkséges, hogy tudomasunkra jusson, ha valaki —
aki szocialis alapon kapott lakast — id6kozben ingatlan tulajdonjogat megszerzi.

7-8.8 és 10-11.§-hoz: a bizottsdgok neveinek véltozdsa miatt sziikséges

9.8-hoz: a bizottsag nevének valtozasa miatt, illetve a vagyonrendelethez val6 igazodas miatt
szlikséges



