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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2024. augusztus 29-i iilésére

Targy: Balatonalmadi Vizparti Terv tervezetének szakmai véleményezése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény 88. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
elBkészités alatt all a Balaton vizparti tertletei tertiletfelhasznalasi kdvetelményeinek
kormanyrendeleti szint(i szabalyozasa. A kormanyrendelet-tervezet mellékletét képezi
a Vizparti Terv, amely a teriiletfejlesztésrol szold 2023. évi CII. torvény (a
tovabbiakban: Tft.) 28.§ (1) bekezdés d) pontja szerinti killonds szabalyozast igényl6
terlletre késziil6 terlletrendezési tervnek mindslil, ezért a kozigazgatasi egyeztetést
megel6zGen szakmai egyeztetésre kell bocsatani.

A Tft. 30.8 (1) bekezdése alapjan, a balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyozas
kdvetelményeirSl szolé 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet 19.§ (1) bekezdés b)
pontjdnak megfeleléen — 2024. augusztus 1. napjan — nyilvanossa valt és
megkezdédott a balatoni Vizparti Terv teleplilési onkormanyzatokkal,
érdekelt civil szervezetekkel, érdekképviseleti szervekkel és  gazdalkodd
szervezetekkel, tovabba a jogszabalyban nevesitett allamigazgatasi szervekkel valod
eldzetes - még a tarsadalmi egyeztetést megeldz0 - szakmai egyeztetése.

A véleményezésre 1 hdnap all rendelkezésre, az észrevételek megfogalmazasara
nyitva allé hataridé augusztus 31.

Lanszki Regé Orszagos fOépitész Epitészeti allamtitkdr tajékoztatéja szerint: ,az 0j
kormanyrendelet-tervezet (BATEK) célja, hogy megljitsa a Balaton vizparti
teriileteire vonatkozd épitésiigyi keretszabalyozast, megteremtse a teriiletrendezési
terv — Vizparti Terv — teleplilésrendezési terv — épitési elGirdsok vilagos és atlathatd
rendszerét, visszaszoritsa a vizparti teriiletek beépitését, elGsegitse a természetes és
természetkozeli allapot(l teriletek hatékonyabb védelmét, megakadalyozza az
okoldgiai degradaciot, erbsitse és Gsztondzze a vizparti terlletek kdzcéll hasznalatat,
valamint a  tiji  adottsdgok  megOrzését, tovabba  megteremtse a
vizszintszabdlyozashoz alkalmazkodd Uj terllethasznalat jogszabalyi feltételeit.
Mindez 6sszhangban van a tavaly év végén elfogadott, a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. térvénnyel, ami szintén jelentds lépéseket tett a balatoni kdrnyezet
megdrzése érdekeben.
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Az elmult évtizedekben jelentGs anomaliat okozott a Balaton korlli épitkezések és a
természetes kornyezet elt(inésének problémaja. Mindez azért is torténhetett, mert a
szabalyozas elavult volt. Ezt a szabdlyozast tervezi most korszer(isiteni a
Minisztérium, ennek a folyamatnak az elsd |épése az (j épitészeti torvény volt, most
pedig elkészllt a Vizparti Terv, ami a mara meghaladott, kozel 20 éves vizpart-
rehabiliticios tanulmanyterveket vizsgalja felil.

A valtoztatdst a tarsadalmi-gazdasdgi igények valtozdsa (a jarvany hatasaként
felGjitasi és apartmanhaz-épitési laz, Uj Udilo- és lakoterliletek kijeldlésének igénye,
kempingek megsz(inése, nagyhajos kikotok épitésére iranyuld fejlesztési szandeék,
haldszati helyett horgdszati igények el6térbe keriilése), a terllet- és
teleplilésrendezési szabalyozas valtozasa, a szabalyozasi vizszint mddositasa, tovabba
természeti valtozasok (nadasok mennyiségének és mindségének cstkkenése) tették
stirgetGvé és sziikségszer(ivé.

Mar a Vizparti Terv jelen tervezete is széles kor(l agazati és Onkormanyzati
egyeztetésen alapul. A Vizparti Terv szakmai megalapozottsagat a természetvédelmi,
vizligyi, illetve hajézasi allamigazgatasi szervek bevonasaval megvaldsult kiterjedt
agazati konzultacidk biztositjak.

A Vizparti Terv szamos szigoritast tartalmaz, célja, hogy ne csak egy egyszerll
szabalyozds, hanem Balaton védd terv legyen, ami segit megdrizni a Balaton egyedi,
kiildnleges természeti, épitett és kulturalis kornyezetét.”

A Vizparti Terv szigoritasai koziil az alabbiakat érdemes kiemelni:

« A Vizparti Terv terlileti hatalydnak kiterjesztésével a szabalyozas még nagyobb
parti terliletet véd a beépités ((j beépitésre szant teriletek, (j lakd- illetve
gazdasagi terliletek kijelolése, tovédbbd a beépitési paraméterek ndvelése)
ellen.

o A kikotdi helyszinek Vizparti Tervben torténd rogzitése ellehetetleniti a
nemkivanatos fejlesztéseket: kikotd csak ott létesithetd, ahol a Vizparti Terv
ezt jeldli.

o A Vizparti Terv védi a zoldterlileteket és strandokat: a Vizparti Tervben jelolt
zOldter(let foszabalyként egyaltalan nem, a strand pedig kizardlag zdldtertlet
dvezetbe sorolhatd at. A kdzhasznalat(l balatoni strandok magantulajdonosok
részére nem idegenithetdek el.

o A beépitetlentl megbrzendd parti terlletsav védi a kozvetlen vizpartot a
beépités (éplilet, Uszomedence, illetve egyéb, a helyi épitési szabalyzat altal
tiltott épitmény elhelyezése) ellen.

« A Vizparti Terv természetes partszakaszok kijelolésével segiti el a
természetes és természetkozeli novényzettel boritott terliletek Skoldgiai
allapotanak fenntartasat, rehabilitaciojat, illetve védi a szarazulati nadasokat.

« Parti sétany celja a Balaton-part mindenki altal torténd hasznalhatosaga, a
polgarok vizhez vald lejutasanak biztositasa.

Balatonalmadi hatalyos vizpart-rehabilitdcids tanulmanytervét a Balatonalmadi
vizpart-rehabilitdciés ~ szabadlyozasi  kdvetelményekkel  érintett  teriiletének
lehatarolasardl és vizpart-rehabilitdcids tanulménytervének elfogadasardl szold
7/2005. (III. 25.) TNM rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza. E tanulmanyterv
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keretill szolgalt a teleplilésrendezési terv — Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi
terv — elkészitéséhez, rendelkezései kotelezd erejliek voltak.

A készilo Balatonalmdadi Vizparti Terv atveszi a vizpart-rehabiliticids tanulmanyterv
szerepét. E valtozasnak kilonds aktualitast ad az a korlilmény, hogy most készil
Balatonalmadi Telepllésterve. A Balatonalmadi Vizparti Tervnek meghatarozd
jelent6sége van a Teleplilésterv részeként készild Teleplilésrendezési tervek
tartalmara.

A Balatonalmadi Vizparti Terv tervezete (a tovabbiakban: Tervezet) terileti hatdlya —
azzal, hogy a tervezési teriilet hatdra a vasltvonal helyett a 71. szamu fout
nyomvonala lett — a vizpart-rehabiliticids tanulmanytervhez képest kiterjed a
mintegy 100 hektar terilet(i Lozsantdra is. Azzal, hogy e terllet a ,viz-, erdd- és
tajgazdalkodasi teriilet” teriiletfelhasznalasi kategdridba lesz sorolva, még nagyobb
parti teriilet kerlil védelem ald a tovabbi beépités ndvelése ellen. Kisebb terileti
hatdly kiterjesztést jelent az, hogy a Budatava utca és az E6tvOs utca is a Balaton
vizparti terlletébe kerill, ,0sszevont beépitésre szant terlilet” teriletfelhasznalasi
kategdriaval.

A Tervezet rogziti a kikotéi helyszineket. Ezzel ellehetetleniti a nemkivanatos
fejlesztéseket, mert kikotd csak ott létesithetd, ahol a Tervezet ezt jeldli.
Balatonalméadiban a meglévd kikdt6kon tdl tovabbi jelends kikotdfejlesztésre nem,
csupan csak csonakkikotOk létesitésére, solyak telepitésére ad lehetOséget a
Tervezet.

A Tervezet védi a zoldteriileteket és a strandokat. Az ugyancsak késziilG, és
véleményezésre kozzétett, a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznalasi
kovetelményeirdl szold kormanyrendelet (BATEK) melléklete ,kdzstrand” kategdriaba
sorolja mind a négy Onkormanyzati tulajdont strandot. Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény 4. § 3a.
pontja szerinti fogalommeghatarozas alapjan ,balatoni kdzstrand: az allam vagy a
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban alld, a Vizparti Tervben kdzhasznalatd strandként
vagy — furdOzésre felhasznalhatd partszakasszal vagy flirdézésre felhasznalhato
hellyel kozvetlendil vagy kdzvetve érintett — zOldterliletként jelolt terllet, amelynek —
ingyenes vagy szolgaltatds ellenértékeként térités fejében torténd — kozcélld
hasznélata azonos feltételekkel bérki szdmara biztositott vagy biztositandd, és
amelyen a kozhasznalat fenntartasa, illetve biztositdsa orszagos érdekbOl hosszi
tavon sziikséges”.

A Tervezet a teleplilés teljes belterlletén jellemz6en 30 méter széleségl
Lbeépitetlentil megdrzendd parti teriiletsav” kijelolésével védi a kdzvetlen vizpartot a
beépités (épllet, Uiszdmedence, illetve egyéb, a helyi épitési szabalyzat altal tiltott
épitmeény elhelyezése) ellen.

A Tervezet természetes partszakaszok kijelolésével segiti eld a természetes és
természetkozeli novényzettel boritott terlletek ©koldgiai allapotanak fenntartasat,
rehabilitacidjat, illetve védi a szdrazulati nadasokat jellemzéen Balatonf{izf6 és a
Felszini Vizm{ koz6tt, tovabba a volt Gazcseretelep és a Kaptalanfiiredi nagystarand
kdzott.



A Balaton-part mindenki altal térténé hasznalhatdsaga, a polgarok vizhez vald
lejutasanak biztositasa érekében a Tervezet ,parti sétannyal érintett partszakasz'-
kent jeldli a teleplilés belteriilethez csatlakozd partszakaszanak legkevesebb 30%:-at.
Ilyen parti sétdnnyal érintett partszakasz taldlhatd a Szinyog utca valamint a Kdcsag
utca el6tti partszakaszokon.

A Tervezet készitése sordn tbb izben egyeztetésre keriilt sor az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium és az Onkormanyzati Hivatal munkatérsai kozott. A
Minisztérium dltal véleményezésre kozzétett dokumentumok az Onkormanyzati
észrevételek, javaslatok figyelembevételével késziiltek.

A véleményezésre kozzétett dokumentumok a https://www.e-
epites.hu/hirek/jelentos-szigoritasok-balatoni-vizparti-tervben-kezdodik-szakmai-
egyzetetes linken érhetok el.

A minisztérium tarsadalmi véleményezéssel kapcsolatos tajékoztatdjat, illetve
felhivasat a helyi civil szervezetek felé tovabbitottam, akik észrevételeiket,
javaslataikat kdzvetlenll a Minisztérium részére kiildhetik meg.

A szakmai és tarsadalmi vélemeényezési eljaras lezarasat és a szakmailag befogadhatd
észrevételek Vizparti Tervbe vald dtvezetését kovetben a Vizpart Terv tervezetének
jogszabaly szerinti tarsadalmi egyeztetésére varhatdan idén Gsszel kerll sor. Ez
alkalommal mdd nyilik majd az egyes lakossagi észrevételek megtételére is.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a

tarozati Javasl ‘qg’@ dni sziveskedjen.
(ag(‘( \ .x ?:)

A dontés meghozatala egyszeru’ tobbséget igényel.

.Y

Fabd Péter
polgarmester

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész
Az_elGterjesztést targyalja: Pénzligyi, Teleplilésfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi
Bizottsag



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2024. (...) onkormanyzati hatarozata
Balatonalmadi Vizparti Terv tervezetének véleményezésérol
Balatonalmadi  Varos  Onkormanyzatanak — Képviselo-testiilete megtargyalta a
,Balatonalmadi Vizparti Terv tervezetének véleményezése” cim{i elGterjesztést és az
alabbi dontést hozza:
1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete Balatonalmadi Vizparti
Terv tervezetét megismerte, azt jogszabdly szerinti térsadalmi egyeztetésére

alkalmasnak talalja.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontéserdl —a hatarozat
megkildésével - az Epitési és Kozlekedési Minisztériumot tajékoztassa.

FelelOs: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felel6s: Berki Balint teleplilési féépitész
Hatarido: 2. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2024. augusztus 29.

Fabo Péter sk. dr. Géspér—Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0



