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a Képviselo-testiilet 2024. auguszus 29-i iilésére

Targy: MIPATE Kft. kérelme alapjan indult egyedi rendezési terv mddositas soran
lefolytatott véleményezési és partnerségi szakasz lezarasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

El6zmények:

A Balatonalmadi, Kiss Ernd utca 4. szam alatti 3529 hrsz-G ingatlan - a volt
szazhalombattai &nkorményzati idlil6 — (a tovabbiakban: targyi ingatlan) tulajdonosa,
a MIPATE Kft. (székhelye: 8200 Veszprém, Harsfa u. 25.) képviseletében Czirdki Zsolt
Ugyvezetd tobb elutasitott kérelme utan a Képvisels-testiilet 279/2023. (X.26.) szamu
hatarozatdban egyetértett azzal, hogy a targyi ingatlan teriilete a fejlesztési célokkal
dsszhangban a hatélyos TeIepUIésrendezési EszkdzOkben (TRE) Kertvérosias lakd (Lke—

ail g

Kisvarosias laké (Lk-6) épitési Gvezetre modosuljon.

A Keépviseld-testiilet a kérelemhez benydijtott telepitési tanulmanytervet annak
vizsgalatat kovetben 146/2023. (V.25.) onkorményzati hatdrozatdval olyan
eltérésekkel fogadta el, hogy csak legfeljebb az abban foglalt beruhdzés valdsulhasson
meg, és ne épiilhessen meg ezen tervezett beruhazasnal nagyobb lépték{i olyan
beruhazas, amelyet a kérelmezett (Lk-6) Gvezeti besorolas egyébként lehetévé tenne.

A KeépviselO-testiilet dontétt a teleplilésrendezési szerz6dés megkdtésérdl. Fentiek
alapjan felek a dontésben foglalt feltételekkel, valamint a tanulmanyterv alapjan a
teleplilésrendezési szerzGdést 2023. jllius 10-én megkdtotték. A dontés, valamint a
telepiilésrendezési szerz6dés értelmében felek a harom kiilén megallapodast 2023.
oktdber 2-an alairtak.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) szabdlyai szerint a telepiilésrendezési eszkdzok
(teleplilésszerkezeti terv és HESZ) egylttes mddositasa altalanos egyeztetési eljaras
keretében torténik.

Az Onkormanyzat a modositasokat az orszagos telepllésrendezési €s épitési
kdvetelményekrdl szlé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
2013. januar 1-én hatalyos telepllésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyardzatanak alkalmazédsaval kivanja megvaldsitani. A telepiilésrendezési
eszkdzok mddositasa nem tartalmaz olyan szandékot, amely a telepiilés hossz( tavl
fejlesztési céljainak mddositasdval jar, nem valtoztatja meg alapveten a telepiilés
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kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturdlis adottsagait. A jelen eljarasban
szerepl6 modositasok alapjan valtozik teleplilésszerkezeti tervlap, Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) és a szabdlyozasi terv. Az egyeztetési eljaras sordn a modositas az
eredeti tervlapok részletein keril bemutatdsra. Elfogaddsuk utdn egységes
szerkezetben kerllnek dokumentalasra.

Véleményezési szakasz:

Az Eljr. szabalyai szerint Balatonalmadi Véros Telepllésrendezési eszkdzei részleges
mddositdsanak egyszer{isitett eljardssal torténé dokumentacidjat megkildtem
véleményezésre az eljarasban érintett llamigazgatasi szerveknek.

Az &ltaldnos egyeztetési eljdras soran 2024. majus 21. napjan megkaptam a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami  Féépitészi Irodajanak VE/05/40-10/2024
(igyiratszamu kozbensd véleményét, amelyben részletesen indokolja a tervezett
modositasi szadndékkal kapcsolatos észrevételeit. A VE/05/40-10/2024 tgyiratszamu
kdzbensd vélemény az elGterjesztés 1. szamu mellékletét képezi. Allaspontjuk szerint
a csatolt beépitési terv szerinti beépités nem illeszkedik a kornyez6 beépitésekhez. A
tervezett 7-8 lakast tartalmazd 3 térsashaz (6sszesen kb. 24 db lakas) a telektdmbben
kialakult &llapothoz viszonyitva egy intenzivebb telek és terilethasznalatot eredményez
killondsen a gépkocsiforgalom vonatkozasaban. A bemutatott épllettdmegek
nagysagrendie, léptéke jelentSsen eltér a telektémbdn belll, illetve a szomszédos
telektdmbokben kialakult beépitési struktiratdl, tomegektdl. A telek terepviszonyaira
vald tekintettel az épiiletmagassdg mértékének emelése a hatsé éplilet esetében
elfogadhatd, ugyanakkor a masik két éplilet esetében annak fokozatos csokkentese
sziikséges a telektdmbben kialakult mértékhez torténd igazodas érdekeben. Az egyes
épliletek kozott nincs meg az a szlikséges tér, amely a lakdfunkcidhoz tartozd terek
intimitasat biztosithatnd. Fentiek alapjan véleményében a tervezett modositasi
szandékot nem tadmogatja, a szabalyozasi tartalom Ujragondolasat tartja
sziikségesnek. Tovabbra is sziikségesnek tartja tovdbba a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat a dontésében indokolt szempontok szerint.

A felmeriilt véleménvyeltérés okan az indokok tisztazasa érdekében egyeztetd targyalas
kezdeményezése valt sziikségessé, aminek Osszehivasat kezdemeényeztem. 2024.
méjus 4-én 14:00 Srakor a Hivatalban egyeztetd térgyaldst tartottunk. Az egyeztetd
targyalas JegyzBkonyve, valamint a Jelenléti iv az elGterjesztés 2. mellékletét képezi.

A Planteus Kft. az egyeztetd targyalds utdn az Allami F8épitész véleményének
megfelelben a véleményezési dokumentdciét mddositotta. Az egyeztetd targyalas
alapjan eszkdzolt mddositasokat a 2024. 07. 24-ei ‘zar6 szakasz dokumentacidja’
dokumentum részletezi.

Partnerségi szakasz:

A Planteus altal készitett és az egyeztetd targyalds utdn az Allami Féépitész
véleményének megfelelden mddositott véleményezési dokumentdcid tekintetében az
Elir. 65. § (3) bekezdése alapjan 2024. augusztus 5-én hétfén 18:00 drakor a
Balatonalmadi Kéz8s Onkorményzati Hivatal kistermében lakossagi forumot tartottunk.

A partnerségi egyeztetésen bemutatott tervdokumentécié alapjan a lakossag, illetve a
partnerek részérdl a lakossagi forumtdl szamitott 5 napon beliil papir alapon vagy
elektronikusan észrevételek és javaslatok érkeztek. Benedict Andras (8220
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Balatonalmadi, Gardonyi Géza u. 5.) részérdl alaposan megindokolt vélemények és
javaslatok érkeztek a telepllésrendezési eszkozok tervezett mddositasaval
Osszefliggésben. A Benedict Andras altal megkildott dokumentum az elGerjesztés 3.
szamu mellékletét képezi, a lakossagi forumon elhangzottakkal kapcsolatos
Jegyzdkonyv az elbterjesztés 4. szamu mellékletét képezi, mig a véleményekre adott
dnkormanyzati valaszok az elSterjesztés 5. szamu mellékletét képezi.

A lakossagi férumon elhangzottak figyelembevételével a Planteus Kft. (jfent
modositotta a dokumentacidt, a zard szakmai véleményezésre klldhetd munkarész
ezeket tartalmazza. A dokumentum az elGterjesztés 6. szamu mellékletét képezi.

Lényeges valtozas a véleményezési dokumentacidhoz képest hogy az érintett
telektdmb a jelenlegi Lkeb6 jelli ’kertvarosias lakd’ besorolasbdl - az eddig tervezett Lk6
jell 'kisvarosias lakd’ Ovezet helyett - egy 0j Lk10 jelli ‘kisvarosias lakd’ Gvezetre
maodosul.

A beépitési jellemz8k tekintetében a jelenleg hatalyos Lke-6 épitési Gvezet elGirdsaihoz
képest a tervezett Lk10 épitési dvezetnél a beépitettség megengedett legnagyobb
mérték 10%-al ndvekedne; 20%-rdl 30%-ra.

Beépitettség kimutatds 3529 hrsz (0,542 ha):

Tervezett Lk10

Hatalyos Lke6
(beépitési %)

(beépitési %)

Beépitési terv
alapjan

20%

30%

26,13 % < 30 %

1080 m2

1626 m2

1416 m2

Lathato, hogy a Beruhazo altal korabban inditvanyozott tervezett 40%-o0s megengedett
legnagyobb beépitettség a jelenlegi 20%-oshoz képest 200%-0s névekményt jelentett
volna ugy, annak ellenére, hogy a Beruhazd eredetileg sem tervezett 26,13%-nal
nagyobb beépitést eszkdzdini a telken. Ehhez képest a jelenlegi 30% a 150%-0s
ndvekmenyével is tobb beépitést tesz lehetdvé, mint, amit a Beruhazd kivitelezni
szeretne, ezért a Szabdlyozdsi Tervlapon épitési hely, beépithetd telekrész kerdilt
jelolésre, szavatolva, hogy egy esetleges jogutddlas, tulajdonosvaltas esetén se
lehessen a tervezett beruhazastdl eltéré beépitést végezni.

A kialakithato legkisebb telekteriilet 900 m2-rél 1000 m2-re; a telek legkisebb
szélessége 16 m-r6l 18 m-re, mig az épllet-magassag megengedett legnagyobb
mértéke 5,0 m-rél 5,5 - 7.5 m kozottire ndvekedne azzal a kikotéssel, hogy északrol
dél felé haladva a szabalyozasi terv szerinti ,A” épitési hely megengedett legnagyobb
éplletmagassaga 7,5 m, a ,B” épitési hely 6,5 m és a ,C” épitési hely 5,5 m. A
terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%-rdl 35%-ra
valtozik.

Az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke figyelemmel a telek

" far

azonban a specialis domborzati viszonyok miatt nem lesz érzékelhetd a koriilbtte 1évd
beépitett tombokben. Ennek oka az, hogy az északra |évé tomb mintegy 15 m-rel
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magasabban fekszik, igy a legmagasabban fekvd (j éplilet felsd tetdszintje is legalabb
7 m-el alacsonyabban lesz a fels6 tdmb éplileteinek padldszintjénél. A tervezési teriilet
keleti oldalan 1évo Lk4 ovezetli hdromszintes tdombhaz szintén a terepviszonyok miatt
5-10 m-el magasabban van és tajolasat tekintve nem érintett az Uj épliletek beépitése
utan a kilatas, takaras tekintetében.

Az elhelyezhetd f6 rendeltetési egységek — lakasok - szama épitési telkenként 9 db.

A HESZ rendeletben rdgzitésre keriil, hogy ,Az épiiletek legfelsé emeletszintje az
épiiletmagassagok figyelembe vétele mellett kévesse a tereplejtést”, tovabba az, hogy
,az éplletek maximalisan pinceszint, foldszint plusz 2 emelettel rendelkezhetnek. A
zarofodémen kizrdlag gépészeti felépitmény helyezhet6 el a fodém max. 20 %-an”.

A telekre meghatarozandé zoldfelllet legkisebb mértéke csokken ugyan 10%-kal,
azonban a szabdlyozads kételezben fenntartandd zoldfelliletet szabalyoz ki, mely a
déntden meglévd és a teriiletet kdrbehatarold takard és lejtovédd ndvényzetet tartja
meg, igy biztositva a meglévo zoldfellletet.

Az egykori ifjlsagi tabor éplletszamahoz viszonyitva nem jelenne meg tobb épiilet.

Kiszabdlyozasra kerlilt tovabbd dontden a kozlekedést, parkolast €s részben
zobldfellletet magaba foglald, a telek be nem épithetd része.

A morfoldgiai adottsdgok révén a hatalyoshoz képest megndvekedett épliletmagassag
nem jelent valtozast a kornyez meglév éplletek benapozasi és kilatasi
adottsagaiban.

A kornyezeti értékelésrol:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I1.11.) szamd
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rend.) 4. § (2) bekezdése alapjan a jogszabalyban
meghatdrozott kdrnyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek formalnak
véleményt arrdl, hogy a hataskorikbe tartozd kornyezet- vagy természetveédelmi
szakterUletet illetéen varhato-e jelentds kornyezeti hatas.

A rendelkezésiikre bocsatott dokumentacid alapjan egyik egyeztetd szervezet sem
tartotta sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgdlat elkészitéset a Veszprém Varmegye
Korméanyhivatal Allami F&épitész Iroda kivételével. Az Allami FGépitészi irodaval az
id6kdzbeni targyaldsok soran egyeztetésre keriilt a dokumentacid és kéréseiknek

megfelelGen atdolgozasra kerdilt a szabalyozas.

A Rend. értelmében az Onkormanyzat sajat hatdskorében donthet arrdl, hogy
szilkséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa. Amennyiben az Onkormanyzat Ugy
dént, hogy eltekint ettdl, azt a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan indokolnia kell.

Elézetes vizsgalataink alapjan a kornyezeti hatdsvizsgdlati eljaras lefolytatasa nem
sziikséges, mivel:

- A tervezett mddositas értékes névényallomanyt nem érint.

- Szennyez6 anyag, veszélyes hulladék nincs a teriileten, mas kdrnyezeti
problémardl nincs tudomasunk.

- A kornyez6 terlilethasznalatokat a tervezett modositasok nem akadalyozzak.



- A tervezett modositasok természeti eroforrasok hasznositasat nem
befolyasoljak.

- Ateleptlésrendezési terv modositds mas tervet vagy programot nem befolyasol,
kozOsségi jogszabdlyok pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal,
vizgy(ijt-gazdalkodassal Osszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasat
nem akadalyozza.

- Zajszennyezés varhatd mértéke az e téren érintett modositasoknal alacsony,
hossz( tavon nincs hatasa.

- Olyan hatdsok nem varhaték, amelyek nagy terliletet érintenek, az
orszaghataron atterjednek, vagy olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld,
amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- Védett természeti teriiletet (Natura 2000 terlletet, természetvédelmi teriletet),
Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete, Kivald termdhelyi adottsagll szantok
Gvezete, Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek oOvezete,
Tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet Gvezete, J6 termdhelyi
adottsagl szantdk dvezete, Rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete, Tomeder
Ovezete, Kertes mezOgazdasagi teriilet ovezete, BorszOl6 termdhelyi kataszteri
terlilet dvezete, Nagyvizi meder Gvezete, VTT tarozdk Gvezete, Honvédelmi és
katonai célu teriilet Gvezete, Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete, Okoldgiai
haldzat pufferteriiletének dvezete, Okoldgiai halézat magtertiletének dvezete,
Ckolégiai’hélézat dkoldgiai folyosdjanak Ovezete, Asvanyi nyersanyagvagyon
dvezete, Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek Gvezetét, Vizerdzidnak kitett teriilet
dvezete, ErdOk Ovezete, a tervezett modositas, illetve az altala lehetséges
beepites, illetve annak kérnyezeti hatdsai nem érintik. A mddositasok teriilete
az Tajképvédelmi terlilet Gvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,
VizminGség-védelmi teriilet Gvezete érinti, de a hatdlyos allapothoz képest
kdrnyezeti és természeti allapot valtozast nem okoz.

- Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miemléki kornyezetet,
vildagorokségi, vagy vilagérokségi varomanyos terliletet a tervezett mddositas
nem érint. A modositasok terlilete régészeti teriiletet nem érint, igy a hatalyos
allapothoz képest valtozast nem okoznak.

- A tervezett modositas miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz4ld
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kdrnyezeti
célkit{izések elérése, illetve megtartdsa nem hilsul meg, a vizek vagy a védett
teriiletek allapotromldsa nem kovetkezik be.

- Avarhatdan érintett terlilet kdrnyezeti szempontbdl nem sériilékeny, a teriileten
nincs jelentds kibocsajtas, az érintett teriilet hasznositdsa, hasznalata csekély
mértékben valtozhat.

A dontési javaslatrol:

1. A kdrnyezeti vizsgdlat szlikségességével kapcsolatban arrdl dont a képviseld-
testlilet, hogy a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet értelmében - a kornyezet



védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményével dsszhangban - a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges. :

Az Eljr. 66. § (7) bekezdése alapjan a véleményezést kovetSen a beérkezett
véleményeket — egyeztetés esetén az emlékeztetdt és a jegyzEkonyvet — ismertetni
kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a
képviselS-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a donteést
indokolni kell.

Az Allami FGépitész véleményének megfelelden a véleményezési dokumentacid
atdolgozadsra keriilt, a véleményezési szakasz véleményeltérés hianyaban
lezdrhatd. Ezért, az elbterjesztés szerint elfogadja teleplilésrendezési eszkdzeinek
részleges modositasara vonatkozéan az allamigazgatasi szervekkel tortént
tadrgyalds utdn, majd a partnerek véleményének figyelembevételével Ujfent
modositott tervanyagot.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testliletének a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6lé 27/2022. (IX. 29.) 6nkorményzati rendeletének az 5.
§ (4) bekezdése értelmében a helyi partnerségi egyeztetés lezarasardl, a
beérkezett javaslatok, vélemények elfogadasardl vagy el nem fogadasardl - az el
nem fogadds esetén annak indokoldsardl - a Képviselb-testilet dont. Az
el6terjesztés hatdrozati javaslata tartalmazza a partnerekt8l beérkezett
véleményekkel, javaslatokkal - azok elfogaddsardl, vagy el nem fogadasarol -
kapcsolatos dontést.

Az dltaldnos egyeztetési eljarasban a zaré szakasz kezdeményezéseéhez
rendelkezésre allnak mind a véleményezésre jogosult szervek vélemeénye, mind a
partnerek elfogadott véleménye, ami alapjan a véglegesitett tervezetet zard
szakmai véleményezési szakasz kezdeményezheto.

. Ateleplilésrendezési szerz6dés 5.8. pontja alapjan "A Felek tudomasul veszik, hogy
a telepiilésrendezési eljaras soran — annak barmely szakaszaban a véleményezésre
jogosultak részérél felmeriil§, jogszaballyal aldtdmasztott észrevétel esetén, a
teleplilésrendezési tervdokumentaciét annak megfeleléen mddositani kell”. Ez
esetiinkben az Allami Féépitész észrevétele alapjan a Beépitési terv mddositasat
eredményezte.

A telepiilésrendezési szerz6dés ugyanezen 5.8. pontja alapjan "Amennyiben jelen
pont szerinti barmely okbdl a telepuilésrendezési eszkdzdk valtoztatasara lenne
sziikség, illetve ennek okan ismételt véleményeztetési kbtelezettség allna fenn, azt
jelen szerz8dés keretében kell elvégezni". Vagyis szerzOdésszer(i a jelen
eléterjesztésen alapuld ismételt véleményezési eljaras. A Telepilésrendezési
szerz6dés 1/3. pontjaban rogzitett feltételek a modositott Beépitési terv
figyelembevételével is teljeslinek, de az I/3 3.1. pont okafogyottd valt. E
tekintetben nem indokolt a Teleplilésrendezési szerz6dés mddositasa.

A Teleplilésrendezési szerz6dés I11/2. pontjanak 2/2. 2/3 és 2/4. pontjaban vallalt
kitelezettségeit a MIPATE fenntartja, e tekintetben sem szlikséges a
Telepiilésrendezési szerzGdés és a harom kiegészit megallapodas modositasa.



Kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet, hogy az elbterjesztést megvitatni és a hatédrozati

javaslatot elfogadni sziveskedjen!

Balatonalmadi, 2024.

%@Q\”
Fabo Péter

polgarmester

A ddntés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.
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Az elGterjesztést készitette:

Az elGterjesztést targyalja:

VE/05/40-10/2024. — Allami Féépitészi vélemény
Egyeztet targyalas Jegyzokdnyve + Jelenléti iv
Benedict Andras észrevételei, javaslatai

Lakossagi forum Jegyzdkonyve + Jelenléti iv
Onkormanyzati valaszok

Zard véleményezési dokumentacié - mellékletekkel
Berki Balint foépitész

Pénzligyi, Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottséag



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.../ 2024. (.....) onkormanyzati hatarozata

a MIPATE Kft. kérelme alapjan indult egyedi rendezési terv mddositas
soran lefolytatott véleményezési és partnerségi szakasz lezarasa

Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete megtargyalta a ,MIPATE Kft.
kérelme alapjdn indult egyedi rendezési terv modositds soran lefolytatott
véleményezési és partnerségi szakasz lezarasa” cim(i eléterjesztést és az alabbi dontést
hozza:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete - a hatdrozat targya
szerinti  telepiilésrendezési eljards soran 2023. julius 10. napjan kotott
telepllésrendezési szerz&désben foglaltakra is tekintettel -

1. az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.)
szamU Korm. rendeletben meghatarozott kornyezet védelméért felel8s
kbzigazgatdsi szervek véleménye alapjan - amelyek nem tartottak
sziikségesnek a kornyezetei értékelés elkészittetését - jelen tervmoddositas
kapcsan Ugy dént, hogy a kérnyezeti vizsgélat elkészittetése nem sziikséges.

2. az elBterjesztés szerint elfogadja teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges
mddositdsara vonatkozdan az allamigazgatasi szervekkel tortént targyalas utan,
majd a partnerek véleményének figyelembevételével UGjfent modositott
tervanyagot.

3. a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szl 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési-, valamint Balatonalmadi Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz4l6 27/2022. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelete szerint lefolytatott partnerségi
egyeztetési szakaszat - az elGterjesztés 3. melléklete szerinti javaslatok, és 5.
melléklete szerinti &nkormdnyzati valaszok ismeretében, az utdbbiban
megfogalmazott indoklasokkal egyetértésben - lezaria.

4, felhatalmazza a polgadrmestert, hogy kezdeményezze a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési saJatos jogintézményekrd| sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti zard véleményezési szakaszat Veszprém Varmegye Allami
FGépitészénél.

FelelGs: Fabd Péter polgdrmester
Hivatali felelGs: 3. pontban: Berki Balint foéépitész
Hataridd: 3. azonnal



Balatonalmadi, 2024. augusztus 29.

Fabd Péter sk. Dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0
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Ogyiratszam:  VE/08/40-10/2024. Targy: Balatonalmadi vafos telepllésrendezési
Ugyintézs: Dunajcsik Zsuzsanna eszkozeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-314 (a 3529 hrsz.-u telket érintGen)
Hiv.szam: 20/1-31/2024

i altalanos egyeztetesi eljaras
E-TER azonosits:  _ véleményezési szakasz

Fabo Péter polgarmester
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Balatonalmadi

(hivatali kapun)
Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatali kapun megkiildétt, Németh Ferenc felel§s tervezd altal elkészitett ,Balatonalmadi
Varos Telepllésrendezési eszkézeinek részleges médositasa / 279/2023. (X. 26), 146/2023.
(V. 25.) sz. képvisels-testiileti hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési déntés alapjan”
megnevezésl, 2024, marcius 11. keltezésii egyeztetési dokumentaciot kérésére attekintettem.
A telepulésrendezeési tervek és a helyi épitési szabalyzat modositasanak véleményezésében
az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmeérsl széld 1997, évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos Jjogintézmenyekrdl szdld
419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 66.-67. §-ai alapjan veszek
részt. A véleményezésre megkllddtt telepllésrendezési eszkdzrél az Elir419. 66. § (2)
bekezdes b) pontja és (3) bekezdése szerint, tovabba a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
vezetbjének a 44/2023. (V. 3.) szdmU utasitasa alapjan az alabbi, szakmai véleményt adom.

A tervezési munka elézményei, a te 8si feladat
Elézmények:
Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testlilete a 279/2023. (X. 26.) szamu
hatarozataban déntott a MIPATE Kft. telepiilésrendezési eszkdézok modositasara iranyuléd — a
Balatonalmadi, Kiss Emd utca 4. szam alatti, 3529 hrsz.-U telket érinté — kérelmérsl és a
megalapozd vizsgalat tartalmardl szol6 féépitészi feliegyzés elfogadasardl.
Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata a teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és
teleplléskep-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdélyait a 27/2022.
(IX. 29.) sz&mu énkormanyzati rendeletében allapitotta meg.

Ateleplilésen a foépitészi feladatokat Berki Balint dnkormanyzati féépitész latja el.

A telepilesrendezési eszkdzok targyi modositasanak egyeztetési eljarasat az Onkormanyzat
az Eljr.419. 66. § (1) bekezdés szerinti altalanos eljarasban kezdeményezte.

ALLAMI FOEPITIESZE IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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Tervezési feladat:

A tervezett modositas célja a jelenleg kertvarosias lakoterulet Lke6 jelli épitési dvezetben fekvd
Kiss Ernd utca 4. szam alatti 3529 hrsz.-i telek atsorolasa kisvarosias lakéterllet Lk6 jell
épitési Ovezetbe.

A tervezési feladat a felmeriilt véltoztatasi szandéknak megfeleléen a telepllésszerkezeti terv,
valamint a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv
modositasat teszi szikségessé.

Hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok:

~ a 248/2015. (IX. 24.) szamu képviselé-testiileti hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti
terv (teleplilésszerkezeti terv és leiras);

~ a 27/2015. (IX. 25.) szamu KépviselS-testiileti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ)).

A 2015. évben elfogadott teleplilésfejlesztési koncepciéval kapcsolatosan informacioval nem

rendelkezem.

Véleményezésre megkiildott dokumentacié:

Jelen szakmai véleményem alapja a Németh Ferenc okl. épitészmeérndk, telepllesrendezesi
vezet tervezd [TT1-1 19-0221] és Németh Kristof okl. tajépitész mérnok és természetvedelmi
mérmnok, favizsgalo és fadpold szakmémnok altal Osszeallitott, ,Balatonalmadi Véros
Teleplilésrendezési eszkbzeinek részleges modositasa / 279/2023. (X. 26), 146/2023. (V. 25.)
sz. képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott teleplilésfeflesztési dontés alapjan” megnevezésl
2024. marcius 11. keltezésli az Eljir.419. 66. § szerinti véleményezési szakasz egyeztetési
dokumentacioja.

A tervezési munka az épitésigyi és az épitésiggyel Osszefliiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatérozott tervezéi jogosultsag szerinti tervez iranyitasaval készllt [Kr.266. 14. § (1)-(2)].
A dokumentacio alairélapja és tervlapjai tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett tervezé
nevét, névjegyzéki jeldlését. Kérem az alairasok poétlasat.

Jogszabalyi hattér

Az Elir.419. 78. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat 2022. julius 1-jétél torténdé készitése és modositasa soran a 2024.
aprilis 30-ig megkezdett egyeztetési eljarasoknal az énkormanyzat valasztdsa szerint az
Elir419. VIIl. és IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit vagy az Eljr419. 78/D. § eljarasi
rendelkezéseit, a 2024. majus 1-jén vagy ezt kévetéen indult egyeztetési eljarasoknal az
Elir.419. VIII. és IX. Fejezet eljarasi rendelkezeseit kell alkalmazni.

Az Elir419. 78/E. §-a szerint, az egyes jogszabalyok teleplilésrendezéssel Osszefliggd
moédositasardl szold 253/2023. (VI. 23.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr.3.)
megéllapitott 78. § (1) bekezdés b) pontjat és 78/D. §-at a Mod. Kr.3. hatalybalépésekor
folyamatban 1évé teleplilésterv készitésénél és modositasanal is alkalmazni kell, azzal, hogy az
egyeztetési eljaras soron kovetkezd eljarasi cselekményénél lehet attérni a biztonsagos
kézbesitési szolgaltatas igénybevételével torténd egyeztetésre. Az eljarast meginditd
dnkorményzat a 78/D. § (2) bekezdés f) pontja szerinti megkulldést vagy elerhetosegblztosﬂast
kévetien az E-TER feliileten az adott eljarast lezarja.

ALLAMI FOUPITESZEIRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: altami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérd!
szOl6 2018. évi CXXXIX. t6rvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek
készitesének és alkalmazéséanak kiegészité szabalyozaséardl szélé 9/2019. (VI 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkorményzat
Kézgyiiléesének a Veszprém megye teriiletrendezési szabélyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl
és oOvezeteirdl szo0lé 15/2019. (XIl. 13.) énkormaényzatli rendelete (a tovabbiakban: VMTIT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése szerint, a 2012. auguszius 6-at
kévetben késziilt teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepulesrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig megvaldsithatd modositasa sordn a teleplilési
dnkormanyzat a modositast az OTEK

a) 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamua melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdz médositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevételével készitheti el.

A telepllésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténé moédositasakor a teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasa soran

a) az Eljr419. 9. mellekletét kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek alatt beépitésre
szant terlileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, és

b) az Eljr419. 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az
epitési Ovezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az Gvezetek alatt beépitésre nem szant
terlileteket kell érteni.

ll. Szakmai vélemények

A) Az allami f&¢épitészi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
telepllesfejlesztes, terliletrendezés, telepllésrendezés, telepliléskép védelem egyeztetési
szakterlletet érintéen az alabbi szakmai véleményt adja:

A Balatonalmadi 3529 hrsz.-U telken a beruhdzé (MIPATE Kft.) tébb &6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, elsésorban laké rendeltetésii éplletek (tarsashazak) kialakitasat
szeretné megvalositani.

A 3529 hrsz.-i telek jelenleg kertvarosias lakoterlilet Lke6 jelii épitési dvezetben fekszik,
amelyben szabadonalld beépitési moddal, maximum 20%-0s beépitettséggel 5,0 m
épuletmagassagot meg nem haladé lakédépiiletek helyezhetSek el. A kialakithatd legkisebb
telekmeret 900 m?, a zoldfellilet legkisebb mértéke 60%. Egy épitési telken egy, legfeljebb négy
onallo rendeltetési egységet tartalmazé éplilet épithetd. ElSbbi szabalyozas mellett a targyi
telek megosztasava] 5 telek alakulhat ki, 5 epulettel osszesen 20 rendeltetesr egyseggel
(lakassal).
szabadonallé beépitési moddal, maximum 40%-0s beépitettséagel 7.5 m_épliletmagassagot

meg._nem haladé lakéépiletek helyezhetdek el, tovabba a kialakithatd legkisebb telekméret
1000 m?, a zoldfelillet Jegkisebb mértéke 40%.

A telek teriilete 5409 m® A jelen Gvezeti besorolds szerint a beépithets teriilet 1082 m? a
zoldfelllet legkisebb mértéke 3.245 m?. A tervezett mdédositassal 2164 m?re, tehat a duplajara
nd a beépithetd teriilet, mikdzben a zdldfellilet legkisebb mértéke 2164 m?-re csdkken.

ALLAMI FOEPITIESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telafon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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Az alatdmasztd munkarész szerint: ,Az intenzitas ugyan né a beépiteliseg es az
épliletmagassag tekintetében, de a tervezési teriilet beépitettseg névekménye csak az ingatlan
megosztasabol ered, mivel négy részre tervezik megosztani, amibél harom az éplletek
elhelyezését szolgalja a negyedik kézlekedési és zoldfelillet lesz beépités neélkil. A tervezési
teriilet beépitettsége 6sszességében minimalisan nd, nem haladja meg a korilétte 1évé Lk4
dvezetét, mely 30%-0s.”

A csatolt beépitési tanulmanyterv szerint a 3529 hrsz.-U telek négy telekre torténd felosztasa
tervezett, amelybdl csak harom telek beépitése tervezett, ugyanakkor a HESZ-ben
megfogalmazott szabalyozasi javaslattal egyértelmiien n6 a beépitési intenzitas és csdkken a
zoldfelillet mértéke, amelyet akar egy késobbi, eltéré beruhazéi igény maximalisan
kihasznalhat. A csatolt beépitési terv szerinti beépités nem illeszkedik a kornyezo
beépitésekhez. A tervezett 7-8 lakast tartalmazo 3 tarsashaz (Gsszesen kb. 24 db lakas) a
telektombben kialakult allapothoz viszonyitva egy intenzivebb telek és teriilethasznalatot
eredményez (killdndsen a gépkocsiforgalom vonatkozasaban). A bemutatott éplilettomegek
nagysagrendje, léptéke jelentdsen eltér a telektdmbdn belll, illetve a szomszédos
telektombdkben kialakult beépitési struktiratol, tomegektél. Elébbiekbdl kdvetkezben nem
értek egyet a dokumentacié azon megallapitaséval, hogy a tervezett telekstruktira kedvezd8bb,
mert 5 telek helyett csak 4 telek alakithato ki. A kialakithato telkek szadma forditott aranyban
van a kialakithatd és beépithetd telek méretével, tehat, ha csokken a telkek szama, n6 a
kialakithaté épiilettbmegek nagysaga. Elébbiekbdl kovetkezéen a telektombtdl eltérd
nagysagl telkek esetében az épiiletek szdma és az épiiletek brutté alapteriilete is
szabalyozasi kérdés.

A telek terepviszonyaira vald tekintettel az épliletmagassag mértékének emelése a hatso
épiilet esetében elfogadhatd, ugyanakkor a masik két épiilet esetében annak fokozatos
csokkentése szilkséges a telektémbben kialakult mértékhez torténd igazodas
érdekében. Az épiiletmagassag mértékének meghatarozasa mellett indokoltnak tartom az egy
épiiletben kialakithat6 szintek szamanak és a legfelsd szint beépithetéségének szabalyozasat.

Felhivom tovabba a figyelmet arra, hogy a dr. Ovari Ferenc utca felSl tervezett két alséd épllet
telepitési tavolsaga a jogszabdly szerinti minimum, ezéltal az egyes épliletek kozott nincs
meg az a sziikséges tér, amely a lakéfunkcidhoz tartozoé terek intimitasat biztosithatna.
Ezen telepitési tavolsag mellett a latvanyterven jeldit tobbszintes ndvenyallomany kialakitasa
és megtartasa kérdéses, egyrészt a rendelkezésre allé Ultet6kdzeg nagysaga miatt, masrészt a
késdébbi arnyékolas miatt.

A jovahagyasra szant munkarészek tervlapjain a tervezési terlilet a Katona Jézsef utca — Kiss
Erné utca — dr. Ovary Ferenc utca — Gardonyi Géza utca altal hatarolt telektombre terjed ki,
ugyanakkor a tervdokumentacié vizsgalati anyaga csak a tervezési helyszinnel foglalkozik.
Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett médositasi szandek teleplilésszerkezeti
szempontbél megbontja a telektombdt, annak egy részén egy intenzivebb beépitést
eredményezve, masrészt a két eltéré paraméterekkel rendelkezd kisvérosias lak6tomb
kézé beszorulnak a kertvarosias lakoteriiletben fekvé 3524 és 3530 hrsz.-0 telkek.
Felhivom a figyelmet arra, hogy az épitési Ovezeteket, dvezeteket a meglévé vagy tervezett
rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiildnbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az
egy ovezetbe tartoz6, azonos adottsagl telkeket azonos értékii épitési jogok és
kdtelezettségek illessék meg. Az épitési Gvezeten belll zértsori beépites eseten a
saroktelekre vonatkozoan, valamint kialakult allapotu terlileten az dvezeti sajatossagoktdl eltérd
adottsagu telkekre eltérd épitési jog is megallapithato. [OTEK 7. § (2) bekezdés]
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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Az Etv. 7. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a
lakossag életmindségének és a teleplilés versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthato fejlédést szolgalé telepiilésszerkezet és a j6 mindségii kornyezet
kialakitasa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek és a jogos
maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes
és kornyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

El8bbiek alapjan a tervezett médositasi szandékot nem tamogatom, sziikségesnek tartom
a_szabdlyozasi tartalom tjragondolasat, kiildnds tekintettel a telektdmbben kialakult
allapothoz torténd igazodas érdekében (épllettdmegek nagysdga, maganut kialakitasa,
éplletszintek szama, stb.), tovabba az épitési helyek felllvizsgalatat, az OTEK 35. § (2)
bekezdés c) pontban és 35. § (4) bekezdésében meghatarozott oldalkerti (4 m) és hatsokerti (6
m) méretek figyelembe vételével.

Jovahagyasra szant munkarészek
A HESZ tervezet az OTEK IIl. fejezetében meghatarozottaktol megengedébb kdvetelményeket
nem tartalmaz.

Alatamasztd munkarészek

A tervdokumentacid nem tartalmazza a telepiilésfejlesztési koncepcioval valé adsszhang
vizsgalatat, ugyanakkor kitér a terliletrendezési tervekkel vald &sszhang vizsgalatara és
igazolasara.

A tervezett modositassal a teleplilésszerkezeti terv modosul, de Gj beépitésre szant teriilet
kijelolese nem torténik, ezért a MaTrT 12. § (3) bekezdés szerinti zdldteriilet, valamint az Etv.
7. § (3) bekezdés b) pont, valamint biolégiai aktivitasérték visszapdtlasra nem volt sziikség.

Az alatdmaszté munkarészben kérem a kdvetkezdk pontositasat, feliilvizsgalatat:

e a 3. oldalon a HESZ-t mddosits utolsé rendelet szama ([8/2024. (11l. 28.)], 28/2022. (I1X. 29.),
18/2021. (VI. 25.), 15/2021. (VI. 11.));

® a 3. oldalon a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletre térténé hivatkozas (helyette az Eljr.419.
hivatkozésa sziikséges);

° a 3. oldalon hivatkozott, a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési,
telepllesrendezési és telepliléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazasardl szolo
946/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet (2020. december 03. és 2021. november 30. kdzott volt
hatalyban);

® a 3. oldalon a partnerségi rendeletre térténd hivatkozas (a 17/2017. (IV. 27.) énkormanyzati
rendeletet a 27/2022. (IX. 29.) sz&mU énkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezte).

Kdrnyezeti vizsgalat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata polgarmestere a telepiilésrendezési  eszkézok
modositésénak egyeztetési eljdrasat megeléz6en kikérte az érintett allamigazgatasi szervek
véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (l. 11.)
Korm. rendelet (a tovéabbiakban: SKVr.) szerinti kérnyezeti vizsgalat Ilefolytatasanak
szlikségességeérdl. A megkeresésre valaszolva, a VE/05/40-2/2024. {igyiratszamt levelemben
tobbek kozott az alabbiak szerint nyilatkoztam: ,A kertvarosias és kisvarosias lakoteriiletek
hataran fekv6 Katona Jézsef utca — Kiss Emé utca — dr. Ovéri Ferenc utca — Gérdonyi Géza
utcak altal hatarolt témbben a tervezett médositassal a laza beépitésl, ésszefiiggs nagy
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kertekkel rendelkezd kertvarosias lakoteriletek mellelt egy intenzivebb, siirii beépitésii, t0bb
épiiletszintet tartalmazo6 beépités tervezelt (4 db két és fél szintes épiilet” 6sszesen 28-32
db 6nallo rendeltetési egységgel (lakéssal). A moédositast kdvetden kialakulo uj beépités
szomszédos ingatlanokra, telektémbdkre gyakorolt hatasainak (pl. az eéplletmagassag
emelésébdl adbdo belatas, kilatas, a forgalom, a parkolas céljara szolgalo telekkel szomszédos
ingatlanokat érinté zaj és egyéb hatasok) feltarasa érdekében sziikségesnek tartom a
kérnyezeti vizsgélat lefolytatdsat és a kornyezeti értékelés elkészitését.” A
tervdokumentacié szerint [4. oldal]: ,Balatonalmadi Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
részleges moédositasa soran a kdmyezeli vizsgédlat sziikségességének megéllapitasara az
8nkormdanyzat dlldsfoglaldsa alapjan nem sziikséges a kdrnyezeti vizsgdlat elvégzése.”.

Tekintettel arra, hogy a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasaval és a értékelés elkészitésével
kapcsolatosan a VE/09/40-2/2024. lgyiratszamu nyilatkozatomat kovetden az Onkormanyzat
egyeztetést nem kezdeményezett, tovabba a kornyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatos
déntést nem csatolta, ezért felhivom az Onkormanyzat figyelmét az SKVr. 5. § (1)-(3)
bekezdéseire, amelyek szerint: ,5. § (1) Ha a kidolgozé véleménye a kdrnyezeti vizsgalat
sziikségességérdl eltér a kornyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott
véleményétsl, a kidolgozé végleges ddntését megel6z6en az indokok tisztdzdsa
érdekében megbeszélést tart az érintett szervekkel.

(2) A kidolgozé hivatalos értesitéjében vagy mds, a nyilvdnossdg tdjékoztatdsara
alkalmas egyéb médon, tovabba ha van honlapja, azon is nyilvdnossdgra hozza déntését
és annak indokait, tovabbd, ha a kérnyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott
véleményétél eltéréen Ggy déntétl, hogy a kérnyezeti vizsgéalat nem szlkséges, az eltéres
tényeét is.

(3) Déntésérél és indokairdl a kidolgozo értesiti a vdrhaté kornyezeti hatdsok
jelent6ségének eldéntésébe bevont kérnyezet védelméért felelés szerveket.”

B) A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskdrében eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal kornyezetvédelem, természet- és tajvédelem egyeztetési szakteriletet
érinté szakmai véleménye".

,Balatonalmddi telepiilésrendezési eszkozeinek modositaséardl szold kormanyhivatali
véleményben a 44/2023. (V. 3.) féispani utasitasban foglaltak alapjén az aldbbi véleményt
kérem szerepeltetni:

A tervezeési terillet nem érint orszagos jelentGségli védett természeti teriiletet, ex-lege védett
természeti értéket, kézosségi jelentéségli Natura 2000 teriiletet, nem része a MaTrT. orszagos
Gkolégiai halézat Gvezeteinek, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Gvezetének sem. Az ingatlan — ahogy a véaros egésze — az MvM rendelettel meghatarozott
tajképvédelmi teriilethez tartozik, de ennek ténye a modositast nem korlatozza.

Ui beépitésre szant teriilet nem kerill kijeldlésre, a 3529 hrsz.-U ingatlan kertvarosias
lakodvezetbél (Lke-6) kisvarosias laké Gvezetre (Lk-6) modositasa tdj- és természetvédelmi
érdeket nem sért, kiérnyezetvédelmi, és hulladékgazddlkoddsi szempontbdl nem
kifogdsolhaté, igy a vdros telepiilésrendezési eszkbzeinek jelen médositdsa ellen
kifogdst nem emelek, azt a KépviselS-testiilet részére elfogaddsra javaslom.

1 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly — VE/30/05898-2/2024. :
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Kérnyezeti vizsgalat:

A benydjtott terv az SKVr. hatalya alé tartozik; a rendelet 1. § (3) bekezdése szerint, a telepiilés
egy részére kesziilo szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a vérhato
kérnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté el a kbrnyezeti
vizsgalat sziikségessége.

Az Onkormanyzat el6zetes megkeresésére, VE/30/00090-2/2024. ligyiratszamon nyilatkoztam,
hogy a modositassal kapcsolatban kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek,
melyet a kidolgozott véleményezési dokumentacioé alapjan tovébbra is fenntartok.”

C) A népegészségiigyi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

kOzegészsegugyi szakteriletet érintd szakmai véleménye?®

»A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztalya (a tovabbiakban:
Foosztaly) targyi ligyben az alabbi véleményt adja:

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64.§.(3)
bekezdés a) pontja alapjén a Féosztaly hataskirébe a kézegészségiigyi szakteriilet tartozik.

A kbzegeszségigyi szakteriilet vonatkozaséban a jogszabdlyon alapulé_kévetelmények az

alabbiak:

» A rendezés ala vont teriileten gondoskodni kell az ivéviz minéségii viz biztositisdrél,

mely kielégiti az ivoviz minGségi kbvetelményeirdl és az ellenérzés rendjérél szolé 5/2023.

(1.12.) Korm. rendeletben eléirt paramétereket.

Biztositani kell a keletkezé szildrd- és folyékony hulladék elSirdsoknak megfelels

gyljtését, elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kbzszolgéltatas korébe tartozé hulladékkal

kapcsolatos kbzegészségligyi kdvetelményekrél szolo 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet
alapjan.

> A koz- és maganteriileteket a kbzegészségligyi kévetelményeknek megfelels dllapotban
kell tartani az egészséqligyrol szol6 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

» A talajt, a vizeket és a levegst nem szabad fertézni, illetéleg olyan mértékben
szennyezni, amely kozvetleniil vagy kdzvetve az ember egészségét veszélyezteti az
egeszseglgyrél szol6 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

> A telek, terlilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a
kozteriileten kart (atazast, kimosast, korroziot stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerti
haszndlatot ne akaddlyozza, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl
820616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet alapjan.

A Féosztaly targyi lgyben a rendelkezésre &ll6 dokumentaciot (a tovabbiakban: dokumentécié)
szakmai szempontbol attekintette, a dokumentdciéban foglaltakkal kapcsolatban kifogdst
nem emel.

A7

A Féosztdly javasolja Balatonalmddi Véros telepiilésrendezési eszkézeinek elfogaddsat.”

2 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Nepegészséglgyi Fbosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi
Osztaly — VE/NEF/0088-7/2024.
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D) A kdzlekedési hatdsdgi hatiskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
kozlekedési egyeztetési szakteriletet érinté — az Eljr.419. 11. melléklet 12.-14. pont szerinti
tigyek kivételével — szakmai véleménye:

A tervdokumentacidval kapcsolatosan nem adott vélemenyt.

E) Az orokségvédelmi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
régészeti orokség és miemléki érték, vildgorokségi és vilagoroksegi varomanyos terilet
védelme egyeztetési szakteriiletet érintd szakmai véleménye®:

Balatonalmédi Varos telepiilésrendezési eszkbzeinek részleges médositasahoz kapcsolédéan

a kulturdlis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet

(a tovabbiakban: Ov. rendelet) 91. §-aban és A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és

elfogadéasénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo

419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr. 419.) 64 § (2) foglaltakra figyelemmel

az alabbi kulturéalis 6rékségvédelmi vélemeényt adom.

A 3529. hrsz.-(1 ingatlan Lk (kisvarosias) jelli 6vezetbe sorolasa nem érint régészeti leiGhelyet
és milemiéket/ miemléki kérnyezetet.

A telepiilésrendezési eszkozik egyeztetési eljarasaban a Veszprém Varmegyei
Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztalya az Eljr. 419./2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. szami melléklet 17. sor szerint a régészeti 6rokség és miemléki értek,
vilagorékségi és vilagorékségi varomanyos teriilet védelme tekintetében vesz

részt az Ov. rendelet 91. §-aban megfogalmazott szakmai szempontokat figyelembe vevd
szakmai vélemény megfogalmazasaval, amely alapjan a telepllésrendezési eszkGz0k
Jjogszabalyban meghatérozolt egyeztetési eljaras keretében kialakitott szakmai vélemény soran
figyelemmel kell lenni a védett régészeti 6rékség és a miemiéki értékek helyben tdrténd
megdrzésének alapvetd kévetelményere.

A Kétv. 11. § (2) bekezdése értelmében a nyilvantartott régészeti leléhelyek e torvény erejénél
fogva éltalanos védelem alatt allnak.

Tajékoztatom, hogy a régészeti leldhely, milemlék feltiintetésével, aktudlis adataival
kapcsolatban a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.)
Korm.rendelet 10. mellékletének 14-16. és 23-25. pontjai alapjan az adatszolgaltato szerv a
Lechner Tuddskézpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, Budafoki at 59. E/3.).

A Kotv. 24. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében, amennyiben féldmunkak soran regészeti
emlék, lelet, vagy annak tinG targy kerill el6, a felfedezé (a tevékenység felelés vezetdje) az
ingatlan tulajdonosa, az épitteté vagy a kivitelezé kiteles az é&ltala folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni, a jegyz8 (tjan hatésagomnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrol
haladéktalanul tajékoztatia a mentd feltaras elvégzésére jogosult intézményt, tovabba koteles a
tevékenységet sziineteltetni, a helyszin és a lelet 6rzésérél — a felelés brzés szabalyai szerint —
a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni. A bejelentési kitelezettség
elmulasztédsa a Kétv. 82. § (1) bekezdése, valamint az &rokségvédelmi birsagrél szo6lo
191/2001. (XI.18.) Korm. rendelet alapjén érokségvédelmi birsag kiszabasat vonhatjia maga
utan!

3 Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi FSosztaly — VE/51/01096-
2/2024.
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Balatonalmadi  Varos telepllésrendezési eszkézeinek részleges modositasa ellen
Orbkségvedelmi szempontbdl kifogdst nem emelek, azt a képviseld-testiilet részére
elfogadasra javasiom.”

F) Az ingatlanigyi, foldligyi igazgatasi hataskérében eijaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal féldvédelem egyeztetési szakteriletet érinté szakmai véleménye*:

LA Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak fenti széamu és targyii megkeresésére

vonatkozbéan a Féldhivatali FSosztaly az alabbi véleményt adja:

A Foldhivatali Féosztaly a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésénak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.
15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és 11. melléklet 19. pontja, valamint az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése és a 3. melléklet 1.2. e) pontja alapjan a termdféld mennyiségi védelmével
kapcsolatosan vesz részt a véleményezési eljarasban.

A tervezett modositas Balatonalmadi belterilet 3520 helyrajzi szamu termdéfoldet nem
tartalmazo ingatiant érinti. A médosités termdéféldet nem érint, ezért a Féldhivatali Féosztaly a
termdféld mennyiségi védelme érdekében a tervezett valtoztatas ellen kifogast nem emel.”

G) Az erdészeti hatdskorében eljard Veszprém Viarmegyei Kormanyhivatal az
erdérendezés, erdévédelem egyeztetési szakterlletet érinté szakmai véleménye®:

A teleplilésrendezési eszkbzék Balatonalmadi belteriilet 3529 hrsz.-i1 ingatlant érinté tervezett
modositasa hatésagi nyilvéantartdsomban, az Orszdgos Erdéallomany Adattarban szerepeld
erd6t nem érint, hatask6rém nem terjed ki ra. A tervezett médositasokkal kapcsolatban kifogast
nem emelek, a tovabbiakban az eljarasban nem kivanok részt venni.”

H) A talajvédelmi hataskérében eljaré Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal az
erddrendezés, erdévédelem egyeztetési szakteriiletet érinté szakmai véleménye®:

~Balatonalmadi Véaros telepiilésrendezési eszkbzeinek részleges modositasaival kapesolatosan
a benydjtott dokumentacié alapjan (készitette: Veszprémterv Kft; kelt 2021. november hé)
talajveédelmi szempontb6l az alébbiak figyelembevétele sziikséges:

A tervezett foldmunkavégzésekkel érintett teriileteken a humuszos terméréteg megmentésérél
gondoskodni kell, a kdrnyezd mezégazdasagi teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit
korlatozni nem lehet.

Amennyiben a tervezett beruhazasok foldmunkainak termdéfoldet érint teriiletigénye
meghalada a 400 m’t a foldmunkakkal kapcsolatos talajvédelmi kévetelmények
meghatarozasahoz a 2007. évi CXXIX Tv. 50. § (2.) bek. b) pontja alapjan a humuszos
termdréteg megmentését megalapozo talajvédelmi tervet kell készittetni az engedélyezési
eljaras soran.

A tervezett beruhazasok kivitelezése soran a csapadékviz megfelels befogaddig tdrténd
elvezetésérdl gondoskodni kell,

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordindciés Osztaly —
18.503/6/2024.

®  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrériigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly — VE/32/2400-2/2024.
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztaly Névény és Talajvédelmi Osztaly —
VE/31/000333-4/2024.
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A talajvédelmi hatésag hataskorét a terméfold védelmérél szold 2007. év CXXIX. tv. 32. § (1)
bekezdése, a foldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérol
sz6l6 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 52. § (1) bekezdése,
valamint a 419/2021 (VII. 11.) Korm. rend 11. mellékietében szereplé tablazat 18. sora,
illetékességét a Korm. rendelet 3. § (2) és 14 § (4) bekezdései, tovabba az allalanos
kézigazgatasi rendtartasrol sz0lé 2016. évi CL. térvény 16. § (1) bekezdése allapitjia meg.”

IV. Taiékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet

Az Eljr.419. 66. § (9) bekezdése értelmében véleményem 6 honapig eérvényes.

A teleplilésterv készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljarasa az Eljr.419. 66.-67. §-ai
szerinti altalanos szabalyok vagy az Eljr.419. 68-70. §-ai szerinti specidlis szabalyok szerint
torténik. Az Eljir.419. 63. § (1) b) pont szerint, az egyeztetési eljaras soran a lefolytatando
egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a zaro szakaszban részt vevdk korének és a
véleményezés egyes eljarasi szakaszai hatéridejének az Eljr.-ben megallapitott szabalyaitol
nem lehet eltérni. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon
kezd&dik.

Az Eljr.419. 60. § (1) bekezdése alapjan a rendezesi terv az OTEK-nal megengedébb
kivetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken til akkor hatdrozhat meg, ha
ahhoz az allami féépitész a zard szakmai véleményében hozzajarul.

Az Eljr419-ben meghatarozott allami f6épitészi szakmai feladatokat a fdépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja
alapjan latom el. A kiadmanyozas a Veszprém Megyei Korméanyhivatal vezetdjének a
kiadmanyozas rendjérdl szolé 18/2022. (VIII. 1.) szdml utasitdsan, valamint a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal vezetéjének a szakmai koordinacio rendjérdl sz6l6 67/2022. (VIIl. 16.)
szamU utasitasan alapul.

Veszprém, 2024. majus 13.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZE IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@@veszprem.gov.hu
KRID azenositd: 566185331



BALATONALMADI K6ZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
Telepllésfejlesztési Osztaly - FGépitész
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1. he o

+ 36 88 542 410 g

t.sz.: 20/48-9/2024 Térgy: Balatonalmadi Varos teleplilésrendezési
(.i.: Berki Balint eszkozeinek részleges médositdsa
JegyzOkonyv

Késziilt: 2024. junius 4. napjan a Balatonalmadi Véros Teleplilésrendezési eszkdzeinek
egyszer(isitett eljardssal torténd részleges modositdsa Ugyében a Balatonalmadi
Varoshaza irodajaban 14:00 dérakor megtartott egyeztetd targyalasrol.

Jelen vannak:

Németh Zsolt VEVKH Allami Féépitészi Iroda - allami féépitész
Dunajcsik Zsuzsanna VEVKH Allami Foépitészi Iroda - foépitészi szakiigyintézd
Czirdki Zsolt MPATE Kft. - ligyvezetd

Nagy Zoltan MIN - TECH Kft.

dr. Mohos Gabor jogi képvisel6

Varga Balazs Veszprémterv Stldié Kft. - épitész felelds tervezd

Németh Kristof telepliléstervezd

Fabo Péter Balatonalmadi Varos Onkormanyzata - polgarmester

Berki Bélint Balatonalmadi Véros Onkorményzata - teleplilési foépitész

Fabo Péter: Koszonti a megjelenteket. Eladja, hogy mi az egyeztet6 targyalas apropdija.

Németh Zsolt: ElSadja, hogy bar rendezési terv médositdsa sordn az Allami F6épitészi
Iroda az Onkormanyzattal van kapcsolatban, idékézben a Beruhazdval is tortént egyeztetés,
valamint a Beruhdzé a tervezett projekt helyszinét is bemutatta. Megismerték a Beruhazd
szandékait, azonban a véleménylikben leirt alapelveket - elsGsorban a beépités
intenzitdsaval, valamint magassagaval kapcsolatban — tovabbra is fenntartjak. Véleménye
szerint kialakithaté azonban egy kompromisszumos megoldds. Leginkdbb a 40%-os
beépithetdséget tartja tulzonak, ami duplaja a jelenlegi 20%-nak.

Faboé Péter: Szikségesnek tartja, hogy a felek taldljanak egy olyan megoldast, amit
mindegyik fél el tud fogadni, ami elSterjeszthetd a Képvisels-testiilet elé.

Varga Balazs: Bemutatja a legfrissebb terveket, amelyek az Allami FGépitész véleménye
alapjén kerliltek mddositasra. Valtozast jelent, hogy az eredetileg tervezett 4 telek
kiszabalyozasa helyett egy nagy telken fogja tudni a Beruhazo biztositani ezeket a beépitési
feltételeket.

Fabd Péter: Fontosnak tartja, hogy amennyiben projekt tovabb orcklédik, a jogutod se
tudjon nagyobbat, magasabbat épiteni, 6rokolje a beépitési paramétereket.

Varga Balazs: Egyetért ezzel, valamint az Allami FGépitészi Iroda &ltal javasolt még
egzaktabb, szigorubb szabalyozassal.

Fabo Péter: Kéri a feleket, hogy ez torténjen meg, igy elGterjeszthetd lesz a mddositas a
Testlilet elé.



Dr. Mohos Gabor: Tisztazni sziikséges, hogy kell-e ehhez (j telepitési tanulmanyterv.

Berki Balint: Eldadja, hogy, amennyiben most konszenzus sziletik, a Telepiléstervezd a
véleményezési anyagban 4tvezeti a valtozasokat, Ugy a véleményezesi szakasz folytathato az
eljarasrend szerint.

Németh Zsolt: Egyetért.

Dunajcsik Zsuzsanna: Egyetért.

Németh Zsolt: Eldadja, hogy az elmdlt héten tortént elsd egyeztetés utédn a kodzbenso
vélemény alapjan a Tervezd mar eszkozolt modositasokat a terveken. A legutolso valtozatot
a telken vald elhelyezés, valamint a magassdg tekintetében mar megfeleldnek tartja az
Allami Féépitészi Iroda. Azt kell a feleknek elérnie, hogy ezekkel a szabalyokkal annyira
kérbezarhatd legyen ez a beruhdzds, hogy ne lehessen ezen tlllépni. Ne lehessen kétszer
akkordt épiteni, vagy ne lehessen mashova épiteni és ezért vannak olyan — mind szoveges,
mind rajzi — javaslataik, amik biztositjdk, hogy ne lehessen a szabalyozastdl eltérdt epxtem
Amennyiben késGbb valaki mégis mast akar, mert eladja a Beruhazo a telket, akkor Ujra az
Onkormanyzathoz kell jénnie HESZ médositds miatt, ha nem ezt akarja megvalosﬂ:anl Ez
esetben Ujra kell kezdenie az egyeztetéseket. Tobb jé példat tudnak mutatni mas telepiilések
esetében, ahol sikeriilt annyira bebiztositani a projekteket szabalyozasi elemekkel — példaul a
tihanyi rév esetében a nem beépithet§ terliletrészek, vagy csak kdzlekedési épitmények,
utcabltorok elhelyezésére szolgdld terlletrészek, épitési hely, kotelezd z6ldsévok
kijelolésével —, hogy gyakorlatilag helyszinrajzi részletezettségli szabalyozéds késziilt. Jelen
esetben is egy ilyen szabalyozast kell elfogadniuk a feleknek. Ebben benne van példaul a
szintszam, vagy az, hogy a zaro szintre milyen felepltmenyeket lehet elhe%yeznl Ez utdbbi
azért is szilkséges, hogy ne fordulhasson el6 az, hogy a zérd szinten Oridsi teraszokkal
rendelkez6 lakasok alakuljanak ki. ElSadja tovabbd, hogy tisztdban vannak azzal, hogy ez
nagyon szigorunak tlnik, de pont ez adja azt a garanciat, hogy ne lehessen ezekbol kilépni.
Ne fordulhasson elé az a heiyzet példdul, hogy az épliletmagassdg mutatd megtartasa
mellett tovabbi szintek kerliljenek ra az épliletre.

Berki Balint: ElGadja, hogy amennyiben ezek a garancidk belekerliinek, (gy a Képviseld-
testiilet is megalapozottabban donthet.

Dunajcsik Zsuzsanna: El8adja, hogy a véleményezési szakaszban bemutatott terv tSbb
szemponthdl sem volt megfeleld, tobbek kozétt az eépitesi hely szempont]abol sem amely
nincs 6sszhangban a Beruhazé ltal bemutatott tervekkel. Amennyiben az épitész tervez0 és
a telepliléstervezd egyuttmkodik, ezek kikiiszébdlhetoek.

Dr. Mohos Gabor: Kérdezi, hogy idoben hogy fog alakul a folyamat.

Dunajcsik Zsuzsanna: Elmondja, hogy a véleményezési szakaszt, valamint a partnerségi
szakaszt is a KépviselS-testiilet dontése zérja le, ezutan indithatd a zard szakasz. Partnerségi
szakasz keretében lakosségi forumot kell tartani, célszerli lenne ott mar az atdolgozott
terveket bemutatni.

Fabo Péter: Fontosnak tartja, hogy a lakossagi férum esetében minden jogszabalyban
megallapitott hataridd betartésra kerlilion és legyen ideje a partnereknek az anyagot
megismerni.

Dunajcsik Zsuzsanna: Fontosnak tartja bemutatni, hogy honnan indult a rendezési terv
modositas és hova jutott az egyeztetés eredmenyekent Szeretné kérni az érintettektdl, hogy
amennyiben elkésziil a tervezet, azt a zaré véleményezés eldtt attekinthessek.

Fabo Péter: Kérdezi, hogy a lakossagi férumon jelen tudna-e lenni az Allami Féépitészi
Iroda.



Varga Baldzs: Kéri az Allami F8épitészi Irodat, hogy kiildjon minta-szabélyozast, ami
alapjan tudnak a telepliléstervezének adatot szolgaltatni a szabalyozasi elemekhez.

Németh Zsolt: Eldadja, hogy Veszprém rendszeresen alkalmazta példaul a telek be nem
épithetdé részével kapcsolatos korlatozast, ahol egyébként kisajatitdssal kapcsolatos
problémak is felmeriilhettek volna. Ezzel védték ki a kisajatitassal érintett kotelezettseget.
Igy maéris volt egyfajta garancia arra, hogy amennyiben mégis szilkség lenne arra a teriletre,
konnyebben hozza lehet nydini, mintha az meg lenne terhelve épliletekkel, épitményekkel.
Nagyon fontos a zéldsav, de az is, hogy a kozlekedésre szolgald teriiletrészre az keriljon
megallapitdsra, hogy az csak a kozlekedés céljdra szolgalhat, illetve azon az ehhez
kapcsolodd kiegészitd elemek — példaul kukatérolé — (Nehogy valakinek eszébe jusson
feldllitani a szerszdmtarold fahazat a kozds tulajdont képezé udvaron). A cél az, hogy a
kozlekedési terlileten kiviil autok ne legyenek elhelyezve, valamint kevesebb legyen a burkolt
fellilet, és tobb a zold. A telek most is zold, &sfakkal korililvéve. Ezt a miliét meg kell tartani
és ezt szigorlian eld is kell irni. Ezek azok a kiegészitések amelyek szilkségesek ahhoz, hogy
elkeriilhet8ek legyenek azok a negativ hatdsok, amit a legtobb beruhdzasndl egyébként
tapasztalhatdé. Amennyiben az el6bbiek szerint atdolgozott a tervek be lesznek mutatva a
lakossag felé, latni fogjak, hogy a tervezett szabélyozas sokkal kétdttebb, szigoribb. Eldadja
tovabba, hogy a helyszini bejards sordn megnézték a telektdmbben taldlhatd épiiletek
magassagat a tervezett szabalyozas ezeknek a magassagait viszi tovabb. A tervezett 40%

beépithetGség — ami a jelenlegi beépitési szézalék duplaja —, helyett a tervezett 30% mar
elfogadhato az elhangzott tovabbi szabalyozasi elemekkel.

Dunajcsik Zsuzsanna: Elmondja, hogy fontos a szomszédok feldl kotelezden kialakitandd
z0ld sav megtartasa és tovabbvitele. Elmondja tovabba, hogy az dtdolgozott terveket olyan
latvanyterveken kell bemutatni, amin egyértelmien latszik, hogy az Uj beépités nem lesz
magasabb a kdrnyez0 éplleteknél. Amennyiben a szabalyozasi szinten minden paraméter le
van régzitve, az a legjobb mindenki szamara.

Varga Baldzs: ElSadja, hogy idékozben készitettek ilyen latvanyterveket, amikkel
kiegészitették azt a tervdokumentdcidt, amit az Onkormanyzat legutobb latott. Fontos
szempont volt a zldfelliletek megjelenitése, illetve ezeknek a viszonya az Ut feldl.

Dunajcsik Zsuzsanna: Elmondja, hogy a korabbi szabalyozashoz viszonyitva kedvez
véltozésnak tudhaté be, hogy az épliletek — az Allami F8épitészi Iroda véleményének

megfelelden — szét lettek hlzva, valamint a szomszédos telekhatartdl tavolabbra kertiltek,
ami mindenképpen pozitivuma a tervnek.

Varga Balazs: Keésziltek olyan latvanytervek is, amin latszik a torténelmi - a tabor eldtti -
terepszint, és a tervezett épliletek viszonya.

Dr. Mohos Gabor: Tisztazni sziikséges a szerz6dés esetleges médositasanak a lehetdségét,
tekintve, hogy a Beruhdzdénak kedvezGtlenebb lesz a beépités, kiilondsen az értékesithetoség
szempontjabal.

Fabo Péter: Eldadja, hogy a kérdést mindenképpen meg kell vizsgélnia a Hivatalnak.

Dr. Mohos Gabor: Fontosnak tartja, hogy egyensllyban maradjon a szerzddés ezzel a
tartalommal az Uj feltételek mellett.

Varga Balazs: Elmondja, hogy ebbdl a szempontbdl meg nem készlilt vizsgalat, kimutatas.
A Beruhdzénak is Uj ez a helyzet, meg kell vizsgdini a korllmenyeket nagyon sok
aspektusbal.



Cziraki_Zsolt: Elmondja, hogy a kdzosen kialakitott, szerz6désben rogzitettek mar nem
alinak az (j feltételek mellett. Az értékesités szempontjabdl valami biztos, hogy sériilni fog.
Mindent nem tud vallaini ezek mellett a feltételek mellett.

Fabd Péter: El6adja, hogy a kérdést a felek kozdsen meg fogjak vizsgélni. Megkdszoni a
megjelenteknek, hogy részt vettek az egyeztetésen.

Az egyezteté targyalds 14:30 orakor véget ért.

Kmf.

if :E
Berki Bali z
telepilési f6épitész =/



BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

< < polgarmester@balatonalmadi.hu
Tronay + 36 88 542 410
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzata, mint adatkezel6 az Eurdpai Parlament és a Tanécs
2016/679. rendelete (GDPR) értelmében - Balatonalmadi Kozés Onkormanyzati Hivatal
Altaldnos Adatkezelési és Adatvédelmi Szabalyzataban foglaltak szerint -, a GDPR 6. cikk (1)
bekezdésének e) pontja alapjan, kozérdek(i feladat teljesitése erciekeben a jegyzokonyv
elkészitése céljdbdl adatkezelést, valamint adattovabbitast végez. A kezelt adatok kére a
résztvevok neve, az észrevétellel, javaslattal, valamint a kérdezés jogaval él6k neve és cime,
elektronikus levelezési cime.

Az egyeztetd targyaldson hangfelvétel készlil, amely az egyeztetd targyalds jegyz6kdnyvének
mellékletét képezi.

Az érintett az alabbi jelenléti iv aldirdséval a fent részletezettek szerinti adatkezeléshez és
adattovabbitashoz hozzajarul.

Adatkezel6: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Székhely: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1
Telefon: +36 88 542-410

Képviseli: Fabd Péter polgarmester

Adatvédelmi tisztviseld elérhetésége: Kovacsné

Vorods Szilvia, szkovacs@balatonalmadi.hu

Az adatkezelés idGtartama: az eljaras idotartama

Jelenléti iv

Egyeztetd targyalas a Balatonalmadi Véros teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges
modositasaval kapcsolatban
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Név / szervezet

Alairas:

Balatonalmadi, 2024. junius 4.



Mipate Kft. (Balatonalmadi Hrsz. 3529.) telepiilésrendezési
eszkd6zok  modositasanak ligyben megfogalmazott
vélemények, kifogasok, ellenérvek, javaslatok

Jogi hattér: A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezesi
sajatos jogintézményekrél - 65. paragrafus:

“A kézosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozéan ad véleményt, és
tesz a modositasra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet
tartalmara terjedhet ki, a vélemény és a tervezet k6z6tt kézvetlen ésszefliggesnek
kell lennie. A partner kifogast emel6 véleményét indokolassal tamasztja ala.”

A partnerségi eljarasrél és a lakossagi férum intézményérél:

i

Sajnalatos, hogy a 2024. augusztus 5-re meghirdetett lakossagi forum tulajdonkeppen a
folyamat egyik legutols6 mozzanata, ahol a varoslaké allampolgar gy érzékeli, hogy
valdjaban mar minden elddntetett, hiszen ott a csomagban minden: a centire kidolgozott
beépitési terv, a “zard szakasz leirasa”, a képviseld-testiileti hatarozat terv, stb.

Az épitéslgy, valamint a telepliléstervezés és telepillésrendezés egy rendkiviil ésszetett
jogi keretrendszer, amiben a laikus - adott esetben az egyéni vagy a kdzbtsseg erdekeit
képviselni és védeni kivanoé - allampolgar kb. 6t perc alatt elveszik. Elveszik még akkor
is, ha egyébként van valamilyen tapasztalata jogi szévegek olvasasaban, de ha az sincs
meg, akkor az elébb emlitett 6t perc egy percre csdkken.

A fentiek okan csak azt lehet allampolgarként kérni, hogy az Onkormanyzat, a Jegyzé,
az Onkormanyzati Hivatal, a Képvisel6testilet tagjai, a Bizottsagok tagjai, a
Polgarmester, a Kormanyhivatal, valamint a Telepiilési és Allami Féépitész az atlagost
meghaladé modon, kiléndés figyelemmel eés szakmai segitseggel legyen az
allampolgarok  altal  megfogalmazott laikus  allaspontok  formalizalasaban,
alatamasztasaban és védelmében. Tehat ha egy lakossagi férumon megfogalmazott
gondolat “de jure” pl. nem is hivatkozik mondjuk az OTEK vagy a HESZ, vagy mas helyi
rendelet pontos paragrafusara, akkor segitsen azt hozzaigazitani.

Fabd Péter Polgarmester ur az alabbiakat irta a 2024-es tavaszi 6nkormanyzati
valasztasi kampanyaban:

Véleményem az, hogy ki kell menni a kbzésségbe és azokkal kell
beszélgetniink, akiket képviselni kivanunk a kovetkezd 4,5 évben.
Balatonalmadi varos aranyos fejlédéséért, az itt lako polgarok nyugodt



gyarapodasaért és az idelatogatok tartalmas kikapcsolodasaert
dolgozunk... ... meghallgatjuk az itt lakokat és ezek alapjan cselekszink.”

Sajnalatos mddon sem a 2022-es, sem a 2023-as egyeztetési korokben, amit
Balatonalmadi Varos és a Mipate Kft. folytatott, a varosi honlapon vagy a varosi
Facebook oldalon proaktiv tajékoztatds mentén el6zetesen nem lehetett olvasni a
projektrél, a beruhazo cég szandékairdl, a varos alkupozicigjarél, a targyalasokrol, a
lehetséges beépitési  koncepcidkrél. A kdérnyéken elé allandod lakok és
nyaralétulajdonosok nem lettek megkeresve-megkérdezve, hogy valds tarsadalmi
parbeszéd alakuljon ki. 2023 majusaban a Telepulésrendezési Szerzédés megkotésekor
az 6nkormanyzati képviselok nem az itt él6 polgarok véleményét megismerve szavaztak
a dontéskor.

ALTALANOSSAGBAN ELOZETESEN:

1. Természetesen nem kifogasoljuk a Mipate Kft. azon tulajdonosi jogat, hogy a telekre
lakoingatlanokat épitsen fel.

2. Azt is belatjuk, hogy a telek 5400 négyzetméteres méreténél fogva egyedi adottsagokkal
bir, ezért lehet helye egyedi besorolasi 6vezet kialakitdsdnak, kilénésen annak
fényében, hogy 2024. tavaszan az Lke6-os ovezetben elhelyezheté rendeltetési
egységek szama kapcsan szigorodott a HESZ.

3. Ugyanakkor az Lke6-bdl az “egykori” Lk6-ba tértené atsorolas (ami 3 haz + 1 kézlekedd
telket jelentett volna), és a most Gjonnan megszilt Lk10-es (egy nagy telek speciélis
szabalyokkal) kozott érdemi kiilonbség nincs, csak annyi, hogy a 40%-os beépitesi
aranyt bar igy sikeriilt “optikailag” 30%-ra lehuzni, ez épp a korabbi kozlekedd telek
kiesése miatt nem eredményezi a javasolt lakétdmbok tdmegének, ha ugy tetszik
“6ssztérfogatanak” csokkenését. Az Lke6 Ovezetben a beépitési arany ezzel szemben
20%.

4. A beruhazo, a telepiilés-tervezé és az épitész-tervezé latszélag nem kivan
“dnmérsékletet” gyakorolni: az épiiletek l1éptéke, a rendeltetések szama tovabbra
is az allami féépitész altal 2024 aprilisaban kifogasolt nagysagrendeket mutatja.

5. A helyi kérnyez6 lakokézosség elsédleges célja és javaslatai:

a. Az esetleges atsorolas kapcsan a teljes teriilet zoéldterileti aranya ne
csokkenjen, a beépitési arany ne n6jon szignifikans modon.

b. A megengedett épiiletmagassag ne néjon olyan mértékben, hogy 3 szintes
épllettémbok épiilhessenek.

c. Ha nem sikeril a fentiek alapjan ésszerli és emberléptéki
kompromisszumos megoldast talalni, az allami féépitész, a varosi fé6épitész
és a képviselGtestilet ne tamogassa a HESZ modositasat
zarovéleményében és a végszavazason.



TETELESEN MEGFOGALMAZOTT KIFOGASOK, JAVASLATOK:

I. Varosfejlesztési Stratégia kapcsan megfogalmazott,
kdoz6sségi érdekre vonatkozo kifogas:

Balatonalmadi Varos jelenleg is regnalé Képviselo-testilete 2022 aprilisaban, a
155/2022-es hatarozataval elfogadott “Varosfejlesztési Stratégiaja” a kovetkez6t
tartalmazza:

‘Nem tamogatjuk és nem batoritjuk a telepszerii lako- és (idiilé célu
ingatlanfejlesztéseket, minden lehetséges eszkézzel
megakadalyozzuk, hogy =zéld teriileteink ésszeriitlen maébdon
csOkkenjenek és azt is, hogy varosi tulajdont jelentés ingatlanok
elidegenitésre keriilhessenek. Az extenziv fejlesztéssel szemben tehat a
kompakt, intenziv minéségfejlesztést, egyediséget megteremts fejlesztést
kezdeményezziik és tamogatjuk.”

Ezen allasponthoz hasonléan az Allami Féépitészi vélemény is hangot ad, amikor jelzi,
hogy “a tervdokumentacié nem tartalmazza a telepiilésfejlesztési koncepciéval valo
0sszhang vizsgalatat’. Vildgos, hogy a Telepiilésfejlesztési Koncepcié nem egyezik a
Varosfejlesztési Stratégiaval, de kdz érdeke azt kivanja, hogy a fenti iranyelvet kdzvetett
maédon is kévesse az Onkormanyzat.

Kifogas: A 2023. majus 25-i Képviselé-testilleti Ulésen siirgésségi médon beterjesztett
és elfogadott, valamint ezt kdvetéen alairt Telepllésrendezési Szerzédés a Mipate
Kft-vel ezzel a Stratégiaval ellentétes.

A telek jelenlegi Lke6-os kertvaros besorolasban a zoldfeliilet mértéke 3245
négyzetméter kellene legyen (60%), az Gj, javasolt Lk10-es besorolasban ez 2706
négyzetméterre csdkken (50%), ez tébb mint 500 négyzetméter varosi zoéldfeliilet
csbkkenést eredményez.

Médositasi javaslatunk, hogy az uj, Lk10-es besorolasban megmaradjon a 60%-o0s
zoldtertleti arany.

. A Fenntarthatéo fejlédésre, a telepiilés altalanos
beépitettségére vonatkozéan megfogalmazott, kozGsségi
érdekre torténd kifogas:



2023. december 7-én jelent meg a Nemzeti Fenntarthatd Fejlodési Tanacs (NFFT)

ey

https://www.nfft.hu/nffs-otodik-elorehaladasi-ielentese-2021-22

Az ebben foglaltak szerint tovabbra is a mesterséges felszinboritottsag névekedése
figyelhetd meg Magyarorszagon, mikézben az egy fére jutd énkormanyzati tulajdonu
zéldteriiletek nagysaga csokken. Hazankban tulajdonképpen mar nem talalhaté a
tarsadalmi-gazdasagi tevékenység hatasaitél mentes taj. Ez veszélyt jelent tébbek kdzott
a kulénféle okoszisztémakra, éléhelyekre, biologiai sokfelesegre, tovabba a viz
kérforgasat zavaré6 mértékben befolyasolhatja. Ennek a trendnek a megforditasaval
nemcsak a noévekvd, természeti erdforrasainkat feléld, pazarldé anyaghasznalatot
tudnank szabalyozni, de jobb életkoriilményeket is teremthetnénk a helyi lakosoknak,
ami nem utolsésorban a klimavaltozas negativ hatasaihoz valé alkalmazkodashoz is
hozzajarulna.

Balatonalmadi jelenlegi beépitettsége kdzismerten rendkivil sirli, lakossagszama az
elmualt idészakban folyamatosan nd, koézlizemi infrastruktirdja és kozuthalozata
tulterhelt, human infrastruktiraja részben alulméretezett. Meglatasunk szerint nincs
olyan objektiv érdeke a varosnak, hogy fennallé beépitettsegi mutatokat, akar pontszer
fejlesztésekkel ndvelje.

. A telepiilésrendezési szerzédés kapcsan megfogalmazott
kifogasok a k6zosségi érdekek szempontjabol

Eljarasilag korabban irasban és varosi kdzmeghallgatason is kifogast emeltiink az ellen,
hogy a 2023. majus 25-i rendes képviselt-testiileti tlésre ugy kerillt a siirgéssegi
eldteriesztésként a Teleplilésrendezési Szerzédés megkétésenek javaslata, hoqy azt
elbzetesen _a  Pénzigyi  Telepllésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi Bizottsag (a
tovabbiakban: PTKB) nem targyalta. Ez annak fényében, hogy a PTKB az ugyanezen
témaban beadott hasonlo elbterjesztéseket két alkalommal is elutasitotta 2022 6szen,
illetve 2023 januarjaban, a siirgésségi eléterjesztést nehéz maskeént tekinteni, mint hogy
az eléterjesztd ki akarta hagyni a PTKB elézetes kontrolljat. Az adott pillanatban és az
eléteriesztés szévegébdl nem derilt ki, hogy mi indokolta a siirgdsseqi eldterjesztést a

rendeshez képest, a varost nem szoritotta ez iigyben semmilyen hataridé.

A siirg6sségi inditvany szembement azzal a korabbi gyakorlattal, valamint Balatonalmadi
Képviselétestiiletének Szervezeti és Mlikédési Szabalyzatdban (1/2020 (1.30.) rendelet)

lefektetett szabalyokkal, hogy a Telepiilésrendezési Szerzddésre vonatkozd
eléterjesztéseket a PTKB tervezett napirendién megqvitassa. Kiléndsen igaz ez az gy
pénzigyi és stratégiai nagysagrendje miatt.

2024. marcius 19-én kézhez kaptuk Fabd Péter Polgarmester urtol a
2024. méarcius 5-i Kézmeghallgatason ez (ligyben feltett kérdésiinkre



adott valaszat, amelyben tovabbitja Kajari Gyula ur, a PTKB elnékének
2023. junius 20-an kelt levelét, amelyben arrdl tajekoztatotf, hogy a
bizottsag tagjainak véleményeit informalisan é el6zetesen megismerte,
igy a stlirgésségi el6terjesztés nem érte felkészliletlenil a Bizottsagot és
a Képviselétestiiletet. Ennek ellentmond az a tény, hogy a PTKB 2023.
Junius 27-i tilésén Dukai-Nagy Gergely kiilsé bizottsagi tag napirend eldtt
jelezte hasonlé kifogasat az tigyben, hogy nem kerlilt megvitatasra a
kérdes. Lasd:

https.//balatonalmadi. hu/data/file/2023/07/06/20230627-ptkb-jegyzokony
v.pdf

Napirend el6tti felszolalas: )

Dukai-Nagy Gergely kiilsé szakértd: Tisztelt Bizottsdgl En a Mipate Kft.-vel kapcsolatban
szeretnék tajékoztatast kérni. Ugy volt, hagy a Kft.-vel kapcsolatban lesz még egy megbeszélés
és én (gy gondolom, ez elmaradt. Miért tértént? En nagyon szerettem volna elmondani Gjra a
véleményemet, de igy nem tudtam. A képviseld-testileti (lésre miért ment be siirglsséggel? Miért
volt ez az inditvany stirgds? Ha jol emlékszem dprilisban az llésen volt egy olyan kijelentése az
Elndk Urnak, hogy a Mipate Kft.-vel kapcsolatban még lesz egy kontaktalds, ezzel kapcsalatban
még egy levelet is kaptunk, de én azdta nem tudok err6l semmit.

Kajari Gyula elnék: Tisztelt Bizottsag! A felvetett téma egyzltaldn nem tartozik a mai napirend
témaihoz, de természetesen vdlaszolok a feltett kérdésre. En jelen pillanatban a Kft-vel
kapcsolatban nem tudok ¢ informaciot adni. Semmilyen slirgdsségr6l nem volt sz6, egy rendes
képviseld-testiileti Olésen slirgdsségi inditvanyként lett targyalva. Harmadszor mar nem targyaltak
réla a bizottsdgok, csak a Képviseld-testiilet. En mind a két bizottsagi (iés el6tt, napirenden kiviil
tajékoztattam minden bizottsagi tagot és képviseldt arrdl, hogy a Mipate Kft-vel kapcsolatban
milyen lezard elbterjesztés készil. Féépitész Ur is készitett egy Gsszehasonlitd elemzést az A)
illetve a B) verzid kizbtt. Sajnos sokan dgy probaltdk bedllitani ezt a képviseld-testileti dontést,
mintha a Képviseld-testiilet olyan lehetfség elbtt allt volna, hogy A) nem épiil oda semmi vagy B)
épil oda valaml. Sajnos nem ennyire volt egyszerli a dontési alternativa. Az volt, hogy A) épll-e
5 éplilet 20 lakassal vagy B) 3 éplilet 24 lakéssal, valamint felszini gardzzsal vagy mélygarazzsal.
A bizottsagok azért nem targyaltdk, mert nem volt a rendes (ilés napirendjén. Kdsz6ném szépen
a figyelmet!

Ennél is fontosabb kifogas azonban e témaban, hogy a telepllésrendezési
szerz6désben foglalt ellentételezési csomag nem keriilt hivatalos, igazsagiigyi, vagy
mas, minésitett ingatlanpiaci értékbecslé szakérté altal igazolt médon, aranyba
allitva a beruhazo altal varhatéan realizalt nyereség-névekménnyel.

A beruhdzé altal elérhetd nyereség-névekmeny merteket a  Penzigyi,
Telepiilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag a korabbi targyalasok soran maga is
legalabb 500 millié forintra becsiilte. Lehet vitatkozni, hogy mi ennek a realis mertéke,
ennél tébb vagy kevesebb. De ha csak az als6 hangon 500 milliés nyereség-névekmenyt
nézzlk, és ezzel szemben a varosnak nyujtott 84 millidés ellentételezést, a varos
akkor is csak ennek az dsszegnek a 16,8%-at kapja meg. Egy win-win szituaciot
jelentd, egyenlé alku legalabb 50-50%-ban osztozna az elerhetd extra nyeresegen. A

Telepiilésrendezési Szerzédés ilyen kondiciokkal térténé megkdtése és aldirasa



wrwr

minimum 250-84=166 millié forint lehetséges bevételtdl esik el.

Kérjilk és javasoljuk, hogy Balatonalmadi Varos Onkormanyzata a HESZ
modositas végszavazasa el6tt végeztessen el egy ilyen szakértéi értékbecslést
sajat koltségre, sajat megbizasbdl. A szakért6i anyag eredményét vegye
figyelembe.

IV. Az allami szervek visszajelzései kapcsan megfogalmazott
kifogasok a kozosségi érdekek szempontjabol

Formai kifogaskeént jelezziik, hogy a “Mipate visszajétt vélemények.pdf’ dokumentumban
szereplé allasfoglalasok, igy tobbek kozt a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park, Kézep
Dunantuli Vizigyi lgazgatésag, stb.stb. véleményezése a korabban javasolt Lk6-os
atsorolasra érkeztek valaszként, ehhez képest az a Zar6 szakaszban javasolt, teljesen uj
HESZ-besorolasi dvezetként definialt, Lk10-es 6vezet mas kondicidkat tartalmaz.

Kérjilk és javasoljuk az érintett szervektél egy Uj allasfoglalas kérését a HESZ
moédositas el6tt.

V. A kornyezeti hatasvizsgalattal kapcsolatos el6terjesztés
kapcsan megfogalmazott kifogasok a kozdosségi érdek
szempontjabadl

Altalanos kifogasként szeretnénk jelezni, hogy a kérnyezeti hatasvizsgalathoz tartozo
eléterjesztésben, igy kilénésen a “Tervezési feladat, fejlesztés célja’” szakasz
leirasban szamos valotlan allitas és csusztatas szerepel.

igy killénésen nem helytallé megallapitasok:

“Az ingatlantol keletre és délre 2,5 m-rel magasabb beépités van. "

Tény: Délkeleti iranyban két kertvarosi épitésli haz van azonos terepszinten a hegy
természetes lejtése mentén: Kiss Erné utca 2. es Gardonyi Géza u 1.

“A korabban volt épiiletszam helyett 3 tarsashaz épiil egy ingatlanon, mellyel csokkentik
az épiiletszamot.”

Tény: A bontas el6tt de facto korabban is harom épiilet volt a terlileten.

“A nyugatra [évé beépitettség egy része is magasabban fekszik, valamint a tdjoldsa révén
nem a most tervezett beépités felé tdjoltak.”



Tény: A nyugatra 1évé ingatlanok (Gardonyi Géza utca 5., 7. illetve a Katona Jozsef utca
1. ) részben vagy egészében a beépités felé tajoltak.

A dokumentum tovabbi fejezetei kapcsan kivanjuk kifogasolni, hogy a Koérnyezeti
hatasvizsgalattal kapcsolatos allasfoglalas azon részében, ahol azt indokolja az
eléterjesztd, hogy miért ne legyen hatasvizsgalat, a kévetkez6 allitasok szerepelnek:

“A tervezett modositas értékes novénydallomanyt nem érint.”

Most mar valéban nem, miutan a Mipate Kft. a Telepiilésrendezési szerzédés alairasa
utdn, de még sem esetlegesen hatalyosult HESZ moédositas, sem érvényes épitési
engedely birtokaban 2022 decembere és 2023 februarja soran tarvagassal kivagta a
terlileten korabban allt kb. 25 darab legalabb 40 éves fenyéfat. Elsé kérben engedély
nelkil futott neki, masodik kérben mar megkapta a fakivagasi engedélyeket a varostol
(vélhetden a régi épliletekre vonatkozoé bontasi engedélyekkel parhuzamosan.) A fak id6
el6tti kivagasa indokolatlan, és sulyosan természetkarosité volt.

A modositas tehat igenis érint értékes ndvényallomanyt. Kérjuk a 30/2022-es, a
balatonalmadi “Fak védelmérél sz6l6 rendelet’, és a kiadott fakivagasi engedély mentén
a tulajdonosnak a fak potlasanak kételezettségére vonatkozd részletes feltételeket a
nyilvanossaggal jelen eljarasban megismertetni.

A
i

i B o

Az értékes fak kivagasuk elott. 2023 végen.



“Zajszennyezés varhato mértéke az e téren érintett modositasoknal alacsony, hosszii tavon
nincs hatdasa.

Amennyiben valéban 27 rendeltetési egység (lakas) épiil, az ebbdl fakado
kozlekedési intenzitas (személyauté-forgalom) minden bizonnyal névekvé zaj és
egyéb koérnyezeti szennyezéssel jar.

Fontosnak gondoljuk tovabba, hogy a telek morfolégiai adottsagai (un.
“godor-elhelyezkedés”) miatt a Veszprém Megyei Katasztréfavedelemnél feliilvizsgalati
kérelemmel élien Balatonalmadi Onkormanyzata, azon okbol kifolydlag, hogy az uj
ingatlanok épliletgépészeti kialakitasa kapcsan az esetleges fiistgaz-kibocsatasok
egyrészt az (] ingatlanokra sajat magukra, masrészt a kérnyezé ingatlanokra, azok
terepszint-illeszkedése miatt nem jelenthetnek-e potencialis veszélyt.

I

A kornyezeti hatasvizsgalat kapcsan elengedhetetlennek gondoljuk az tervezett
lakoparkkal kapcsolatos koziizemi infrastruktira bdvités kérdését, kiilondsen a
vizkézmiivek kapcsan. A kézismerten katasztrofalis allapotban lévé Ovari Ferenc utcai
viz- és csatorna gerincvezetékre csatlakozni fog 27 0j rendeltetési egység. Hiaba boviti
ki @ beruhazo a Kiss Ermd utcai kb. 100 méteres becsatlakozasi szakaszt, a varhatd
extra terhelés kapcsan a DRV Zrt. allasfoglalasa szilkséges lenne ez tigyben. Bar nem
allami szerv, de javasoljuk a DRV allasfoglalasat kikérni.

A Kiss Ern6 utca szélességéhez képest jelentds Uj, kétiranyu autéforgalom varhato,
mikdzben a Kiss Ernd utca nem rendelkezik kiépitett jardaval, mindekdzben a szemkozti
nyaralotomb is jelentés parkold és személyforgalmat jelent mar most is, kiléndsen a
nyari idészakban.

Fontosnak tartjuk ezen tul annak vizsgalatat is, hogy az épitési folyamatot
megel6z6en megnyugtaté, a mélygarazsok asasa okan el6zetes talajmechanikai,
“hegyoldal-statikai” vizsgalatok késziiljenek, amelyek a leheté legteljesebb
mértékben garantaljak, hogy sem az északnyugati oldalon lévé 10 méteres
rézs(i-fal, és a Katona Joézsef utcai hazak, sem a délnyugati oldalon |évé,
folyamatosan csdkkend magassagu rézsii és az azokon allé Gardonyi Géza utcai
csaladi hazak, sem a keleti oldalon lévé Kiss Erné utcai ingatlanok nem
mozdulnak majd el.

Kérés és javaslat: maximalisan egyetértve az Allami Féépitészi véleményének 6. oldal
tetején leirtakkal, hatarozottan kérjilk és javasoljuk a kdzérdek szempontjabdl a
szomszédos ingatlanokra és a telektémbre gyakorolt hatdsainak mentén a
kérnyezeti vizsgalat tényleges lefolytatasat.



VI. Az Lk4-es dévezeti “kérnyezettel” kapcsolatos észrevételek

Indoklasként olvashaté az eredeti alatamaszté munkarészben, hogy a fejlesztési
tertletet Lk4-es évezet veszi kéril. Ez ebben a formaban csak részben helytallo. A
kozvetlen telekszomszédsagban a témboén beltl minden ingatlan kertvarosi besorolasu!

A telektémbon belilli, valamikor 1969 koéril, tehat mar tébb mint 50 évvel ezelétt felépult
un. “Papirgyari kockahazak” (Ovari Ferenc utca 79-83.) bar valéban harom szintesek, de
a domborzat természetes lejtésébdl fakaddan a telektomb “hegy feldli” oldalan lévé
csaladi hazak szamara jellemz6en nem zavardak. Kvazi alattuk vannak.

Fontos azt is megjegyezni, hogy itt, a helyrajzilag két nyilvantartasi szamon szerepld
ingatlanon az épiiletek tényleges beépitési mutatéja a gyakorlatban csak 20%-os
(hiaba enged meg 30%-ot a besorolas.)

Ingatlan Telekteriilet Epiiletek alapteriilete | Beépitettség
Hrsz. 3523 - Ovari| 1304 nm ~256 nm ~20% (19,69%)
Ferenc u 79.

(~16x16 méteres alaprajzii 1 db

kockaéplilet)
Hrsz. 3522 - Ovari| 3373 nm ~680 nm ~20% (20,61%)

Ferenc u 81-83.
(+2 db egyezd kockaépliilet +
a féldszintes garazssor)
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A Kiss Emé utca 1. (Ovari Ferenc utca 77.) szam alatti nagy tarsas-nyaraloépiilet
egy-két évvel késdbb, 1970-71-ben épilt, igy szintén tébb mint 50 éve kialakult
allapotunak tekinthetd.

Fontos azt is kiemelni, hogy mind a Kiss Erné utca 1. (Ovari Ferenc utca 77.) szam alatti
nagy tarsas-nyaraléépiilet, mind az Ovari Ferenc utca 79-83. alatti harom kockahaz
udvari parkoldi kézvetleniil megkozelitheték gépkocsival az Ovari Ferenc utca fel8l (ami
itt de facto a 7218-as szamu, Balatonalmadit és Fels66rsot 0sszekotd féut része (de jure
nem!)). Tovabba mindkettd épiilet elétt huzodik gyalogos jarda az Ovari Ferenc utca
mindkét oldalan.

A fejlesztési teriiletet jelentd Kiss Emé utca 4. megkdzelitésehez a gépkocsi és
gyalogosforgalom szamara topoldgiailag kvazi muszaj, hogy a Kiss Erné utcat hasznalja,
viszont az utca szélessége annak délkeleti szakaszan (az Ovari Ferenc utca feldl) csak 6
méter, itt gyalogos jarda kialakitasa egyideji kétiranyu gépjarm(-forgalom mellett a
kialakult viszonyok miatt nem lehetséges. Fontos azt is hangsulyozni, hogy mivel a Kiss
Erné utca 1. (Ovari Ferenc utca 77.) szdm alatti nyaraléban 72 garzon lakas van, a
korlatozott udvari parkolasi lehetéségek miatt, a majus—szeptemberi idészakban a Kiss
Erné utcat kiillsé parkoloként praktikusan teljiesen megtéltik az autok.

Az eredeti felvetéshez visszakanyarodva: Az emlitett két épllettémbtdl fliggetlendl, az
6vezeti térképen tisztan latszik, hogy az Ovari Ferenc-Kiss Erné-Katona Jozsef-Gardonyi
Géza utca altal hatarolt telektomb elsédlegesen jellemzd besorolasi formaja az Lke6, az
érintett Mipate telektdl délnyugati és délkeleti iranyban kdzvetlen telek-szomszédsaggal
minden oldalon kertvarosi csaladi hazak veszik korll az éerintett telket. Ezen ingatlanok
Ossz-alapteriilete kdzel 6200 négyzetméter. A legrégebbi csaladi haz 1910-ben épllt, de
a tobbi haz is a telekosztasok utan 1976-78 kérnykére mar felépult. Tehat ez is minimum
45 éve kialakult allapotnak tekinthetd.

Ahogy az allami féépitész vélemenye is megallapitja:

“Osszességében  megaéllapithat, hogy a tervezett ~mddositési  szandék
teleptilésszerkezeti szempontbdl megbontja a telektémbdt, annak egy részén egy
intenzivebb beépitést eredményezve, masrészt a két eltéré paraméterekkel rendelkezé
kisvéarosias lakétémb kézé beszorulnak a kertvarosias lakétertileten fekvé 3524 és 3530
hrsz.-0 telkek.” igy tehat killéndsen érintett a Kiss Erné u 2., valamint a Gardonyi Géza u
1. szam alatti ingatlanok, amelyeket ilyen médon mar harom oldalrél témbhazak
vennének kdrbe.

Javaslat: Az LK10-es besorolasban a beépitettség legnagyobb mértéket 25%-ban,
a zoldfellilet legkisebb mértékét 60%-ban megallapitani. Az épiiletek legmagasabb
pontjat (zaréfodémjének szintjét) 6 méterben meghatarozni, amire legfeljebb
20%-ban keriilhet épiiletgépészeti berendezés, max. 80 centi magassagban.



VII. A terepszintekkel, a “katlannal” és a szomszédos kertvarosi
ingatlanok intimitasvesztésével kapcsolatos észrevételek

Az elbterjesztésben szerepel, hogy az érintett Kiss Erné u 4. szam alatti ingatlan, egykori
un. agyaggodérkent a koérnyezd tereszpintekhez képest, vagyis az Oreghegy
természetes lejteséhez képest egy bevagasban, katlanban helyezkedik el. Ez részben
igaz: a telek északnyugati részének kb 2/3-a terepszintje valoban - folyamatos lejtés
mellett - jelentésen (2-5 métert is meghaladéan) mélyebben fekszik az északnyugati
oldalon lévé Katona Jozsef utcatol, az északkeleti oldalon lévé Kiss Erné utcatél, illetve a
délnyugati iranyban Iévé, Gardonyi Géza utcai csaladi hazas telkektél, azonban a Mipate
telek alsé 1/3-a mar Iényegében belesimul a kérnyezd természetes terepszintbe, itt
jelentds (1-1,5 métert meghaladd) eltérés mar nincs. Sét, a telek alsé ~25 méteres
részén egyezé terepszint van. Ezen tény alapjan vélemeényiink szerint a telekre
tervezett alsé két épiilettdomb, vagyis a haromemeletes lakopark-épiiletek
magassaga és az épitészeti terv alapjan délnyugati iranyba orientalt ablakai és
teraszai a kornyezé hazak és udvarok lakéfunkciéhoz tartozé intimitasat
jelentésen sértik.

Az intimitasvesztés akkor Iép fel, ha az Uj lakastulajdonosok a teraszukrél vagy
ablakaikbdl sziikségteleniil belelatnak a szomszédos telek tulajdonosanak és csaladjaik
életebe. Az intimitdsvesztés kapcsan a benyujtott beépitési tervek alapjan
elsésorban a Kiss Erné u. 2, valamint a Gardonyi Géza u 1,3,5,7 ingatlanok
forgalmi értéke jelentésen csdkken. Kifogasoljuk, hogy a Balatonalmadi Varos és a
Mipate Kift. kozott létrejott Teleplilésrendezési Szerzédés ugyan Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata részére tartalmaz ellentételezési csomagot, Balatonalmadi Varos
f)nkorme’myzata a szomszédos, csaladi hazas ingatlanok a fenti okbdl fakadé
esetleges ellentételezése kapcsan nem képviselte a meglévé lakossag érdekeit.

A jelenlegi szomszédos tulajdonosoknak nem elsédleges célja, hogy adott esetben
polgari peres eljardsban ingatlanjaik forgalmi értékvesztését megprobaljak
ellenteteleztetni. Elsédleges célunk, hogy emberléptékl, a telektémb beépitési
hagyomanyait és aranyait kdvetd, a telepllésszerkezeti struktiraba illeszkedd
beruhazas valdsuljon meg.

Mindezt az Allami Féépitész véleménye is megerdsiti:

‘A telek terepviszonyaira tekintettel az éplletmagassag mértékének emelése a héatsé
eplilet esetében elfogadhatod, ugyanakkor a masik két éplilet esetében annak fokozatos
csGkkenteése szikséges a telektémbdn belil kialakult mértékhez térténé igazodéas
erdekében. Az épliletmagassag mértékének meghatéarozésa mellett indokoltnak tartom
az egy éplletben kialakithato szintek szaméanak és a legfelsé szint beépithetéségének
Szabalyozasat.”

A korabban beadott, 3+1 telekre osztott Lk6-0s koncepcio, és az Uj, a teriiletet egy nagy
telekben megtartd, vélelmezett Lk10-es beépitési koncepcié kapcsan érdemi és lényegi
kiilonbségek nem lathatok. Bar a rendelettervezet tébb korabbi észrevételre is



tartalmaz szabalyozasi keretet, az épliletek Iéptéke, a rendeltetések szama tovabbra
is az allami féépitész altal is kifogasolt nagysagrendet mutatja.

Kifogasunk alapjan javasoljuk, hogy az ujonnan javasolt Lk10-es dvezetben a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 méter legyen, és legyen kitétel arra
nézve is, hogy ez a tényleges legnagyobb épitménymagassagot, legmagasabb
pontot jelentse. A gyakorlatban ez Pinceszint, Féldszint, + egy szintes épiileteket,
illetve az ezek tetején 20%-ban elhelyezhetd gépészeti eszkdzdket jelentse.

(Kéztes megoldasi és targyalasi javaslat lehet, ha - az allami féépitész javaslataval
6sszhangban - az északnyugati épllettdomb kilén szabalyozast kap, az lehet harom
szintes , de a délnyugati két darab témb mar csak ket szintes maradjon.)

VIIl. A lakasszam-novekedéssel kapcsolatos kifogas

Kifogas: Az eredeti beépitési terv alapjan 3x8 lakas volt az alapkoncepcio az
Lke6-rol Lk6-ra valté megkézelitésben, ugyanakkor a legtjabb, Lk10-es besorolasi
javaslatban immar 3x9 lakasrol van sz6. Ez a korabbinal még intenzivebb telek,
gépjarmii és teriilethasznalatot fog eredményezni, mivel praktikusan plusz harom
csalad, plusz harom-hat gépjarmi jelenik meg lakasonként.

Kifogasunk alapjan kérjiik fellilvizsgalni a lakdsszdm emelését, és kérjik
visszacstkkenteni a lakdsok szamat 3x6 vagy 3x7 lakasra, természetesen
szinkronban az épitménymagassagok és szintek visszacsékkentésével.

IX. Formai kifogasok:

A Google Drive-ra feltdltott ‘Beépitési Terv.PDF” az Lk-6-os Ovezeti besorolasra
vonatkozé tervet tartalmaz, ezért nem allapithaté meg egyértelmiien az Lk10-es
modosulds okozta valtozasok pontos jellege az épilletek elhelyezkedése és méretei
kapcsan.

A Google Drive-ra feltéltott “Zaré szakasz leiras_Balatonalmadi.pdf’ dokumentum
hivatkozott mellékletei hianyosak, igy kilonos tekintettel az alabbi részek nincsenek
benne a tervezetben, a lakossag szamara nem megismerhetdk:

b. A teleplilésfejlesztési déntésekrdl szolo kt. Hatarozat

¢. KT hatarozat partnerségi lezéréasrol, zarovélemeny kérésrél

d. Onkormanyzati f6épitész alkalmazasanak polgarmesteri nyilatkozata
e. Onkormanyzati féépitész allasfoglalasa



f. Helyszini fényképek, uj helyszinrajz (beépitési terv)

Ill. Rajzi mellékletek
Hatalyos és Modositott szerkezeti és szabalyozasi terviap kivagatok

Mivel az 6nkormanyzat az E-TER rendszer hasznalatatol eltekintett, autentikus digitalis
informacio-forrasnak az o6nkormanyzat altal a partnerségi eljarasban meghirdetett
Google Drive meghajtot
(hitps://drive.google.com/drive/folders/1S--dUQGIw3WYgePgMpcR-xnaTuEadGoW) kell
tekintstik. Kérjiik a médositott Beépitési Terv javitisat és potlasat a partnerségi
eljarasban, valamint a hivatkozott Zaré szakasz dokumentum mellékleteinek
pétlasat az online Google Drive feliileten, és ezek megismerése utan kiegészitd, uj
lakossagi férum vagy polgarmesteri egyeztetés ésszehivasat.

https://drive.google.com/file/d/1d _ QG1W9I7cwPYKCFBd8XEpexSnxcOaSS/view?usp=dr
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35 3529/ Telek
Ovezetl besorolds Lk-6
Telek teriilete 1925,00 m?
tervezett A épiilet bruttd alapieriilete: 491,69 m?
tervezett B épiilet brutté alapterilete: 462,32 m?
tervezett C épiilet bruttd alapteriilete: 462,32 m?
Beépitettség nagysaga: 1416,33 / 5420 = 26,13% < 30%
tervezett A éplilet pince bruttd alapteriilete: 84,56 m?
tervezett B éplilet pince bruttd alapteriilete: 84,56 m?
tervezett C épiilet pince bruttd alapterilete: 89,25 m?

258,13/ 5420 = 4,76%

2559,75 m?
Zaldfelilet nagysaga: 2559,75/ 5420 = 47,23% > 45%
Burkolt feliilet
Burkolt feliiletek nagysagar 1185,75 m?
Epiiletmagassig 74Tm<75m



Kelt: Balatonalmadi, 2024. augusztus 5.
ALAIROK:

Benedict Andras, Nagy Agnes - 8220 Balatonalméadi Gardonyi Géza utca 5. (Hrsz. 3526/2)
Nagy Szilvia, Nagy Lajosné - 8220 Balatonalmadi Gardonyi Géza utca 7. (Hrsz. 3526/1)
Wirthné Csiszar Agota - 8220 Balatonalmadi Katona Jozsef u 1. (Hrsz. 3528)

Jankovics Kata, Jankovics Terézia - 8220 Balatonalmadi Gardonyi Géza utca 1. (Hrsz. 3524)

Szatzker Antal, Szatzkerné Kocsis Beatrix Cecilia - 8220 Balatonalmadi Gardonyi Géza utca 1.
(Hrsz. 3524)

Béda Gydrgyné - 8220 Balatonalmadi Gardonyi Géza utca 1. (Hrsz. 3524)

Virga Péter, Virga-Orban Viktoria - 8220 Balatonalmadi Gardonyi Géza utca 3. (Hrsz. 3525)
Hosszu Zoltan, Horvath Lilla - 8220 Balatonalmadi Katona Jézsef u. 4. (Hrsz. 3537)

Dr. Hajdu Krisztina - 8220 Balatonalmadi Katona Jozsef u. 8. (Hrsz. 3535)

A 8220 Balatonalmadi Ovari Ferenc u 77. (Kiss Erné u 1.) (Hrsz. 3545) tarsas nyaralé
lakokozossége:

Balogh Katalin Toth Istvanné
Szecskd Heléna Roder lidiké

Stark Zsuzsa Nagyné Téth Anténia
Gaspar Zoltan Nagy Andras

Bagi Eva Maria Angyal Etelka
Juhasz Rajmund Turzo Erzsébet

Steer Antalné Pestané Kardos Edit
Szekeres Laszloné Makainé Pesta Melina
Elbert Andras Dr. Pelle Béla Tamas
Nyisztor Laszloné Dr. Pelléné Pallasi Maria
Téth Istvan Dudas Mihaly

Téth Gabor Dudas Mihalyné

Szigeti Andras, Timar Agnes - 8220 Balatonalmadi, Fecske u. 6.
Vincze llona, Harmati Ferenc - 8220 Balatonalmadi, Iskola u. 12.
Sziics Péter - 8220 Balatonalmadi, Arnyas u. 34.

Dr. Laszld Zsolt - 8220 Balatonalmadi, Dembinszky u. 4.
Salamon Adrienn - 8220 Balatonalmadi, Paal Laszlé u 3.
Szentes Boldizsar - 8220 Balatonalmadi, Feszty Arpad u. 7.
Kovacs Mihaly - 8220 Balatonalmadi, Géza u. 5.

Nagy Ferenc - 8220 Balatonalmadi, Kocsag u 5.

Molnar-Sipos Csilla - 8220 Balatonalmadi, Erkel Ferenc u. 55.
Babarczi Jolan, Pokol Gyorgy - 8220 Balatonalmadi, Iskola u 35.



BALATONALMADI KOz0Os
ONKORMANYZATI HIVATAL
Telepilésfejlesztési Osztaly - FGépitész
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

ey + 36 88 542 410 g
U.sz.: 20/1-70/2024 Targy: Balatonalmadi MIPATE Kft.
(i.i.: Berki Balint rendezési terv modositasi kérelme
Jegyzokonyv

Késziilt: 2024. augusztus 13-an a MIPATE Kft. rendezési mddositasara irdnyuld kérelmével
kapcsolatban a Balatonalmadi Varoshaza kistermében 2024. augusztus 5. napjan
18:00 drakor megtartott lakossagi forumrol.

Jelen vannak:

Fabé Péter Balatonalmadi Varos Onkormanyzata - polgarmester
Berki Balint Balatonalmadi Varos Onkormaényzata - teleplilési féépitész
Kajari Gyula Balatonalmadi Varos Onkormanyzata — PTKB elndk
Varga Balazs Veszprémterv Stldid Kft. - épitész felelGs tervezd
Nagy Ferenc 8220 Balatonalmadi, Kécsag u 5.

Babarczi Jolan 8220 Balatonalmadi, Iskola u 35.

dr. Laszld Zsolt 8220 Balatonalmadi, Dembinszky u. 4.

Dér Andras 8220 Balatonalmadi, Istvan u. 10.

Stark Zsuzsa 2000 Szentendre, Fiastytk u. 12.

Gaspar Zoltan 8220 Balatonalmadi, Bajcsy-Zsilinszky u. 51. fszt 1.
Benedict Andrés 8220 Balatonalmadi Gardonyi Géza utca 5.

Nagy Lajosné 8220 Balatonalmadi, Dembinszky u. 8.

Zerkowitz Tamas 8220 Balatonalmadi, Kompolthy Tivadar u. 1.

dr. Pelle Béla Tamas 1137 Budapest, Pozsonyi u. 19. fszt 3.

Balogh Katalin 9023 Gy6r, Tihanyi Arpad u. 60.

Szecskd Heléna 3036 Gyongyostarjan, Szabadsag u. 34.

Szlics Péter 8220 Balatonalmadi, Arnyas u. 34.

Berki Balint: Koszonti a megjelenteket. Ismerteti jelen rendezési terv modositas
elézményeit, kitérve a Képviseld-testiilet azon dontésére, amiben Ggy hatérozott, hogy a
beruhdzé kérelmére meginditia a mddositasi eljardst. Kitért a teleplilésrendezési szerzddés
megkotésére, a beruhdzoval kotott kiilon megallapodasokra. Elmondja, hogy melyik eljarasi
szakaszban tart most a mddositds és ismerteti az Allami FOépitész kézbensd véleményét,
valamint az azzal kapcsolatban szilkségessé valt modositasokat. Elmondja, hogy mi a jelen
lakossagi férum jogalapja. Kérdezi, hogy van-e kérdés a dokumentdcidval, a tervezett

szabalyozasi tartalommal kapcsolatban kérdése, ami nem javaslat, vagy vélemény.

Benedict Andras: Formai észrevétele van a google drive-ra feltoltott beépitési tervvel
kapcsolatban, ami tovadbbra is Ik-6-0s Gvezetre hivatkozik. Véleménye szerint ennek a
frissitése sziikséges.

Berki Balint: Megktszoni az észrevételt.



Nagy Lajosné: A kozzétett tervvel kapcsolatban kérdez az étsorolas el6tti — jelenleg
hatalyos -, valamint a tervezett dvezeti mutatdkkal kapcsolatban; fékent, hogy melyik milyen
beépitést tesz lehetdve.

Berki Balint: Ismerteti a kozzétett Szabdlyozasi Tervi szelvényeken a jelkulcsokbol
leolvashaté paramétereket. Tisztdzza a 20 — 30 — 40 %-os beépités koril kialakult
ellentmondast.

Nagy Lajosné: Kérdezi, hogy mi lesz az épiilet legmagasabb pontja.

Varga Balazs: Elmondja, hogy a Katona Jozsef utca szintjénél nem lesz magasabb az éplilet
legmagasabb pontja.

Berki Balint: Ismerteti, hogy tobb telepiilésnél el6fordul olyan szabalyozasi tartalom, ami
utcaszinthez kéjt beépftési magassagot. Ezzel dsszefliggésben kitér a telek szerencsétlenll

e rar

Stark Zsuzsa: Kérdezi, hogy mi indokolja, hogy megemelkedjen a beépitési szézalék, Kész
ténynek veszi, hogy a beépitési szazalék mar megemelkedett.

Varga Balazs: Elmondja, hogy milyen Ut vezetett oda, ami a mddositas targya. Ekdrben
kitért a beruhdzd felajanlasaira a telepiilésrendezési szerzddéssel dsszefliggesben...

Stark Zsuzsa: Szeretne tébbet tudni a felajanlasokrol.

Sziics Péter: Flmondja, hogy az Onkorményzat kért felajanldsokat a beruhdzétdl a
modositasokért.

Varga Balazs: Ismerteti, hogy tdbb éves targyalassorozat vezetett idaig.
Sziics Péter: Kérdezi, hogy mik a felajanlasok.

Varga Balazs: Elmondja, hogy mik azok a felajanldsok, amiket a felek szerzddesbe
foglaltak.

Stark Zsuzsa: Allaspotja szerint ez borzasztéan kevés.

Varga Baldzs: Nem ért egyet. Ismerteti mas onkormanyzatok ilyen jellegli gyakorlatat,
valamint ezzel kapcsolatos tapasztalatait.

Berki Balint: Egyetért Varga Balazzsal.

Nagy Lajosné: A kézmlvekkel kapcsolatban jelzi, hogy éllaspontja szerint ez nem valds
felajanlds, koztudott, hogy Balatonalmadiban milyen allapotban vannak a kozmivek.
Véleménye szerint kdzm(ifejlesztés nélkiil a beruhdzd ott nem is tudna épiteni.

Varga Balazs: El6adja, hogy azon felll a Kiss Ern6 utca felsd szakaszan tovabbi Utépitest
kell elvégezniiik, amik nem ehhez a beruhdzashoz késziilnek.

Nagy Lajosné: Elmondja, hogy érti, de ahol &lldspontja szerint egy ekkora lakopark épdll,
ott ez természetes. Kitér a lakdsszamakra.

Fabd Péter: Osszehasonlitja, hogy hany lakast épithet valaki a jelenleg hatélyos szabalyozas
szerint, valamint a modositas utan.

Stark Zsuzsa: Allaspotja szerint ez nem stimmel.

Varga Balazs: Hangsllyozza polgarmester Urral 6sszhangban, hogy hény lakast lehetséges
épiteni a jelenlegi szabélyozds szerint, valamint, hogy mennyit lehet majd épiteni a
mddositas utan. Ismerteti, hogy a beruhdzd mindségi beépitést szeretett volna eszkozolni,
nem célja az amugy is terhelt Kiss Erng utcat tovabb terhelni parkolé autékkal. Elmondja,
hogy a meghatdrozott gépjérmiivet részben mélygarazsban, részben felszinen kivanjak
elhelyezni. Masfélszeresen teljesitik az OTEK &ltal elvart normét a parkoldk tekintetében,
azaz a telken bellil meg tudjdk oldani a gépkocsik elhelyezését. Amennyiben a nagy telket ot



tombre kellett volna felosztani - amit megvizsgdltak -, akkor nem lehetett volna
gazdasagosan mélygarazst kialakitani, ugyanis ezesetben megnivekedett volna a kozlekedési
fellilet.

Balogh Katalin: Alldspotja szerint a tervezett beépités erre a telekre nem vald, A kérnyéket
véleménye szerint olyan nagymértékben meg fogja terhelni a tervezett beruhdzas, amivel
nincsenek egyenértékben a felajanlasok. Kicsinek véli a telket a beruhdzas volumenéhez
képest. Elhetetlenné fog valni a kérnyék. Véleménye szerint reggel az a keskeny utca
alkalmatlan lesz a kozlekedésre.

Nagy Ferenc: HangsUlyozza, hogy évek oOta folyik ez a folyamat. A Telepiilésterv
fellilvizsgalatanak a folyamatdval kapcsolatban tett a targyi mddositas szempontjabdl
irrelevans észrevételt.

Babarczi Joldn: Az Onkormdnyzat szerepét firtatja a mddositési folyamatban, ugyanis
készitett szamitdsokat. A beruhdzé arbevétele, valamint a fe!a;an!asok kozti kllonbdzet
fényében méltatlannak tarja az Onkorményzat alkudozasat (igy, hogy a varos elviekben gatat
kivan szabni a kertvarosias lakéovezetekben a laképarkos beépitéseknek. Alldspontja szerint
alkudozés helyett el kellett volna utasitani a beruhdzé kérelmét, hogy a telek kertvarosias
jellegli élhet6 kornyezet maradhasson. Az, hogy az 6nkormanyzat partner kivan lenni abban,
hogy a kdzel 30 lakdshoz a lakdsszémot megszorozva 1,5 autdval megvaldsulhasson a
tervezett beruhdzas, ellentétes azzal az elképzeléssel, amit az Onkorményzat kit{izétt maga
elé, Véleménye szerint ilyen alkukba az Onkormanyzatnak nem szabad belemennie, ugyanis
az itt éloknek nem ez az érdeke.

Berki Balint: Elmondja, hogy az az 6nkormanyzati széndék, ami miatt &prilisban mddosult a
HESZ és a kertvérosias Gvezetekben szigorodott a kialakithatd 6nalld rendeltetési egységek
szdma, az, mint a teleplilés immunrendszere m{ikddik, tekintve, hogy az egyszer(l bejelentés
jogintézménye miatt nincs semmiféle kontroll a lakdhdzak tekintetében. Ezzel szemben az
olyan HESZ médositési szandékokndl, ahol a beruhdzé nem a hatalyos szabalyozas szerint
kivan épiteni, a Képviseld- testuletnek alkalma nyilik ezeket a szandékokat egyedileg
targyalni, ahogy torténik ez jelen esetben is. Kifejti a parkoldsi problémaval kapcsolatban azt,
hogy a jelenlegi szabalyozas szerint - mélygarazs nélkil - igen komoly terheltséget jelentene
a lakésszamonkénti autok elhelyezése.

Sziics Péter: Véleménye szerint ez fikcio.

Benedict Andras: Fontosnak tartja megjegyezni, hogy, amennyiben ez a telek Lke-6-0s
besorolasban marad, senki sem épithet 4 lakast. Felolvassa a Jegyz6kényv mellékletét
képezd véleményeket és javaslatokat, amiket e-mailben is megkiildi az Onkormanyzat
részére.

Gaspar Zoltan: Megjegyzi, hogy nem lat itt a kivitelez8 részérél senkit. Elmondja, hogy latja
a lakossag a telepiilés teriiletén, példaul az Amyas lakoparkban, hogy mik térténnek. A
kivitelez0 nem itt fog élni, ahol felépiti az épliletet. Kész ténynek veszi, hogy az ligy mér el
van dontve. Nem Iat garanciat arra, hogy ez a lakopark kivételt fog képezni, visszatekintve a
korabbi laképarkok kortil kialakult kézhangulatra,

Varga Balazs: Hangsulyozza, hogy a befektetd gazdasagos projektet fog csinalni, tgy, hogy
a beruhazasa megtérliljon.

Naqgy Ferenc: Elmondja, hogy allaspontja szerint ennek a beruhazasnak Balatonalmadiban
nincs helye.

Gaspar Zoltan: Alldspontja szerint az ilyen beruhdzasok hataséra a telepiilés hossz(i tavon
élhetetlen lesz. EImondja, hogy a Képviself-testiilet 8sszetétele viszonylag révid idészakokon
bellll valtozik, de a lakék mindig itt vannak.




Stark Zsuzsa: Aranytalannak érzi, hogy az egyes emberekkel szemben szigorGan jar el az
Onkormanyzat, mig a befektet6kkel nagyvonallan. Hangstlyozza, hogy senki sem a
beruhazé ellen van, hanem a beruhazas mértéke ellen.

Nagy Ferenc: Véleménye szerint ez a testlilet alkalmatlan arra, hogy ddéntson. Alldspontja
szerint sok sebbdl vérzik az egész projekt. Polgarmesterek érintettségét emliti
beruhazasokkal sszefliggésben.

Gaspar_Zoltan: Allaspontja szerint, elkerllhetd a folosleges emberi konfliktus, ha a
beruhazo kisebbet épit.

Sziics Péter: Ugy gondolja, hogy minden jelenlévd tokéletesen egyetért azzal, amit
Benedict Andrés Gsszefoglalt. Amit ezen tdl fontosnak tart elmondani, az az, hogy 0 is
szakértd bevopasat tartja szlikségesnek a beruhdzd vérhatd nyeresége és a felajanlasok
tekintetében. Alldspontja szerint ennek az elmaradésa vétkes gondatlansag.

dr. Laszl6 Zsolt: Hangsllyozza, hogy egyetért Benedict Andras véleményével. Elmondja,
hogy — tekintve, hogy az ingatlan magantula]donban van - az épitkezést megakadalyozni
nem lehet, de ez nem is cél, kiildndsen Ugy, hogy a telepllés kdzpontjahoz kézel van az
ingatlan. Minél messzebb van, anndl tobb utat jelent autdval, ilyen szempontbdl a lokacioja
kedvez6. Elmondja, hogy & maga nem ellenzi a telepszer(i beépitest, nagy luxusnak tartja,
hogy mindenki épitsen csalddi hédzat, ami nagy terlilethaszndlattal jar és a telepllés
kiterebélyesedését eredményezi, ami miatt annak mukodtetese kevésbé gazdaségos. Ennek
ellenére jelen beruhdzas volumenét tllzénak tartja. Alldspontja szerint ennek a 2/3-a lenne
egészséges sok szempontbdl; eladhatdsdg, hasznalhatdsag — ekorben kitér a parkoldsi
szempontokra -, valamint a komfortérzet szempontjabdl. Javasolja a befektetnek -
amennyiben hossz(i tdvon gondolkozik — megfontolni ezeket a szempontokat. Felvilagositast
kér a kijelolt épitési hellyel kapcsolatban. Azt vélelmezi, hogy a beruhdzashoz lett igazitva az
épitesi hely.

Varga Balazs: Eimondja, hogy ez egyike azon szabalyozasi elemeknek, amiket az Allami
FOépitész kért, hogy késébb Ujra csak a HESZ modositasaval lehessen bérmilyen mas
beruhazast megvaldsitani, illetve, hogy ne lehessen tllépiteni az ingatlant. Amennyiben
ugyanis az eredeti Lk-6-0s Gvezeti besorolast kapta volna a projekt, azesetben 40%-o0s
beépitettséget lehetett volna a telken megvaldsitani.

dr. Laszl6 Zsolt: Nem tartja elegansnak, hogy meglévd épitész tervhez igazodik a
szabdlyozds. Alldspontja szerint ennek forditva kellene lennie,

Varga Balazs; Hangsulyozza, hogy ez nem a beruhdzé dontése.

dr. Laszld Zsolt: Fontosnak tartja tovabba — egyetértve Benedict Andrassal — a Kiss Ernd
utca alsé szakaszanak kiszélesitését.

Benedict Andras: Vélelmezi, hogy ezeket a lakasokat senki sem lakds céljara fogja
vasarolni. Ugy gondolja, hogy elég megnézi a tobbi lakdparkot a varosban és efeldl senkinek
sem lehet kétsége.

dr. Lasz!d Zsolt: Felhivia a figyelmet az OTEK adta ,zikkurat” féle beépitésre.

Berki Balint: Elmondja, hogy pont ennek megy elébe a szabélyozas Ugy, hogy eldirja a
maximalis — terepszint felett 3 — épiiletszintet, valamint, hogy az épiiletek zardéfodémeire
gépészeti felépitményen kivill mas ne legyen elhelyezhetd.

dr. Laszlé Zsolt: Ezt nagyon jé szabélyozasi garancianak tartja.

Tébben kérdezik egyidSben a terveket nézve, hogy a IépcsGzés hogyan valdsul meg.



Berki Balint: Elmondja, hogy az épliletek terepbe illesztése igazodik a terepviszonyokhoz.

Benedict Andras: Kérdezi, hogy a felvetéseire adddik-e itt esetleg vélasz. Sérelmezi, hogy
az dnmegtartoztatds nem latszik. Parhuzamba allitja a beruhazast egy masik beruhdzassal;
alldpontja szerint az a beruhdzés tobb szempontbdl sokkal kedvezdbb. Véleménye szerint
elégséges lenne, ha legaldbb a legalso éplilet egy épitményszinttel kisebb lenne. A lakasszam
irrelevans, ami szamit az a négyzetméter. Tllzonak tartja a beépités slirliségét. A MIPATE
Kft. a telket a hatélyos (Lke-6) szabalyozas tudataban vasarolta meg. Tovébbra is az Allami
Féépitész kozbens6 véleményének megfelel6 valds visszalépést varja.

Stark Zsuzsa: Kérdezi, hogy jol tudja-e, hogy a kérdésrdl a kozgyllés dont.
Berki Balint: Elmondja, hogy a Képviselo-testtlet fog donteni.

Stark Zsuzsa: Kérdezi, hogy a Képvisel6-testiilet mi alapjan fog donteni. Kérdezi, hogy
rendelkezésre dll-e a Képviselo-testlilet részérdl a megfeleld szakkeépzettség.

Berki Balint: Elmondja, hogy a mddositasi folyamatban résztvevo szereplok szavatoljak azt,
hogy a testiilet donteni tudjon. Feltdrjak az esetleges jogszabalyokkal vald Utkozést, kizard
okokat.

Stark Zsuzsa: Kerdezi, hogy kikbdl ll a kdzgytilés.
Fabo Péter: Elmondja, hogy atlagemberekbdl.

Nagy Lajosné: Polgarmester urat emlékezteti kordbbi kijelentésére azzal kapcsolatban,
hogy hogyan szeretné latni Balatonalmadit, kilondsen a telepszeri beépitésekkel
Osszefliggésben.

Fabo Péter: Elmondja, hogy ez nem valtozott. Az (igy nem az & polgarmestersége alatt
indult. Tisztdzza, hogy amikor a Képvisel6-testiilet slirgosséggel dontétt, akkor nem volt
véltozds a miszaki paraméterekkel kapcsolatban, igy a PTKB bevonasa nem volt indokolt.
Kihangsllyozza az Lke Ovezetek védelmét a befektetési céli lakdsépitésekkel
Osszefliggésben. Allaspontja szerint ez a beruhazas nem tulzd, figyelembe veéve
telektémbben, valamint a telektdmb szomszédsagaban kialakult beépitést. Most tart ott az
eljaras, ahol helye van a lakossagi véleményezésnek. Dr. Laszlo Zsolt figyelmét felhivia, hogy
a kijelolt épitési hely miért tortént figyelemmel a mar kordbban elhangzottakra.

Nagy Lajosné: Kérdezi, hogy miért nem maradhat minden Ugy, ahogy most van.
Alldspontja szerint az itt megjelentek mind ezt szeretnék. Kérdezi, hogy miért nem valdsul
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meg az, amit az Allami Féépitész kér.

Berki Balint; Elmondja, hogy ez az Allami Foépitész kérésének megfelelen médositott
véleményezési dokumentacio.

Szecsk$ Heléna: Alldspontja szerint a dokumentécié nem kerlilt médositasra az Allami
Foepitész vélemeényének megfelelden.

Berki Balint: ElSadja, hogy mind a telepliléstervez8k, mind az épitész tervez8k az Allami
FGépitész kdzbensd véleményének megfelelden mddositottdk a terveket.

Szecskod Heléna: Véleménye szerint az optimalizalt szintmagassag az épitész tervekrdl nem
olvashatd le.

Varga Balazs: Elmondja, hogy nem tortént ilyen véltoztatas. Az Allami Féépitésszel tortént
tobb egyeztetés utan az egyes épliletek egymashoz képest meg lettek |épcsdztetve.

Balogh Katalin; Hangstlyozza, hogy az Allami F8épitész a kdzbensé véleményében
egyérteim{ien nem tdmogatja abban a formaban a beépitést.

Berki Balint: Elmondja, hogy éppen emiatt keriilt a dokumentécié atdolgozésra.



Balogh Katalin: Nem érti, hogy miért nem hagyja az Onkormanyzat egyszer(ien abban a
kategdridban az ingatlant, amsben jelenleg is van. Kérdezi, hogy mi indokolja a médositast.
Firtatja a gazdasagossagi szempontokat. Jelzi, hogy nagy a pollen terhelés, tekintve, hogy az
ingatlanon nincs levagva a gaz. Alldspontja szerint nincs Gsszhangban a beruhazd altal
remélt nyereség az ott lakék lakokdriilményeinek negativ iranyba torténd valtozasaval.
Hangsllyozza, hogy nincs az utcdban jarda. Tdlzonak tartja a beepltes léptekét.
HangsUlyozza az épitkezés folyamaténak kedvezétlen kovetkezményeit. Alldspontja szerint
ezt a kérelmet a KépviselS-testiiletnek el kellett volna utasitania. Ismerteti a kézmihalozat
allapotat, kitérve a csétorésekre és a vizhidnyos idoszakokra.

Jager Laszl6: Ellenérzését fejezi ki, hogy ilyen alaposan megindokolt vélemények
birtokdban is napirenden tartja a kérdést a Képviseld-testiilet. Alldspontja szerint ezt a
kérelmet a KépviselS-testilletnek el kellett volna utasitania. Felhivja a figyelmet ismételten a
kozmiihdldzat allapotdt, kitérve a csotorésekre. Alldspontja szerint a Képviseld-testilet
feladata a lakossag képviselete, nem padig a beruhazéé. Kitér a parkolassal kapcsolatos
problémakra. Nem érzi, hogy 8sszhangban lenne az ellentételezés az okozott problémakkal.

Fabd Péter: Megkoszoni a velemeényt.

Szecskd Heléna: A két alsd épiilet fokozatos csdkkentésével kapcsolatban kérdezi, hogy az
milyen mddon valésul meg.

Varga Balazs: Elmondja, hogy ekdrben kérték ennek a tisztazasat.
Sziics Péter: Kérdezi, hogy készlilt-e errdl jegyzokonyv.
Varga Balazs: Eimondja, hogy ezeknek a nagyrésze irdsban (e-mailben) tortént.

dr. Laszl6 Zsolt: Javasolja egy ,elétte — utdna” terepmetszet elkészitéset, amibél latszik,
hogy tortént-e modositdas az épitész terveken az Allami  Féépitész javaslatanak
figyelembevételének megfelelden.

Varga_Balazs: Hangsllyozza, hogy az Allami FGépitész nem az épitész terveket
véleményezte, hanem a szabélyozdsi dokumentécidt, kiiléndsen az eldirasokat.

Berki Balint: ElSadja, hogy az Allami F8épitész szabalyozasi szinten szerette volna kijeldIni
a beruhdzds hatdrait, hogy késébb majd olyan éplletek éptihessenek, amivel &k is
egyetértenek. Ismerteti az eljrds tovabbi menetét.

Nagy Lajosné: Kérdezi, hogy ki fog valaszolni a lakossagnak.

Berki Balint: Elmondja, hogy a Képviselé-testiilet fog donteni a vélemények elfogadasardl,
vagy el nem fogadasarol.

Nagy Lajosné: Tovabbra sem érti, hogy miért nem maradhat minden (gy, ahogy jelenleg
van. Polgdrmester r alldspontjét kérdezi a tervezett médositassal kapcsolatban.

Fabo Péter: Alldspontom szerint ez a beruhdzas megvalésulhat, amennyiben minden
hivatal, érdekelt szerv ezt engedi.

Nagy Lajosné: Kérdezi, hogy milyen célra lesz hasznalva az a lakas, amit az Onkormanyzat
kapni fog.

Fabé Péter: Elmondja, hogy szocialis célra fogja az Onkorményzat a lakast hasznositani;
pedagdgusnak, orvosnak fogja az Onkorményzat kiadni.

Benedict Andras: Kérdezi, hogy az Allami Féépitész a modositott véleményezési
dokumentaciénak megfelelé szabalyozast megfeleldnek tartja-e.

Berki Balint: Elmondja, hogy a szabalyozési keretek meghatdrozasa az Allami Féépitésszel
tortént folyamatos konzultacié soran tortént.



Benedict Andras: Kérdezi, hogy az Allami Foep:tesz a lakossagi véleményeket figyelembe
fogja-e venni. Alldspontja szerint a zaré véleményezésre killdendd dokumentécié
véglegesitése elbtt kellett volna partnerségi egyeztetést tartani, nem a résztvevdk altal -
Allami F8épitész, telepliléstervezdk, beruhdzd, Onkorményzat — leegyeztetett dokumentécid
elkészlilte utan,

Jager Laszl6: Egyetért.

Benedict Andras: Alldspontja szerint — a dokumentacié alapjén azt vélelmezi -, hogy a
hézak a korabbihoz képest nem csokkentek.

Jager Laszl6: Véleménye szerint a Képvisel6-testiiletnek el6szér az embereket kellett volna
megkérdezni, majd utdna dénteni a mddositasrdl.

Berki Balint: Elmondja, hogy a folyamatba bevont allamigazgatési szervek — ideértve az
eljards kezdetén bevont kdrnyezetvédelmi szerveket is - véleményeznek egy adott
dokumentéciot, amiben adott esetben lehetnek jogszabdllyal ellentétes rendelkezések is,
kizard okok, amelyek miatt eleve nem lenne lehetséges a telepuiesrendezeSI eszkdzdk
médositasa. Igy tud 6sszedlini egy olyan dokumentacid, ami mér alkalmas arra, hogy a
lakossag elé terjeszthetd és a lakossag megismerhesse azt a beruhdzdi széndékot, amit a
beruhazé meg szeretne valdsitani és nincs jogszabalyba Utkozd akadalya.

Nagy Lajosné: Véleménye szerint nagyon sok bizonytalan kérdés van még a médositdssal
Kapcsolatban — alapozva az itt elhangzottakra -, amik még tisztazatlanok.

Fabd Péter: Elmondja, hogy az Allami Féépitész méar beleszdlt ebbe a folyamatba. Ez az
anyag vissza fog menni hozza zard szakmai véleményezésre és § még beleszolhat ebbe.

Sziics Péter: Kérdezi, hogy késziilt-e jegyzkényv az Allami Féépitésszel lefolytatott
egyeztetd targyalasrol.

Berki Balint: Elmondja, hogy szlletett jegyz6kényv err6l a tdrgyaldsrél. Hangstlyozza
ugyanakkor, hogy az a dokumentacié, amit kozzétett az Onkormanyzat a honlapon, valamint
itt megtekinthetd, az nem az a dokumentécid, amire az Allami F8épitész nemet mondott.

Sziics Péter: Alldspontja alapjan, hivatkozva Szecskd Heléndra, ami le van rajzolva, az nincs
Osszhangban azzal, amit az Allami Féépitész a kdzbensd véleményében irt.

Berki_Balint: Hangsllyozza, hogy most nem épitész tervekrl beszélink, hanem a
szabalyozasi, valamint a szerkezeti tervekrél, tovabbé széveges szabalyozasi tartalomrdl.

Benedict Andras: Elmondja, hogy nem a szintek szamitanak, hanem az 6vezetre elBirt
épliletmagassdg.

Berki Balint: Egyetért.
Nagy Lajosné: Kérdezi, hogy hogyan jon ki a 7,5 méterben ez a harom szint.
dr. Laszl6 Zsolt: MegerGsiti, hogy kijon.

Babarczi Jolan: Kérdezi, tervezét, hogy fogja-e képviselni az itt elhangzottakat a beruhédzd
iranyaba.

Varga Balazs: Hangsllyozza, hogy az itt elhangzottakat tolmécsolni fogja a beruhdzé
iranyaba.

Stark_Zsuzsa: Polgarmester Ur felelGsségét firtatja, éllaspontja szerint az 6 hataskodre
ekorben donteni, megalljt parancsolni a beruhdzéasnak.

Fabd Péter: Elmondja, hogy a beruhdzast megordkolte a jelenlegi KépviselS-testiilet. A
Képvisel6-testiilet Ugy dontdtt, hogy a mddositast meginditja, kéti egy szerzédés, hogy
amennyiben ezt a mddositast az érintett szervek megengedik, (igy a beruhast tamogatja.



Benedict Andras: Kéri, hogy a zaro szakaszban az Onkorméanyzat a leghatéarozottabban
képviselje a lakdk érdekeit. Alldspontja szerint a telepiilésrendezési szerz6dés a tervezés
lefolytatéséra vonatkozik. Nem mertil fel kartérités a meghidsulas eseten.

dr. Laszld Zsolt: Az is el6fordulhat, hogy kisebb volumen épiil.

dr. Pelle Béla Tamas: Egyetért Benedict Andrds megallapitasaval. Vitatja, hogy a
Képvisel6-testillet megdrokdlte volna a kérelmet, tekintve, hogy most all a terlilet az
atsorolas el§tt. HangsUlyozza az intimitds sériilését. Ezzel Osszefliggésben hozzdteszi, hogy
polgéri peres Uton az érintettek értékesdkkenés okan felléphetnek kartéritési igényukkel. Kiss
Ernd utca jelenlegi llapotat ismerteti, hozzateszi, hogy ez nem réhatd fel a beruhazonak. Ez
az allapot az épitkezések hatdsdra csak romlani fog. A kérnyezeti hatédsokkal dsszefliggésben
kifejti, hogy annak ki kellene terjednie a szomszédos ingatlanok vizsgalatara is.
Kedvezdbbnek tartand, ha kisebb épliletek éplilnének. Hangsllyozza, hogy nem latja az okat
az atsorolasnak. Alldspontja szerint az ingatlan maradjon a jelenleg hatalyos Ovezetben.

Kiemeli, hogy a beruhazé tudott allapotban vésarolta meg az ingatlant.
Fabd Péter: Megkdszoni a vélemeényt.

Szentes Boldizsér: Kiemeli, hogy ebben a kerdésben végeredményben a Képviseld-testlilet
dont. Alldspontja szerint a Képviseld-testiilet Ggy dont, ahogy akar. Foloslegesnek érzi, hogy
a lakossag elmondja a véleményét. Ugy latja, hogy a folyamatban az Allami F8épitész sem
vétézhatja meg a médositast. A Képvisel-testilletnek kizérélag akkor nincs joga ddnteni, ha
valamilyen jogszabalyt séril.

Berki Balint: Eimondja, hogy ez nem igy van.

Szentes Boldizsar: Hangsllyozza, hogy neki ez a szubjektiv véleménye. Kiemeli a Balaton
kériil varhatd szigoritasokat. Véleménye szerint, ami itt zajlik, az ennek nem felel meg.

Fabo6 Péter: Megkoszoni a véleményt.
Benedict Andras: Hangs(lyozza — ligyvéd Urra reflektdlva -, hogy nem elsédleges celja a
lakossagnak polgéri peres eljarasokat inditani, de meg fogjak tenni (tdbben egyetertenek).

Balogh Katalin: Kérdezi, hogy hogyan fognak ott id8sek, gyerekek kozlekedni. Kitér az
épitkezés okozta terhelésre, valamint a munkagépek nehéz felvonulasi kortlményeire.
Tovabbra is firtatia a mddositas apropdjat. Kéri, hogy maradjon a terllet a jelenleg
besorolésban.

Berki Balint: Kérdezi, hogy van-e valakinek még konkrét javaslata, észrevétele a
modositassal kapcsolatban.

Berki Bélint: Szentes Boldizsér felvetésével dsszefiggesben elmondja, hogy természetesen
a Képviselé-testilet az Allami F8épitész dontésével szembe nem mehet, annak van
jogkovetkezménye.

Fabo Péter: Megerdsiti. Kihangsulyozza, hogy amennyiben az Allami Féépitész ugy dont,
hogy a terlilet atsorolddhat, akkor kerlil a Képviseld-testiilet déntési helyzetbe.

Berki Balint: Ujfent ismerteti az eljaras tovabbi menetét.

Vita alakul ki az eljarésrend, a mddositds apropdja; a lakossag szerepével; tovabba az
id6rendiséggel kapcsolatban.

Fabo Péter: Osszefoglalja az ligy elzményeit, kitérve a kdzben szilletett Képviseld-testleti
dontésekre is.



Kajari Gyula: Osszefoglalja az tigy el6zményeit. Kitér arra, hogy hogy miikodik a képviseleti
demokracia a kordbban kialakult vitdra reflektdlva; a lakossdg és Képviseld-testiilet
viszonyrendszere tekintetében.

Jelenlévok konszenzusra jutnak a dontési kompetenciak tekintetében.

A jelenlévs lakdk egyetértenek abban, hogy maradjon a teriilet a jelenlegi besoroldsban.
Kérik ennek a figyelembevételét.

Fabo Péter: Ismételten dsszefoglalja az eljaras tovabbi menetét.

Berki Balint: Lezdrja a partnerségi egyeztetést, ledllitia a hangfelvételt, Megkdszoni a
jelenléviknek a részvételt.

A lakossdgi forum 20:20 véget ért.
Kmf.

Berki Balint
teleplilési foépitész

Jager Lészl és Szentes Boldizsar hozzaszdlt a targyi médositassal Gsszefiiggésben, azonban
a jelenléti ivet nem toltotték ki, alairasukkal nem Iattak el.

Melléklet: Mipate-Hrsz3529-Lakossagi_2024_0805.pdf
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzata, mint adatkezelé az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2016/679. rendelete (GDPR) értelmében - Balatonalmadi Koézos Onkormanyzati Hivatal
Altaldnos Adatkezelési és Adatvédelmi Szabalyzatdban foglaltak szerint -, a GDPR 6. cikk (1)
bekezdésének e) pontja alapjan, kdzérdek(i feladat teIJesrtese érdekében a jegyzbkonyv
elkészitése céljabdl adatkezelést, valamint adattovabbitdst végez. A kezelt adatok kore a
résztvevik neve, az észrevétellel, javaslattal, valamint a kérdezés jogaval é16k neve és cime,

elektronikus levelezési cime.

Az egyeztetd targyalason hangfelvétel készlil, amely az egyeztet6 targyalas jegyzékonyvének

mellékletét képezi.

Az érintett az alabbi jelenléti iv aldirdsaval a fent részletezettek szerinti adatkezeléshez és

adattovabbitashoz hozzéjarul.

Adatkezel§: Balatonalmédi Véaros Onkormanyzata
Székhely: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1
Telefon: +36 88 542-410

Képviseli: Fabd Péter polgarmester

Adatvédelmi tisztviseld elérhet8sége: Kovacsné
Vords Szilvia, szkovacs@balatonalmadi.hu

Az adatkezelés idétartama: az eljaréds idtartama

Jelenléti iv

Egyeztet targyalds a Balatonalméadi Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges
mddositasaval kapcsolatban
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Onkorményzati valasz
a Balatonalmadi telepiilésrendezési eszkizeinek modositasara a 419/2021. (VIIL.15.) sz.
Korm. rendelet 66.§ szerinti véleményezési szakaszt koveto 2024.08.05.-ei lakossagi
forumon elhangzott lakossagi észrevételekre, véleményekre

Targy: Mipate Kft. (Balatonalmadi Hrsz. 3529.) telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Tételesen Megfogalmazott Kifogasok, Javaslatok Fejezet:

- 1. Varosfejlesztési Stratégia kapcsan megfogalmazott, kozosségi érdekre vonatkozd
kifogas:
,,M6dositasi javaslatunk, hogy az 1j, Lk10-es besorolasban megmaradjon a 60%-o0s
zoldtertileti arany.”

Onkormanyzati vélasz: A telek beépitett teriilete szempontjabdl szitkséges fenntartani
kiilonbozetet a telek megengedett legnagyobb beépitettsége és a telekre eldirt zoldfelillet kozott
olyan burkolt felilletek kialakitdasdhoz, amiken a telek gyalogos-, kerékparos-, valamint
gépjarmiivel torténd kozlekedése megoldhatd. A 60%-os zoldteriileti ardny mellett a telek és az
épiiletek mikodtetését a megmaradé 10%-os burkolt feliilettel lehetetlen ellatni, ezért szerepel
a javaslatban az 50%-os zoldteriilet1 arany.

- II. A Fenntarthaté fejlédésre, a telepiilés altalanos beépitettségére vonatkozdan
megfogalmazott, kozosségi érdekre torténd kifogas:
,,.Balatonalmadi jelenlegi beépitettsége kozismerten rendkiviil stirli, lakossagszama az
elmult idészakban folyamatosan nd, koziizemi infrastruktirdja és kozathalozata
talterhelt, humdan infrastruktirdja részben alulméretezett. Meglatasunk szerint nincs
olyan objektiv érdeke a varosnak, hogy fenndllé beépitettségi mutatdkat, akar pontszerti
fejlesztésekkel novelje.”

Onkormanyzati valasz: Ezzel a kérdéssel csak a telepiilésrendezési terv teljes feliilvizsgalatakor
relevans foglalkozni a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz616 2018. évi CXXXIX. térvény vonatkozd elbirasaival Osszefiiggésben, dnmagaban egy
telekre nem értelmezhetd.

- IIL. A telepiilésrendezési szerz6dés kapcsan megfogalmazott kifogdsok a kozosségi
érdekek szempontjabol
,Kérjiik és javasoljuk, hogy Balatonalmadi Varos Onkormanyzata a HESZ médositas
végszavazasa elott végeztessen el egy ilyen szakért6i értékbecslést sajat koltségre, sajat
megbizasbol. A szakért6i anyag eredményét vegye figyelembe.”

Onkormanyzati vélasz: A telepiilésrendezési szerz6dés nem tdrgya a jelen partnerségi
eljarasnak.

- IV. Az allami szervek visszajelzései kapcsan megfogalmazott kifogasok a kozosségi
- érdekek szempontjabol
,,Kérjiik és javasoljuk az érintett szervektdl egy 0j allasfoglalas kérését a HESZ
modositas elétt.”

Onkormaényzati valasz: Az Gj Lk10-es Gvezet és paraméterei az Allami Foépitésszel tortént
idokozbeni egyeztetés eredménye, amely joval szigorubb feltételeket fogalmaz meg az el6zd



Lk6-0s szabalyozasndl. A Zard szakmai véleményezési szakaszban az Allami Féépitész a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
eldirdsainak megfeleléen a véleményezésre jogosult szervek bevondsaval — az aktualizalt
dokumentumok alapjan — egyezteté targyalast fog kezdemeényezni. Ezen targyalds utdn, a
véleményezésre jogosult szervek allasfoglalasanak figyelembevételével fogja kiadni a Zaro
szakmai véleményeét.

- V. A kornyezeti hatasvizsgalattal kapcsolatos eléterjesztés kapesan megfogalmazott
kifogasok a kozosségi érdek szempontjabol
,,Kérés és javaslat: maximélisan egyetértve az Allami F3épitészi véleményének 6. oldal
tetején leirtakkal, hatarozottan kérjik és javasoljuk a kozérdek szempontjabol a
szomszédos ingatlanokra és a telektombre gyakorolt hatdsainak mentén a koryezeti
vizsgalat tényleges lefolytatasat.”

Onkormanyzati  valasz:  Eldzetes  talajmechanikai, “hegyoldal-statikai”  vizsgélati
dokumentumok nem allnak a rendelkezésiinkre. Ezek a dokumentumok az épitési
engedélyezési eljaras soran lesznek esedékesek. Az dnkormanyzat az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint a Korm.
rendelet 3. szamu mellékletben meghatarozott kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi
szervek véleményét kikérte arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetGen varhato-e jelent0s kdrnyezeti hatds. A kornyezet
védelméért felelds kozigazgatasi szervek nem tartottak szilkségesnek a kdrnyezetei értékelés
elkészittetését ezért a képviselo-testiileti dontési javaslat az, hogy a kornyezeti vizsgalat
elkészittetése nem sziikséges.

- VI Az Lk4-es ovezeti “kornyezettel” kapesolatos észrevetelek
,Javaslat: Az LK10-es besorolasban a beépitettség legnagyobb mértékét 25%-ban, a
zoldfeliilet legkisebb mértékét 60%-ban megallapitani. Az épiiletek legmagasabb
pontjat (zar6fodémjének szintjét) 6 méterben meghatérozni, amire legfeljebb 20%-ban
kertlhet épuletgépészeti berendezés, max. 80 centi magassagban.”

Onkormanyzati valasz: A modositassal érintett telektémbben a tervezett beruhdzas
kornyezetében jelenleg is van lakotelepi beépités, a most javasolt szabalyozassal megegyezien
30 % legnagyobb beépitettség, €s 50 % legkisebb zoldfeliilet mellett.

- VI A terepszintekkel, a “katlannal” és a szomszédos kertvarosi ingatlanok
intimitasvesztésével kapcsolatos észrevételek
,Kifogasunk alapjan javasoljuk, hogy az Ujonnan javasolt Lk10-es Ovezetben a
megengedett legnagyobb épitménymagassdg 6 méter legyen, és legyen kitétel arra
nézve is, hogy ez a tényleges legnagyobb épitménymagassagot, legmagasabb pontot
jelentse. A gyakorlatban ez Pinceszint, Féldszint, + egy szintes épiileteket, illetve az
ezek tetején 20%-ban elhelyezhet6 gépészeti eszkozoket jelentse.”

Onkormaényzati valasz: Az észrevétel nem relevans. A katlanban 1évé épiiletek a keleti oldalon
és a déli oldalon 1évé épliletekhez képest lejjebb helyezkednek el, a déli oldalon pedig a
lakotelepi épiiletek északi oldala kizarolag mellékhelyiségi nyilaszardval néznek a teriiletre. Az
északi oldal a katlan miatt (t6bb mint 10 m-es szintkiilonbség) ra sem 14t az 0j épiiletekre, vagy
csak fOliilrél a tetejiiket latja. Egyediil a nyugati oldalrél lehet belelatni a katlanba, ahol az j
épliletek meghatarozott épitési helye miatt csak a biiti homlokzatuk néz a szomszédos



lakéépiiletek felé. Igy az intimitas vesztés nem nagyobb, mintha csaladi hazak épiilnének a
teriileten. A legutobbi javaslat alapjan északrol délre haladva a szabalyozasi terv szerinti ,,A”
épitési hely megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 7,5 m, a ,,B” épitési helyé 6,5 m mig a
,,C” épitesi hely esetében ez a mutato 5,5 m.

- VIIL A lakasszam-novekedéssel kapcsolatos kifogas
,Kifogasunk alapjan kérjik felilvizsgdlni a lakdsszam emelését, ¢és kerjik
visszacsOkkenteni a lakasok szamat 3x6 vagy 3x7 lakasra, természetesen szinkronban
az épitménymagassagok €s szintek visszacsokkentésével.”

Onkormanyzati vélasz: A partnerektl érkezett észrevételek és javaslatok alapjan az 0j dvezet
a kovetkezo paraméterekre modosul: az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 1,0-
2,5 m-el fog novekedni a hatalyoshoz képest, azonban ez a kialakult specidlis domborzati
viszonyok miatt nem lesz érzékelheté a beruhazassal érintett telek koriil meglévd beépitett
tombdkben. Kikotésre keriilt tovabba, hogy északrol délre haladva a szabélyozasi terv szerinti
,,A” épitési hely megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 7,5 m, a ,,B” épitési helyé 6,5 m
mig a ,,C” épitési hely esetében ez a mutatd 5,5 m legyen. Ennek oka, hogy a tdle északra 1évd
tomb kb. 15 m-rel magasabban fekszik, igy a legmagasabban fekvd 0j épiilet fels tetdszintje
is legalabb 7 m-el alacsonyabban lesz a felsé tomb épiileteinek padloszintjénél. A tervezési
teriilet keleti oldalan 1évé Lk4 Gvezetli haromszintes témbhaz szintén a terepviszonyok miatt 5-
10 m-el magasabban van és tajolasilag nem érintett az Uj épliletek beépitése utan a kilatas,
takaras tekintetében. A déli oldalon a meglévo épiiletek északi homlokzatain nincs lakohelyiség
nyilas, valamint a témb déli szélén szintén Lk4 &vezetl hdrom négyszintes tombhéz van. A
nyugati oldali beépitettséget a Balaton felé valo tdjolasuk hatdrozza meg, melyben az (j
épliletek nem okoznak valtozast.

A megniovekedett gépjarmlszam relevans véltozast nem fog jelenteni, mert a gépkocsik az
éplilet alatt lesznek elhelyezve.

- IX. Formai kifogasok:
,.Kérjiik a modositott Beépitési Terv javitisat és potlasat a partnerségi eljarasban,
valamint a hivatkozott Zaro szakasz dokumentum mellékleteinek potlasat az online
Google Drive feliileten, és ezek megismerése utan kiegészito, 11j lakossagi forum vagy
polgarmesteri egyeztetés 6sszehivasat.”

Onkormanyzati vélasz: A partnerségi eljarasban bemutatott dokumentumok aktualitisira és
teljeségére vonatkozo megallapitasok jogos észrevételek. Ugyanakkor azok — amint azt a 2024.
augusztus 5. napjan 18:00 orakor megtartott lakossagi férum is igazolta — hianyossagaik mellett
is alkalmasak voltak a partnerségi eljaras lefolytatasara, ezért uj lakossagi forum vagy
polgarmesteri egyeztetés 0sszehivasa nem indokolt.

Balatonalmédi 2024. augusztus 22.

------------------------------------------------------

Fabo Péter
polgarmester
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ALAIROLAP

Balatonalmadi Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositisa

Készitette:
Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata megbizisibdl 2023-ban:

Felelds tervezo: NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
teleplilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221

Teleptiléstervezés: NEMETH FERENC
okl. épitészmérndk
telepiilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221

 Reesh e
Munkatérs: NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tdjépitész mérmik ¢és természetvédelmi  mérndk,
favizsgalo ¢és fadpold szakmérndk

Feldolgozd: PLANTEUS KFT.
8294 Kapolcs, Kossuth u. 5.
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1. ZARO SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvénves telepiilésrendezési eszkizok ismertetése

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok a 419/2021. (VIL 15) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszégos Teleplilésrendezési €s Epitési Kovetelményekr6l (OTEK)
szold 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendeletnek és a Magyarorszdg ¢s cgyes kiemelt
térségeinek Terliletrendezési Tervérol (tovabbiakban MaTrT) szold 2018, évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes teleplilésfejlesztési koncepciot a 205/2012.(IX.27.) Onkormanyzati
hatarozattal fogadta el a képviseld-testiilet.

A hatilyos telepiilésrendezési eszkozok az  Epitési Térvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) sz6l6 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfelelden késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 248/2015 (IX. 24.) szamu
Képvisel§-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi épitési szabalyzatrol (tovébbiakban: Hész) és szabdlyozdsi tervrdl szolé dontése a
2772015 (IX.25.) sz. rendelettel keriilt elfogadasra, melyet legutoljara a (10/2024.(V.30.),
8/2024, (III. 28.), 33/2023.(X.26.), 28/2023.(VIIL31), 28/2022. (IX. 29.), 21/2022.(VI1I.20.),
18/2021. (V1. 25.), 15/2021. (V1.11.)) sz rendeletekkel mdodositotta.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljards ismertetése

Balatonalmadi Véros Képviseldtestiilete a jelen teleptilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a 279/2023.(X.26.), 146/2023.(v.25.) szdmu ki, hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VII. 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljiras rendjét az Eljr. VIIL
Fejezete hatirozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkozik (teleplilésszerkezeti terv és
HESZ) egylittes mddositasa a Korm. rendeletnek megleleld altalanos egyeztetési eljards
keretében jelen egyeztetési dokumentdcioval torténik.

Az Snkormanyzat a modositasokat az OTEK 2013, januér 1-én hatdlyos telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazdsaval kivdnja megvalositani.

Nem tartalmaznak olyan szindékot mely a teleplilés hosszi tavii fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetbéen a teleplilés kdrnyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi €s az infrastrukturdlis adottsdgait.

A jelen eljarasban szereplé modositdsok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti tervlap, Helyi
Epitési Szabélyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv HESZ 1. melléklet.

Az egyeztetési eljards sordn a moddositas az eredeti tervlap részletén kertl bemutatdsra,
Elfogadasa utdn egységes szerkezetben keriil dokumentdldsra,

A partnerekkel torténé egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 419/2021.(VIL15.)
Korm.rendelet 65. § és 75. §-ban foglaltak szerinti rendelkezéseinek alkalmazasival a
27/2022. (IX. 29.) sz. dnkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfelelden torténik.



Balatonalmadi Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges madositasa sordn a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megdllapitdsara az Onkormanyzat allastoglalasa alapjan nem
sziikséges a kivrnyezeti vizsgalat elvégzése.

A modositdsok lefrdsa a 279/2023.(X.26.), 146/2023.(V.25.) szima hatdrozat alapjdan

Balatonalmadi 3329 hrsz.-0 egykori {idiilé ingatlana egy kedvezdébb, modernizdlt édllapot
megteremthetdsége és beruhdzds céljabol a jelenlegi Kertvarosias laké (Lke6) Gvezeti
besorolasbol egy 1j Kisvérosias lakoé (Lk10) vezetre madosul.

Az ingatlan egy katlanban fekszik, ahol a tervezett médosulds érezhetden Kismértekii
valtozast okoz a hatalyos szabdlyozishoz képest.

A morfolégiai adottsagok révén a hatdlyoshoz képest megndvekedett épiiletmagassig nem
jelent véltozdst a kbrnyez8 meglévd Cplletek benapozési és kilatdsi adottsagaiban. Az
ingatlantol északra 1év§ beépités 10 m-rel magasabban van, mint a most tervezett. A nyugatra
[&v8 beépitellség cgy része is magasabban fekszik, valamint a tdjolasa révén nem a most
tervezett beépités felé tdjoltak. Az ingatlantdl keletre és délre 2.5 m-rel magasabb beépités
van, sot részben az emelkedd miatt a keleti oldalon még magasabban is. Tovabbad a
szabdlyozasi terven az iddkozbeni vélemények, javaslatok és egyeztetések alapjan a telek
beépithetd része is szabalyozasra keriil.

A médositdssal valtozik a telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és a
szabdlyozdsi terv HESZ 1. melléklet.

Az OTEK-nak is megfelel6 a 419/2021. (VIL 15.) Korm. Rendelet
1.sz, melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ.:

(A mddositandd terv tervezesi teriilete ¢s feladatai altal érintett pontokra.)

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiiggések vizsgilata:
A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcioja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regiondlis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgilata:
A terverzési teriilet teriiletfelhaszndldsa és szabalyozasa Gsszhangban van a hatilyos MaTrT és
az MvM rendelet eléirdsainak & dvezeti besorolisinak. Erintett vezetek az Tajképvédelmi
teritlet Ovezete, Asvényi nyersanyagvagyon Ovezete, VizminOség-védelmi teriilet dvezete,
melynek a mddositisok megfelelnek.
A terv a szabalyozds médositdsa utdn is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfeleld marad.

1.5. A hatdlyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatisa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepeié vonatkozé megallapitasai:
A hatalyos koncepcié vonatkozd fejezetével teljesen Osszhangban all a modositas. A

koncepeid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositds.

1.5.2. Hatdlyos telepiilésrendezési szerzédések:
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az dnkormdnyzat kezdeményezte.



1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgdlata:
1.6.1. A hatialyban lévo telepiilésrendezési eszkozik:

A Helyi épitési szabélyzatrdl (tovabbiakban: Hész) és szabalyozdsi tervrol szolé déntése a
2772015 (IX.25.) sz. rendelettel keriilt elfogadasra.

Jelen modositasok a valds jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleléen modositja a tervezési tdmbben a szabalyozast és teriiletfelhasznalast.

A szabdlyozasi tervet a modositds (Lke-6 Svezetrdl Lk10 Gvezetre tdrténd modositasa és
beépitési szabalyozds szigoritisa) érinti.

A helyi épitési szabdlyzatot a médositds (rendeltetésszdm szabalyozds) érinti.

1.6.2. A hatilyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasdaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 248/2015 (IX. 24.) hatdrozattal fogadta el.

A telepiilésszerkezeli terv a fent leirt szabalyozasnak megfeleld teriileti valtozasokat (lako
Hvezet valtozds Kertvarosias lakobdl Kisvarosias lakd teriiletbe) tartalmazza. A beépitésre
szant terliletek nagysaga nem valtozik,

A telepiilésszerkezeti tervet a modositas érinti.

1.9. A telepiilés gazdasdga:
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1.9.2. A telepiilés fobb gazdasdgi Agazatai, jellemzéi:

Balatonalmadiban elszértan mezdgazdasdgi és kisipari vallalkozas is miikodik, melyeket jelen
modositasok nem érintenek. A mostani minimélis valtozds a lakéingatlanok beéplilését segiti
eld.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata:

A tervezési teriileteken védett, vagy védendd taji vagy természeti értékek nincsenek. A
szabalyozas modositasa semmilyen taji és természeti beavatkozast nem kivan. Balatonalmadi
kiszigazgatasi teriiletét igen, de a mddositds tombot nem érinti a Balaton (HUBF30002) néven
kihirdetett kiemelt jelentdségli természetmeglrzési teriiletek.
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1.13. Zaldfeliileti rendszer vizsgilata:

A modositas a zdldfeliileti rendszert relevansan érinti a beépitésre szant alSvezet valtas
indokdn.

Zoldfelitleti valtozast érintd modositasokat a kivetkezo tablazat foglalja gssze:

Modositas Hatalyos min. zéldfeliilet Tervezett min. zéldfeltilet
teriilethasznélat cloiras teriilethasznalat | eldiras

Lke-6 60% Lkl0 50%

1.14. Az épitett kornyezet vizsgdlata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalis vizsgilata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajdtossiagok vizsgdlata:
A modositas relevansan érinti a telepiilésszerkezetet.
Bedpitésre szant kertvarosias lako teriiletbol valtas Kisvarosias lako teriletre, a telepiiléskép
relevans megvaltoztatasa nélkiil.
A kormyezeti hatdsok tekintetében relevans valtozds nem vdrhatd. A tertlet eddig
lakoteriiletként volt szabélyozott. Az intenzitds ugyan nd a beépitettség ¢s az ¢piiletmagassag
tekintetében. de a tervezési (eriilet beépitettség novekménye csak az ingatlan (]
szabdlyozisabdl ered, mivel hirom épitési hely kerlll kijeltlésre, e mellett nagy teriiletii be
nem épithetd telekrész és nagy telken beliili kotelezden fenntartandd zoldteriilet lett
kiszabalyozva. A tervezdsi teriilet beépitettsége dsszességében minimalisan nd, nem haladja
meg a koriilotte 1évo Lk4 dvezetét, mely 30%-o0s. Az épiiletmagassag mely 0,5-2,5 m-el nd a
l'sat'llx oshoz képest azonban a specidlis domborzati viszonyok miatt nem lesz érzékelheté a
koriildtte lévo beépitett témbakben. Valamint kikétésre keriil, hogy Eszakrél Délre haladva a
szabalyozasi terv szerinti .4 " épitési hely megengedetl legnagyebb épliletmagassdga 7.5m, a
. B épitési hely 6,5m és a ,C" épitési hely 5,5m legyen (lasd 1.abra.). Ennck oka, hogy a téle
északra 1&vé tdmb kb. 15 m-rel magasabban fekszik. gy a legmagasabban fekvé 0 épiilet
fels6 tetOszintje is legalabb 7 m-¢l alacsonyabban lesz a felsd tomb épiileteinek
padiészintiénél. A tervezési teriilet keleti oldalan lévd Lk4 Gvezetdi haromszintes témbhaz
szintén a terepviszonyok miatt 5-10 m-el magasabban van és tdjolasilag nem drintett az
¢épiiletek beépitése utan a kildtas, takards tekintetében. A déli oldalon a meglévé épiiletek
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északi homlokzatain nincs lakohelyiség nyilds. valamint a tdmb déli szélén szintén Lk4
$vezetli harom négyszintes timbhdz van. A nyugati oldali beépitettséget a Balaton felé valo
tajolasuk hatarozza meg. melyben az (j éptiletek nem okoznak viltozdst.

1. abra: Helyszinrajz, .A, B. C” épiilet

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata:
A hatdlyban lévd szabdlyzasi elGirisok szigoribbak a valés igényekhez Kképest, igy
modositasuk indokolt. Az érintett ingatlan meghatarozo szintkiilsnbségekkel rendelkezik, igy
beépithetdségének minimadlis megvaloztatasa a valds igényeknek megfelelden indokolt a
terepszint megvéltoztatdsa nélkiil. A telekstruktiraban a médositds kedvezébb telekallapot
kialakuldsat segitheti eld. A hatalyos szabalyozdshoz képest a tervezett telekstruktira csak

minimalisan valtozik. A kialakithato telkek szama eggyel csoklken.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositds figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:

1.14.5.2, Beépitési jellemzik:

A médositassal érintett tdmbben 1évé beépitési jellemzokhdz illeszkedd beépitést tesz
lehetove a modositds,

A teriileten 1évé egykori Szdzhalombattai ifjusagi tabordnak épiiletei bontasra keriiltek. A f0
épiiltek allapota elhanyagolt, amortizalt volt, a kisebb épiiletek rosszabb allapotiak, a célok
megvalositdsara nem alkalmasak, igy elbontdsra kertiltek.

A teriilet jelenleg hatalyos Lke-6 épitési dvezet eldirasaihoz képest a tervezett Lk10 épitési
Svezemél a beépitési % 10%-al néne, 20%-rdl 30%-ra. A kialakithaté legkisebb teriilet 900
m*rél 1000 m*re nd, a tclek legkisebb szélessége 16 m-r6l 18 me-re nd. Az
épitménymagassag 5.0 m-rdl 3.5 és 7.5 m-kézdttire n6 az Lk10 épitési dvezetben, azzal a
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kikdtéssel. hogy [szakrol Délre haladva a szabalyozdsi terv szerinti A” &pitési hely
megengedelt legnagyobb épiiletmagassiga 7,5m, a .B” épitési hely 6,5m és a ..C” épitési hely
5,5m. A terepszint alatti legnagyobb beépitettségi lehetdség 20%-r6l 35%-ra valtozik.

A kordbban volt épiiletszdm helyett 3 tirsashaz épiil a lehetséges 3 ingatlanon sszesen. A
zoldfeliilet ugyan 10%-kal csokken, de a szabélyozas kotelezben fenntartandd zSldfelitletet
szabalyoz ki, mely a déntden meglévd és a teriiletet kirbehatdrold takard ¢s lejtovedd
névényzetet tarfja meg. igy biztositva a meglévé zoldfeliiletet. Az egykori ifjisigi tabor
épiiletszamahoz viszonyitva nem jelenne meg t6bb épiilet. E mellett a terep adottsigai is
figyelembe vételre keriilnek azzal is, hogy a lejtés terephez igazodva a két és fél szintes
épiiletek a ..tereplépesd™ aljahoz keriilhetnek.

A tijkép és a domborzati viszonyoknak megfelelden lett kivalasztva az Gvezet a régick
helyén, a minél kevesebb beavatkozds és terepbontis clkeriilése végett. A kialakithato egy-
egy tellen egyenként egy darab 9 lakdsos tarsashdz &piilne, melyek mellett ddntben a
kozlekedést, parkolast és részben zdldfelilletet magaba foglald a telek be nem épithetd része
keriilt kiszabalyozasra, valamint a telken dontd részben meglévd takard & lejtovédd
nvényzet védelmében kotelezben fenntartandd zoldfeliilet is kiszabdlyozdsra keriilt. Ez a
megoldds lehetdvé teszi, hogy az egész teriiletet nézve a legmagasabb maradhat a zoldfelileti
arény. A morfoldgiai adottsigok révén a hatdlyoshoz képest megndvekedelt épiiletmagassig
nem jelent valtozast a kdrnyezd meglévd épiiletek benapozdsi €s kildtdsi adottsdgaiban. Az
ingatlantdl északra 1évé beépités 10 m-rel magasabban van, mint a most tervezett. A nyugatra
I6vd beépitettség egy része is magasabban fekszik, valamint a tdjolasa révén nem a most
tervezett bedpités felé tajoltak. Az ingatlantdl keletre és délre 2.5 m-rel magasabb bedpités
van, st részben az emelkedd miatt a keleti oldalon még magasabban is.

Beépitettség kimutatas 3529 hrsz (0,542 ha):

Hatdlyos Lke6 (beépitési %) | Tervezett Lk10 (beépitési %) Beépitési terv alapjn
20% 30% 26,13% <30%
1080 m* 1626 m? 1416 m*

Tovabbd a szabilyozasi terven a kapott helyszinrajzoknak megfelelden az épitési hely, be nem
épithett telekrész és kotelezSen zoldfelitletként fenntartandd teriilet is szabalyozasra keriil.

1.15.6. Az épitett kdrnyezet értéekei:
A modositandd teriileten amortizalt allapotd Gdilé épiiletek voltak. A modositasok az
épitészeti értékeket relevansan nem érinti. A médositdsnak régészeti érintettsége nincesen, igy
valtozast nem okoz a védett értékekben.

1.15.2, Kozati kozlekedés
A fenti valtozdsokkal egyiitt a valdsagban a kizlekedési hlézat nem véltozik.

1.15.5. Parkolis:

A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil, és tovdbbra is megoldott lesz dontoen az
épitletek mélygardzsaban 10 darab és kis részben a felszinen 2 darab kizvetlenill az épiilet
mellett. (lasd melléklet: TE.O1 Tervlap)

A hatalyos HESZ alapjan ,,51.§ (6) bekezdés: Kisvarosias lakoteriilet épitési Svezeteiben
elé- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetd el gépjarmiitarolo.”



1.16. Kozmiivesités:
A kézmiiveket és kapacitdasokat a modositds nem €rinti.

1.17. Hirkdzlés:
A hirkozlési létesitményeket és lehetdségeket a modositas nem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredménycinek értékelése:

A meglévé és hatalyos szabalyozds meglelel a fels6bb szintli szabdlyozdsoknak.

A modositasok a valds igényeket, valds helyzetet és a realitasokat tikrdzi, az Gvezetvaltis a
realis hasznositdst lehetévé tévo korrekeiod.

A modositdssal érintett ingatlanokon meg6rzendd niivényzet szabélyozasra keriilt.

Az infrastruktira dontden rendelkezésre all.

Minimalis beavatkozas torténik a teriilet szabdlyozisdba, teriiletfelhasznilasaba, de a
kordbbihoz képest kapacitds nivekedés nem vérhatd, ezért az infrastruktlrat mely eddig is
ellatta a terliletet nem kell béviteni.

A parkolds eddig is megoldott volt telken beliil, és tovabbra is megoldott lesz déntden az
épiiletek alatt, kis részben a felszinen.

Az alatdamasztd munkarész modositasara sincs sziikség, mert az j Kisvarosias Ovezetben az
épiiletek elhelyezése, kialakitasa a kordabbi szabalyozashoz képest jellegében nem modosul.
Az bvezetbe tartozd ingatlan dsszleriilete nem valtozik, a bedpitésre szant teriilet nem nd.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. Rendelet 2.5z, melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELIASZLASAI
RENDSZER

A telepiilésszerkezeti terv a magas lako ¢és tidiilési mindséget szolgalo tarsashdzak €s a
hozzéjuk tartozd parkolok elhelyezése indokén Kertvarosias lako-bol (Lke) Kisvarosias
laké (Lk) teriiletfelhaszndlasra modosul,

1.1.1.1.A mddositasok a beépitésre szant lakd terliletelket a fentiek alapjan érinti.

1.1.1.2. A beépitésre nem szdnt teriiletek nem valtoznak.

1.1.1.3. A szerkezetet alkotd elemeknél a beépitésre szant teriilet nagysaga és
szerkezetben betdltott szerepe, helyzete semmiben nem valtozik.

1.1.1.4. A védelmi elemek, véddtavolsdgok, tdj- és természeti elemek, kulturalis
Srokségvédelmi elemek nem valtoznak. '

12. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA LS

1)

OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa:



A médositas kapesan a kéréseknek. észrevételeknek ¢s jogszabalyokat figyelembe véve az
érintett Kertvarosias lako (Lke) teriilet Kisvarosias lakéd (Lk) teriiletfelhasznaldsba kerill. A
megfelelések tiikrében a kialakitand6 lakéteriilettel elsésorban az igényeknek feleliink meg,
emellett a taj és telepilléskép védelmi tekintetben sem teremt kedvezdtlenebb helyzetet a
morfélégiai viszonyck miatt. E mellett az ingatlantdl keletre és délre magasabb
éptiletmagassagh kisvdrosias beépitett telkek vannak, melyeknél alacsonyabb lesz a tervezett
1ij kisvarosias Svezet.

Teriileti mérleg:
- Lke:-0,54 ha
- Lk:+0,54 ha

1.2.2. A telepiilésszerkezeti  valtozdsok  teriiletrendezési  tervekkel  valo
isszefiiggéseinek bemutatisa.

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszig és egves kiemelt térségeir6l szold
CXXXIX torvénvy — tovdbbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelntkséget vezetd
miniszter 9/2019.(V1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valamint a
Veszprém mesvei Teriiletrendezési Terv [a tovabbiakban VmTrT]) valé dsszhang
vizsgilata

Az egyes teriiletekre vonatkozd fejlesztési lehetdségek szabdlyait és az épités rendjét
Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzata hatirozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet, valamint a VmTrT jogszabdlyi keretein belil mozoghat. Mivel a modositas
elhatarozasakor mar hatdlyos volt a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018, évi CXXXIX tdrvény, igy mir ahhoz képest igazoljuk a
megfeleldséget.

A mobdositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-VmTrT__dvezetek eldirdsinak
megfelelnek a modositisok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valé megfeleloség igazolisa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a madositasok a kbvetkezd térségekbe tartoznak:
OT:T és a BKUTT szerkezeti terve alapjan is modositds teriilete telepiilési térségbe tartozik.
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A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM ¢rintik az alabbi MaTrT. MvM rendelet és VmTrT
dvezetek:
MaTrT-OTrT

e Okologiai halozal tkoldgiai folvosojinak dvezete

o Kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

o Vildgorikségi és vilagdrskség varominyos teriilet dvezete

o Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete

e o termdhelyi adottsaga szantok dvezete
e Nagyvizi meder §vezete
* VTT tirozdk dvezete
e [oldtani veszélyforras teriilet 6vezete
VmTrT
megvei dvezetek:
e dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
e rendszeresen belvizjdrta teriilet Svezete,
¢ foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

egvedileg meghatirozott megyei évezetek:
o Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Gvezete

A telepiilés igazgatasi terliletét érinti, de a madositds teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT.
MvM rendelet és VinTrT dvezetek:
MaTrT-OTrT
o Okolégiai hilézat magteriiletének vezete
o Okolégiai hdlézat pufferteriiletének dvezete
e Lrddk Svezete
MaTrT-BKUTrT
e Tijképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
e Tdmeder Svezete
e Kerles mezdgazdasagi terlilet dvezete
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s Borszold termShelyi kataszteri teriilet dvezete
MvM

e Vizerozionak kitett teriilet dvezete

» Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezete
Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

td " rre
arer ] - > il =
Okohigiai hildzat mageerleeéngk _+% HALATONALMADI Okoldigiai hiléeat pullerecraledpck »* BALATONALMAD!
dvitzete l-" Gveeele -

.2
L

e

BRUTET 1 i
Tijképvédelmi szempontbdl lin’pdigl’
 kerelendd teralet dvezete V-

RALATONALMAD!

oTrr BALATONALMAD!
Lrddk frezete
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A lelepiilés igazgatasi teriiletét érinti. és a mddositas teriileteit is érinti az aldbbi MaTrT
MvM rendelet és VmTrT dvezet:

14



Eaaronksnsse

\ ' -
- ! \ L " -
MIVAL 5 e 7T BALATONALMADI MV Vo BALATONALMAI
Tijképy&delmi teruler dvezere ‘l il Asvdayi nyersanyagvagyon 0\«:1%;’
i

\ y

| } 3
Vizmindséy-v&delmi teriilet

L]
]

\‘V

dveal
-

Palozrak

VpMTT
Gaz
céilerflatainek dvezete

sz1és kiemeifen umogrtb?

N
BALATONALMADI

I3




e TSy A
I3 atonfuztd
} 'gd 7]
Fl i
s

4 sl diadulia

r
[
t

Balaton«inesd

A N
b} ’
73 rnak ;"‘ ,4 >
: 1 I’ E o e
S Alsdars 7
e b oo
PO e A -
vpmarel ALATONALMAD VoMTrT BALATONALMAD!
Innovacis-technologlar fejlesztés kiemaitan L bl Turisztikai fejlesziések kiemelten timaogaloit ’ o
lamogatott ceéllerilatenek dvezele céilerilateinek Ovezels
T .\ TR
{ —_ta -t A \
' } N gatatonfiz Jalatankizfa Y
] / % R o
=33 Fa & # 5
1 ' s 7 B
& Seentkiralyszabadj 1 [ l.\ i
F % b “y W
= P 7
< ’
-~ - v
X 7
oL ,: Balyonkenes ‘: E!ehr-:«tcflc;-:
Felsoors -“ s o iFelscors ‘-‘
~ Mlisboritiras Sragiedt ~
S et % .
\ > 3
s. Balatonalmadi ‘.
- e
Lovas ; \-..“ Lovas \s..‘ \\
\ \ 3
i \: Gy
¢ 1 he
Patoznak \‘ Paloznak. \‘
- 3 2 |
Als56r3 ‘. Alsedrs \
Ceopak . \ L %
VpMTET VoMTrT :
Egyutt tervezends térségek ovezete- Veszprém BALATONALMADE Egydtt tervezendd térsdgek dvezete- Az ‘Eurdpa BALA TONALMADI
megye vdrostérséganek ovezete (Balatonalmadi kulturdfis fovarosa Vp2023" program érdekében
varostérsdge) egyuttmdkodd ielepaldsak dvezele

MyvM-Tajképvédelmi teriilet Hvezete:

92019, (VI 14 ) MVAL rendeler 4. § (1) A dijképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzoit. valamint a telepiilés
teljes kizigazgatdsi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalala keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megdrzendd clemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egvség és a hagyomanyos

tijhasznalat helyi jellemz5it.

(2) A tajképvedelmi teriilet Gvezetével érintert terfiletre a tijképi cgység. a hagyomdnyos tajhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmerdl szolo torvény vagy
annak felhatalmazisa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a tertiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérsl szold 2016. évi LXXIV. tdorvény 2. § (2) hekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terillet dvezetében banyaszati tevékenység lolytatisa a banyaszati szempontbél kivertt
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazisival engedélyezheto.




(1) A tajképvédelmi terlilet dvezetében a kizlekedési, clektronikus hirkozlési és energetikai infrastrukiira-
halozatokat, tovabba az erdmiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasat
nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasival kell megvaldsitani.

Megfeleldségi igazolds: A modositas relevans tdj és telepiilésképi valtozast nem okoz. Az vy
dvezel beépitési paraméterei a geomorfolgiai adotisagok (terepméelyedés) miatl nem okoznak
tajképi vdltozdst. A tdjban valé megjelenése a részben lerepadotisagok, részhben magas
eptiletekkel valo hatdaroltsdga miatt nem meghatdrozo.

MvM-Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

92019, (VI 14.) MvM rendelet 8. § (1) Az asvanyl nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkdztkben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység,
épitési bvezet vagy dvezet jeldlhets ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

Megfeleldséo icazoldsa: A mddositds dsvanyi nyersanyagvagyon vallozdst nem okoz.

MvM-Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete:

92019, (VI 14) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelni teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Bvezetbd] toreénd Kivezetésérol és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérél,
illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran
ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi terlilet Gvezetchen banydszati tevékenység folytatasa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Uditlokérzet hatalya ald tartozd terilleten a vizmindség-védelmi teritlet dvezet teriiletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegvszer- és mitrigya-haszndlat, kormyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasdgi termelés
folytathaté;

b} j vegyszertirold, hulladékkerzeld [étesitmény - a komposztald telepet és az atrakéallomast kivéve - nem
létesithetd.

Megfeleldség igazoldsa: A mddositds vizmindség-védelmi vdltozdst nem okoz. Felszini és
Jelszinalatti vizeket nem érint. Mar kiépitett kozmiivekkel rendelkezik az érintett ingatlan.

VmTrT-Gazdasagfejlesztés kiemelten timogatott célteriileteinek dvezete:

A Veszprém Megyel Onkormanyzat Kozgyilésének 15/2019. (XIL13,) Onkormdnyzati Rendelet 8. § (1)
Gazdasiglejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Ovezete lehatiroldsat a rendelet 3.12.1. melléklete
tartalmazza,

(2) Az Svezetre vonatkozo elirasok:

a) Az Bvezethez tartozod telepiilések telepiilésrendezési eszkozei készitése soran azokon a kereskedelmi-,
szolgdltatd  gazdasdgi besoroldst teriileteken, amelyeleet a helyi Onkorméanyzat a telepiilésfejlesztési
koncepeidban és/vagy az integralt telepiilésfejlesziési stratégidban  kiemelt fejlesztési terilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitetisége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszigos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrd! szolo kormanyrendelet (OTEK) 2, szami melléklet szerinti érték.
b) Az G beépitésre szant teriilet kijeldlése nem érinthetl az &koldgiai halézat magteriilete, az Skoldgiai
folyosdjanak dvezete, a kivald terméhelyi adottsagn szantdk Svezete, az erddk Gvezete, a vizmindség-védelmi
teriilet Bvezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett teritleteket.

Meefeleldsée ipazolasa: A modositas az dvezeti elivasoknak megfelel.

VmTrT-Innovacios-technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete:
A Veszprém Megvei Onkormdnyzat Kozgyfilésének 15/2019. (Xil13) Onkormdnyzati Rendelet 9. § (1)
[nnovacios-technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének fivezete lehatdrolasit a rendelet 3.12.2.
melléklete tartalmazza.

(2) Az dvezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az Ovezethez tartozd telepillések telepiilésrendezési eszkdzei készitése sordn azokon az mnovacios-
technoldgiai fejlesztés céljara kijeldlt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasigi besoroldsu teriileteken, amelyeket a
helyi dnkorményzat a telepillésfejlesztési koncepcioban és/vagy az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban
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fejleszidsi terillet”-té minésil az ¢pitési telek megengedett legnagyobb beépitetisége 10%-al lehet magasabb,
mint az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldé kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu
melléklet szerinti &rték.

b) Az (j beépitésre szant terlilet kijeldlése nem érintheti az Skologiai haldzat magterilete, az Okologiai
folyosojanak tvezete, a kivald termdhelyi adottsagh szdntok Gvezete, az erddk &vezete, a vizmindség-védelmi
teriilet Gvezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett teriiletel.

Megfeleldség igazolasa: A modositas az ovezeti eldirdasoknak megfelel.

VmTrT-Turisztikai fejlesztések kiemelten tAmogatott célteriileteinek dvezete:

A Veszprém Megyei Onkarmdnyzat Kizgyilésének 13/ ?0/9 (XI.13.) Onkormanyzati Rendelet 11, § (2) Az
dvezetre vonatkozo eldirdsok:

1) Az Ovezet altal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-, rekredcis célii beépitésre szint és beépitésre nem
szant killénleges teriilet teriiletfelhasznalasi egység akkor jeldlhetd ki, ha az Uj teriilet kijellése nem érinti a
védelmi dvezetekke! lehatarolt teriileteket (az ékoldgiai hdldzat magteriilete, az dkologiai folyosdjanak gvezete,
a kivalé termBhelyi adottsagl szantdk dvezete, az erddk Gvezete, a vizmingségvédelmi teriilet Gvezete, valamint
a nagyvizi meder Gvezete) altal érintett terilleteket €s nem ellentétes mas jogszabaly eldirdsaival.

b) Az 6vezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesziési koncepeidja, integralt tekpijlésfejiewtési stratégidja,
valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint modositdsa sordn biziositani kell a
vonalas nyomvanalak (kerékparutak, tiraitvonalak folytonossagat.

¢} A kormnyezeti &llapot megdrzése érdekében a térségi dvezethe tartozé teleplilések telepillésrendezési
eszkiizeinek készitése sordn a rekredcios ¢éli teriileteken indokolt csendes vezet kijeldlése.

Megfeleldsée igazolasa: A modositds az dvezeti elirasoknak megfelel.

VmTrT-Egyiitt tervezendo térségek Gvezete-Veszprém megye varostérségének ovezete:

A Vessprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 152019 (XI1.13) Onkormanyzati Rendelet 12.§ (2) Az
dvezetre vonatkozd eldirasok:

a) Veszprém megye eg,yc.s varostérségei lehataroldsat a hatdlyos Veszprém Megyel Teriiletfejlesztesi
Koncepcidban a megyei dnkormanyzat kbzgylilése hatdrozta meg,

b) Teleptilésrendezési eszkozbket és tdcpulesieﬂ#szmm dQl\mmnuunokat az adott varostérségre kitekintéssel
kell elékésziteni.

Megfeleldséa igazoldsa: A modositds az édvezeti eldirdsoknak megfelel, céljaival nem
ellentétes.

VmTrT-Egyiitt tervezendé térségek dvezete-Az ,,Eurépa kulturalis févirosa Vp 20237

program érdekében egyiittmiikodo telepiilések dvezete:

A leszprém Megyvei Onkormanyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13,) Onkormdanyzaii Rendelet 13.§ (2) Az
dvezetre vonatkozo eloirasolc:

a) Az altvezethez tartozd telepiilések korét az , Eurdpa kolturalis fovarosa Veszprém 2023 program érdekében
Snkéntesen egyiittmiikadd térség telepiilései alkotjak.

b) Az dvezel altal érintett telepiilések az ,,Eurdpa kulturalis fovirosa Veszprém 2023” program sikere érdekében
kozéptavi teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmét — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencidlok
sokoldall kihaszndlésa, illetve a parhuzamosségok kikiiszobilése érdekében —~ hangoljik ssze.

Megfeleldsée isazoldsa: A mddositas az dvezeti eldirasoknak megfelel, céljaival nem
ellentéres.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teriiletrendezési tervérol) 12.§ (3) igazolasa:
Beépitésre szant terlilet nem valtozik.

1.2.3. A valtozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé dsszhangjinak
bemuftatasa.
A valtozasok semmiben nem ¢érintik a telepiilésfejlesziési koncepeidban 1évé jovéképet, mivel
csak kisebb korrekcidkat tartalmaz a szerkezeti terv valtozésa.

2.  SZAKAGI JAVASLATOK
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2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tijszerkezet javaslata
A tajhasznalat a médositassal relevansan nem véltozik. A tdjszerkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatélyos természetvédelmi elGirdsok érvényben maradnak, médositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat

A tajvédelmi és tdjképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan nem
érintik.

A tervezdési tertilet északi ¢s keleti oldalan [év6 intenziv zéldfeliilet megdrzésre keriil, melyet
a szabdlyozdsi terven is szabilyozunk. A csatolt fotok is alatdamasztjak a fent leirtakat, mely
alapjan sem az intenzitasnvekedésben, sem a zoldfeliilet cstkkenésében, az intenzivebb
meglévé névénysavok megorzésében nem torténik olyan véltozas, mely a kornyezetére
jelentésen, zavaréan hatna. Ez( jelentdsen elOsegiti a teriilet morlologiai helyzete, mely a
tervezettd! vald eltérést is lehetetlenné teszi.

2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
Az épitett kOmyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
mérciusi modositdasa a takarékos teriiletgazdilkodds Gsztonzése érdekében eldirja, hogy
Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlése csak oly mddon térténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén az d.n. | bioldgiai aktivitds érték” (tovdbbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes terilletek BAE szédmitisara vonatkozo
eldirasokat a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

A tervezési teriileten Gjonnan bedpitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért nem
indokolt az igazolas, hogy biztositott-c a kizigazgatasi teriileten a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartdsa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinck fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer nem viltozik.

2.2.2, Zoldleliileti ellatottsag alakulisa

Zoldfeliileti ardnyszam a terliletfelhaszndlassal véltozik az eddigi 60% legkisebb zoldfeliilet
helyett a tervezett teriiletfelhasznalasban (Lk) 50%-ra csékken, azonban a kordbban volt
¢épiiletszam helyett 3 tdrsashdz éplil egy ingatlanon, mellyel csokkentik az épliletszamot. Az
épiiletszam cstkkentésének eredményeként a telken beliil nagyobb, dsszefiiggd zoldfeliiletek
tudnak kialakulni. A meglévd kialakult zoldfelilet védelmében pedig a telek szélén kdrben
kiszabdlyozdsra keriilt a kotelezben fenntartandd zoldfeliilet, mely mdr most is biztositja a
lejtbvédelem mellett a telek beépitésének takardsat. fgy az OTEK-nak is megfeleld marad a
zoldfelileti ellatottsag.

2.2.3. Zildfeliiletek tkologiai szerepének erdsitésére vonatkozd javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan véltozatlan marad.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1, Kozati halozati kapesolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fobb kizlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

3.3, Bels6 athalézat nem valtoztatja meg.

3.4, Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékpiros kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. Fo6hb gyalogos kizlckedés rendszerét nem érinti.

3.7. Gépjarmi clhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhaté, mely
tovabbra is megmarad.
Uj épiilet Iétesitése vagy 0j rendeltetési egység kialakitdsa esetén a kiilon jogszabélyban el6irt
személygépjarmil férshelyeket az épitéssel egy idében telken beliil kell kialakitani, tovabba,
amennyiben miiszakilag lehetséges a f6 rendeltetés(i épiilettel egy témegben kell elhelyezni.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Kézmiveket érintd viltozas nem térténik a médositasi teriileteken,

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A moédositdsi javaslatok nem okoznak valtozdst a kornyezeti hatdsokban, kornyezeti
faltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasag-védelem. zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek funkeioja médositasa
nem okoz ilven valtozast.

A forgalombél fakadd zajok szintén a morfologiai viszonyok miatt nem véltozhat
érzékelhetden. A teriilet a fO0U6l 50 m-re van, igy a behajtas a teriiletre csak lépésben
térténhet. A parkolas az épiilet alatt torténik. A szomszédos keleti, nyugati és északi oldal
csak erds emelkeddn, hosszabb uton kozelithetd meg, ami éppen a tervezési teriiletre ad
nagyobb zajt, mit az visszafelé. Ezt hivatott tdbbek kozstt a meglévd intenziv ndvénysav
megveédése is.

Terepszint alatti beépités bovités nem célja a tulajdonosnak.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A modositds utan a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest nem véltozik a lakoteriiletek

nagysaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepeio alkalmazkodik a geomorfolégiai viszonyokhoz, melynek révén a
megndvekedett épitészeti és bedpitési paraméterck nem okoznak a kdrnyezd beépitéshez
képest semmilyen kiugré latvanyt, a meglévé kornyezb bedpitéseket nem korlatozza. Ennek
révén tajképi megjelenése is visszafogott. Lke6 épitési dvezetbdl egy 1j Lk10 épitési Svezetre
modosul az ingatlan besoroldsa.

8. BEEPITESI TERV
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A szabdlyozdsi terv és elOiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirdsai jol
kivetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lchetdségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositasokhoz nem lenne sziikséges. Azonban az Onkormédnyzat kérésére a kordbbi
eljarasban késziilt bedpitési terv. A kordbbi beépitési terv az idOkozbeni véleménvek.

javaslatok és egveztetések alapjan a  Veszprémtervy  Studio  altal kiegésziilt eov

helvszinrajzzal és szabdlvozdsi javaslattal.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A mddositasok az onkormanyzat allasfoglaldsa alapjan nem kornyezeti értékelés kiteles.
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HATAROZAT tervezet

ven2024.(0....)) 5z, Onkormanyzati hatirozat

Balatonalmédi Véros Onkormanyzati Képviseld Testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol €s
védelmérsl sz616 1997, évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2024.
.......................... - hatallyal Balatonalmadi Véros teleplilésszerkezeti tervét a jelen
hatdrozat mellékletét képezdé m-TSZT jelii tervlapon szerepld véltozdsok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Balatonalmadi teleplilésszerkezeti terve modositott m-TSZT jelt tervlap.

A telepiilésszerkezeti terv a tarsashazak és a hozzajuk tartozo parkoldk elhelyezése indokan
Kertvirosias laké-bél (Lke) Kisvarosias lakd (Lk) teriiletfelhasznéldsra médosul.

Teriileti mérleg:
- Lke: - 0,54 ha
- Lk:+0,54 ha

...............................................................................

1eovzo holedrmester
I !

I~
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RENDELET TERVEZET

Balatonalmadi Viros Onkormanyzata Képviselo-testiileténck .../.... (...) snkormdanyzati
rendelete

Balatonalmadi Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616
27/2015. (IX.25.) sz. onkormanyzati rendelet médositasirdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazds alapjdn, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszig
helyi dnkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13, § (1) bekezdés 1. pontjaban
és az cpitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositotl jogkorében eljdré: Veszprém Virmegyei Kormdnyhivatal Allami
Focpitészi Iroda, Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢s Hulladékgazdalkodasi Fdosztily, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag, Fejér
Virmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Kozép-dunéntili Viziigyi Igazgatosag, Veszprém
Varmegyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatosag, Veszprém  Varmegyei Kormdanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztdly Kozegészségiigyi és Jarvanytigyi Osztily, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszigos Koziti és Hajozdsi Hatosdgi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztily, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatésdgi Féosztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Hajézéasi Hatésagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Llgligyi Feltigyeleti Hatésdgi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly, Veszprém Virmegyei Korményhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyel Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Ortkségvédelmi Féosztaly, Veszprém Véarmegyei Korményhivatal Agrériigyi
Féosztdly Novény és Talajvédelmi Osztdly, Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali ~ Féosztaly  Foldhivatali  Koordindcids — Osztaly, Veszprém  Virmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztdly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi
Foosztaly, Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanysig, Szabélyozott Tevékenységek
Feligyeleti Hatosdga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivatala, Budapest Févéros
Korméanyhivatala Népegészségiigyi  Flosztdly, Veszprém Vérmegyei Onkormédnyzat,
vélemeényének kikérésével tovibbd Balatonalmadi Véros Onkorményzata Képviseld-
testiletének a partnerségi egyeztetés szabilyairé] sz6l6 27/2022. (IX. 29.) nkormanyzati
rendelete alapjan a kiivetkeziket rendeli el:

1. §
A helyi épitési szabilyzatrol sz0l6 Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 27/2015 (IX.25.) dnkormanyzati rendelete 3. §-a a kévetkezé m) ponttal egésziil
ki:

(A HESZ alkalmazdasaban:)



) Kotelezben fenntartando zaldfelilet: a szabélyozdsi terven jelSlt telekrész tobbszintes
ndvényzet telepitésével alakitando ki. a feliilet nem szolgélhat gépkocsi kozlekedés ¢és
parkolas céljara”

2.8

A helyi épitési szabdlyzatr6l szolé Balatonalmadi Viros Onkormdnyzata Képviselé-
testiiletének 27/2015 (1X.25.) énkorményzati rendelete 46. § (6) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

A(6) Az (5) bekezdésben foglaliaktol eltérden kizdrélag pinceszinti gépkocsitarold
megkdzelitését szolgald ~ lehajtot kisérd — tdmfal alakithaté ki, valamint az Lk 10 dvezetben
a rézsiidllékonysdg javitdsa érdekében a statikailag sziikséges mértékd és magassagh tamfal
létesithetd. A timfalak létesitése csak a vizelvezetd rendszerrel egyiitt térténhet.”

3.8

(1) A helyi épitési szabdlyzatré! sz6lé Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képviselé-
testiiletének 27/2015 (IX.25.) Snkormanyzati rendelete 51, §-ban foglalt tdblazat a kbvetkezd
11. sorral egésziil ki:

A

A B ¢ D E g G H
1 | Epitési|Beépitési|Kialakithaté| Kialakithato | Beépitettség | Terepszint Epiilet- | A zaldfeliilet
dvezet | mdd telek telek megengedett alatti BIIgass g leghisebh
Jele legkisebb legkiseblb | legnagyobb | bedpitetiséy | megengedett | mértéke (%))
teriilete (nr’) |szélessége (m)| mértdke (%) | megengedett | legnagyobh
legnagyobb | mértéke (m)
mértéhe (%)
11 | LklO S7 1000 18 30 35 7,5-3.5% 50

#; A szabalyozisi terv szerinti , 4 " épitési hely megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 7.5m. a , B" épitési
hely 6,5m és a . C" épitési hely 3,5m”

(2) A helvi épitési szabdlyzatrdl szolo Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 27/2015 (1X.25.) 6nkorményzati rendelete 51. §-a a kivetkezd (30) bekezdéssel
egésziil ki

4(30) Az Lk10 épitési fvezetbe tartozd teriileten:
) az elhelyezhetd épiiletek szdma maximum 3 db, egy épiilet brutto alapteriilete
maximum 600 m?.

¢l

-

b)  Azelhelyezhetd f6 rendeltetési egységek szdma épitési telkenként 9 db.

¢) Az épiiletek legfelsé emeletszintje az épiiletmagassigok figyelembe vétele mellett
kdvesse a tereplejtést.

d) Az épiiletek maximdlisan pinceszint, foldszint plusz 2 emelettel rendelkezhetnek. A
zaréfodémen kizérdlag gépészeti felépitmény helyezhetd el a fodém max. 20 %-an.

e) A kiilsn jogszabilyban eléirt személygépjarmi elhelyezési darabszamot az épitéssel
egyidében a telken beliil kell kialakitani tigy, hogy a zdldfeliileti mutato ne sériiljén.

A A telek be nem épithetd részén belul alakithaté ki az épiiletek ¢és gardzsok

megkozelitését szolgdld max. 6 m burkolatszélességii utfeltilet.”

4.
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A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l0 Balatonalmidi Varos Onkorminyzata Képviseld-
testiiletének 27/2015 (1X.25.) onkorményzati rendelete [. mellékletének helyében jelen
rendelet 1. melléklete 1ép.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatdlyba.
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II. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
maédositds megfelel a felsébb szintii jogszabdlyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepilésrendezési és Epitési Kovetelményekr6l szold 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2013. januédr 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyardzatinak alkalmazasaval készilt.

Balatonalmadi, 2024.08.22.




1. sz. melléklet

FENYKEPEK A TERVEZESI TERULETEKROL

1. Atervezési terlilet. Meredek partfal, orokzéld és lombhullato elegyes beallt ndvényzettel, amely vegetacios
idétél figgetlendl takarast biztosit. (2024.02.07.)

W

2. Atervezési teriilet. Orokzold és lombhullato elegyes bealltnovényzettel, amely vegetacios iddtdl fiiggetientl
takarast biztosit. ENy-i iranybél a telek felé fényképezve (2024.02.07.)

27



3. Atervezési teriiletrdl a szomszédos tarsashazak !élvénya. telekhataron szintén rokzéld és lombhullato
elegyes beallt ndvényzettel, amely vegetacios id6tdl figgetlendl takarést biztosit. Az ingatlanrol EK-i iranyba
fenyképezve (2024.02.07.)

4. A tervezési teriletidl EK- iranyban 1évd tarsashazi lakotomb utcaképe. A szomszédos ingatianck is meglevd
nagyméretl 6rokzéld faallomannyal rendelkeznek (2024.02.07.)

28



DM e RUPIPAIRCS LT
Houssw asaydale, o
Su A
JOISUY YIRwisN S—
DIDAIT ORI
CEDR AP O
WLZO-BL 1-Li HOWIRLLZT NG PO
US4 YISWEN
oran 0110y

| }

_
X
|

H

BIZSEYRZS 1S2ZafUga(@n uuazs "1 wioy ('SLIIAY LZ0Z/ELE
._.<mu<>_v_ n_<|_>~_m_h ISYZOATVYEVZS SOATYLIVYH

Pl

oL e’ rage
| 00skil=W

@EpIOAOUIIL VALY

s8] Ispzepusise|nds|s) Ipew|euOieEg _

| 17ZSY
—

mﬁmwhcw_.:._cxco SOIEA IpRWRUCIRje] -

ap qepepede

ETT S ]
|BSSB)ISOPa

O

B Em sty

fEus) g a9 S oy

e
i fenifs; papaliusfans Seeer

sneyido

RO SO0 SO O T . b, st

o b iy

AJLIZING 153Lid3
BIEIZY J21MMD1 1121uUR 1280 Isepesean)3 ﬁw
AFJANIWZILNIDOr SOLYrvs

8 Woplepas teliojeasoimy
eigizy 12ia) 1seredzedizoy

jezano sapds

3

|

Sesjoaiopap 8]
HALIE LADW 13PN 1A1D1 1] ey @M guogeinien T
RS ISELRIRGIRY Japaw T RIZIRY 52 1)) wapEpasda(e | _M.
2ARRY 12|NIB) 1AZSAUL
HINILIZIAOWZON SOLNIZC JiopoA nEsscILRll e [
olefie pnsep 2igley 52 19|31 |dN)-4
anednaaey ¥
A 53
S S8 . eaeaey AOYgI9) 194508 _..M h.J
RIVIRY 1R 119pen 14)9)
SIATHTIZQN e i ]

HIWITI ISYZOATVEVZS OLV.IZONIrYL

LT73aN3YTI VLY ‘r.__qm{Nm.UOﬂ m§
(uianzoy ¢ yeedzes) 1apez

ANSLA - 1IN 1SIPIND|ZOY STARANCICH
110 2A3) SIS 1 K)9H - 1TLSLZ0Y D190 1S9PIILOY
HEINDINAB 1My 59 HeINGY SOBRZSIQ - 107N:21Z0Y NIID ISIPIHINZEN
EIRIRY 19([H] 11e1ULS SURLIHPIASEIR|IY

RIEICY 192IA( /102040 15201d3
1eueA 152704 |qezs

rgey 1Releg

X3IWIT3 ISYZOATYIVZS Nr3ud Q7313100

LVZIVIVAOYWIAr

BIEE __

< neﬁ z&i




O LTI WU PRALT Y L
wousra zsoldalen 1o

J0ISHY YisWigN

AN

AT Q19TIA
g upUa )
L THANY HHLIBWDIR LD 0

JulI4 YBWIN ok Sl

RIZSEH)EZS QIBZ NULBZS ") Uy ('GLIIAN LZOZ/6LY
LVOVAD dVIAYILISYZOATYEVZS LLOLISOQOW .y

FOVZ | gpjg) Isgzepualsgindele; Ipeweucieleg |
00SL:L=IN Bt Gy
,W.Nw|~__ 2IRZAUBLLIONU( SOJEA IPRWIRUOIEIEY] . %,v.zs 000¢

o - o JEAnSPRUASEG ] yoiRprdER ruRy R 2 nssay 0c

M 181013] Y3z .r<O<>_x Ad3L ._PO._,_mODO_z
‘ {BSSBUSODOWN HE5-M

S HIA
QA

aA

A3
9z

A3LTIIMYIL LNYZS WIN JUS31)4338

un

i

=L

1A
Ld U 3
L vt 4191 Q09w 8| Suoniem | ot g sl s Bonsnbim s i ¥
o - wsApissde | \
i, | i viel -l E -

[RTNTINT SRVSIN S 0t e oAb

AJLIZIAG 1534)d3T |

LO2IPI07 OPURLITIUUD} H WOPIOPPA (GIB0100E0PIH = BA==

4

US0ZINFI0N 1Ma LARID L RIZIPY 13]N43] 15212620BI20)  emsessmm |
27524 01PLIC Wa 3 ¥ sesjersiepan ol
2I232Y 1219 MU . TIRIEY 19)N4a] HOO7EANIEN .nllH_ i
aBasnazopg ooy [ "] 2I01eY 59 1311L91 japaaduieL [, i
25242121 019UNTD3G 5231013 & i1y LS NIZEILLT Lot
, o e § napon piasonapl Wy [ ] ¥
HIANIWZILNIDOr SOLVIVS ey s v tora Fo40]
X112 1ANUL 119PRA 1A1eH (i) :u
eaeley Alayors) nezsaday | m;J |
ARS |SELIRILRGIRY JDDIY m |
WINTLIZIANWZOH SOLNTIIM eerey W mopas o L |
iz nnsep @ MIWITI ISYZOATVEVZS
uedhaiay L) (D L730NIYTI VLY ATYSVZSOOr SYW

s @ 98 9 LEFSIETE T

SIAIAIZON (12ATQY / HAECZOH} 1THAPIRT7

WNSEA - JDI(LOL 15TPINI|ZON SEA|2C1I0IN

(N ga£52) 2321121 10 L42H - 12WISIZ0Y MID 1SIPAY[Z0Y

FPINDINAS 14121 5D HRINEY SOBRZSIQ - JAPHDIZON NSO 1SDPIYRZTY

PIZIRY 1AIUE] NT I [PUWHAPIASTIRIY

RIFIEY 19TIA0/IRTAAD 1521103

TEUDA 1SEZDAJEGRZS

BIELEL IB|nUR 2

WIWITI ISYZOATVEYZS Nr3¥3 OZ3T3L0A |
LVZYYVADYWI3Ar

. e \
hvd “TSE. %,,




OB SLIBE BAR Y B
Mot 2e3ndale! o

Jorsu WawaN J—

GranIm Giazen
O FBp A R0 A
LAEEL MK AL P SAE S e
2UB1A4 YIBWAN
PEINIPL SO

 euzseyezs 150zoAUSWSIBA JUIISZS 1 WO ('SLTIAY 1202/6 LY
LYOVAIM dVTIAMIL 1L3Z3XYTZSSITINGI 1L SOATVYLVH

CTRAIP WY
Rt anIe) Isezapualsa|ndalal ipewieucie|eg
008 L L=IN ]
T ] <)
\"1 Nwr—l m mumNh:ﬂgox:O SOleA IpRWwRLOIEIEG ezabon
- " - o |eATSE[RUZSTIR) yowrpeduiE muRj[E ZE 1[n7sp Y
[ 18|na] 121us 1VIYAIM AYTL SOATYLYH

|IESSBUSODON

9 WOPIOPSA IEI010350IDIH -

|EUOAINSEA -

ndojeAs e -.\.w

R nJedyaiay oooom_
ESRSIOARIOPSA H2I2INIBY 1SPDHAZCY |- — l+ e

g 100 DPUSL | —
sepei g eaehe nnsea ®
yawela NWZOY 52 SPPaNR|ZON

nazaxiazssaindajay go.
HRESs PIRGSIR nmmmm seq nezwan pepiviej-uoteieg [,
N A

131 919U zsBaN

iy
RIFIEY 1811423 DOOT BMBU = ==y

EJEIRY 13|31 JLU[APIAYRLID ARY ==

eagley 1372ALIQY PIRIWANW |—=—
e1g1RY 13]0431 139259834 _“H.IH,
wajapaay2L3
21042101000 SRTRYEINIM |

1RNUST 1SIPIHIIZ0Y SehjRd1I0Io

19013} (SOPAYIIZON LINTOY T QIR pUEpiey
2upawo) tojeeg - ]
121012 1SEPOMEPZRENA 1ja) Auswzau

©0I3PEA - 1BUSI0PII 18)nua) wodzoysandalag

Loz - MpIeT 12NUDTON ] SRISOILASLY
yiedzoy - Wnmppz l 1AININENE] SRISOIRALIZY |
}aja|nia) Juezs wau aisaydaag ¥232|n49] Juezs 2Jsaidgag

MOQOW ISVIVNZSYHT34131n¥3L

EIRIEY 13)MU9] OIBYUOA 9Qiajielleg —

1PIEY PVINRIRY

12YRY ISPIRBZEBIZON  mmceemm

LVZYYVADYWIAr




HOUIDL KU ITDDAI075DLIL D)
WU e po

19ISI ewaN R

DT FINT0A
Vo U At R
(2200 TRAIEE HeMKELEANda 4

Judiag YIAwIN R

BIZSBYBZS DIBZ NULSZS 1 WIoY (L 1IN 1 Z0e/6LY
LVOVAI dVIAYIL IL3Z23MY3ZSSTTINd3TaL ._.._.Otwo..m_ WA

iEsuneg

tapbEas 2A12) IS9Zapualsandala) Ipew|euoiejeg
00SL: L=

L - \ poysbary

G UZSEL D yoppRaR|E v say]

i e peiue LYOYAIM AY3L L1LO1ISOdONW
.Ii_ |ESSB|ISOPON rscompes s _Hu

[EUOAINSEA _vim_

wndoeAd

napznAnubOL BRURRY

2

mfm -l 212zALRUWIOYUQ SOIZA IDEWEUDIRIRG

InaedyaIaN Toooo.

PRREE o

QY NPUSL | —

ouefie nnsea ®

DWZEY 53 SPPSNZON

RIBIEY YIE HAZUBN HIDIARSUCIEIE] ﬂ,... 4
BIEjRY 19]NID) OOOT Binleu H

24g3ey 1210493 WP 1ARY (—=—]
£I218Y 1929AUI0Y 1HPIWANW TNIL

ei232( 18[Nia] NaIsadal .r:i.u*
wojapaay1I3

13)0J21 153D3Y2|Z0Y SA12d1I010Y 1RRQINPN sezeyiBamIF

1311121 1S9PAAR|ZOY NZOY 12]7421 O1E1ESJOZS ‘LI }BPaNsaIY
JIAUOY UD1EYRg -

13112 1SEPUY EPZERZIA

1911127 AUUZa |

OPIINSA - 13|NIDOPII l @3] odzoysaindale |

LDKIOY - 12 NIAIPIOT I 12)NISIOHE] SLISOIBASLY

wiedzoy - 1|031PI0Z I 19)USIOHE] SEISUIRALIDY
3912]N1a) JURZS Wau aisoydaag ¥332|N421 Juezs ausandoag

HOAOW ISYTYNZSVHI3413TNE3L
BIR1Y 19)1491 01BUUDA GIDINISSG _u‘nl|l_

sy enseneg  —rf

Jgiey (sereBzedizoy ..o

LVZYAVADOVYWIAr




