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a Képvisel6-testiilet 2024. februar 2-i rendkiviili Gilésére

Targy: Balatonalmadi teleplilésrendezési eszkzeinek részleges modositasa — Lke jel(i
Ovezetekben a rendeltetési egységek kialakitdsara vonatkozd szabalyok
szigoritdsa és Vt 17 jel(i Gvezetben jogszabdlysérté zoldteriileti mutatd
korrekcidja — igyében a dokumentacid ismételt zard szakmai véleményezésre
kildése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények:

Ahogyan az ismert, Balatonalmadi Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testillete a
15/2020 (I. 30 ), a 318/2020 (XL1.30.), a 91/2020 (III 30. ) és a 105/2021 (VI 03 )
mddositasat hatarozta el.

A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkézokr6l, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rend.)
45.8 (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét a Rend. VI. Fejezete hatarozza meg, -
ennek megfelelen a teleplilésrendezési eszkozok egyeztetése egyszerisitett eljaras
keretében torténik.

A fent hivatkozott Onkormanyzati hatdrozatokkal elhatdrozott telepiilésrendezési
eszk0zok modositasa korében a Planteus Kft. (Németh Ferenc okl. épitészmérnok,
teleplilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221, valamint Németh Kristéf okl.
tajépitész mérnok, természetvédelmi mérnok) 2020. junius 25. napjan kotott tervezési
szerzOdés alapjan elkészitette a véleményezési dokumentaciét — amely az eléterjesztés
1. mellékletét képezi. A partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasat és lezarasat
kovetéen a Veszprem Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foepltesz Iroda (a
tovabbiakban: Allami F8épitész) VE/05/236 8/2021. Ugyiratszaml zard szakmai
véleményében (a tovadbbiakban: zard vélemény) vizsgdlta a véleményezési
dokumentaciot. A zard vélemény az elGterjesztés 2. melléklete.

Fentiek szerint tehat a rendelet mddositdsara irdnyuld eljaras eljutott a zard
véleményezési szakaszig és 2021 szeptember 24 napjén a foépitészi zéré vélemény
27/2015. (IX.25.) onkormanyzat| rendelet (a tovabbiakban: HESZ) mddositdsara nem
ker(lt sor.

Alldspontom szerint 2 eredeti médositasi szandék valtozatlanul aktudlis és sziikséges,
ezert javaslom, hogy a rendelkezésre allo elézményi iratok és a hatalyos féépitészi zard
vélemény szakmai észrevételei figyelembevételével, az Lke jel(i oGvezetekben a




rendeltetési egységek kialakitasara vonatkozd szabalyok szigoritdsara és Vt 17 jell
Ovezetben  jogszabalysértd — zoldterlileti  mutatd  korrekcidjdra  vonatkozo
rendeletmddositast az elGterjesztés melléklete szerint a Képviselo-testilet fogadja el.
Figyelemmel arra, hogy a rendelkezésre all6 foépitészi zard vélemény az egyéb
madositasi szandékok elfogaddsat nem tdmogatja, ezért kérem, hogy e tekintetben a
KépviselG-testiilet tekintsen el a rendelet mddositdsatdl és dontsdn a hatdrozati
javaslat szerint.

A Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Irodaja VE/05/236-8/2021
szamon iktaott zard véleménye alapjan az eredeti mddositasi szandékok ismertetése:

1. szam( mdédositasi szandék- nem relevans

Az 1. szaml modositds kiilon eljarasban lett benyUjtva végs6 szakmai
véleményezési szakaszra, amely lezarult, igy jelen eljarasbdl a modositasi pont
torlésre kerdlt.

2. szamu modositasi szandék - nem tamogatott

Az épliletmagassdg mértékének 2,5 m-el torténd megemelése a kornyezd
ingatlantulajdonosok részérdl tovabbi épliletmagassdg emelési szandékokat
indukal, amely a késGbbiekben egy kedvezbtlen, a teleplilésrészen nem
kivédnatos beépitési folyamatot, valamint konfliktushelyzetet eredmény.

3. szamu modositasi szandék - nem tamogatott

L. A HESZ 57.§ (10) bekezdésének torlését az Gsszes dildhazas terilet
épitési dvezetben -indokolds nélkiil -nem javasolja, tekintve, hogy az Ul
épitési  Ovezet  jelenlegi  szabdlyozdsa  egyetlen  ingatlan
beépithetdségében  okozott problémat, amely ingatlanon a

- rendelkezésére allé adatok alapjan az épullet épitési helyen belll
elhelyezkedése megitélése szerint kérdéses.

II. A terlilet a jelenlegi szabalyozds mellett elsGsorban kozosségi céll
szorakoztato, pihenést szolgald, sport és szabadid8s tevékenységet
kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal, amelyen a HESZ 63.§ (10)
bekezdésének torlésével - a lakd és apartman rendeltetések korlatozas
nélkdli elhelyezésének szabalyozésa nélkil - a terllet kozOsségi céll
rendeltetése megsz{inhet/megsz{inik.

4. szamu modositasi szandék:- részben tamogatott

A kertvarosias lakéteriilet egyes Gvezeteiben az egy telken elhelyezhetd, a
telekmérethez viszonyitott rendeltetési egységek szaménak szabalyozasat,
szigoritasat szakmai szempontbdl nem kifogasolja.

Ugyanakkor az 550 m2, valamint a 720 m2 legkisebb telekméret esetében a két
lakd rendeltetés, valamint ezen telekméretek kétszeresét elér telkek esetében
a négy lakd rendeltetés elhelyezését tovabbra is kéri atgondolni Kiilonds
tekintettel arra, hogy ,Kis telek esetén 4 egység akar 8 autdt is eredményezhet
és ez konfliktusforréssad valhat". Megitélése szerint 1100 m2-es telkeken nyolc
gépjarm(i elhelyezése a zoldfellilet indokolatlan csokkenését és ezaltal
élhetetlen kdrnyezetet eredményez, ezéltal nem tdmogatja a HESZ 52.§ (10)
bekezdésének mddositasat.
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5. szamu mddositési szandék- részben tamogatott

A Vt17 jel(i dvezetben — varoskdzpont — a zoldfellilet mértékének legalabb 25-
30%-ban tortén6 meghatarozasa mellett tudja elfogadni javitasként,
figyelemmel a Balaton-felvidéki Nemzeti Park véleményére, a zoldfellilet
novénybeliltetésének intenzitdsdnak novelésével az dvezeti elirdsban (pl.
tobbszintes novényzet kialakitdsa).

6. szamU madositasi szandék — nem tamogatott

A tervezett beruhdzoi elképzelés épitészeti eszkdzokkel, a teleptilésrendezési
eszkdzok mddositasa nélkil is megvaldsithatd, ezért a 6. szami mddositasi
javaslatot nem tudja tamogatni.

7. szamU moddositési szandék: nem tamogatott

A mddositasi szandékot az OTEK 7.§ (2) bekezdésére hivatkozassal tovabbra is
csak kildnleges teleplilésrendezési indokok alapjan tartja tdmogathatdnak.
Kilonds tekintettel arra, hogy a tervezett munkasszalld hasznalata zavarhatja
(forgalom, zaj) a szomszédos lakdingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat.

Az elé’terjesztés 3 mellékletét képezc')' vé956 szakmai véleményezési szakasz

et

napjan elkészitette és az Onkormanyzat részére megkiildte.

A Rend. 45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét a Rend. VI. Fejezete hatérozza
meg. A teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetése egyszer(isitett eljaras keretében jelen
véleményezési dokumentdcidval torténik, mivel a mddositdsok mindegyike a Rend.
32.8 (4) bekezdésének a), b), ¢) pontjanak is megfelel.

Dontési javaslat:

4. szami moédositas:

Az Allami Féépitész zard véleményében javasolt tovabbi szigoritdssal ¢sszhangban a
HESZ 52.§ (4) bekezdése az eredeti szandékhoz képest a kovetkezGképpen
modosulna: ,,Az Ovezetben egy 6ndlld rendeltetési egységet tartalmazd épiilet
épithetd, kivéve az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 ovezetet, ahol
kialakithatd minimalis teleknagysagot masfélszeresen meghaladd teleknagysdg, az
Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15 és ke-16 dvezetet,
ahol a kialakithaté minimalis teleknagysagot kétszeresen meghaladd teleknagyséag
esetén kettd 6ndlld rendeltetési egység is épithetd".

Ennek a mddositasnak a kezdeményezése Osszefiigg a valtoztatasi tilalmat elrendeld -
id6kozben hatélyat vesztett - 3/2020. (1.30.) onkormanyzati rendelettel. A Képviseld-
testiilet a 15/2020. (1.30.) 8nkorméanyzati hatdrozataval a HESZ 52.§ (4) bekezdésének
modositasat hatarozta el, oly mddon, hogy a kertvarosias lakéteriilet épitési
Ovezeteiben a legfeljebb négy t'méllé rendeltetési egységet tartalmazd épllet
épithetségét az épitési telek méretéhez rendeli. E hatdrozat meghozatalaval
egyidejlileg rendelte el az dnkormanyzat a valtoztatasi tilalmat.

Az Lke jell dvezetekben a rendeltetési egységek kialakitdsara vonatkozd szabdlyok
javasolt szigoritasa - a harom és négyegységes lakdépliletek épitésének kizardsa a



kertvarosi lakddvezetben - véglegesen okafogyotta teszi a valtoztatasi tilalom ismételt
elrendelésére vonatkozd szandékokat.

Ugyanezen 4. szam( modositas részeként az Allami  Féépitész allaspontjaval
8sszhangban a HESZ 52.§ (10) bekezdésének modositasatdl eltekintlink.

5. szam( modositas:

A HESZ 53.8 (12) bekezdésének javitasa; a Vt-17 jel(i telepliléskozponti vegyes
terlletre vonatkozd Ovezeti elGirdsoknal a zoldfellilet legkisebb mértéke 25%-ra
valtozik a teriilet specidlis elhelyezkedése és nagysaga miatt.

Figyelemmel a velemenyezesn eIJarasban résztvevO Balaton-felvidéki Nemzeti Park
véleményére a HESZ 53. §-a egy Uj (18a) bekezdéssel egésziil ki: ,A Vt17 épitési
ovezetben a zoldfellilet kialakitdsa tobbszintes ndvényzet telepitésével lehetséges”.

Tekintve, hogy az utolsd zard véleményhez képest a véleményezési dokumentacio
atdolgozasra kerlilt, az atdolgozott tervben szerepld (j tényekre, adatokra tekintettel
a zaro szakasz ismételt kezdeményezése valt szlikségesse.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testliletet, hogy sziveskedjen az elGterjesztésben szerepl6
hatdrozati javaslatot megtérgyaini.

_Balato»nalm%g@%(ﬁ januar 31.
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A hatarozat meghozataldhoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Fébé é ter
polgarm \%&er

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész
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Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének

....... /2024, (......) onkormanyzati hatarozata

Balatonalméadi varos teleplilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa igyében a
véleményezési dokumentacio ismételt zard szakmai véleményezésre kiildésérd

Balatonalmadi  Varos  Onkormdanyzatdnak  Képviselé-testillete  megtargyalta
~Balatonalmadi teleplilésrendezési eszkozeinek részleges mddositasa — Lke jelli
Ovezetekben a rendeltetési egységek kialakitasara vonatkozd szabdlyok szigoritdsa és
Vt 17 jell 6vezetben jogszabalysértG zoldteriileti mutatd korrekcidja — (igyében a
dokumentaci6 ismételt zard szakmai véleményezésre kiildése” cim(i elGterjesztést és
az alabbi déntést hozza:

1. Balatonalmadi Varos quorményzaténak KépviselO-testiilete a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitész Irodaja altal VE/05/236-8/2021.
Ugyiratszamon kiadott zard szakmai véleményében foglaltakat megismerte.

2. A Képvisel6-testlilet a zard vélemény alapjan a 2., 3., 6. és 7. mddositasi
szandékoktdl eltekint.

3. A KépviselG-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy a dontésrél — a “hatarozat
megklldésével — az érintetteket tajékoztassa.

4. A KeépviselG-testlilet az elGterjesztés szerint elfogadja teleplilésrendezési
eszkOzeinek részleges médositasara vonatkozdan a partnerségi egyeztetésen és az
allamigazgatasi szervekkel tortént véleményezés utdn modositott bemutatott
tervanyagot.

5. A Képviselo-testlilet a dokumentum végsd szakmai véleményezésre vald
megkdildésevel az allami foépitész felé egyetért.

6. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dokumentaciét az allami
féépitész felé ismételt zard szakmai véleményezésre megkiildje.

Felelos: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelds: 2., 6. pontokban: Berki Balint telepilési féépitész
Hatarido: 2., 6. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2024. februar 2.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6






BALATONALMADI VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA

318/2020. (X1.30.), 15/2020. (1.30.) S 91/2020. (I11.30.) $z. ONK. HATAROZATTAL
ELFOGADOTT TELEPULESFEJLESZTESI DONTES ALAPJAN

314/2012. (XI.‘Q ) KORM. RENDELET 42.§ SZERINTI EGYS;ER(’JSITETT }SLJAR/\S ALAPJAN
A 40.§ VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI SZAKASZ
DOKUMENTACIOIA

2021. augusztus 23.

TARTALOMIEGYZEK

I. Végst szakmai véleményezési szakasz leirasa

Alatdmasztdé munkarészek

Kornyezeti vizsgalat szitkségességének dnkormanyzati allasfoglalasa
Hatdrozat tervezet
Rendelet tervezet

I1. Mellékletek

Tervezéi nyilatkozat

A telepiilésfejlesztési dontésrdl szolo kt. Hatarozat

Vélemények és dnkormanyzati vélaszai

KT hatarozat partnerségi lezarasrol, zarévélemény kérésrol
Onkorményzati foépitész alkalmazésanak polgarmesteri nyilatkozata
Onkorményzati féépitész allasfoglalasa

e e o

1. Rajzi mellékletek
a. Hatalyos és modositott teleptiilésszerkezeti tervlap kivagatok
Hatalyos és mddositott szabalyozasi tervlap kivagatok



ALAIROLAP

Balatonalmadi Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositiasa

Készitette:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata megbizasabol 2021-ben:

Felelds tervezd:

Teleptiléstervezés:

Munkatarsak:

Feldolgozo:

NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
teleplilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221
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NEMETH FERENC
okl. épitészmérndk
teleptilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221

NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tajépitész mérndk, természetvédelmi mérndk

et
i

PLANTEUS KFT.
8273 Monoszld, Fo u. 23.
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L. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvénves telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovébbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK)
sz0l6 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervér6l (tovabbiakban MaTrT) szolé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfeleléen késziiltek.

A jelenleg érvényes kiegészitett telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat 2015-ben
képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Telepiilésszerkezeti tervet és leirast a képviseltestiilet az 248/2015 (IX. 24.) szdmu
képviseld-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi épitési szabalyzatrél (tovabbiakban: Hész) és szabalyozdsi tervrdl szold dontése a
27/2015 (IX.25.) sz. rendelettel keriilt elfogadasra, melyet legutoljara a 16/2019. (VIIL 29.) sz
rendelettel modositott.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaris ismertetése

Balatonalmadi Varos KépviselGtestiilete a jelen teleptilésrendezési tervmoddositasrol szold
szandékat a 15/2020. (1.30.), 318/2020. (XI1.30.) Es 91/2020. (111.30.) szamu kt.
hatarozatokban fogalmazta meg.

A 314/2012. (XL 8.) sz. Korm. rendelet 45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét az Eljr.
VI. Fejezete hatdrozza meg. A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése egyszer(isitett eljards
keretében jelen véleményezési dokumentdcioval térténik, mivel a mddositasok mindegyike az
Eljr. 32.§ (4) a), b), ¢) pontjanak is megfelel.

Az Onkormanyzat a médositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. janudr 1.-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyardzatanak alkalmazasaval kivanja megvaldsitani.

A tervezett véltoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidhoz. Nem
tartalmaznak olyan szdndékot, mely a telepiilés hossz( tavi fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetben a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturélis adottsagait.

A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan véltozik a telpiilésszerkezeti TSZT jelli
tervlap és a beépitésre szant teriiletek SZT7, SZT9 és SZT10 jel(i szabalyozasi tervlapja és a
Helyi Epitési Szabélyzat.

Az egyeztetési eljards soran a modositds az eredeti tervlap kivagatan kertil bemutatasra.
Elfogadasa utdn egységes szerkezetben keriil dokumentélasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(XL.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefiiggd atmeneti szabalyokrdl és a
jarvanytigyi  késziiltségrol szolo  2020. évi LVIIL  térvény eltérd rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 17/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendeletben foglaltaknak megfeleléen
torténik.



Balatonalmadi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges mddositasa sordn a kérnyezeti
vizsgalat  sziikségességének megallapitasara az  Onkormanyzat allasfoglalasa  kerilt
megkiildésre eldzetesen a 2/2005.(1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében felsorolt
szervezeteknek. Az Onkormdnyzat allasfoglalasa alapjan nem sziikséges a kornyezeti
vizsgalat elvégzése. Nem valtozik az erddk és mezdgazdasagi teriiletek teriilete. Uj beépitésre
szant teriilet sem kertil kijeldlésre.

3. A modositas leirasa a 15/2020. (1.30.), 91/2020. (II11.30.) és 318/2020. (X1.30.)
hatarozatok alapjan

1. mdédositas: (318/2020. hatdrozat) Balatonalmadi, Balatonfiiredi Gt 20-22,
Balatonalmadi 2685/8 hrsz.-0 ingatlan esetében az Gvezetet a jelenlegi Vid 6vezetbdl hasonlo
paraméterekkel rendelkezd Vt dvezetbe vald atsorolasa.

Az 1. szami moédositis kiilon eljardsban lett benyujtva végsé szakmai véleményezési
szakaszra, mely lezarult, igy jelen eljarasbol a modositasi pont torlésre keriilt.

2. médositas: (318/2020. hatdrozat) Hész 63.§ (8) bekezdés tablazatanak 4. sor G.
oszlopdnak moédositasa: K-Szk3 jelli veztre vonatkoz6 dvezeti eldirasoknal a megengedhetd
legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m-r6! 7,50 méterre mddosul.

K-Szk3 jelli Ovezet csak egy tombben a 4366/8 ¢és 4366/9 hrsz.-i magantulajdont
ingatlanokon van, ami kapcesan a kérelmez6 kezdeményezte a modositast.




Anno egy beruhdzashoz kapcsolddoan (palyazat) keriiltek az 6vezet paraméterei mddositdsra.
Az akkori tulajdonos tidiil6hdzas parkot kivant létesiteni a katlan tetején korben. Az (]
tulajdonos (jelenlegi kérelmez6) nem szeretne U Svezetet, ezért mddosulnak a meglévd
paraméterek. Az elképelés az, hogy a felhagyott k6banya also szintjét kivanna hasznositani. A
teriilet kb. 10-12 méterrel van alacsonyabb térszinen, mint a kdrnyez terepszint, az Ovari
Messzeldtohoz képest 12-14 méteres a szintkiilonbség. Az ,,U” alakban korbezart teriiletet
figgblegesen korbeveszik sziklafalak, az elképzelés szerint a sziklafalak elé keriilne be az
éplilet, mely a megndvelt épiiletmagassdg esetén is maximum a terepszint aljatél 1/3
magassagig érne. A mostani banyagddor aljara tervezett épiilet abszolut beleiil a terepbe, s
pont ezért kivanatos a magasabb épiilet elhelyezése. Az 1 épliletmagassaggal 2 teljes szint
késziilhet + tetétér beépités. A terlilet beépitettsége nem valtozna, a katlan tajképi és
tajképvédelmi szempontbdl torténd beépitése elénydsebb lenne, mint a felsé perem beépitése.
Az Ovari kilaté kilatds védelmét nem érinti a médositds a terep viszonyok miatt. A kildtas
védelmi vonal is a fels6 peremet jel6li, utdna van a szakadék. A tervezett telepités semmilyen
konfliktus helyzetet nem teremt, pont a fentick miatt.

A médositassal a Helyi Epitési Szabalyzat, illetve a szabdlyozasi terv SZT-9 tervlap dvezeti
Jelkulesa vdltozik.

3. modositas: (318/2020. hatdrozat) Hész 57.§ (10) és 63.§ (10) bekezdése torlésre
kertil.

A HESZ 57. § (10) ,, 4z elé-, oldal- és hdtsékert mértéke legaldbb 5m” bekezdése torlésre
keriilt. A HESZ kordbbi modositasakor altalanosan torlésre keriiltek az oldalkert minimalis
méreteire vonatkozé megkstések. Az OTEK szerinti H/2 keriilt be a HESZ-be is. Az Ui
teriileten nagy telkek talalhatok, azonban van 1-2 tal keskeny telek is, ahol a megk&tés miatt
szinte beépithetetlen a telek. Ez kifejezetten a 1610/2 hrsz-( ingatlan esetén jott el6. A tobbi
Ul 6vezetbe tartozé telek joval szélesebb. Véleményiink szerint ez véletleniil maradhatott
benne a rendeletben, igy torlése indokolt. Szeretnénk, ha a korabbi altalanos szandék itt is
megvaldsulna, ezaltal a HESZ javitasa a lényeg.

A masik (63. § (10) ,, K-Szk3 épitési dvezetben a lako, illetve a szdllds jellegii rendeltetés
osszesen a beépithetd brutto alapteriilet legfeljebb 40%-an helyezhetd el. ) bekezdés torlési
szandék azert keriilt sor, mert a teriilet (2. mddositassal is érintett 4366/8 és 4366/9 hrsz.-u
ingatlan mar régdta magantulajdon és nem Onkorményzati. Az Onkorményzat véleménye
szerint a mai viszonyokat is jobban figyelembe veszi, ha nem egy szallodaval épiil be a
nagyon elhanyagolt és alulhasznositott teriilet, amit jelenleg altaldnos szemétrakonak
haszndlnak a kornyékbeliek. Az Onkormanyzat ezen szeretne valtoztatni, s ezek alapjin nem
szeretnének korlatozasokat tenni. Ha lakasok jonnek létre, az is jobb, mint az elhanyagolt
terlilet. A jelenlegi kormanyzati dontések fényében kevésbé valoszindl, hogy szalloda projekt
itt beindulhatna. A kdrnyezet is lakéteriilet jellegii inkabb.

A médositdssal a Helyi Epitési Szabdlyzat valtozik.



4. modositas: (15/2020. hatarozat) Hész 52.§ (4) bekezdés modositasa: kertvarosias
lakotertilet épitési Gvezeteiben a legfeljebb négy 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo
éplilet épithetdségét az épitési telek méretéhez rendelve. A nagyobb parkoldszam esetén az
elhelyezés modjdnak meghatarozasa, oly modon, hogy az dvezetben két nallod rendeltetési
egységet tartalmazo épiilet épithetd, kivéve az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6
Ovezetet, ahol a kialakithatdé minimalis teleknagysagot masftélszeresen meghaladd
teleknagysdg, az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15 és
Lke-16 ovezetet, ahol a kialakithato minimalis teleknagysiagot kétszeresen meghalado
teleknagysdg esetén négy 6ndllo rendeltetési egység is épithetd.

Véleményliink szerint a szigoritas pont azt a célt szolgilja, hogy a kisebb méretii Lke
Ovezeteknél a 2 —nél tobb egységet a kétszeres telekméret esetén engedjiik csak meg. Az
OTEK médositasa raaddsul azt eredményezte, hogy egy egységhez max. | parkoldt tudnak
eldirni. Kis telkek esetén a 4 egység akér 8 autét is eredményezhet és ez konfliktus forrassa
vilhat. Az Snkormanyzat elképzelése inkabb el6re mutatd ebben a tekintetben, hiszen az
OTEK el8irasa a parkolast nagyon felhigitotta.

A modositassal a Helyi Epitési Szabdlyzat valtozik.

5. médositas: (15/2020. hatdarozat) Hész 53.§ (12) bekezdésének javitasa: Vt-17 jelil
teleptiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozd Ovezeti el6irdsokndl a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 20%-ra valtozik a teriilet specidlis elhelyezkedése és nagysiga miatt. A javitast az
indokolja, hogy a 60+45>100. Azaz a t&bb helyen méar meglévé 60% beépitettség mellett nem
biztosithatd a jelenleg hatilyos 45% zoldfeliilet. Az OTEK szerint a minimélis zéldfeliilet
10% ebben az dvezetben.

Vt-17 jelli 6vezet a véaros kdzpontjaban a varoshaza és kornyéki tombodkben van kizardlag a
2252/1-3, 2253, 2263, 2264, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277 és 2284/3 hrsz.-( dnkormanyzati
tulajdont ingatlanokon.

A médositassal a Helyi Epitési Szabdlyzat vdltozik.

6. modositas: (318/2020. hatdrozat) Balatonalmadi 4917/1 és 4917/3 hrsz.-4 ingatlan
tekintetében jelenlegi Kertvarosias lakd (Lke-10) teriiletfelhasznalds megvaltoztatdsa
Telepiiléskozponti vegyes (Vt7) teriiletfelhasznalasba, az Epiilet-magassag megengedett
legnagyobb mértéke: 7,5 méterre torténé megvaltoztatisaval a beépitettség mértékének
megtartdsaval tortént. A moédositasra a meglévd pincebdvités és boraszati technologiai
magassagok megépithet6sége miatt sziikséges.

Az ingatlan teriilete évtizedek Ota boraszati tevékenységgel érintett. A teriileten kordbban is
bordszat miikodott és ennek hagyomanyat tervezett tovabb vinni magan beruhdzas keretében.
A teriilet egy része jelenleg is sz6l8vel boritott, a telepiilés egészére vetitve is jellemzé a
kérnyéken a szOlétermesztés, igy a boraszati funkcid nem idegen. A telepiilés turizmusanak
diverzifikaldsa a jelenlegi és a késébbi iitemben megvaldsuld technologia bdvités miatt van
sziikség.



A modositassal a beépitésre szant teriiletek SZT7 jelii szabdlyozdsi terviapja és a szerkezeli
terv TSZT jelii terviapja valtozik.

7. modositas:  (91/2020.  hatdrozat) Balatonalméadi 1993/2  hrsz.-t  nkormanyzati
ingatlan jelenlegi Kertvarosias lako (Lke) teriilet modosul Telepiiléskdzponti vegyes (Vi-21)
teriiletbe  40%-0s maximalis  beépithetéség  biztositasaval 6nkormanyzati  beruhdzds
megvalodsithatésaganak érdekében. Redlis és sziikséges korrekcid, Snkormanyzati beruhazasa
munkdsszalld bovités érdekében. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott az ingatlan a
képviseld testiilet altal.

A tervezelt onkormanyzati ingatlan beruhazas megvalositasa a c¢él. Jelenlegi allapot sem felel
meg. Az onk. tulajdonaban 1év6 munkasszallo fejlesztése pélyazat atjan akkor valdsulhat
meg, ha a teleket atsoroljuk. Egyébként szemben a rendérség 1j épiilete, illetve az (j
reformdtus dvoda épitése zajlik (ami egy joval nagyobb telek) Ez a telek egy telektomb szélén
helyezkedik el, ahol 2 telek talalhaté 3 utca dltal koriilvett teriileten. {gy azt a telektdmbat
relevansan nem érinti.

A modositassal a beépitésre szant teriiletek SZT10 jelii szabdlyozdsi terviapja és a szerkezeti
terv TSZT jelii tervliapja vdltozik.



Az OTEK-nak is megfeleld a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ,

(A moédositandd terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata
A tervezési teriilet teriiletfelhaszndldsa és szabdlyozasa Osszhangban van a hatdlyos
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX tdrvény (tovabbiakban MaTrT) el6irasaival ¢és Ovezeti besoroldsaval,
el6irdsaival. A modositas teriilete telepiilési teriiletet érint és relevans valtozast nem okoz.
Egyik 6vezet eldirdsaival sem ellentétesek.
A terv a szabalyozas mddositasa utan is az MaTrT-nek megfeleld lesz.

1.5. A hatdlyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatisa

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai
A modositds a hatdlyos koncepcid vonatkozé fejezetével teljesen 6sszhangban all annak
modositdsat, kiegészitését nem kivanja meg.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések
A jelen teleptilésrendezési eszkdz modositasat az dnkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgilata

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi épitési szabalyzatr6l (tovabbiakban: Hész) és szabélyozasi tervrél szold dontése a
2772015 (IX.25.) sz. rendelettel keriilt elfogaddsra, melyet legutoljara a 16/2019
(VIIL.29.) sz rendelette] modositott.
Jelen modositds a valds jogi és haszndlati helyzetnek (meglévé foldhivatali jogi és valos
hasznalat szerint), megfeleléen mddositja a tervezési teriileten a teriiletfelhasznalast és a
szabalyozast.

1.6.2. A hatilyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv leirasaban)
A Telepiilésszerkezeti tervet és leirdst a képvisel6testiilet a 248/2015 (IX. 24.) szamu
képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el.
A teleptilésszerkezeti tervben a 4917/1 és 4917/3 hrsz.-ii ingatlanok (6.sz.mdd.)
Beépitésre szant Kertvarosias lakd (Lke) teriiletb6l Telepiiléskdzponti vegyes (Vt)
teriiletfelhasznalasra modosul a meglévo pincebdvités és bordszat timogatasa céljabol.
Az 1993/2 hrsz.-u (7.sz.mdd.) 6nkormanyzati ingatlan jelenlegi Kertvarosias lako (Lke)
terilet modosul Telepiiléskdzponti vegyes (Vt) teriiletbe Snkormanyzati beruhazas
megvaldsithatésaganak érdekében.
A tobbi modositasi pont nem érinti a telepiilésszerkezeti tervet.

1.9. A telepiilés gazdasiga

1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemz6i
Balatonalmadiban elszortan mez6gazdasagi és kisipari vallalkozas is miiksdik, melyeket
jelen moddositasok nem érintenek. A mostani minimalis valtozds a lakoingatlanok
beépiilését segiti eld.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata
A tervezési teriileteken védett, vagy védendd taji vagy természeti értékek nincsenek. A
szabdlyozas mddositasa semmilyen taji és természeti beavatkozast nem kivéan.
Balatonalmadi kézigazgatasi teriiletét igen, de a modositas tosmboket nem érinti a Balaton
(HUBF30002) néven kihirdetett kiemelt jelentéségli természetmegdrzési teriiletek.
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1.13. Zsldfeliileti rendszer vizsgfil’lta
Az 5. modositas kapesan Vi-17 jelts telepiiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozd Gvezeti
eléivasoknal a zoldfelilet le gk ebb mértéke 20%-ra mddosul a teriilet specidlis

elhelyezkedése és nagysdga indokdn. A javitast az indokolja, hogy a 60-+45>100. Azaz a

60% beépitettség mellett nem biztosithatd a 45% zoldfelilet. Az OTEK szerint a

minimdlis zéldfeliilet 10% ebben az 6vezetben.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgilata
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A tervezési teriiletek az eddigi valos teriiletfelhasznalasuk szerinti marad.
Ez a telepiilés szerkezetében semmilyen relevans valtozast nem okoz.
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A telekstruktira nem véltozik.
1.14.4. Az épiiletallomény és kirnyezetének geodéziai felmérése
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.2. Beépitési jellemzok

A modositds sordn étrejovo lakodvezet paraméterei:

- 2.modositds: A jelenlegi K-Szk3 §vezetbesoroldsban a max. épitménymagassag 5,0m-
r6l 7,5m-re nb.

- 3.mddositds: Torlésre keriil a HESZ 57.§ (10) ,, Az elé-, oldal- és hdtsékert mériéke
legalabb Sm.” és 63.§ (10) ,, K-Szk3 épitési ovezetben a lakd, illetve a szdllds jellegii
rendelletés osszesen a beépithetd brutté alapteriilet legfeljebb 40%-dn helyezhetd el.”
bekezdései.

- 4. modositds: Mddositasra keriil a Hész 52.§ (4) Kertvarosias laké dvezetre vonatkozd
szabélyozés: ,Legfeljebb négy 6nallod rendeltetési egységet tartalmazo épiilet épithetd
az épitési telek méretéhez mérten.”

- 5.modositds: A jelenlegi Vt17 Ovezetbesoroldsban a zoldfeliilet legkisebb mértéke
45%-r61 20%-ra mddosul.

- 6. moédositds: A jelenlegi Kertvarosias laké (Lkel0) Ovezet megvaltoztatdsa
Telepiiléskozponti  vegyes (Vt7) 6vezetbe, az Epiilet-magassig megengedett




legnagyobb mértéke: Sm-r6l 7,5 méterre torténd megvaltoztatdsaval a beépitettség
mértékének megtartasaval tortént.

- 7. modositas: A jelenlegi Kertvarosias lakd (Lkel3) 6vezet a megengedett beépitettség
20%-161 40%-ra és az megengedett legnagyobb épiiletmagassag Sm-rél 6m-re torténd
valtozassal Teleptiléskdzponti vegyes (Vi21) dvezetbe kertilt.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
Az érintett modositasi terliletek épitett kornyezeti értéket nem érintenek.
1.15.2. Koziti kozlekedés
A modositasok a koziti kozlekedést nem befolyasoljak.
1.15.5. Parkolas

A telken beliili parkolds eddig és ez utan is megoldott lesz.

Hész 52.§ (4) bekezdés médositdsa pont azt a célt szolgalja, hogy a kisebb méretii Lke

ovezeteknél a 2 —nél t6bb egységet a kétszeres telekméret esetén engedjék csak meg. Az

OTEK médositdsa rdadasul azt eredményezte, hogy egy egységhez max. 1 parkoldt

tudnak el6irni. Kis telkek esetén a 4 egység akar 8 autot is eredményezhet és ez konfliktus

forrassa valhat. Az dnkormanyzat elképzelése inkabb elére mutatd ebben a tekintetben,
hiszen az OTEK eléirasa a parkolast nagyon felhigitotta.

1.16. Koézmiivesités
Minden kézm kiépitett a telken ezért ennek kapacitas bovitésére nincs sziikség.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévd és hatalyos szabalyozds megfelel a felsébb szintli szabéalyozasoknak.

A médositasok a valds igényeket, valds helyzetet és a realitasokat tiikrdzi, az ttkorrekcidk a
valés fizikai és jogi helyzethez igazodnak, redlis és szlikséges korrekcidk.

A modositédssal érintett ingatlanokon megérzendd névényzet nincs.

Az infrastruktira rendelkezésre all.

Mivel nem torténik jelentds beavatkozas a tertilet szabalyozasaba, teriiletfelhasznéalasaba, a
korabbihoz képest a valds ingatlanhasznalatban és foldhivatali jogi helyzetben relevans
véltozds nem torténik, ezért az infrastruktirat mely eddig is ellatta a teriiletet nem kell
bdviteni. A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatamasztd munkarész mddositasa sincs sziikség, mert relevans valtozés nem torténik.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A K(:)RNYEZETALAKiTAs TERVE
TELEPULESRENDEZLESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER

A telepiilésszerkezeti terv relevansan nem valtozik, valds igényeknek megfeleléen

minimalisan médosul. A 6.-szam moddositas kapcsan egy meglévd pince és bordszat

fejlesztési lehet6ségeinek megteremtése révén az érintett 4917/1 ¢és 4917/3 hrsz.-u
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ingatlanok a jelenlegi Kertvarosias lakd (Lkel0) teriiletbSl Telepiiléskozponti vegyes
(V17) teriiletfelhasznalasba keriilnek.

A 7.-szdmi onkormanyzati ingatlant és beruhazast érintd moédositas az 1993/2 hrsz.-0
ingatlanon a jelenlegi Kertvdrosias lakd (Lkel3) teriiletb8l Telepiiléskozponti vegyes
(VE21) teriiletfelhasznalasba keriil.

I.1.1.1. A mddositasok a lakoteriileteket és telepiiléskdzponti vegyes teriileteket a fentiek
alapjan érinti.

1.1.1.2. A médositasok zoldteriileteket nem érintenek.

[.1.1.3. A moédositésok szerkezetmeghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemeket nem
érintenek.

I.I.1.4. A védelmi elemek, védbtavolsagok, tdj- és természeti elemek, kulturalis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA £S
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

6.szaml modositds: A jelenlegi Kertvérosias lakd (Lkel0) teriiletb6l Telepiiléskdzponti
vegyes (Vt7) teriiletfelhasznalasba keriilnek.

7.szamu modositds: A jelenlegi Kertvarosias lako (Lkel3) teriiletbdl Telepiiléskzponti
vegyes (Vi21) teriiletfelhasznalasba keriil.

Teriileti mérleg:
Kertvérosias laké (Lke) teriilet: -0,61 ha
Telepiiléskozponti vegyes (Vt) teriilet: + 1,35 ha

1.22. A telepiilésszerkezeti  valtozasok teriiletrendezési  tervekkel valo
osszefiiggéseinek bemutatasa.
A Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egves kiemelt térségeirtl szolo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezetd
miniszter 9/2019.(VI1.14.) sz. rendelete toviabbiakban (MvM rendelet), valamint a
Veszprém megvei Teriiletrendezési Terv [a tovabbiakban VmTrT]) valé 6sszhang

vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkozd fejlesztési lehetéségek szabdlyait és az épités rendjét
Balatonalmadi Véros Helyi Epitési Szabélyzata hatdrozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet, valamint a VpMTrT jogszabdlyi keretein beliil mozoghat. Mivel a modositas
elhatérozdsakor mar hatalyos volt a Magyarorszdg és egyes kiemelt (érségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a
megfeleldséget.

A modositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-BKUTrT évezetek elbirdsanak
megfelelnek a modositasok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbnkb‘m MaTrT)
ovezeteinek igazolasa:

Az MaT1T-OTrT. szerkezeti tervén a mddositasok a kovetkezd térségekbe tartoznak:

A 6.-, 7.-szZdm modositas teriilete telepiilési térségbe tartozik mind az OTrT, mind a
BKUTIT szerkezeti terve alapjan is.
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A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az aldbbi MaTtT, MvM rendelet és VmTiT
dvezetek:

Okolégiai halézat skoldgiai folyosédjanak Svezete

Kivalo terméhelyi adottsagn szantok dvezete
Vilagorskségi és vilagorokség varomanyos teriilet dvezete
Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete

16 termdhelyi adottsagli szantok dvezete

Nagyvizi meder dvezete

VTT tarozok dvezete

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleptilések Gvezete
asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (VmTrT)

rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (VmTrT)

foldtani veszélyforras teriilet dvezete (VmT1T)

A teleplilés igazgatasi teriiletét érinti, de a modosités teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MvM rendelet és VmTr'T dvezetek:

Okolégiai haldzat magteriiletének Svezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének Gvezete

Erdok Gvezete

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezete
Toémeder 6vezete

Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet vezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Vizerézionak kitett teriilet Gvezete

Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete

Borsz616 term&helyi kataszteri teriilet vezete
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A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a mddositds teriileteit is érinti az alabbi MaTrT,
MvM rendelet és VmTrT Svezet:

MvM Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbol torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Svezeten beliili kezelésének feltételeirdl a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbéség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelslni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelslt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabélyzatban
kell megallapitani.
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(3) A vizmindség-védelmi tertilet
dvezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiildkérzet hatdlya
ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi
teriilet  Ovezet teriiletén, az  (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- ¢és miitrdgya-
hasznalatd, kornyezetkiméld vagy extenziv
mezbgazdasagi termelés folytathato;

b) ) vegyszertarold, hulladékkezeld
[étesitmény - a komposztalo telepet és az
atrakéallomast kivéve - nem létesithetd.
Megfeleloség igazoldsa: A mddositdsok
semmilyen vizmindség-védelmi valtozdst
nem okoznak. Mdr kiépitett kozmUvekkel rendelkeznek az érintett ingatlanok.

Papkeszi

e N

MV
Vizminos

delmi teriilet (‘h’lv."l‘{&ﬂk/

MvM Tiajképvédelmi teriilet dvezete

9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 4. § (1) A
N \/PapkeSZI ’; tajképvédelmi teriilet Gvezete terliletére a

- '5"; , e megye teriiletrendezési tervének

s ﬁf"g_'-mféf;

{

. {

| megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
Baf&t@hfuzf | hatdrozni a tjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a teleptilés teljes kozigazgatasi
terliletére késziild teleplilésrendezési eszkoz
megalapozé vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit,
elemegylitteseit, valamint a tajképi egység
és a hagyomanyos tdjhasznalat helyi
| Jjellemzbit.
(2) A tijképvédelmi teriilet Svezetével
érintett teriiletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében - a teleptiléskép védelmérdl sz6lo
térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni a) a
telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,
b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleptilésképi
kovetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet Svezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktara-haldzatokat, tovabba az erbmiiveket a tajképi egység meglrzését és a
hagyoméanyos tdjhasznalat fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazdsaval kell megvalositani.

o
' f B,alatonken :

M6 4Au,u|fw )
teriifee

BALATONALMADI
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Megfeleloség igazoldsa: A mddositasok tajképvédelmi szempontbol relevans valtozast nem
okoznak. Az 6.-, 7.- szami mddositds a meglévé tervek érvényesithetdsége miatt az Epiilet-
magassag megengedett legnagyobb mértéke né ugyan az érintett ingatlanokon, de ezek
sziitkséges és realis korrekciok, tajképvédelmi szempontbdl nem jelentosek. A tajképvédelmi
elemeket érinté szabalyozas valtozatlan marad az érintett modositasi tertileteken.

MvM Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
972019.(VI1.14.) MvM rendelet 8. § (1) Az
€7 asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
1 77| telepiilésrendezési eszkozokben kell
> tényleges kiterjedésének  megfeleléen
v lehatarolni.
: (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
Balatonkensse teleptilésrendezési eszkozokben csak olyan
| terliletfelhasznalasi egység, épitési Svezet
/| vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi
/| nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
/ lehetetleniti el.

sbrs
ul drigtey

| Megfeleléség igazolasa: A moddositasok
e semmilyen dsvanyi nyersanyagvagyonnal
kapcsolatos véltozast nem okoz.

Alsddrs

MYM Voo BALATONALMADI

. -
J(.s'v;inyl uyersanyagvagyon {'ivoz\.\"lg./

VmTrT-Gazdasagfejlesztés kiemelten timogatott célteriileteinek dvezete:

A Veszprém Megyei Onkor manvﬁal Kozgyiilésének 15/2019. (XIL13.) Onkormdnyzati
- Rendelet 8. § (1) Gazdasagfejlesztés
kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete
lehatarolasat a rendelet 3.12.1. melléklete
tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkoz6 eldirdsok:

a) Az Ovezethez tartozd telepiilések
teleptilésrendezési eszkdzei készitése sordn
azokon a  kereskedelmi-, szolgéltatd
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket
a helyi dnkorményzat a telepiilésfejlesztési
koncepcidban  és/vagy  az  integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidban kiemelt
fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-
al lehet magasabb, mint az az orszagos

Felsaors

" Lovas

Paloznak .

nak:

VpMTrT:
Gazdasdglejlesziés kiemelten lémogakglt - ’ S telepulésrendezési és ép {tési

Vg
BALATONALMADI

célteriifaleinek dvezete et

- kovetelményekrdl szolo  kormanyrendelet
(OTEK) 2. szami melléklet szerinti érték.

b) Az j beépitésre szant teriilet kijeldlése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az
tkologiai folyosdjanak Ovezete, a kivalod terméhelyi adottsagl szantok Gvezete, az erdok
dvezete, a vizmindség-védelmi terlilet Svezete, valamint a nagyvizi meder Svezete altal
érintett tertileteket.
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Megfeleldség igazolasa: A modositasok az 6vezeti eléirasoknak megfelelnek.

VmTrT-Innovaciés-technologiai tqlesztcs kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete:

] p— ’ A Veszprém — Megyei  Onkormanyzat
Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.)
Onkormdnyzati ~ Rendelet 9. § (1)
Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten
tamogatott célteriiletének Ovezete
: lehatdrolasat a rendelet 3.12.2. melléklete

Saltonkencsd  tartalmazza.

| (2) Az 5vezetre vonatkozé eldirdsok:

a) Az Ovezethez tartozd teleplilések
teleptilésrendezési eszkozei készitése soran
azokon az innovacids-technoldgiai fejlesztés
céljara kijelolt kereskedelmi. szolgaltato
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket
a helyi onkormanyzat a teleptilésfejlesztési
koncepciéban  és/vagy  az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaban ,,fejlesztési
teriilet”-t¢  mindsit az  épitési  telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszdgos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld korméanyrendelet (OTEK) 2. szému
melléklet szerinti érték.

b) Az 0 beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6kologiai haldzat magteriilete, az
okoldgiai folyosdjanak Svezete, a kivald termdhelyi adottsaghi szantok ovezete, az erddk
dvezete, a vizmindség-védelmi teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal
érintett tertiletek.

Szentkirdlyszabadja

FelsGors

Lorvas

Paloznak

: - Alsodrs
Capnakeii

\

VPMTIT e ;
INALMAD]
Innovdcids-technoldgiai feﬂeszlés k(emellew ,_,.-’MI 4 ’( NaLag

tamogalott célteriileleinek c‘iveze!e .

o

Megfeleloség igazolasa: A modositasok az Gvezeti el6irasoknak megfelelnek.

VmTrT Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete:

| A Veszprém  Megyei  Onkormdnyzat
Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.)
Onkormdnyzati  Rendelet 11. § (2) Az
dvezetre vonatkozd eldirdsok:

a) Az Ovezet dltal drintett teleptilések
tertiletén  turisztikai-, rekredcios  céla
beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilsnleges  teriilet  teriiletfelhasznalasi
egység akkor jelolhetd ki, ha az Uj teriilet
kijellése nem érinti a védelmi 6vezetekkel
lehatarolt teriileteket (az Skoldgiai haldzat
magteriilete, az Okologiai folyosodjanak
dvezete, a kivald termohelyi adottsagh
szantok 0Ovezete, az erdbk Ovezete, a
vizminéségvédelmi teriilet ovezete, valamint
a nagyvizi meder Ovezete) altal érintett
teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly

ONALMADI

celferula!emek dvezete

elbirasaival.
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b) Az ovezettel drintett telepiilések telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integrélt
teleptilésfejlesztési stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgilata,
valamint modositasa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak,
taradtvonalak folytonossagat.

c) A kornyezeti allapot meg6rzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran a rekredcids cél teriileteken indokolt csendes
ovezet kijelolése.

Megfelel8ség igazoldsa: A modositasok az 6vezeti eldirdsoknak megfelelnek.

VmTrT—Egyutt tervezendd térségek dvezete-Veszprém megye virostérségének dvezete:

: e A Veszprém — Megyei  Onkormdnyzat
Kozgyiilésének 15/2019. (X1 13.)
Onkormdnyzati - Rendelet 12.§ (2) Az
dvezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei
lehatdrolésat a hatdlyos Veszprém Megyei
Tertiletfejlesztési Koncepcidban a megyei
onkormanyzat kozgyllése hatarozta meg.

b) Telepiilésrendezési  eszkozoket  és
telepiilésfejlesztési  dokumentumokat az
adott  vérostérségre  kitekintéssel  kell
elékésziteni.

Balatankenes

Clavas 0

| Paluznak -
Megfeleldség igazolasa: A modositas az
ovezeti elirasoknak megfelel.

- - Alsdars
Csopak ;
VpMTrT:
Egyitf tervezendd térségek dvezete- Vesngém wi ATONAL ‘”/(”’
megye vdrostérségének dvezele (Balalonahmaﬁ/

vdrostérsége) %

VmTrT-Egyiitt tervezend6 térségek ovezete-Az ,,Eurépa kulturilis févarosa Vp. 2023”
program érdekében egyiittmiikddé telepiilések ovezete: )
A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XIL13.) Onkormdnyzati

— = Rendelet 13.§ (2) Az Ovezetre vonatkozo
p=te g
; \ssahtonﬁ"nzé\l eldirasok:
! ! & a) Az aldvezethez tartozod telepiilések korét
Szentkirdlyszabadja | L/ s ’ fye g ‘
L S az ,,Eurépa kulturdlis foévarosa Veszprém
o pa 2023  program érdekében Snkéntesen
v s egylittmiikodd térség telepiilései alkotjék.
- e Balatonkenese © . , ;o i
o <7, (% A b) Az Gvezet altal érintett teleplilések az
€1S00rs — r i 1 ’ r
4 Moot ~Eurépa  kulturdlis  fovarosa Veszprém
L et . . . i s
Y7 Batatonalmidi 2023” program sikere érdekében kozeéptava
A aet 7 . o] .
Lo . S teleptilésfejlesztési dokumentumaik
ovas - » . (o . . .
: “”*‘ ‘*\ | tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a
ot i > teriileti potencidlok sokoldalt kihasznalasa,
Paloznakc i, A illetve a parhuzamossagok kikliszoboslése
1 r r C e
Alssers ! érdekében — hangoljak dssze.
Csapak i
\
VpMTrT Py
Egyitt tervezendd térségek dvezete- Az “Eupdpa i‘h\!x\l();\'\LM:(l)l oo f Aad M 4 N L4 LN
kulturdlis fdvdrosa Vp2023™ program erdek:(harf, : | Mbgfeleloﬂsreg lgazolasa. A ITlOdOSltaSOk az
egytmikods teleplésck ovezele - : ovezeti eloirasoknak megfelelnek.
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A 2018. évi CXXXIX. torvényi (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) igazolasok:

A modositasok sordn beépitésre szant Kertvarosias lako (Lke) terliletbdl Telepiiléskozponti
vegyes teriiletfelhasznalas valtozas torténik.

Osszességében nem valtozik éltala a beépitésre szant teriilet. Kozlekedés és zoldteriiletek
valtozatlanok maradnak.

1.2.3. A viltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé dsszhangjinak
bemutatisa.
A véltozdsok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1évo
jovoképet, mivel csak pontositasokat, kisebb korrekcidkat tartalmaz.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata
A modositasokkal a tdjhasznédlat nem valtozik, a tajszerkezet valtozatlan marad.
2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatélyos természetvédelmi el6irdsok érvényben maradnak, moédositasukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.
2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tdjvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok nem érintik.
2.1.4. Bioldgiai aktivitas érték
2.1.4. Bioldgiai aktivitas érték szamités
Az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi mddositidsa a takarékos teriiletgazdalkodas osztonzése érdekében eléirja, hogy
Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelslése csak oly modon térténhet, hogy az adott teleptilés
kozigazgatasi teriiletén az G.n. ,,biologiai aktivitas érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitdséra vonatkozo
eléirdsokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatérozza meg.

A tervezési teriileten Gjonnan beépitésre szant terlilet nem kertil kijelolésre, ezért nem
indokolt az igazolas, hogy biztositott-e a kdzigazgatési teriileten a biologiai aktivitasérték
szinten tartasa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeltileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer relevansan nem valtozik. A Vt-17 jelli telepiiléskézponti
vegyes teriiletre vonatkozo Gvezeti eldirasokndl a zoldfeltilet legkisebb mértéke 20%-
ra modosul a teriilet specidlis elhelyezkedése és nagysaga indokan. A javitast az
indokolja, hogy a 60% beépitettség +45% jelenleg hatélyos zoldfeliilet >100. Amibdl
az kovetkezik, hogy nem biztosithat6 a varoshaza kornyékét lefedd Vt-17 Gvezetben a
zoldfeliilet.

2.2.2. Zoldfeluleti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsag a telepiilés helyzetéhez igazodd, megfelelé nagysagu.
A Vt-17 jelii teleptiléskdzponti vegyes teriiletre vonatkozo 60% beépitettség mellett
nem biztosithato a 45% zoldfelulet.

3. KOZLEJEDESI JAVASLATOK
20



3.1. Kozati halézati kapesolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fobb kozlekedési csomopontokat nem érint a véltozés.

3.3. Belsd uthalozat

A modositasok kozuti kdzlekedést nem befolydsoljdk.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékparos kézlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Gépjarmii elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhatd, mely tovabbra is
megmarad.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
A kozmivek kiépitettek.

5. KORNYEZETI HATASOK S FELTETELEK
A médositasi javaslatok nem okoznak véltozast a kérnyezeti hatdsokban, kdrnyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek valds funkcidja
valtozatlan marad, kapacitdsa nem véltozik.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA
A modositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest minimalis valtozas
torténik (6., 7. modositas). A 6. modositas kapesdan 0,51 ha-nyi teriileten két ingatlan a
Jelenlegi Kertvarosias lako (Lkel0) teriilet Telepiiléskdzponti vegyes (Vt7) teriiletbe
kertil boraszat boévitésének érdekében. A 7. modositds kapcsin a 0,1 ha-os
Gnkormanyzati Kertvarosias lako (Lkel3) teriiletli ingatlan Telepiiléskdzponti vegyes
(V121) tertiletfelhasznalasba keriilt, kiemelt beruhazas céljabol.
Ez azonban a valds helyzettel teljesen megegyez8. A valosigban relevans médosulds
nem torténik.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozisi koncepci6 a hatdlyoshoz képest minimalisan valtozik a 6. modositas kapesén a
Jjelenlegi Kertvarosias lako (Lkel0) dvezet Telepiiléskdzponti vegyes (Vt7) dvezetbe keriil, az
Ep(’llet-magasség megengedett legnagyobb mértéke: Sm-rél 7,5 méterre né a beépitettség
mértékének megtartasaval. (SZ, 3000m? 30m, 20%, 20%, 7,5m, 50%)

A 7. modositas kapesan Kertvéarosias laké (Lkel3) dvezet Telepiiléskdzponti vegyes (Vit21)
Ovezetbe kerlilt, a megengedett beépitettség 20%-r6l 40%-ra torténd és a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag Sm-rél 6m-re torténd véltozassal. (SZ, 900m> 16m, 40%, 40%,
6,0m, 30%)

8. BEEPITESI TERV
A szabalyozasi terv és el6irds, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti
eléirasai jol kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetéségét. Kiilon beépitési
terv ezért jelen modositasokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ERTEKELESE

Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 1.§. (3) b) pontja értelmében a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdlyzat és szabalyozasi terv kisebb mddositasanal a rendelet szerinti kérnyezeti

vizsgélat sziikségességét varhato kornyezeti hatdsa jelentdségének eseti meghatarozasa
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alapjan kell eldonteni. Jelen Tajékoztatasi anyag szolgalja - a 2/2005. (I1.11.)
Kormanyrendelet 4.§. (2) bekezdése értelmében a varhaté kornyezeti hatas
jelentéségének eldontéséhez sziikséges vélemény kikérését a kornyezet védelméért
felelés szervektol.

Fentiek értelmében kérjiik a kirnyezet védelméért felelds szervek [2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletének 11, pontja szerint] szakmai véleményét a kornyezeti hatds
Jelentésége, a kornyezeti vizsgdlat lefolytatdasanak sziikségessége iigyében, mely
véleményaddsra 15 nap dll rendelkezésre.
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HATAROZAT TERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
W A2020C ) 6nkormanyzati hatdrozata
Balatonalmadi Varos Telepiilésszerkezeti Tervérsl szold
248/2015 (IX. 24.) 6nkormanyzati hatarozat modositasardl

Balatonalmddi Véros Onkorméanyzat Képviselé Testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2021.
.......................... -i hatdllyal Balatonalmadi Vaéros telepiilésszerkezeti tervét a jelen
hatdrozat mellékletét képezd m-TSZT2 és m-TSZT3 tervlapon szerepld valtozasok szerint
modositja.

L. sz. melléklet: Balatonalmdadi Véros telepiilésszerkezeti terve modositott m-TSZT2 és
m-TSZT3 tervlap.
2. sz. melléklet: Balatonalmadi Varos telepiilésszerkezeti tervmodosités leirds kiegészitése:

6. modositas: A jelenlegi Kertvarosias lakd (Lkel0) teriiletbél Telepiiléskdzponti vegyes
(Vt7) teriiletfelhasznélasba keriilnek, meglévd pincebdvités és bordszat timogatasa révén.

7. modositas: A jelenlegi Kertvéarosias lakd (Lkel3) teriiletbdl Telepiiléskézponti vegyes
(Vi21) tertiletfelhasznalasba keriil, Snkormanyzati beruhazas érdekében.

Tertileti mérleg:
Kertvérosias lako (Lke) teriilet: -0,61 ha
Telepiiléskézponti vegyes (Vt) teriilet: + 0,61 ha

A modositisok soran beépitésre szant Kertvérosias lakd (Lke) teriiletbél Telepiiléskozponti
vegyes teriiletfelhasznalas valtozds torténik.
Lakoteriilet nagysaga nem valtozik. Kozlekedés és zoldteriiletek valtozatlanok maradnak.
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RENDELET TERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
12020000 ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonalmédi Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérsl szolo
2772015 (IX.25.) sz. dnkormanyzati rendelet modositasardl

Balatonalmadi Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatair6l sz6lé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljdrva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamit egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ (2)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljard: Veszprém Megyei Korményhivatal Allami
Féépitész Iroda, Veszprém Megyei Onkormanyzati Hivatal, Megyei F&épitész, Veszprém
Megyei Kormdanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag, Orszdgos Vizligyi Foigazgatosag, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag,
Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi [gazgatosdg, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi Foosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest FOvaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztély, Innovécios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatoség Utiigyi és Hajozdsi
Hivatal, Innovécids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal,
Honvédelmi Minisztérium Hatdésdgi Flosztdly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kézlekedési és Miiszaki engedélyezési Fdosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztily, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcios Osztaly, Veszprém Megye Kormanyhivatal
Agrariigyl Fdosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium, Veszprém Megyei
Rendérfékapitanysag Rendészeti Igazgatosdg, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
Foosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest
Févéros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly, Veszprém megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével tovabba Balatonalmadi varos Onkorményzata 17/2017. (IV. 27.)
szaml a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szold ©nkormanyzati rendelete alapjan
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél sz6l6
27/2015 (IX.25.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 63.§ (8) bekezdés

tabldzatanak 4. sora a kovetkez6képpen médosul:

A B C D E F G H
Terepszint ]
. ] . Kialakithaté|Beépitettség alatti Epiilet- A
Nl Kialakithato L. . . A
Epitési, , . . . telek megengedett beépitettség | magassag zoldfeliilet
o Beépitési telek . i .
1|0vezet méd leakisebb legkisebb |legnagyobb megengedettimegengedett|legkisebb
jele teri%le te (m?) szélessége | meértéke |legnagyobb |legnagyobb | mértéke
(m) (%) mértéke |mértéke (m)| (%)
(0 0)
K-
4 SZ, 4000 30 20 20 7,5 50
Szk3
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(2) AR. 52.§ (4) bekezdés a kvetkezdképpen modosul:

»AZ dvezetben két onalld rendeltetési egységet tartalmazd épiilet épithetd, kivéve az Lke-1,
Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 6vezetet, ahol a kialakithato minimélis teleknagysagot
masfélszeresen meghalado teleknagysag, az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12,
Lke-13, Lke-14, Lke-15 és Lke-16 Svezetet, ahol a kialakithaté minimalis teleknagysagot
kétszeresen meghalado teleknagysdg esetén négy 6nallo rendeltetési egység is épithets.”

(3) AR.52.§ (10) bekezdés a kovetkezéképpen modosul:
»Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben (j gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:
a. az\j épiilet esetén a {6 rendeltetés szerinti épiilettel egy témegben,
b. ameglévo [8épiilet esetén 6nallo épiiletben is,
c. aterepszint alatt, vagy
d. tamfalgarazsban
torténhet. Telkenként négy és tobb lakds esetén a kételezd parkoldszam felét a felsdbb szinti
Jjogszabalyoknak is megfelel6 tavolsdgon beliil kozteriileten is el lehet helyezni.”

(4) A R. 53.§ (12) bekezdés tablazata a kovetkezd 27. sorral egésziil ki, illetve a 20. sora a
kovetkezéképpen médosul:

oA B C - D E F G H
Terepszint
Kialakithato Kialakithatd|Beépitettség|  alatti Epiilet- A
EpitéSiBeépitési telek telek  megengedett| beépitettség | magassag zoldfeliilet
1 |Gvezet , legkisebb | legkisebb |legnagyobb megengedettmegengedetti legkisebb
. mod .. y . oy s
jele teriilete | szélessége | mértéke | legnagyobb |legnagyobb | mértéke
(m?) (m) (%) mértéke mértéke (m) (%)
(%)
200 Vt17 Z 550 14 60 60 9,0 20
27 V23 | Sz 2000 14 30 30 65 | 45

2.§ A R. mellékletét képezé SZT7, SZT9 és SZT10 jelii tervlap —normatartalma helyébe
e rendelet l.sz. mellékletét képezd tervlap (m-SZT2, m-SZT3, m-SZT4) normatartalma
1ép.

3.§ Zar6 rendelkezések
(1) E rendelet az Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti kozlést kdvets 5. napon, de leghamarabb az
elfogadastél szamitott 15. napon Iép hatélyba.

2)A H[flSZ 57.§ (10) bekezdése hatalyat veszti,
(3) A HESZ 63.§ (10) bekezdése hatdlyat veszti.

Balatonalmadi, 2021. ......

polgarmester jegyzd
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Kihirdetési zaradék;

A rendelet kihirdetve: 2021, ......

jegyzs
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I MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositds megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrs! szolo 253/1997.
(X11.20.) Kormédnyrendelet (OTEK) 2013. januar 1.-én hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Balatonalmadi, 2021. augusztus 23.
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Aldiro: Veszprém Megyel Kormanyvhivatal (2021.09.24. 12:43:51)

VI‘{SZI-’PEI”%,M MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/06/236-8/2021. Targy: Balatonalmadi véaros teleptlésrendezési
Ugyintézé: Dunajesik Zsuzsanna eszkdzeinek mddositasa

Telefon: 06-88/579-314 (6 pontban)

Hiv. szam: 20/106-32/2021

egyszertsilett eljaras

zaro véleményezési szakasz
Dr. Kepli Lajos polgarmester
Balatonalmadi Varos (")nkorményzata
Balatonalmadi

(Hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Url

A Planteus Kfl. altal sszeallitott, ,Balatonalmadi varos teleplilésrendezési eszkézeinek
részleges modositasa / 318/2020. (X, 30.), 16/2020. (1. 30.) és 91/2020. (lll. 30.) sz. énk.
hatarozaltal elfogadott telepiilésfejlesziési donteés alapjan” megnevezési, 2021, augusztus
23. kellezés(i véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepllésrendezési
tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az épitett komyezet alakitdsare! és
védelmérdl szdl6 1997, évi LXXVII térvény (tovabbiakban: Etv) 8. §a és a
teleplilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt  telepiilésfejlesztési  stralégidrdl és a
telepllésrenclezési  eszkozdokidl, valamint  egyes  leleplilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl szdlo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elir)y 41. §a
alapjan veszek részt. A vélemenyezésre megkUldott telepllésrendezési eszkdzokrdl az Eljr.
41. § (4) bekezdése, valamint a 40. § (3) bekezdése szerint az aldbbi — zaré — szakmai
vélemenyt adom,

Eldzmények: .
Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanalk Keépviseld-testiilete a 318/2020. (XI. 30.) szamu és
a 15/2020. (I. 30.) szamu, tovabba a 135/2020. (VI. 09.) szamuU képviseld-testiileti
hatarozataiban dontstt a teleptlésrendezési eszkozok modositasarol. Ezt kovetben a
Képviselo-testilet a 91/2021. (V. 26.) szamu, majd az azt modositd 105/2021. (VI. 03.)
szamu hatdrozataiban arrol dontétt, hogy a korabbi 7 médositasi javaslat végsé szakmai
veleményezésre témanként és idében is elkildnitve keriilnek benydjtasra az allami
foepitész részére”. Eléhbiek alapjan jelen zaro vélemenyem nem terjed ki a 2685/8 hrsz.-
0 ingatlanon a teriiletfelhasznalas és az Gvezeti eldirdsok modositasara (Vi4 jel(]
ovezetrdl VI23 jelll dvezetre), tekintettel arra, hogy az azzal kapcsolatos zaré véleményt
VE/05/236-6/2021. tigyiratszamon, 2021. junius 17-én megadtam.

Atelepllésrendezési eszkozok targyi modositasat a polgarmester az Eljr. 32. § (1) bekezdés
b) pontja szerinti egyszerisitett eljarasban kezdemenyezte. Az Eljr. 41. § (3) bekezdése
szerinti véleményezési szakaszban VE/05/236-2/2021. tgyiratszamon adtam velemenyt,
amelyben megallapitottam, hogy az egyszerlisitett eljards lefolytatdsahoz sziikséges, az Eljr.
32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételek teliesilnek. A teleplilésrendezési eszkézok
egyeztelése egyszerdsitett eljarasban, az Elr. 41. §-aban meghatarozottak szerint tdrtént.

Alelepliésen a féépitészi feladatokat Bogdan Laszlé 6nkormanyzati féépitész latja el.

8200 Vaeszoram, Viegyehéz iér 1.
lcleion, 88/679-313, fax: 88/550-835, e-mail: ellamifoeniiese@uescprom gov.hi
KRID szonosiio: 5667185331



Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdk:

o a 2482015, (IX. 24)  szamU  képviseld-testileti  halarozatial jovahagyott
teleplilésszerkezeti terv (telepllésszerkezeti terv és leiras);

o @ 2712015, (IX. 25)) szamu Képviseld-testileti rendelettel megallapltott helyi épitési
szabalyzal (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ)).

A 2015. evben elfogadott telepllésfejlesziési koncepcioval kapesolatosan informéaciéval nem
rendelkezem.

Modositasi szandékok:

4 A—E%alatena»l»médiﬁ%@%/&hr—s&.~é;~»ingaﬂanen-~a—-‘ter—é%leﬁelhaszﬂéléa«-és»-a»zwéve;zeti-e|é‘)irtéx-sek
méelesi-%éea—(o\!itHelé’b—{‘éveﬁetr»éI-Vt2~8~}e£éi~éve-::setre){a#%&%.?@;—(w-.-»-~99«.~)«éswa«-{%flv@ﬁ:%-@%@-r
Xh-30)-kepviseld-lestileti-hatdrozat-alapjan}:

2. A HESZ 63. § (8) bekezdésének tablazataban a K-Szk3 jeld ovezet esetében a
legnagyobb  éplletmagassag 7,50 méterre madositasa [a 135/2020. (VI. 09.) és a
318/2020. (XI. 30.) képviseld-testileti hatérozat alapjan).

3. A HESZ 57. § (10) bekezdésének és a HESZ 63. § (10) bekezdésének tériése (&
135/2020. (VI. 09.) és a 318/2020. (XI. 30) képviselé-testilleti hatarozat alapjan).

4. A HESZ 52. §-dban az 6nalld rendeltetési egységek szdmanak és a jarmivek

elhelyezésére vonatkozd eldirdsok modositasa [részben a318/2020. (X1, 30.) képvisels-

testlleti hatérozat alapjan].

A HESZ 53, § (12) bekezdésének modositasa a V17 jell teleplléskozponti vegyes

épitési dvezetben a zéldfelulet legkisebb mértékének 20%-ra csokkentése [a 156/2020. (.

30.) kepviselé-testlleti hatdrozat alapjan.

6. A Balatonalmadi 4917/1 és 4917/3 hrsz.-0 ingatlanok tekintetében a jelenlegi kertvarosias
lakd  (Lke) terliletfelhasznalas  megvaltoztatasa telepliléskézponti - vegyes (V1)
tertletfelhasznaldsra és az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékének 7,5
meterre 10rténé novelése [részben a 318/2020. (XI. 30.) képviselt-testileti hatarozat
alapjan].

7. A DBalatonalmadi  1993/2 hrsz.-0 ingatlan kertvarosias  lakoterdletbél (Lke)
teleptiléskézponti vegyes (Vi) terliletbe soroldsa (munkasszallé bévités érdekében).

G

A tervezési feladat a teleplllés kozigazgatasi terletén felmerilt valloziatasi szandékoknak
megfeleléen a telepliésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasat teszi szllkségessé.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. (cim: 8273 Monoszld, F& u. 23.; felelés
tervezd: Németh Ferenc telepllésrendezési vezetd tervezd [TT-1 18-0221]; szakagi tervezok:
Németh Kristof okl tajépitész meérnsk, természetvédelmi mérndk) altal osszeallitott
«Balatonalmadi véros telepiilésrendezési eszkdzeinek reszleges modositasa 318/2020.,
(X1.30.), 15/2020. (1.30.) és 91/2020. (111.30.) sz. dnk. hatarozattal elfogadoll
teleplilesfejlesztési  déntés alapjan” megnevezésl, 2021. auguszius 23, keltezési
tervdokumentaciok.

A tervezési munkat az epitésiigyi es az épitéstiggyel Osszeflggt szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szsolo 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezsi
jogosullsag  szerinti tervezd végezte. A tervdokumentacio alairdlapja, valamint a
jovéhagyasra szént tervliapok tartalmazzak a feladat elvegzésében részt velt tervezdk nevét,
néviegyzeéki jeldléseét és alairasat (mésolatban).

ALLANT ORI ZI TRODA
8200 Veszorém, Megyehaz @r i
ieleior: BB/HT79-3493, Tax; 88/550-835, e-maii: aliemifoeniiesu@veszpem cov.hl,
KRUD azonosiio: 566185331




Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras;

A teleplilésfejlesziéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Kepviselo-testilet a 17/2017 (V. 27) szama
onkormanyzati rendeletében hatérozta meg.

Balatonalmadi Varos C')nkorrrlémyzatanak Képviseld-testilete a 91/2021 (V. 26.) szamu,
valamint az azt médositd 1 0572021 (VI. 03.) szamu hatérozataiban déntétl a parinerségi
egvezietés lezarasarsl.

A Balaton-felvidéki nemzeti Park lgazgatésag az 1857-3/2021 Ggyiratszamu (2021. aprilis
27-én kelt) véleményében t6bbek kot megallapitotta, hogy az 1., 6., 7. szami modositas
terlilete telepiilési terséghe tartozik, ahol a modositassal az épliletmagassag mértéke
megemelkedik. A tajképvedelmi elemeket érinto szabalyozas vallozatlan marad az érintett
terlileteken. Az 5. szamd madositas esetében a zoldfellet legkisebb mértékének 45%-ro|
20%-ra csokkentése megitélése szerint kedvezétlen iranyy, jelentés mérték( valtozast
eredmeényez, ezért az dvezeti eldirdsokban a zoldfelilet névénybeliltetésének intenzitasanak
novelését javasolta.

Az Eljr. 9. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek veleményezési szakaszban tortént
megkeresésérdl az (")nkorményzat az ,,C)nl<orn1ényzati valasz"-ban nyilatkozott, tovabba a
JTeleplilés  eszkozok médositésénak véleményezési szakaszénak kikiildési  listéja”
megkildésével igazolla, Ugyanakkor nincs informaciéom arra vonatkozdan, hogy az Eljr.
4. § (2) ¢ pontja alapjan az érintett terlileti, illetve telepiilési Gnkorméanyzatok
(Veszprém WMegyei @nkmményzat) megkeresése megtértént-o.
Zard szakmai vélemény: 7, RV /M”& "‘f\v"hﬂ'f\ /)lf'»- .
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A médositas leirasa: | Hész 63, § (8) bekezdés tablazaténak 4. sor G. oszlopénalk
modositasa:  K-Szk3 Jelli ¢vezire vonatkozé Ovezeti elbirdsoknsl & megengedheto
legnagyobb epliletmagasség 5,0 m-ré/ 7,60 méterre modosul”. [Tervdokumentacio 4. oldal] /( L

Lt

Korabbi  véleményemben megallapitottam, hogy a tervezési terlilet er6sen lejts,
szintvonalakkal tagolt. A szomszeédos terlletfelhasznalasi egységekben a legnagyobb . “Z/I
éplletmagassag mértéke 4,5-5,0 méter. Megallapitottam tovabba, hogy a tervdokumentacio Uoae

nem tartalmazza az erésen lejtés terepen a korabhi egyszintes épiletek helystt tébhszintes o é-ef&
épllettémegek megjelenésébé| eredéen pl. a taj- és telepliléskepi valtozasokat.

'

A jelen véleményezési dokumentéacié szerint kilénleges szabadidbkézpont teriilet K-Szk3
jell épitési 6vezet csak egy témbben, a 4366/8 és a 4366/9 hrsz.-U ingatlanokon kerilt
meghatarozasra., Az ingatlan egy felhagyott kébanya, amelyen a sziklafalakkal kérbevett
banyagédérben a tulajdonos éptletet szeretne elhelyezni (2 szint + tetdtér beépitéssel). A
dokumentacio szerint a tervezett éplletnek a terepviszonyokhoz képest mélyebb, nem a
katlan peremén tsrténs elhelyezése tajképi szempontbol kedvezébb, meg a megemelt
éplletmagassag mellett is, lovabba az Uj épulet az LOvari Messzelatd"-to| feltarulo latvanyt
neni erinti,

Megitélésem szerint sem a helyi épitési szabélyzatban, sem pedig a szabalyozasi
tervben nincsenek garancialis eszkdz0k a véleményezési dokumentacidhan leirt
beruhazoj elképzelésak alatamasztasara, (6bbhek kozott pl. arra, hogy a tervezett
épllet/épiletek(?) a telek melyebb fekvési részén kertilnek elhelyezésre (és nem a katlan
peremen), tovabba a tervezett éplletek szamara, nagysagrendjére vonatkozoan. Eldbbiek
hianyaban ~ a jelenlegi szabalyozasi tartalom mellett — az épliletrnagassag mértékének
2,5 m-el t6rténd megemeléset szakmai szemponthol nem tudom tamogatni,
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Korabbi véleményemmel Gsszhangban tovabbra is fenntarlom, hogy az éplletmagassag
megemelése a kbérmyezd ingatlantulajdonosok részérdl tovabbi éplletmagassag emeles
szandékokat fog indukalni, amely a késbébbiekben egy kedvezdtlen, a teleplilésrészen nem
kivanatos beépitési fo!y,ﬂnmm va!amnﬂ <onflikiushelyzetat i’o eredményezni.

A maodositas lelrasa' a ,Hész 57. § (10) és 63. § (‘1(5)‘ hekezdése torlésre kerll".
[Tprvciokumcniauo 5. oldal]

( AHESZ 57, §-a az Udildhazas tertlet dvezetére vonalkozo eléirasokat tartalmazza. A HESZ

\\57, § (10) bekezdése: Az elb-, oldal- és hatsokert mértéke legalabb 5 m.”
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Akorabbi véleményemben a HESZ 57. § (10) bekezdésének toriését az 8sszes iidiléhazas
terlilet épitési Svezethben - indokolas nélkiit — nem javasoltam. Amennyiben a konkret
modositasi szandék egy-egy tombét érint, az esetben kértem indokolni annak
szlikségességét, az érintett tOmbok jelenlegi beépitésével és a varhatd hatdsok
bemutatasaval. A véleményezési dokumentacio szerint az Onkormanyzat kordbbi szandéka
az volt, hogy az épitési hely az orszdgos telepiilésrendezési és épilési kdvetelményekrél
szbld 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasai alapjan keriljon
meghatarozasra. A hatalyos HESZ 48. §-a rogziti a beépitési modra és az épitési helyre
vonatiozo eldirdsokat, tovabba a Gksz1 és az Ul épitési évezetekben meghatérozza az
elé-, oldal- és hatsokert mértékét. Az ,Onkormaényzati vélasz” szerint az Ul épitési dvezet
jelenlegi szabdlyozasa az 1610/2 hrsz.-U ingatlan beépithetdségében okozott problémat.

A modositasi szandék tekintetében az Onkormanyzat valaszat elfogadom.

A hivatkozott 1610/2 hrsz.-U ingatlan esetében az OTEK szerint az eldkert mérete 5,0 m, az
"oldalkertel mérete 3,75 m (U3 6vezetben az épliletmagasség 7,5 m). A rendelkezésemre
allo EMO térképi adatok alapjan megitélésem szerint az ingatlanon létesiletl épiilet épitési
helyen belil elhelyezkedése kérdéses

A HESZ 63. §-a a kilénleges teriilet — szabadidékdzpont dvezetére vonatkozo eldirdsokat
tartalmazza, A HESZ 63. § (10) bekezdése: ,K-Szk3 épitési dvezetben a lako, illetve a
szallas jellegli rendeltelés 6sszesen a heépitheté brutto alaptertilet legfeljebb 40%-dn
helyezheld el”.

A HESZ 63. § (1) bekezdése szerint, a kilonleges terllet - szabadidokézpont tertlet
elsdsorban koézOsséqi  céll szoérakoztatd, pihenést szolgald, sport és szabadidés
tevékenységet kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

A korabbi véleményemben megallapitottam, hogy a 2. és a 3. szami moédositasok
szervesen 0sszekapcsolddnak, Ugyanazon teriiletre vonatkozdan a 2. modositassal a
vertikélis beépitettség névelése a cél, mig a 3. szamu modositassal a lako, illetve a
szallas rendeltetések korlatozas nélkiili elhelyezésére (pl. (6bblakésos lakdépliletek,
apartmanhazak) nyilik lehetéség. A tertlet a jelenlegi szabalyozas mellett elsésorban
kbzbssegi céll szérakoztato, pihenést szolgald, sport és szabadidés tevékenységet
kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal, amelyen a HESZ 63. § (10) bekezdésének

toriésével a teriilet k6z0sséqi célu rendeltetése measziinhet/meusziinik.

Az OTEK 24 § (1) bekezdése szerint a kildnleges lertiletbe azok a terlletek tartoznak,

amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatést

gyakorolnak a kdrnyezetitkre, vagy a kérnyezetiik megengedett killsé hatasaitdl is

védelmet igeényelnek. A kiildnleges tertiletek céljatl és fajtajat a telepiilésszerkezeti tervben,
a beépitési eldirdsokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.
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Az OTEK 24 § (1) bekezdésere hivatkozassal, g 2. és 3. jelir modositassal osszefliggésben
tovabbra e fenntartorn, hogy a teriilet kilénleges  tertiletkent tortend  tovabbi
meghatéarozésalfenntantasa nem indokolt. A HESZ 63, § (10) bekezdésének tériéset — a2
szamu modositasnal mar leirtakhoz kapcsolodéan — lako és apartrman rendelietéssk
korlatozas nélkili elhelyezésének szabalyozasa nélkill tovabbra sem tamogatom,

é&g@mﬁmﬁd@;ﬂ@:

J;\]n'\édosités leirdsa; ,Hész 52, § (4) bekezdés modositasa: kertvarosias lakoterifet épitési
dvezeteiben g legfeliebh négy énalio rendelletési egységet tartalmazé eplilet épithetsségei
az epitési telek méretéheyz rendelve. A nagyobh parkoldszam esetén az elhelyezés modjsnalk
meghaldrozéasa ...” [Tervdokumentacio 6. oldal]

AHESZ 52 § (4) bekezdése szerint a kertvarosias lakoterlet egyes Ovezeleiben legfeliebh ) Lo
négy 6ndalld rendeltetési egységet tartalmazé éplilet épithets. A tervezett modositdssal a < ‘-Qé{
HESZ 52, § (4) bekezdése a kévetkezéképpen modosyl: WAz dvezetben kél ondlls \ '
rendeltetési egységet tartalmazo eplilet épithetd, kivéve az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, [ ke-5 \ . 4
és Lke-6 dvezelet, ahol a kialakithaté minimélis teleknagysagot méasfélszeresen meghaladd ) & ’”Z/
teleknagység, az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15 65 .
Lke-16 évezetet, ahol a kialakithato miniméalis leleknagységot kétszeresen meghalads /LCL

teleknagysag esetén negy 6nallé rendeltetési eqyseq is épithets”. {

A kertvarosias lakolertet egyes Ovezeleiben az egy telken elhelyezhets, a telekmérethes 'gz/z\ /

viszonyitott rendeltetési egységek szamanak szabalyozasat, szigoritasat szakmai I 71:

szempontbd! nem kifogasolom. Ugyanakkor az 550 m?, valamint a 720 m? legkisebh -

telekméret esetében a két lake rendeltetés, valamint ezen telekméretek kétszeresét elérd : """"" i

telkek esetében a negy lako rendeltetés elhelyezését tovabbra is Kkérem atgondolni i/),, o ’
'frizﬂg@;é;/%.

Kulonss tekintetiel arra, hogy ,Kis telek esetén 4 egység akar 8 autdt is eredmenyezhet ¢k £
ez konfliktusforrdsss valhat Megitelésem szerint 1100 m*-es telkeken nyolc gépjérmE L&ﬂ{j

elhelyezése a zoldfelilet indokolatian csOkkenését és ezaltal élhetetlen lakokornyezetey L >
eredményez, \ (ﬁ'& >

. ~ .
A HESZ 52, § (10) bekezdésének modositasaval kapcsolatosan tovabbra is fenntartom g L\%{u
korabbi véleményemet: «amennyiben az ingatlantulajdonos/befektets a sziikséges L

Pe“{/ ——  Ggépjarmij parkoldhely elhelyezését a telken beliil nem tudja biztositani, az esetben a
w o’

- VA
{ \ kéGzteriiletek tovabbi terhelése helyett a fejlesztési szandék nagysdgrencdjét kell th ( Q A
K tjragondolni”. A HESZ 52. § (10) bekezdésének modositasat nem témggatom {’f’ng '
i Tr— M (e ({Q‘(‘A 0\\1” ('\}fﬁ.\
i\ LA f :

8. szaml maddositas:
VM/Y{JL»\ A modositas leirdsa; a , Hész 53.§ (12) bekezdésének javitésa: V17 jeli telepiiléskazponti
) vegyes leriiletre vonatkozo évezet eléirdsoknal a zéldfeliilet legkisebb mértéke 20%-ra

\45\44”3(3]( véltozik a tertilet specislis elhelyezkedése és nagyséaga miatt”. [Tervdokumentacio 4. oldal]

\,\/';fw \/ﬂ\ A modositasi szandékkal kapcsolatosan a korabbi véleményemben jeleztem, hogy a M}‘ !
zéldfelilet legkisebb mértékének 45%-r6l 20%-ra tdrténd csokkentésél annak szakmai
alatamasztasanak hianyaban nem alit modomban effogadni. A véleményezési anyag szerint /@Kz /
V7 jelli svezet a varos kézpontjaban, a varoshaza és annak kérnyéken talalhatd. Az épitési -
Ovezethen a beépiteltség mértéke 60%, amelyhez tartozéan a zoldfeltlet mértéke 45 %-ban (/

.. N , o L,
kerUlt meghatarozasra, Al

v Balatonalmadi varos teleptlésrendezési eszkozeinek modositdsaval Kapcsolalos korabbi
~ " szakmai véleményeimben mar jeleztem, hogy Balatonalmadi varos , felélte” a zéldteriilet] -~
W  tartalékait. A felmerls maodositasi igények tébbsege a zoldfeltlet mértékének csOkkentését

_1,__.'_215_‘9,;._QD_BAOJ:!,HQD‘Y;&EJLv,é.'ﬁ%‘a;.:.,.y.él.'c;lﬂlf_n.*_al@Q’L'Q'
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teszik szlikségesse, mely sem {&)- és leleplléskép, sem pedig a telepllés jovoje, élheldsége
szempontjabdl nem elfogadhald. A tervezell modositas az alatamasztd munkarész szerim
els6sorban matematikai jellegl. Amennyiben ez igy van, az esetben kérdés, hogy miért a
zoldfeltilet mértéke, és miérl nem a beépiletiség mértéke csokken. Elébbiekre vald
tekintettel a ,javitdst” a zoldfellilet mériékének legalabb 25-30 Y%-ban torténd
meghatérozasa mellett tudom elfogadni, amely igy 10-15 %-0s burkoli feliilet
kialakitasara ad lehetdséget.

~ A Balaton-felvidéki Nemzeti Park véleményével dsszhangban javasolom tovabbad a

zoldfelllet novenybelitetésének intenzitdsanak novelését az ovezéli eldirashan (pl.
tobbszintes névényzet kialakitasa).

6. szamu médositis: /

A médositas leirdsa: ,Balatonalmadi 4917/1 és 4917/3 hrsz.-0 in/_%zt{an tekintetében jelenlegi
Kertvarosias laké (Lke-10) teriiletfelhasznélés megvéh‘oz(ate’r;a Telepliiléskdzponti vegyes
(VI7) teriiletfelhasznalasha, az Eplilet-magassag megengef/!ett legnagyobh mértéke: 7,5
méterre (0rlénd megvdltozlaldsgval a heépitettség mértékének megtartéséval tortént. A
modositasra a  meglévs  pincebdvilés  és  borésZali  technoldgiai  magasségok
megépithetdsége miatt”. [Tervdokumentacio 6. oldal]

A Képviselo-testillet a 318/2020. (XI. 30.) szamu/ hatarozataban az érintett ingatlan
kertvéarosias lakoterlilethd! (Lke) falusias lakoteriifetbe (L) torténd atsorolasardl és az
epitménymagassaqg 7,0 m-re térténd megemelésérc’il déntdtt, majd a 105/2021. (V1. 03))
szaml, a parlnerségi egyeztetés és a véjéményezési szakasz lezarasardl szolo
hatarozatban a teriilet telepiiléskdzponti veg;//,.és Svezetre torténd atsorolasarsl (Vi) és
az épliletmagassag 7,0 m-ben t6rténd megallapitasardl dontott.

A korabbi véleményemben jeleztem, hogy a/tervezett modositasi szandékot annak szakmai
alatamasztasanak hidnyaban nem allt médémban megitéini, tdmogatni, kilonds tekintettel a
zéldfellilet csékkentesére (60%-rol 50%-1a) és az épliletmagassag névelésére (5,0 m-rél a
tervdokumentacié szerint 7,5 m-re, az c’in‘i/f\orményzat dontése szerint 7,0 m-re).

2021. szeptember 21-én a Veszprém Megyei Kormanyhivatal hivatalos helyiségében
megtartott szakmai konzultacio ke{atében Kovacs Zoltdn a targyi ingatlanon beruhazo
REKONTIR Cégesoport tigyvezetd/igazgatdja, Nanasi Zoltan (igyvezetd és Fekete Norbert
miszaki ellendr ismertették a bofdszati (izem létesitésével kapcsolatos elképzeléseiket, a
telepllésrendezési eszkézc’jkne/}/a technoldgiai igények miatti modositas szikségességét.

Az epitészeti-miiszaki dokul}aentéciéban bemutatott (és épitési engedéllyel rendelkezd)
éplilet nagyséagrendje, épitészeti kialakitdsa a kialakult telepiilésszerkezetts idegen.
Az éplilet tervezési paramiéterei mar most is kihasznaljak a teriilet adta lehetéségeket,
A technoldgiai tartalyok pincetérbe térténd be- és ki mozgatdsa érdekében a
tertiletfelhasznaldsi mé/c( megvaltoztatasa, valamint az épliiletmagassag mértékének
megemelése sem szakmai szempontbél, sem pedig az Etv. 7. § (2) bekezdés h),
valamint i)? pontjai, valamint az OTEK 7. § (2)° bekezdése alapjan nem tdmogathatd.

/

2 k. 7. § (2) LA telepilésfejlesziés és a lelepiilésrendezés sordn, valamint a lelepulésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazéasaval biztosilani kell a lerilletek kozérdeknek megfeleld
felhasznalasat a jogos magénérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni
h) a megdrzésre érdemes toréneli vagy telepiiléskepi jelentéségli telepiilésrészek és az
épltészeli és régészeli drokség védelmét, felujitésal és lovabbfejlesztését, valamint az értékes
épltmeny és tajrészlet latvanyat (rélatéas), lovabba az ingatlanrdl feltérulo kildtds védelmeét annak
menékeig, hogy az az érinletl lelkek szabélyos beépilését ne akadalyozza,

i) a kdrnyezel-, a természel- és a tajvédelem szemponljait”
AT LA REEPTTRSZT RO

8200 Veszoram,

ileror B8/578.313 fex BB/550-835, a-mai alle ACeDRES L@BVEGLDIZML GOV i

W) eeon




7

Az alkalmazott technologia a pince lejard bizonyos meértéki megnyitasatl teszi szilkségessé,
azonban az nem feltéllendl igényli a telepilésrendezési eszkdzok modositasat, helyette
épitészeti eszkozOkkel kell biztositani a megfelelé lejarat, valamint el6tér kialakitasat

Felhivom a figyelmel, hogy az eplletmagassag szamitas médjat az OTEK 7. & (£)
bekezdese részletezi, amely szerint a szamitas soran tébbek kézott figyelmen kival kell
hagyni a pincelejard, a gépkocsilehajto, az angolakna térszint alatti homiokzati feltleteil

[OTEK 7. § (5) ch) pont].

Eldbbiek alapjan ~ az egyeztetésen elhangzottak szerint — javasolom az épulel pinceszinti
bejarata elétt egy ket oldalrdl tamfallal lezart, ndvényzettel boritott, kb. 30-40 m*es nyitott
munkatér kialakitasat, amely az utcaképi latvanyt nem valtoztatja meg, ugyanakkor biztositja
a technologiai tartdlyok mozgatasahoz sziikséges teret.

Tekintettel arra, hogy a tervezett beruhazéi elképzelés épitészeti eszkdzbkkel, a
teleplilésrendezési eszkéz6k modositasa nélkiil is megvalosithatd, ezért a 6. szamy
modositasi javaslatot nem tudom tamogatni.

7. szami modositds:

A mddositas leirasa: ,Balalonalmadi 1993/2 hrsz.-i dnkormanyzali ingatlan  jelenlegi
Kertvérosias laké (Lke) lertilet mddosul Telepileéskozponti vegyes (Vi) leriiletbe 40%-os
maximalis beépitheldség bizlosilasédval énkormanyzati beruhdzas megvaldsithatésagénak
érddekében. Realis és Sziikséges korrekcio, énkormanyzali beruhéz st munkasszallé bévités
érdekéhen. Kiemell lejlesziési tertiletté nyilvanitott az ingatlan a képvisels leslilet éltal”

[Tervdokumentécio 5. oldal] l i ,éﬁ%{é N R

A targyi modositast — egy telekre kiterjedéen egy Uj, a lakétertlettdl eltéré hasznalatu, {”Z/
rendeltetésti tertletfelhasznalas megéllapitasat, & zoldfelilet mértékének 60%-rol 30%-ra——

csOkkentéset és az épliletmagassag mértékének 5,0 m-rél 6,0 m-re toHénd noveldsst — g v
korabbi vélemenyemben az OTEK 7. § (2) bekezdésére hivatkozassal tovabhra is osak «/

kitlonleges telepllésrendezési indokok alapjan tartom tamogathatonak, Kilénos

tekintettel arra, hogy a tervezett munkdsszalld hasznalata zavarhatja (forgalom, zaj) a /&

szomszedos lakéingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat. /@@// f
‘%/"\,f L.

A tervdokumentacioval kapcsolatos észrevételek:

Atelepliesszerkezeti terv hatdrozat tervezetébdl az épitési évezeti besorolasokat iz, v,
Lke10, Lke13) kérem térolni, tekintettel arra, hogy azokat az Etv. 13. §-abol eredéen nem a
telepllesszerkezeti tervben, hanem a helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni.

A HESZ tervezet 1. § (4) bekezdésébdl, valamint annak tablézatabél kérem toréini a Vi3
jelli épitési dvezetre vonatkozo dvezeli eldirast, tekintettel arra, hogy az nem képezte targyat
a jelen egyeztetési eljarasnak.

Az alatamasztd munkarésszel* kapcsolatosan ismételien felhivom a figyelmet, hogy az Eljr.
45. § (2) bekezdése a 2012. december 31-én hatalyban lévé, tovabba a 2012, december 31-
ét megelézben hatalyban lévé jogszabalyok alapian elfogadott telepiilésrendezési eszkoz0ok
modositasa soran alkalmazandd jogszabalyi kornyezetet hatarozza meg. Balatonalmadi

3 OTEK 7. § (2); Az epitesi ovezeleket, ovezetekel a meglévs vagy lervezell rendeltetésiix,
beépiteliségiik és karakterbeli kilénhségeik alapjan gy kell besorolni, hogy az egy ovezelbe
lartozo, azonos adotisagu telkeket azonos ériéki épiteési jogok és kételezeltségelk illesséls meg".

4 Az Onkormanyzat a modosilésokal az Eljir 45. § (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013, janudr 1-én hatélyos lelepulésrendezési  tartalmi  kovetelményeinek  és

_lelmagyarazatanak alkalmazasaval kivénja megvaldsitani.”
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varos helyi épilési szabalyzata 2015, IX. 25.-én kerlt elfogadésra, ezérl annak modositasa
tekinteteben az Eljr. atmeneti rendelkezései nem tekinthetdk iranyadonak.

A tervdokumentacio az OTEK és az Elr. kévetelményei szerint, illetve annak
jelmagyarézatanak alkalmazaséval, tovabba a Magyarorszag és egyes kiemell térségeinek
terilletrendezési tervérél szold 2018, évi CXXXIX. torvény, a tertletrendezési tervek
készltésenek és alkalmazédsanak kiegészité szabdlyozdsard! szold 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet, és a Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(ilésének a Veszprem megye
teriiletrendezési szabdlyzatarol, térségi szerkezeli tervérdl és dvezeteirdl szold 15/2019.
(XIl. 13.) dnkormanyzati rendelete figyelembevételével készilt. A tervdokumentacié az Eljr.
tartalmi kévetelményeinek megfelelden tartalmazza a terlletrendezési tervekkel vald
Osszhang vizsgalatat.

A hatalyos telepliésfejlesztési  dontések (teleptilésfejlesztési  koncepcio, integralt
teleplllésfejlesztési  stratégia, sth.) elfogadasaval kapcsolatosan informacioval nem
rendelkezem. Tovébbra is kérem a - dokumentacidban is hivatkozott - hatalyos
teleptilesfejlesztesi dontések pontos megnevezését (hatarozat szama).

Az Elir. 3/A §-dnak megfeleléen a tervdokumentdcio részét képezi az dnkormanyzati
féepitész tartalmi elemeket meghatarozo feljegyzése.

Kérnyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szold 2/2008, (I. 11.) Korm.
rendelet 4. §-a alapjan a kérnyezeti vizsgélat lefolytatasaval és a kérnyezeti értékelés
elkészitesevel kapcsolatosan az érintett allamigazgatasi szerve véleményének kikérését
kévetSen a képviseld-testiilet a 91/2021. (V. 26.) sz&mu, majd az azt modosito 105/2021. (VI.
03.) szamu hatdrozataiban Ggy déntétl, hogy az ,elézetes vizsgalatok alapjan nincsen
szlkség a kdrnyezeli hatasvizsgélati eljgrés lefolytataséra’.

Az Onkormanyzat kérnyezeti vizsgélattal kapcsolatos megkeresésére valaszolva a
VE(05/237-2/12021. Ugyiratszamd (2021. aprilis 25-én kelt) levelemben arrol nyitatkoztam,
hogy a kérnyezeti vizsgdlat lefolytatasat szikségesnek tartom. Felhivtam tovabba a
figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkézdk készitése soran kérnyezeti értékelés
keszitendS, amely nem azonos a kémyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezelhasznalati engedélyezési eljdrasrol szold 314/2005. (Xl 25.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti hatasvizsgalattal.

Orszagos f0épitész zard véleménye:

A telepulésrendezési eszkézok modositasa soran Uj beépitésre szant tertlet kijelolése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyulo eléirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem dsszefoglalasa:

Balatonalmadi véros telepllésrendezési eszkozeinek modositasanak képvisels-testiileti
megtargyalasat az egyeztetési eljarasnak ~ az Eljr, 41, § (2) ¢) pontja, valamint az Eljr.
39. § (2) bekezdése szerinti - teljes kor(i lezarasat kdvetden javasolom,

A 3. szamul modositasi szandék részét képezd, a HESZ 57. § (10) bekezdésének torlése
ellen kifogast nem emelek.

A 2., 4-5. és 7. szdmu, valamint a 3. szamu modositas fennmaradd része tekintetéhen
kérem a jelen szakmai véleményemben foglaltak figyelembe vételét és azoknak a
jovahagyandé munkarészekben torténs érvényesitését,

SNV
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A 6. szami modositasi javaslat szerinti beruhazoi elképzelés épitészeti eszkozokkel, a
leleplilésrendezési eszkazok modositasa nélkdl megvalosithatd. Armennyiben a modositasi
szandékot az @nkorményzat tovabbra is fenntartja, ez esetben annak elfogadisa ellen
az Etv. 7. § (2) bekezdés h), valamint i) pontjai, valamint az OTEK 7§ (2) bekezdése alapjan
kifogast emelek,

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisels-testilet a leleplilésrendezési eszkézok modositasal
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zard szakmai veéleményének
figyelembevételével fogadhatia el. Az Elir. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami f6épiteszi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevd dllamigazgatasi szerv jogszabalyi titkdzést észlel, haladékialanul kezdeményezi a
fovéarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejli ldjékoztatiasa mellett —a
teleptlésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajekoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelimet:

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgérmester az elfogadast kévetd 15
napon belll gondoskodik az elfogadott teleptlésrendezési eszkdzok kozzétételérdl, valamint
az érinlett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskozpont
részére torténd megkildésérdl.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepUlésrendezési eszkézok nyilvanossagarol,

Az elfogadott telepllésrendezési eszkodzoket — lelepliésszerkezeti tervel, helyi épitési
szabalyzalot és szabdlyozasi tervet ~ digitdlis adathordozén (CD-n}. *.pdf formatumban és
papiralapon kérem megkildeni.

Az Epitésiigy Dokumentéciés és Informacios Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
teleptlésrendezési eszkozokel, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
onkormanyzat dontését kévetd 30 napon belill a jegyzo koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Kazpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Avegsd szakmai vélemenyezési szakaszban a zaro szakmai velemeényemet az Eljr. 40. § (2)
a) ponlja alapjan adtam ki.

Az Eljr-ben meghatarozott allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépiteszi tevékenysegrél
sz0l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2021. szeptember 23.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
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Balatonalmadi Viros Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa

Készitette:
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata megbizasabol 2021-ben:

Felel6s tervezo: NEMETH FERENC
okl. épitészmérnsk
teleptilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221

|

/
j’;

Vi

./
. A
Telepiiléstervezés: NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
telepiilésrendezési vezetd tervezd TT-119-0221

Munkatarsak:

NEMETH KRISTOF FERENC

okl. tajépitész mérndk, természetvédelmi mérnok
Feldolgozo: PLANTEUS KFT.

8273 Monoszld, Fo6 u. 23.



LELOZMENY
A Planteus Kft. altal osszedllitott ,,Balatonalmadi véros telepiilésrendezési eszkozeinek

részleges modositasa / 318/2020. (XI1. 30.), 15/2020. (1. 30.) és 91/2020. (III. 30.) sz. 6nk.

hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési dontés alapjan" megnevezésti, 2021. augusztus 23.
keltezésli véleményezési dokumentéciét kovetden a Veszprém Viarmegyei Korményhivatal
Allami Féépitész Iroda VE/05/236-8/2021. tigyiratszdam( zaré véleményt adott ki. Az
id6kozbeni Vérosi tisztségvisels véltds és egyéb okokbol kifolyd idvesztés kovetden Gjra

atdolgozasra keriilt a dokumentacié a zard vélemény és telepiilési érdekeket figyelembe véve.

II.ZARO VELEMENYEZESI SZAKASZ LETRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkOzok ismertetése

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovdbbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK)
szold 253/1997. (X11.20.) Korményrendeletnek és a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelel6en késziiltek.

A jelenleg érvényes kiegészitett telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkorméanyzat 2015-ben
képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Telepiilésszerkezeti tervet és leirdst a képvisel6testiilet az 248/2015 (IX. 24.) szami
képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi épitési szabalyzatrdl (tovabbiakban: Hész) és szabélyozasi tervrdl szdld dontése a
27/2015 (IX.25.) sz. rendelettel keriilt elfogadasra, melyet legutoljara a 16/2019. (VIIL 29.) sz
rendelettel mddositott.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Balatonalmadi Véros Képvisel6testiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrél szolo
szandékat a 15/2020. (1.30.) szaimu kt. hatirozatokban fogalmazta meg.

A 314/2012. (X1. 8.) sz. Korm. rendelet 45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét az Eljr.
VL. Fejezete hatarozza meg. A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése egyszeriisitett eljaras
keretében jelen véleményezési dokumentacidval térténik, mivel a modositdsok mindegyike az
Eljr. 32.§ (4) a), b), ¢) pontjanak is megfelel.

Az Onkormanyzat a médositisokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. janudr 1.-én hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasdval kivanja megval6sitani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidhoz. Nem
tartalmaznak olyan szandékot, mely a telepiilés hosszi tavi fejlesztési céljainak
modositdsaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetben a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.



A jelen eljarasban szereplé modositdsok alapjan viéltozik a telpiilésszerkezeti TSZT jell
tervlap és a beépitésre szant teriiletek SZT7, SZT9 és SZT10 jelli szabalyozasi tervlapja és a
Helyi Epitési Szabalyzat.

Az egyeztetési eljards sordn a modositas az eredeti tervlap kivagatan keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentéldsra.

A partnerekkel torténé egyeztetés és a nyilvdnossdg bevondsa a 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefliged atmeneti szabdlyokeol és a
Jarvanyligyi késziiltségrol szolo  2020. évi LVIIL t6rvény eltérd rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 17/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfeleléen
torténik.

Balatonalmdadi Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa soran a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasira az 6nkormanyzat éllasfoglalasa keriilt
megkiildésre el6zetesen a 2/2005.(I. 11.) Korm. rendelet 3. szami mellékletében felsorolt
szervezeteknek. Az onkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem sziikséges a kornyezeti
vizsgalat elvégzése. Nem véltozik az erdék és mezégazdasagi teriiletek teriilete. Uj beépitésre
szant teriilet sem kertiil kijelolésre.

3. A modositas leirdsa a 15/2020. (1.30.) hatdrozatok alapjan

1. médositas:  (3/8/2020.  hatarozat) Balatonalmadi, Balatonfiiredi 0t 20-22,
Balatonalmadi 2685/8 hrsz.-(i ingatlan esetében az Svezetet a jelenlegi Vid dvezetbdl hasonld
paraméterekkel rendelkezdé Vt dvezetbe vald atsorolasa.

Az 1. szamil modositas kiilon eljarasban lett benyiijtva végs6 szakmai véleményezési
szakaszra, mely lezdrult, igy jelen eljarasbol a modositasi pont torlésre keriilt.

2. modositas: Az Onkormanyzat visszalép a modositasi pontban foglalt kérelemtol.
3. modositas: Az Onkormanyzat visszalép a mddositasi pontban foglalt kérelemtol. .

4. modositas: (15/2020. hatdrozat) Hész 52.§ (4) bekezdés modositasa annak érdekében,
hogy a kisebb ingatlanokon az eddigi négy helyett csak egy rendeltetési egység legyen
elhelyezhetd a kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben. Ezt a nagyobb minimalis
kialakithato teleknagysagt 6vezetekben igy az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6
dvezetben a kialakithatd minimalis teleknagysagot masfélszeresen meghalado teleknagysag, a
kisebb kialakithato teleknagysdgi dvezetekben igy az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11,
Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15 és Lke-16 dvezetben a kialakithatdo minimalis teleknagysagot
kétszeresen meghalado teleknagysag esetén max. ketté 6nalld rendeltetési egység legyen csak
¢pithetd.

Véleménytink szerint a szigoritds pont azt a célt szolgédlja, hogy a kisebb méretii Lke
ovezeteknél a 2 —nél tobb egységet a kétszeres telekméret esetén engedjiik csak meg. Az
OTEK modositasa raaddsul azt eredményezte, hogy egy egységhez max. 1 parkolét tudnak
eldirni. Kis telkek esetén a 4 egység akar 8 autdt is eredményezhet és ez konfliktus forrassa
valhat. Az 6nkormanyzat elképzelése inkabb elére mutatd ebben a tekintetben, hiszen az
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OTEK el8irdsa a parkoldst nagyon felhigitotta. Az elhelyezhet6 rendeltetési egység szigoritast
elésegiti kisebb telkek esetén a min. 50 ill. 60%-os kotelezé zoldfeliilet, mely szintén
korldtozza a beépithetdséget és a burkolt feliileteket, igy a kialakithaté parkoldszamot ezéltal
pl. a lakdsszamot. Tovébbi szigoritist az elézdeken til a kialakult jogi viszonyok nem tesznek
lehetévé kartéritési igények elkeriilése miatt.

A médositdassal a Helyi Epitési Szabdlyzat vallozik.

5. modositas: (15/2020. hatdrozat) Hész 53.§ (12) bekezdésének javitdasa: Vi-17 jelit
telepiiléskozponti vegyes feriiletre vonatkozé évezeti elbirdsokndl a zéldfeliilet legkisebb
mértéke 25%-ra valtozik a teriilet specidlis elhelyezkedése és nagysaga miatl. A javitdst az
indokolja, hogy a 60+45>100. Azaz a t6bb helyen mdr meglévé 60% beépitettség mellett nem
biztosithaté a jelenleg hatdlyos 45% zoldfeliilet. Az OTEK szerint a minimalis zoldfeliilet 10%
ebben az dvezetben.

VI-17 jelii dvezet a varos kézpontidban a vdroshdza és kirnyéki témbokben van kizardlag a
2252/1-3, 2253, 2263, 2264, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277 és 2284/3 hrsz.-ii 6nkormdnyzati
tulajdomi ingatlanokon.

A médositassal a Helyi Epitési Szabdlyzat valtozik

6. modositis: Az Onkormanyzat visszalép a maodositasi pontban foglalt kérelemtdl.
7. modositis: Az Onkormanyzat visszalép a médositasi pontban foglalt kérelemtdol.



Az OTEK-nak is megfelelé a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ,

(A moédositando terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa és szabalyozasa ©sszhangban van a hatdlyos
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
CXXXIX torvény (tovabbiakban MaTrT) eléirdsaival és Gvezeti besorolasdval, eléirdsaival. A
modositas teriilete telepiilési teriiletet érint és relevans valtozast nem okoz. Egyik dvezet
eléirasaival sem ellentétesek.

A terv a szabdlyozds modositasa utdn is az MaTrT-nek megfeleld lesz.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatisa

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitisai
A modositas a hatdlyos koncepcid vonatkozo fejezetével teljesen dsszhangban all annak
modositasat, kiegészitését nem kivanja meg.

1.5.2. Hatélyos telepiilésrendezési szerzédések
A jelen telepiilésrendezési eszk6z modositasat az Snkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1év§ telepiilésrendezési eszkozok:
27/2015 (IX.25.) sz. rendelettel kertilt elfogadasra, melyet legutoljara a 16/2019
(VIIL29.) sz rendelettel modositott.
Jelen modositas a valds jogi és haszndlati helyzetnek (meglévé f6ldhivatali jogi és valds
hasznalat szerint), megfeleléen mddositja a tervezési teriileten a teriiletfelhasznalast és a
szabéalyozast.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv leirasaban)
A Teleplilésszerkezeti tervet és leirast a képviselStestiilet a 248/2015 (IX. 24.) szamu
képviseld-testiileti hatarozattal fogadta el.
A modositdsi pont nem érinti a teleptilésszerkezeti tervet.

1.9. A telepiilés gazdasaga .

1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemz6i
Balatonalmadiban elszortan mez6gazdasagi és kisipari véallalkozéas is miikodik, melyeket
jelen modositasok nem érintenek. A mostani minimdlis valtozas a parkolasi rendszer
rendezését segiti el6.

1.12. A taji és természeti adottsiagok vizsgalata
A tervezési teriileteken védett, vagy védendd t4ji vagy természeti értékek nincsenek. A
szabalyozds modositasa semmilyen taji és természeti beavatkozdst nem kivan.
Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletét igen, de a belteriiletet nem érinti a Balaton
(HUBF30002) néven kihirdetett kiemelt jelent6ségii természetmegdrzési teriiletek.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

Az 5. mddositas kapesan Vt-17 jelil teleptiléskozponti vegyes terliletre vonatkozd Gvezeti
eléirasoknal a zoldfelilet legkisebb mértéke 25%-ra modosul a teriilet specialis
elhelyezkedése és nagysaga indokéan. A javitast az indokolja, hogy a 60+45>100. Azaz a
60% beépitettség mellett nem biztosithato a 45% zoldfelillet. Az OTEK szerint a
minimalis zéldfeliilet 10% ebben az Svezetben.



1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgilata
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A tervezési teriiletek az eddigi valds teriiletfelhasznalasuk szerinti marad.
Ez a telepiilés szerkezetében semmilyen relevans véltozast nem okoz.
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A telekstruktra nem valtozik.
1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.2. Beépitési jellemzok

A modositas sordn [étrejovo lakddvezet paraméterei:

- 4. modositas: Mddositasra keriil a Hész 52.§ (4) Kertvarosias lakéd 6vezetre vonatkozd
szabalyozas: ,,Legfeljebb négy 6ndlld rendeltetési egységet tartalmazoé épiilet épithetd
az épitési telek méretéhez mérten.”

- 5.mddositds: A jelenlegi Vtl7 Ovezetbesorolasban a zoldfeltilet legkisebb mértéke
45%-rol 25%-ra mddosul.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
Az érintett mddositasi terliletek épitett kdrnyezeti értéket nem érintenek.
1.15.2. Kézuti kozlekedés
A modositasok a kozuti kozlekedést nem befolyasoljak.
1.15.5. Parkolas

A telken beltili parkolés eddig és ez utdn is megoldott lesz.

Hész 52.§ (4) bekezdés mddositasa pont azt a célt szolgélja, hogy a kisebb méretli Lke

ovezeteknél a 2 —nél tobb egységet a kétszeres telekméret esetén engedjék csak meg. Az

OTEK médositasa rdadasul azt eredményezte, hogy egy egységhez max. | parkoldt

tudnak eldirni. Kis telkek esetén a 4 egység akar 8 autdt is eredményezhet és ez konfliktus

forrassa valhat. Az 6nkormanyzat elképzelése inkabb elére mutatd ebben a tekintetben,
hiszen az OTEK eléirasa a parkolast nagyon felhigitotta.

1.16. Kézmiivesités
Minden koézmii kiépitett a telken ezért ennek kapacitas bévitésére nincs sziikség.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévo és hatalyos szabalyozas megfelel a felsébb szintli szabéalyozasoknak.

A médositasok a valos igényeket, valos helyzetet és a realitdsokat titkrozi, az Gtkorrekciok a
valos fizikai és jogi helyzethez igazodnak, redlis és sziikséges korrekeiok.

A modositassal érintett ingatlanokon megérzendé névényzet nincs.

Az infrastruktira rendelkezésre all.

Mivel nem torténik jelentés beavatkozds a teriilet szabdlyozasaba, teriiletfelhasznalasaba, a
korabbihoz képest a valds ingatlanhaszndlatban és foldhivatali jogi helyzetben relevans
valtozds nem torténik, ezért az infrastruktirat mely eddig is ellatta a teriiletet nem kell
boviteni. A parkolds részben megoldott volt telken beliil, amit jelen moédositas tovabbi
rendelkezéssel egészit ki.

Az aldtdmasztd munkarész modositasa sincs sziikség, mert relevans valtozas nem torténik.



A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.s5z. melléklet szerinti

ALATAMASZTO MUNKARESZ
A SZERKEZETI TERVET ES LEIRASAT, ALATAMASZTO MUNKARESZEIT
NEM ERINTL
A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazolo térkép és
leirds
A modositds nem érinti a hatalyos teleplilésszerkezeti tervet, nem okoz semmilyen véltozdst a
kornyezeti allapotokban, semmilyen védett, vagy védendd értéket nem érint. Nem érinti a
szabilyozési tervlapokat sem és megfelel a hatilyos OTEK-rél sz6l6 Korm. rendeleteknek,
attél eltérést nem tartalmaz. A modositisok csak HESZ-ben 16v6 paramétereket érintenek.
Mivel a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a mddositas €s a szabdlyozasi tervet sem érinti
relevansan ezért a felsébb szinti teriiletrendezési tervekkel:
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valé dsszhang vizsgalata NEM RELEVANS
A modositott terv nem ellentétes a felsébb szintii teriiletrendezési tervekkel és egyéb
jogszabalyokkal.
A fentiek miatt a KORNYEZETI VIZSGALAT elvégzése NEM sziikséges

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidoval valé Gsszhangjanak
bemutatisa.
A valtozdsok semmiben nem érintik a teleptilésfejlesztési koncepcidban 1évé
jovoképet, mivel csak pontositasokat, kisebb korrekcidkat tartalmaz.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A médositasokkal a tjhasznalat nem valtozik, a tajszerkezet valtozatlan marad.
2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatélyos természetvédelmi el6irdsok érvényben maradnak, médositdsukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.
2.1.3. Téajvédelmi, tdjképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok nem érintik.
2.1.4. Bioldgiai aktivitas érték
2.1.4. Bioldgiai aktivitas érték szamitds
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
mdrciusi modositasa a takarékos teriiletgazdalkodds osztonzése érdekében eldirja, hogy
ajonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén az (.n. ,biologiai aktivitas érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szimitasira vonatkozd
eldirasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatdrozza meg.

A tervezési terlileten Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért nem
indokolt az igazolas, hogy biztositott-e a kozigazgatasi teriileten a biologiai aktivitasérték
szinten tartasa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeltileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer relevansan nem valtozik. A Vt-17 jelli telepiiléskdzponti vegyes
teriiletre vonatkozé ovezeti eldirasokndl a zoldfeliilet legkisebb mértéke 25%-ra modosul a
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teriilet specidlis elhelyezkedése és nagysdga indokan. A javitast az indokolja, hogy a 60%
beépitettség +45% jelenleg hatalyos zoldfeliilet >100. Amibdl az kovetkezik, hogy nem
biztosithaté a varoshdza kornyékét lefeds Vi-17 dvezetben a zoldfeliilet.

Ezen felil a Vtl7 ovezet kapesan elSirdsra keriil, hogy a zoldfeliilet kialakitdsa csak
tébbszintes ndvényzet telepitésével lehetséges.

2.2.2. Zoldfelileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsag a telepiilés helyzetéhez igazodo, megfelel nagysagi.
A Vi-17 jelll teleptiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozé 60% beépitettség mellett nem
biztosithatd a 45% zoldfeliilet.

3. KOZLEJEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozati halozati kapesolatok véltozatlanok maradnak.

3.2. Fobb kozlekedési csomdpontokat nem érint a valtozas.

3.3. Bels6 Gthaldzat

A modositasok kozuti kozlekedést nem befolyasoljak.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékpdros kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem véltoztatja meg.

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Gépjarmii elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhatd, mely tovabbra is

megmarad.

A kisebb méretli Lke Gvezeteknél a 2 —nél tobb egységet a kétszeres telekméret esetén
engedjiik csak meg. Az OTEK médositésa rdadasul azt eredményezte, hogy egy egységhez
max. | parkoldt tudnak eldirni. Kis telkek esetén a 4 egység akdr 8 autot is eredményezhet és
ez konfliktus forrdssa valhat. Az dnkormanyzat elképzelése inkdbb elére mutatd ebben a
tekintetben, hiszen az OTEK el8irdsa a parkoldst nagyon felhigitotta.
Hész 52.§ (4) bekezdés modositasa: kertvarosias lakoteriilet €pitési dvezeteiben a legfeljebb
négy 6nallod rendeltetési egységet tartalmazo épiilet épithetdségét az épitési telek méretéhez
rendelve. A nagyobb parkoldszam esetén az elhelyezés modjanak meghatdrozasa, oly médon,
hogy az Ovezetben egy 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo épiilet épithetd, kivéve az
Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 ovezetet, ahol a kialakithatd minimalis
teleknagysagot masfélszeresen meghaladd teleknagysag, az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10,
Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15 és Lke-16 Svezetet, ahol a kialakithatd minimalis
teleknagysagot kétszeresen meghalado teleknagysag esetén kettd 6nallé rendeltetési egység is
épithetd.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
A kozmUvek kiépitettek.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A médositasi javaslatok nem okoznak véltozdst a kornyezeti hatdsokban, koérnyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasig-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsidban sem, mivel a teriiletek valds funkcidja
valtozatlan marad, kapacitdsa nem véltozik.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA
A modositdsok utdn a hatélyos telepiilésszerkezeti tervhez képest nem véltozik a lakoteriiletek
nagysaga.



7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozasi koncepcio a hatdlyoshoz képest nem valtozik, jellemz6 modosulds nem
torténik.

8. BEEPITESI TERV
A szabalyozdsi terv és elirds, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirdsai jol
kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositdsokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ERTEKELESE
A modositisok az Snkorményzat allasfoglalasa alapjan nem kornyezeti értékelés koteles.
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RENDELET TERVEZET

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12024000 ) onkormanyzati rendelete

-----

2772015 (IX.25.) sz. onkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsaro! és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszig
helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
€s az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmér6l szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd!l szolo 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljard: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi [roda,  Veszprém  Varmegyei  Kormdnyhivatal  Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F8osztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-dunantali Viziigyi
Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsig, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségiligyi és Jarvanyligyi Osztaly,
Budapest Fovaros Korményhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozdsi Hatosagi Féosztaly
Gyorsforgalmi  Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hat6sagi
Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly, Epitési és
Kozlekedési  Minisztérium  Légiigyi Feliigyeleti Hatdsagi Foosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Kézlekedési
és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésﬁgyi és Ordkségvédelmi Foosztily, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Fbosztaly Novény ¢és Talajvédelmi Osztily, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal
Foldhivatali FOosztaly Foldhivatali  Koordinaciés  Osztdly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
FOosztdly, Veszprém Varmegyei Rend6r-fokapitdnysdg, Szabélyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala, Budapest Fovéros
Korményhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével tovabba Balatonalmadi Varos Onkorményzata 17/2017. (IV. 27.)
szdmi a partnerségi egyeztetés szabdlyair6l szolo Onkorményzati rendelete alapjn
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold
27/2015 (IX.25.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 52.§ (4) bekezdés a helyébe
az alabbi rendelkezés Iép:
Az Svezetben egy 6nallo rendeltetési egységet tartalmazd épiilet épithetd, kivéve az Lke-1,
Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 dvezetet, ahol a kialakithaté minimalis teleknagysagot
masfélszeresen meghaladd teleknagyséag, az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12,
Lke-13, Lke-14, Lke-15 és Lke-16 dvezetet, ahol a kialakithato minimalis teleknagysagot
kétszeresen meghalado teleknagysdg esetén kettd ondllo rendeltetési egység is épithetd.”

(2) AR.53.§ (12) bekezdés tablazat 20.sora a kdvetkezd rendelkezés szerint modosul:

A | B | c p | E F | G H

!




Terepszint

Kialakithato Kialakithat6 Beépitettség|  alatti Epiilet- A
Epitési sl telek telek  jmegengedett beépitettség | magassag zoldfeliilet
1 6vezet Bwp,ltbSI legkisebb | legkisebb |legnagyobb megengedettmegengedett legkisebb
jele mod teriilete | szélessége | mértéke | legnagyobb legnagyobb | mértéke

(m?) (m) (%) mértéke  mértéke (m): (%)

(%)
20 Vtl7 Z 550 14 60 60 9,0 25

(3) A R. 53.§-a a kovetkezo (18a) bekezdéssel egésziil ki:

(18a) A Vt17 épitési dvezetben a zoldfeliilet kialakitdsa tobbszintes ndvényzet telepitésével
lehetséges.”

2.§ Zaro rendelkezések

(1) E rendelet az Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti kizlést kovetd 5. napon, de leghamarabb az
elfogadastol szamitott 15. napon Iép hatélyba.

Balatonalmadi, 2024.

polgarmester jegyz6
Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2024. ...... ..........
Jegyzd
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L. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési tery
modositds megfelel a felsébb szintii jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési KovetelményekrSl szoloé 253/1997.
(X11.20.) Kormédnyrendelet (OTEK) 2013. janudr 1.-én hatalyos teleptilésrendezési tartalmi

kdvetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazasdval késziilt.

Balatonalmadi, 2024. januar 22.
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