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1. BEVEZETO

E
Balatonalmadi kivalo fekvése, jo kozlekedési kapcsolatai és Budapesttél valo kedvezé tavolsaga miatt az egyik |

legnépszer(ibb Balaton parti telepiilés. Nemcsak a turistak és a nyaraldt vasarolok kedvelt célpontja, de sza-
mos csalad és id6skoru is a varost valasztja végleges lakohelyéil.

Balatonalmadi sokunk szerelme. Célunk, hogy megérizziik szépségét és hogy a jovében is olyan épiiletek épliil-
jenek, amelyek megfelelnek annak a gondolatisagnak és mindségnek, amelynek alapjait elédeink - Gyorgyi
Dénes vezetésével - fektették le.

A varos éplileteinek megjelenése és mindsége, az utcak és terek kialakitasa, allapota és hasznalhatdsaga
mindannyiunk ligye. A varos arculatahoz illeszked6 Uj épiiletek megjelenése a lakosok és a varosvezetés kézos
érdeke, hiszen a Balatonalmadiban élék, de az lidiilétulajdonosok is magukénak érzik a telepiilést, a varos
pedig magaénak érzi lakosait. A rendezett, szép lakd- vagy lidiil6kornyezet amellett, hogy a telepiilési identi-
tastudatot és a helyi kozosséget erdsiti, az ingatlanok értékét is noveli.

De kinek mit jelent a szép? Altalaban a tulajdonosok elégedettek sajat lakokdrnyezetiikkel, az otthonuk né-
miképp kifejezi a sajat személyiségiiket. Igy tekintve a haz és kornyezete tehat onkifejezési forma, mégsem
lehet figyelmen kiviil hagyni az egyes épiiletek telepiilésképre gyakorolt hatasat.

Balatonalmadi varos épitett 6roksége sajatos, szorosan osszefonodik a természeti kornyezettel, a Balatonnal,
de az egyes varosrészek kialakulasanak torténelme is meghatarozoé. A tradicionalis épiileteknek kdszonhet6en
az egyes varosrészek arculata egyedi. Ezen adottsagokat a késébbi korok formaltak, alakitottak, de oly mo-
don, hogy kozben az egyediség megmaradt. A sajatossagok megérzése fontos cél a jovében is. Ne feledjiik az
egyedi, kellemes arculat kedvezéen befolyasolja a varos és térségének megitélését, kdzvetve erdsiti annak
gazdasagi pozicioit, javitja a lakossag életmindségét.
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Szemléletformald dokumentum,
mely, felhivja a figyelmet a
telepliléskép szépségeire és
a telepliléskaraktert alkoto

részletek osszefiiggéseire.

A kézikonyv célja

Jelen kézikonyv Balatonalmadi bemutatasan tal, a szépsége-
inek ismertetésén at tarja fel az épitett kdrnyezet értékeit.
A kézikonyv célja, hogy felhivja a jelenkori és jovébeni la-
kossag és uidilénépesség figyelmét a meglévé telepiiléskép
szépségeire, hogy a varos kialakult arculatanak értékei hosz-
sz( tavon is megmaradhassanak. A kézikonyv szemléletfor-
malo jellegli dokumentum, mely a kdrnyezetiinkben talalha-
to apro szépségeket foglalja csokorba, egyuttal felhivja az
értékek altalanos jelenlétére a figyelmet.

Fontos, hogy gyarapitsuk értékeinket, illeszkedjiink a tele-
puléskép, telepiiléskarakter kialakult rendszeréhez! Mindezt
Ggy tegyilk, hogy a megvaldsulo épiiletiink a sajat egyéni-
ségiinket tiikrozze, s kbzben az éplilet egésze a kornyezeti
arculathoz illeszked6, élheté megoldast biztositson mind-
annyiunk szamara.

A kézikonyvben talalhato ajanlasok nem kotelezo jelleglek,
csupan bemutatjak az adott varosrész karakteréhez illeszke-
dé6 épitészeti megoldasokat.

Jelen kézikonyv a késGbbiekben tovabb bdvithet. Ha egy
Uj, szép éplilet létesiil, vagy Ujabb arculati jellemzdék alakul-
nak az id6 elteltével, az ajanlasok és a bemutatott példak
bévithetdk, akar cserélhetok.



2. BALATONALMADI BEMUTATASA

RESZEKBOL LETREJOTT VAROS

Balatonalmadi a Balaton északi partjan, a keleti medence egyik fest6i szépségli részén
fekszik. Tobb mint 7 km hosszl partszakasza félkorives formaju, amelyet valtozatos
hegyvonulatok, lankas dombok Glelnek koriil, amfiteatrumszerd, egyediilallo fekvést biz-
tositva ezzel a varosnak. Almadi multjat kutatva nem tudjuk a kezdetet ugy emliteni,
és egy oklevélhez kotni, mint mas telepiiléseknél. Ugyanis Almadi nem egy régi falu,
mint az orszag sok telepiilése, annak ellenére, hogy mar 6sidék ota lakott hely volt.
Balatonalmadi torténelme a teleplilésrészek torténete, amint a mulo idé sodraban ezek
a torténetek Gssze-Osszeértek, majd Kaptalanfiired 1952. évi, Vorosberény 1971. évi
Balatonalmadihoz valé csatolasaval végleg osszefonddtak.

Almadi nevével elészor egy 1493-ban kelt oklevélben talalkozunk. A sz6l6 adas-vételérél
sz6lo okiratban a birtok helyét jelolték igy: ,,Szarberény helység sz6l6hegyén az Alma-
dinak nevezett helyen“. A sz6lémiivelés - a kedvezé foldrajzi fekvés és éghajlat miatt
- évszazadokon at, egészen az 1880-as évek kozepén bekovetkezett filoxéra jarvany
pusztitasaig a legjovedelmez6bb gazdasagi ag, a megélhetés forrasa volt a kornyéken.
Almadi teriilete a veszprémi kaptalan, mint foldesur birtoka volt. 1849-ig hegykozségi
szervezetben élt, amelytdl a szabadsagharc leverése utan az osztrak kézigazgatas meg-
fosztotta. Onalld telepiilési rangjat 1869-ben kapta vissza, majd 1909-t6l lett hivatalos
neve Balatonalmadi.

Kaptalanfiired, a veszprémi kaptalan erdébirtokainak parcellazasaval jott létre az 1930-
as években. Ez a teriilet 1952-ig Zala megyéhez, Alsdors kozséghez tartozott, de Osz-
szeért Balatonalmadi parcellazott részeivel. A varosrész fai - tolgyek, fenydk, cserjék
- Orzik a mdltat, alattuk sok szaz nyaraléhaz hizodik meg.

Vorosberény falu a honfoglalas koriili években mar bizonyosan létezett. Maga Szent
Istvan kiralyunk adomanyozta a veszprémvolgyi gorog apacaknak. Régi korok tanuja a
roman kori alapokon nyugvé kéfallal keritett reformatus templom, ami méltosagteljesen
magasodik a varosrész folé, s mint a telepiilés legrégebbi épiilete, méltan jelképezi azt
a varos cimerében. Vorosberény sokat valtozott, kiilonésen az elmult 6tven évben, de
zegzugos utcain sétalva még érezni az ezer éves balaton-felvidéki falu hangulatat.




BALATONI FURDOVAROS

Az 1883-as filoxéravész utan a sz6lémdivelés mar soha sem kapta vissza korabbi jelentdségét. A fiirdéhellyé valas a filoxéravész utan a kaptalani, majd a magan-
birtokok parcellazasaval indult meg a XIX. sz. utolsé negyedében. A sz6l6vel Ujra nem telepitett teriileteken atalakitottak a pincéket, villakat és nyaralokat,
a part mentén fiirdShazat épitettek, és létrehoztak az Oregparkot. Mikozben a lélekszam egyre nétt, fokozatosan emelkedett a nyaralévendégek szama is.
S ha vendégek voltak, akkor vendéglok, kavéhazak és szallodak is épiiltek, folyamatosan béviilt a szolgaltatasok kore. 1889-ben a kikoté épitésével Almadi
bekapcsolddott a rendszeres balatoni hajoforgalomba, 1909-ben a vasuti kozlekedés is megindult. Kiilonds lendiiletet adott a telepiilésnek a természetgyo-
gyaszati modszerek - a Kneipp-féle vizklra, a Rickli-féle nap-és légfiirdd, és a Lahmann-féle taplalkozasi rend - helyi népszerUsitése a szazadfordulon. Késébb
e gyogymodok veszitettek jelentéségiikbol, de addigra Almadi mint gyogyfiirdé is ismertté valt. Nyaranta jomodu polgarcsaladok népesitették be a partot. Az
egykori képeslapokrol hosszl ruhas, napernyds holgyek mosolyognak rank, kalapos gavallérok sétalnak a parti sétanyon, a zenepavilonbél, a vendéglék kert-
helyiségébdl szinte hallatszik a ciganyzene, vidam, pezsg6 nyarak emléke éled.

A varos ma 4995 hektaros kozigazgatasi teriiletén tébb, mint 9600 f6 allando lakos él, de a nyari idészakban az itt tartozkodok szama ennek tobbszorose. Az
1990. évi rendszervaltozas és az azt kdvet6 gazdasagi atalakulas még hangsulyosabba tette az idegenforgalom szerepét a varos életében. A kdrnyezd telepii-
lések és Balatonalmadi munkalehet6ségei is megfogyatkoztak vagy atalakultak. Helyben ipar, jelentés mezdgazdasag nincs, igy a varosi, illetve a vendégfor-
galomhoz kapcsolddod szolgaltatas fejlodése valt jellemzévé.
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KOZPONTI SZEREPKOR

Balatonalmadi hagyomanyosan kdzponti szerepet tolt be a Kelet Balatoni tér-
ségben. Korabban a Kelet-Balatoni Kistérség kdzpontja volt, az allamigazgata-
si atszervezések folytan ma jarasi kozpont. A kozponti szerepkort elsésorban
annak koszonheti, hogy a térség legnépesebb telepiilése, de ennél fontosabb
szempont, hogy a legfrekventaltabb turisztikai telepiilésnek szamit. Ez egy-
ben azt is jelenti, hogy a Balatonalmadi turisztikai vallalkozasok a kornyez6
telepiilésekrol jelentés szaml munkavallalot képesek foglalkoztatni. A varos
kereskedelmi és vendéglatdipari szolgaltatasok tekintetében egyre nagyobb
volumend és egyre szinvonalasabb szolgaltatasokat mondhat magaénak, ami
részben a kornyezé telepliiléseket is kiszolgalja. K6zmivelédés szempontjabol
egyértelmilen centrum pozicioban van, ami kdszonhet6 a Pannoénia Kulturalis
Kozpont és Konyvtar gazdag programkinalatanak.

\

N I oo

YEER Al

TR —.-.-.-_._.__: = -
s

Index
12. - 14.



3. OROKSEGUNK
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SsmsaTd A Hatalm-Almid

v s AR " UDULGEPULETEK

Almadi varosrészben kevés miemlék van, de a sza-
zad elejérél megmaradt facsipkés, verandas villak
koziil szamos fennmaradt napjainkig.

Almadi varosrészben szamos, a szazad elején épiilt
. facsipkés, verandas villa maradt fenn napjainkig.
Ezek az épiiletek amellett, hogy magas épitészeti
értéket képviselnek, a szazadel6 fellendiilé fuirdéva-
rosnak jelképei, melyek helytorténeti jelentéséggel
birnak és meghatarozo szerepet téltenek be Almadi
arculataban.

Bdpashs Balsie-Medditd
Hervitssita
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PINCEK, PRESHAZAK

A korabban meghatarozo, de mara mar jelentGsen visszaszoruld sz6l6- és bortermeléshez kapcsolddo préshazak és borpincék épitményei tarkitjak a balato-
nalmadi tajat. Kezdetben valoszinlileg foldbe, partfalba vajt pincék lehettek, majd fokozatosan megépliltek a fold feletti épitmények.

(%
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MAGTAR

A Vorasberényben allé egykori magtar épiilet pontos épitési ideje nem
ismert, annyi valdszin(i, hogy a XVIII. szazad masodik felében épiilt és
a jezsuita rendhaz gazdasagahoz tartozott. Az épiilet teljes hosszaban
végighlizddd dongaboltozatos pincébe a terepszintrél lehet bejutni,
ami praktikus hasznalatot biztosit. Az épiilet a kozelmultban keriilt Ba-
latonalmadi Varos Onkormanyzat tulajdonaba, melynek kulturalis-ko-
z0sségi célu hasznositasat tervezi.



SZAKRALIS EPULETEK — ALMADI

Almadi telektulajdonosai a régi idékben, a veszprémi székeskaptalanon kiviil, legnagyobb részt mesteremberek voltak. Ok a XIX. szazad masodik felére oly szép
szammal laktak mar Almadit, hogy lelki sziikségét érezték katolikus istentiszteleti hely épitésének. A mai Szent Margit kapolna — Almadi elsé ,,temploma” —
koz adakozasbol épiilt a Remete-patak bal partjan, a mar 1879-ben odahelyezett kékereszt mogott, két Gt talalkozasanal.

Kiemelkedd jelentdségli az 1930-ban épiilt Szent Imre katolikus templom. Az éplilet Medgyaszay Istvan tervei alapjan késziilt. Az almadi voros homokkdébol
készilt templomot Medgyaszay jellegzetes erdélyi motivumokkal diszitette, amit a ma is lathato fa mennyezet képvisel. A templom mellett 1957 6ta all a budai
varbol idehozott Szent Jobb kapolna, Roth Miksa mozaikképével.

Gyorgyi Dénes tervei alapjan, egy régi, 1910 koriil épiilt lizlethaz atépitésével és bovitésével épiilt a reformatus templom. Egyik tornya elkésziilt a terveknek
megfeleléen, a masik pénz hijan félbe maradt. A két torony teljes egészében almadi voros homokkébdl késziilt, amit Gyorgyi minden Almadiban késziilt épii-
leténél eldszeretettel alkalmazott.

Index
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SZAKRALIS EPULETEK — VOROSBERENY

Vorosberény reformatus temploma a legjelentésebb védett miiemlék Balatonalmadiban. A
templom falaiban, hazank egyik legrégebbi falusi templomanak maradvanyai rejtéznek. A kG-
fallal keritett templom tomeghatasaban még érzédik a kozépkori eredet, de belépve barokk
boltozatos, osztatlan csarnoktér fogad. A templom Gt atépitésen esett at. Két roman, egy go-
tikus és két barokk épitészeti korszakot tartak fel. Az els6 templom egyszer( tégla alaprajzu,
egyenes szentélyzardédasi templom volt. A kdvetkez6 roman szakaszban mind hosszaban,
mind szélességében bdvitették. A gotikus periodusra a feltarasok és a torony utalnak. A ba-
rokk szakaszban kisebb valtoztatasok mellett famennyezettel lattak el. Végleges formajat a
masodik barokk szakaszban érte el. 1784-ben harom csehsiiveg boltozattal lefedett csarnok-
ka alakitottak, a padloszintet lesiillyesztették. A templomot koriilvevé fal védelmi célokat
szolgalt, a XVIII. szazad eleji katolikus visszavételi szandékot megakadalyozando.

A barokk épitészet meghatarozo példaja a Szent Ignac tiszteletére emelt vorosberényi romai
katolikus templom a kolostor egyiittessel. Az egyhajos, homlokzati tornyos, keletelt temp-
lomot 1779-ben szentelték fel. Az egykori jezsuita rendhaz jelenleg hasznalaton kiviil van, a
tulajdonos onkormanyzat kulturalis célra kivanja hasznositani.
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SZAKRALIS EPULETEK — KAPTALANFURED

Az Angyalos kapolna telkét a Veszprémi Kapta-
lan, templom és rendhaz céljara, a Szent Ferenc
rendnek ajandékozta. 1940-ben késziilt tervek
alapjan kezdték el az épitkezést, am a habo-
rds viszonyok miatt lassan haladt. A kapolna és
harangszentelés 1944. janius 11-én megtortént
és ettdl kezdve volt misézé hely. Az eredeti ter-
vekhez képest lényegesen kisebb épiilet valosult
meg. 1997-ben kezd6dott el a bévités az eredeti
éplilet felujitasaval egyiitt, 2000 augusztusaban
kerilt sor az Gjraszentelésre. A teljes egészében
almadi vorés homokkdbél késziilt erdei kapolna,
a jo aranyl bovitéssel egyiitt, szép példaja az
egyszer(i épitészeti eszkozokkel megfogalma-
zott éplletnek, mely szerényen bujik meg a
tolgyfak slrGjében

g
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A TERMESZETI ERTEKEK

Balatonalmadi 7 km hosszl, félkorives partszakaszat valtozatos hegyvonulatok, lankas dombok o&lelik
lefutva egészen a viztiikorig. A kornyék novényvilagat a Balaton és a Bakony klimatikus hatasai hatarozzak
meg.

A hely jellegzetes kézete a permi voros homokké. A varos teriiletén sok helyen banyasztak, amirél fel-
hagyott banyagodrok, az épitett tamfalak, épiletek, volgyhidak, sirkdvek, emlékmiivek tantskodnak.

Véghely Dezs6é természettudos 1882 tajan kezdeményezte a varos parkositasat, ekkor kezdték el kiala-
kitani az Oregparkot. A 10 hektaros parkot 1977-ben helyi természetvédelmi teriiletté nyilvanitottak.
A fakat 1890-ben kezdték el iiltetni, a legértékesebbek telepitése 1903-ra tehetd, ezek a kehely alaku
platan és a fehér fliz kett@s fasora, a vorostolgy és a mammutfenyd.

A Malom-volgy Vorosberényben, a Sator-hegy és a Var-hegy meredek, erdés lejt6i kozt hiizdédo volgy. Ne-
vét a volgyben fakado, valaha béséges vizhozamu Ferenc-forras altal taplalt Berényi Séden lévé malomrol
kapta. A Var-hegy napsiitotte déli lejtéjén értékes védett leanykokorcsin populacio diszlik. A volgyon at
eljuthatunk Szentkiralyszabadjara és megmaszhatjuk a K6-hegy oldalan emelked6é Ember-sziklat. A Re-
mete-volgybél feljuthatunk az erdével boritott, 321 m-es FelsG-hegy csicsara, ahonnan kilatas nyilik a
Balaton keleti medencéjére és a Bakonyra. A Vodor-volgyet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védelemre
javasolta. A gyertyanostolgyes tarsulas alatt pompazik a mecseki zergevirag és a jajrozsa. Sok értékes
gyogynovény gy(ijthetd e teriiletrol.




TERMESZETI ERTEKEK

A Kocsi-to egy erdbvel hatarolt,
lefolyastalan vizallas. A toban
tobb novénytarsuldas mozaik-
jabol allo, mocsar és nadas
vegetacio figyelnet6 meg. A
totol kissé tavolabb a mocsari
sas megjelenése meglepd, arra
utal, hogy felszinkozelben olyan
vizzaroé réteg talalhato, mely a
csekély osszefolyd csapadékvi-
zet nem engedi a mélybe sziva-
rogni. A Kocsi-to kornyezetében
tobb értékes ndvény is talalha-
to.

A Kaptalanfiiredi erdé uralkodd
faja a csertolgy, honos a fekete
fenyd, a koris és a juhar. A Bala-
ton-felvidék novényvilaga szin-
te egyedilalléan itt huzodik le
a Balaton partjaig, csatlakozva
a vizpart flizeseihez.

JELMAGYARAZAT

.= koOzigazgatasi hatar

== belteriilet hatar
tajképvédelmi teriilet
védett természeti teriilet

i magteriilet
pufferterilet

™% natura 2000 teriilet hatara
B
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4. ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

Balatonalmadiban - az arculati jellemzék tekintetében - tiz eltéré karakter(
teriiletrész kiilonboztetheté meg. A beépitett és a még beépithetd teriiletek
zome lakoteriilet. A lakoteriileteken belil a legnagyobb teriiletet Almadi, Vo-
rosberény és Budatava kertvarosias lakoteriiletei foglaljak el. Vorosberény
Ofalu telepiilésrész megdrizte falusias jellegét, mig Kaptalanfiired elsésorban
nyaraloteriilet. Balatonalmadi teriiletén elszortan talalhatok tobblakasos tar-
sashazak, melyek a tobbi lakoteriilettdl eltéré arculattal birnak. A varos koz-
pontja, legfontosabb intézményei Almadi kozpontban talalhatok, de egy Uj
varosrészi kozpont is kialakuloban van az északi telepiiléskapu térségében.
A vasUt és a Balaton kozott hosszan elnyllo teriilet a parti sav teriilete, amely-
nek arculataban meghatarozo a Balaton kozossége. Balatonalmadi hegyei ko-
rabban zommel sz6léhegyek voltak, mara azonban mar csak a kisebb foltokban
megmaradt zartkertekben maradt nyoma a valamikori viragzo szél6termesz-
tésnek. A Kocsi-to kornyékén, a tolgyesekben ifjlsagi taborok telepedtek meg.
Beépitetlen természetkozeli teriiletek pedig csak elszortan, kisebb foltokban
maradtan meg a kiilteriileten.

A ma még nem beépiilt, de varhatéan egy-egy eltéré karakter( teriilettel ha-
sonlé mddon beéplils teriiletek — azok szdrvanyos elhelyezkedése miatt — a
beéplilt teriiletekkel megegyez6 modon keriiltek abrazolasra.

Almadi, Vorosberény és Budatava kertvarosias lakoteriiletei

’— Vorosberény Ofalu

Kaptalanfiired tiduloteriilet

‘— Tarsashazak
@ ~madi kézpont
Eszaki telepiiléskapu
Parti sav
Kocsi-to
Zartkertek

@
@— «atteritetek



Almadi, Vorosberény és Budatava kertvarosias lakoteriletei

A Kkertvarosias teriiletek
jellemz6en lakoteriile-
tek, ahol jelent6s szam-
ban fordulnak el6 hét-
végi hazak is. Jellemzo
épllettipus nem emel-
heto ki ezeken a teriile-
teken, valtozatossag jel-
lemzi oket az épitészeti
részletek, az anyaghasz-
nalat és az épiilettomeg
tekintetében is. Az alta-
laban eldkerttel rendel-
kezd, szabadonallé vagy
oldalhataron allo beépi-
tési moda telkeken, 1-2
szintes csaladi hazak all-
nak. A kertvarosi karak-
terrel rendelkezé teriile-
tek Osszességében vegyes
képet mutatnak.

(IR

(a1,
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Index
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Malom-volgy  mentén
kialakult ~ Vorosberény
Ofalu utcahalézata nétt
jellegl. A szabalytalan
alaki, eltér6 méretd
telkek a kozépkori Vo-
rosberény oroksége. Az
itt lévé épliletallomany
foként lakoépiiletekbdl
all, vegyes képet mu-
tat. Az egyes épiiletek
épitésének ideje kozott
100 év kilonbség is le-
het, azonban nem talal-
haté olyan mult szazadi
lakééplilet, amely ne
keriilt volna atalakitas
ala, s igy az eredeti ka-
raktere jelentésen meg
ne valtozott volna. Az
épiiletek foként fold-
szintesek, a telekméret
kilonbségébdl is adodo-
an jelentés méretbeli
kilonbséget mutatnak.

Voroésberény Ofalu @




Kaptalanfiired uduldéterilet

Kaptalanfiired Balatonalmadi déli részén, Alsoors szomszéd-
sagaban talalhato. A 30-as években tortént terv szerinti par-
cellazas, valamint a szigoru épitési szabalyoknak és a meg-
lévé fak védelmének koszonhetéen még ma is a Balaton part
egyik legkellemesebb iidiil6kérnyezetét biztositja. A teriilet
korabban homogén hétvégihazas Uduléteriilet volt. Mara
egyre nagyobb szamban lelhetdk fel lakoépiiletek ezen a te-
lepiilésrészen is. Az eredeti Kaptalan erdeje fai - az utobbi
évek kevésbé kiméletes épitkezései ellenére is - még nagy
szamban megmaradtak. A teriilet homogén beépitettség(i
benyomast kelt, mivel az épiiletek tébbsége elrejtozik a fak
kozott.




Tarsashazak @

Balatonalmadi teriiletén elszortan talalhatok olyan tombok, amelyek nagyobb beépitési intenzitasukkal, ma-
gasabb éplilettomegeikkel és telepszerii megjelenésiikkel tlnnek ki a kornyezo kertvarosias teriiletek koziil.
Jellegzetességiiket az egymastol részleteiben, anyaghasznalataban, szinében, nyilaszaroik kialakitasaban el-
térd, mégis modulszeriien ismétlédd, egységes megjelenés adja. Az épiiletek kialakitasara jellemzd, hogy egy
épliletben tobb lakas kapott helyet. Az épiiletek ezeken a teriileteken jellemzéen 2-3 szintesek.
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@ AImadi Kézpont

Balatonalmadi a térség
egyik legjelentbésebb
varosa, jarasi kozpont.
Ennek megfelelden je-
lentés kozintézményei
vannak, amelyek zom-

) mel  Almadi kozpont-

ban kaptak helyet. A
kozponti  teleplilésré-
szen jellemzden nagy
zoldfeliletek is talal-
hatok, melyek valami-
lyen kozosségi funkciot
szolgalnak ki. A kozpont
kozépiiletei hangsulyos
elemei a varosnak, arcu-
latuk egyedi. Tcbb igé-
nyes, magas épitészeti
mindséget képviseld, a
telepiilés arculatat pozi-
tivan befolyasolo épiilet
is talalhato kozottiik.

Index
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Eszaki telepiiléskapu

A 71-es f6Ut északi szakasza mentén elteriilé északi tele-
piiléskapu a kornyez6 kertvarosias jellegl lakoteriiletektol
jelent6sen eltér. A teriileten gazdasagi telephelyek, keres-
kedelmi, szolgaltato és vendéglato épiiletek és egy lakotelep
is helyet kapott. A funkciobol adoddan az épiiletek témege
ezen a telepilésrészen nagyobb, mint a kérnyezé kertvarosi
teriileteken. Az északi telepliléskapu napjainkban is formalo-
dik, a varos egyik fejlesztési teriilete, ahol Uj varosi funkciok
(pl. sportcsarnok és uszoda) és egyéb intézmények kaphat-
nak helyet majd a jovében.

Index
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Parti sav

Balatonalmadi parti
savja hosszan elnyulik.
A varos vizpartja is hor-
dozza a Balaton-par-
ti teleplilések sajatos
épitészeti jegyeit, ahol
nem csak a teleplilésrél,
hanem a viz feldl felta-
rulé latvany is fontos. A
parti sav teriilethaszna-
lata nagyon sokszinG. A
természetes, nadassal
Oovezet szakaszok mel-
let, hétvégihazas teri-
letek, kikotok, strandok
és nagy tarsasidilok is
helyet kaptak. Turisz-
tikai szempontbol az
Almadi kozpont mellett
fekvé Szent Erzsébet
liget, a Hajoallomas és
a strand kornyezete a
parti sav legfontosabb
szakasza.

Index
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Kocsi-té kornyéke

A Kocsi-to és kornyéke Kaptalanfiired teleplilésrészhez tar-
tozik, az intenziven beépitett Udiléteriiletekt6l nyugatra
fekszik. A teriilet kedvelt kirandulohely. A lefolyastalan teri-
leten létrejott to értékes élohely, kornyékén tandsvény ke-
rilt kialakitasra. A tavat 6vezé teriileteken, a Kaptalani erd6
tolgyfai kozott szamos ifjusagi tabor hiuzodik meg. A tabo-
rok épitészetileg nem képviselnek magas értéket, altalaban
konnylszerkezetes kis épiiletek jellemzik. A teriilet egyedi
hangulatat a beallt fasszarl névényzet adja.

Index
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@ Zairtkertek

Balatonalmadi korabban évszazadokon keresztiil sz6l6vel hasznositott teriileteinek nagy része ma mar s(r(in be-
épiilt lako- vagy Udiiléteriilet. A telepiilés robbanasszer( novekedése a tora néz6é domboldalakat vette igénybe.
Azok a teriiletek, ahonnan nem latszik a vizfeliilet, tidiilési szempontbol gyakorlatilag értéktelennek bizonyul-
tak, s ezeken a teriileteken lelhetok még fel a tradicionalis tajhasznalat nyomai.

A volt sz6léhegyre utald tajhasznalat részben az Oreghegy kiilteriileti maradékan, a Satorhegy és az Ujhegy
egyes részein, valamint leginkabb a Voros-hegy magasabban fekvd részein maradt meg. Ezeken a volt zartkerti
teriileteken is azonban mar meghatarozo mértékben van jelen az iidiilé és a lako funkcio is.

Index
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Index
103. - 108.

Kiilteriiletek @

Amig az atlagos telepi-
lésekre az a jellemzo,
hogy a belteriiletet egy
nagy kilteriilet fogja
kozre, addig Balato-
nalmadiban az Ossze-
fliggd kilteriilet csak
az  északi-északkeleti
hatarrészen  jelentés.
Kelet-délkeletre a Ba-
laton terdil el, mig nyu-
gat-délnyugati iranyban
kisebb-nagyobb,  egy-
mastol elvalasztott kiil-
terlileti  teriiletrészek
talalhatok, miutan a
belteriilet hatara tobb
helyen azonos a koz-
igazgatasi hatarral.

Akilteriileteken az erdd
jellegli tajhasznositas a
jellemz6, amely tobb-
nyire a meredek, koves
domboldalakra, hegyte-
tokre, illetve a tora ki-
latast nem nydjtd, zom-
mel észak-északnyugati
hegyoldalakra jellemzo.

A koves teruleteken,
megfelelé  termotalaj
hianyaban, gyakori a
gyepes, bozotos teriilet
banyagodrokkel tagolva.



5. EPITESZETI UTMUTATO — AJANLASOK A TELEPULES EGESZERE

A bemutatott eltéré karakter( telepiilésrészek arculata eltéré, mégis a telepiilés
egészére meghatarozhatok olyan altalanos ajanlasok, amelyek segitségével Balato-
nalmadi megérizheti jelenleg épitészeti minéségét, illetve tovabb ndvelheti presz-
tizsét.

Altalanos ajanlasok az épitészeti mindségre, az épiiletek elhelyezésének, megfor-
malasanak egyes eseteire, a tetéforma, tetéhajlasszog néhany specialis helyzetére,
altalanosan a magassagra, a homlokzatszinezésre, a szinek és anyagok alkalma-
zasara, a keritésekre, a kertekre, az utcakra és a terekre, valamint a cégérekre,
reklamhordozokra vonatkozoan fogalmazhatok meg. Az eltéré karakteri telepiilés-
részekre vonatkozo épitészeti ajanlasok az altalanos épitészeti ajanlasok utan ke-
riilnek bemutatasra.

Epitészeti minéség
Orizziik meg értékeinket! Ismerjiik meg valasztott lakohelyiink kialakult jellem-

z6it és ahhoz igazodva alakitsuk (j hazunkat. Ha régi hazat vasarolunk, fontoljuk
meg, milyen modon lehet megdrizni.

Hasznaljunk mindségi épitéanyagokat! Keriiljiik a természetes épitéanyagokat
imitalé ,,mi”anyagokat és burkolatokat. Részesitsiik elényben a telepiilésen ha-
gyomanyosan hasznalt épitéanyagokat.

Fontos a jo épitész alkalmazasa, aki a sajat igényeinket figyelembe véve a kornye-
zethez illeszkedd hazat tervez. Ismerjiik meg a kornyék jo hazait és tervezoit!

Mar telekvasarlas el6tt tanacsos épitész segitségét kérni. Erdemes a kiszemelt
telek adottsagait (beépitési elbirasai, tajolasa, kozmlvesitettsége, stb.) még a
megvasarlas elott tisztazni, nehogy a tervezés soran deriiljon ki, hogy a megalmo-
dott épiiletet nem, vagy csak erés kompromisszumok aran lehet megvaldsitani.

Az épitkezés soran a mértéktartas és az igényesség dominaljon. Torekedjiink az
egyszerl(i, tiszta formak alkalmazasara. Keriiljiik a tilbonyolitott tomegeket, szer-
kezetet!

Ismerjuk meg a
kornyék jo hazait és
tervezoit!

Index
109.



5. EPITESZETI UTMUTATO — AJANLASOK A TELEPULES EGESZERE

-0 7 Epliletiinket
! koriltekintéen,
e az adottsagokhoz
szl ' igazodva telepitsiik!

Tajba ill6 épiiletet
épitsink!

Telepités - dltaldnos elvek

© Vegyiik figyelembe a telek adottsagait.

© Vegyik figyelembe a terepviszonyokat.

© Asajat hazunk és a szomszéd benapozasara is figyeljink.
© Figyeljlink a szomszédos épliletekre, ne karositsuk azokat.

® Vegyiik figyelembe a meglévé értékes novényzetet. Az épliletet
Ugy helyezziik el, hogy a kert fas novényzete megmaradhasson.

© Vegyiik figyelembe az utcaban altalanosan kialakult el6kerti
méretet és alkalmazkodjunk hozza.

o Epiiletiinket gy helyezziik el, hogy egybefiiggé zéldfeliilet ala-
kulhasson ki a telken és a tombbelsében, a szomszédos telkek-
kel kozosen.

Telepités — Tdjba illesztés

A valtozatos domborzat, a meredek lejtésii telkek vonzoak a
Balatonalmadiba koltozni vagyok szamara. Uj épiilet épitésekor
figyeljink arra, hogy a taj jellegét ne rontsuk el, az (j épiilet
illeszkedjen a tajhoz és a természeti kornyezethez.



5. EPITESZETI UTMUTATO — AJANLASOK A TELEPULES EGESZERE

Telepités — Terepre illesztés

Balatonalmadiban a lejt6s terep gyakori adottsag.
Erzékeny épitészeti eszkdzhasznalattal toreked-
junk a kornyezeti adottsagokhoz valo alkalmazko-
dasra. A hazat illessziik a terephez és ne a terepet
a hazhoz! Az épiilet terephez valo viszonyat tobb
tényez6 is befolyasolja:

© a lejtés mértéke

© a telek nagysaga

© a telek geometriai formaja

© a tervezett épiilet mérete

A tereprendezést igyekezziink a legsziikségesebb
mértékre korlatozni. Ha a telek mérete vagy lejtése
nem teszi lehetévé a tereprendezés nélkiili épitke-
zést, akkor kovessiik a foldegyenleg elvét, amikor a
kiemelt és a visszatoltott fold mennyisége azonos.
Ebben az esetben is fontos, hogy az épiilet mére-
tének tervezésekor mértéktartéak legyiink, hogy
a bevagasok, feltoltések ne legyenek zavaroak. A
talzott mértékl feltoltés vagy bevagas nemcsak
megvaltoztatja a természetes domborzatot, de
koltséges megoldas is. Nagyobb lejtési telek ese-
tén jo megoldas lehet az éplilet szinteltolassal valo
kialakitasa is. Kisebb lesz az épiiletiink tomege, ha
a terepadottsagokat jol hasznaljuk ki, s a tervezett
funkciok egy részét térszint ala siillyesztjiik.

A hazat illessziik a
terephez és ne a
terepet a hazhoz!




Illeszkedjiink az
utca hazainak
tet6formajahoz!

Melléképiiletiink
tet6formaja
illeszkedjen a
foépiilethez!

Illeszkedjink a
kornyéken kialakult
épliletmagassaghoz!

Tet6forma, tetéhajldsszdg

Egy utca nyugodt hangulatat a tet6formak
hasonlosaga is befolyasolja. Epiiletiink teté-
formajat és tetOhajlasszogét a kialakult al-
lapotnak megfeleléen valasszuk meg, hogy a
meglévo utcaképbe (j épiiletiink illeszkedjen.

Az utcaképet és az udvarunk hangulatat a mel-
léképiiletek, kiszolgald épiiletek megjelenése
is jelentésen befolyasolja. A melléképiiletek
tet6hajlasszoge igazodjon a féépiilethez.

Epiiletmagassdg

Balatonalmadi lakoteriiletei jellemzéen kert-
varosias jellegliek, az épiiletek magassaga
kozel azonos. A kertvarosias arculat megérzé-
séhez ezen adottsag megdrzése fontos cél. Ne
épitsiink a kornyez6 beépitéstdl jelentbsen el-
téré magassagu épiileteket!



Alkalmazzuk
a helyi voros
homokkovet!

Anyag- és szinhaszndlat

Balatonalmadi minden teriletén talalkozhatunk vorés homok-
kével, amelyet valtozatos modon hasznalhatunk.

Index
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Fatorndcos hdzak

A szazadel6rél megmarad facsipkés, verandas villak Balatonalmadi arculatanak
meghatarozo részei. Fontos, hogy az ilyen jellegli megmaradt épiiletekre értékként
tekintsiink és megdvjuk 6ket, de ugyanilyen fontos, hogy az Gjonnan épiil6 épiile-
tek orokitsék tovabb ezt a hagyomanyt. Részesitsiik ezért elényben a faszerkezet(
teraszokat, verandakat, az ismert motivumokat és szinhasznalatot.

Index
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Anyag- és szinhaszndlat

Balatonalmadi épiiletein az alkalmazott szinvilag nagyon valtozatos. Az épliletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez valo illeszkedés érde-
kében csak a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, az okker arnyalatai, homok- és agyagszin, illetve természetes épitéanyagok esetén azok termé-
szetes szineit alkalmazmazzuk. Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna és zold szin, valamint azok arnyalatai is megfeleléek. Keriiljik a harsany, élénk és a
nagyon sotét szineket a homlokzat szinezésekor.

A korabban épiilt éplilettomegek gyakran nagyok, tagolatlanok, ezt egy esetleges fellijitaskor igyekezziink oldani. Vegyiik mintaul a tradicionalis épiileteket.
Az igényes, modern épitéanyagok (pl. sik fémlemez fedések) és a hagyomanyos épitéanyagok (fa, vakolt feliiletek, termésko, tégla) egyiittes alkalmazasa
esztétikus megoldasokhoz vezethet.

Alkalmazzunk nagy vakolt feliileteket és természetes anyagokat a homlokzatokon.
Megfeleld épitészeti mindség esetén hasznalhaté latszo beton is.
Keriiljiik a csempe jellegli burkolatokat, akkor se alkalmazzuk, ha azok természetes ké anyaguak.

Atet6fed6 anyagok koziil csak a fekete, a sziirke, az okker, a homok- és agyagszin, a tégla- és terrakotta voros szinliek és ezek arnyalatai, illetve természetes
épitéanyagok (természetes pala, nad, fazsindely) hasznalata esetén azok természetes szineit alkalmazzuk.

Mianyag hullamlemezt, barmilyen ipari jelleg(i, eléregyartott fémlemezfed6 rendszert, aluminium trapézlemezt vagy bitumenes zsindelyt tetéhéjalasként
ne alkalmazzunk.
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140. - 153.



Attort, novényzettel
kombinalt keritést
épitsiink!

Ne épitsiink témor
keritést!

A kapu minden
esetben attort
legyen!

Index

Keritések

Az épitészeti arculatot az épiiletek mellett a keritések is
nagyban formaljak. A teljesen tomor keritésekkel ovezett
utcak csupan kozlekedési csatornava valnak, az épiiletek el-
veszitik a kozterilettel valo kapcsolatukat.

Azokban az utcakban, ahol az épliletek elbkerttel létesil-
tek, az utcakép alakulasaban elsddleges szerepe van a keri-
téseknek, ezért koriltekintéen tervezzilk meg a keritést is.

Attort, novényzettel kombinalt keritéseket létesitsiink.

Ne alkalmazzunk nad- vagy mianyag halé fedést és kerdil-
jlk az el6regyartott keritéselemek alkalmazasat is.

Vorosberény Ofalu kivételével csak szakaszosan épitsiink
teljesen tomor keritésrészeket.

Az épitési telkek kozotti kerités se legyen tomor, hogy
osszefiiggd zoldfeliilet alakulhasson ki a tombbelsokben.

A kerités és az épiilet anyag- és szinhasznalata legyen
osszhangban.

Sem a kozterileti keritések, sem az épitési telkek kozotti
keritések magassaga ne haladja meg az 1,8 métert.

A kozteriilet fel6l a tomor labazat magassaga legfeljebb
0,8 méter legyen.

Az Osszefliggd tomor feliiletek mérete ne haladja meg a
2 m?-t.

A kapu minden esetben attort legyen, ne épitsiink be szek-
cionalt garazskaput.



Keritések lejtés terepen

Lejtés terepen lépcsézzilk a kerités labazatat.

LépcsOzetes kialakitasu labazatra telepitett keri-
tésnél mindig az alacsonyabb szinten elhelyezett
magasabb oszlop eredményez esztétikusabb - a
sik terepen alkalmazotthoz hasonlé - latvanyt.

Két sik szakasz kozotti nagy szintkilonbség na-
gyon rovid lépcsdzetes kialakitast szakaszokkal
hidalhato at izlésesen.

Gépkocsik elhelyezése lejtls telek esetén

Lako- és nyaraléépliiletek esetében a gépkocsik
elhelyezését minden esetben telken beliil kell
megoldani, ami lejtds telek esetében az utcakép-
re is jelent6s hatassal van.

A lejtés terep volgyfeléli oldalaban, 15%-os lej-
tést meghalado terep esetén, tamfalgarazsban is
megoldhatd a gépkocsi tarolasa. Ebben az eset-
ben a tamfal vagy tamfalgarazs tetején attort
keritést épitsiink!

Legalabb 15%-os lejtés esetén a lejtbs terep hegy
fel6li oldalaban labakon allo kerti tet6 alkalmaz-
hato. A kerti tet6 elétti kapu attort kivitelben
késziiljon.

Lejtbs terepen
épcsbzziik a kerités
labazatat!

v

20%-os lejtés
meghaladd esetben
a gépkocsi tarolas
tamgfalgarazsban is
megoldhato!
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Cégérek, rekldmhordozdk

A varos arculatanak alakulasaban fontos
szerepe van a kihelyezett cégéreknek
és reklamhordozoknak is. Fontos, hogy
igényes, az éplilethez és a kornyezethez
illeszked6é cégéreket és reklamhordozo-
kat helyezziink el. Balatonalmadiban a
cégérek és reklamhordozok:

anyagban és szinben az épiilethez il-
leszkedjenek

a homlokzatok vizszintes és fliggbleges
tagolasahoz illeszkedjenek

legyenek egyediek és kreativak

nem vilagitd, hanem megyvilagitott ki-
vitelben késziiljenek

ne villogjanak

arculata a reklamozott tevékenységre
utald, ahhoz igazodé legyen

fontos, lényegi informaciot kozoljenek

Az éplilethez
és a hirdetett
szolgaltatashoz
ill6 cégéreket
alkalmazzunk!
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Kertek

Asajat telkiinkon taltekintve nem lehet elégszer hangsulyozni a tajjal
vald kapcsolat fontossagat, melynek csak egyik aspektusa a tajba il-
leszked6 haz épitése, ugyanilyen fontos azonban a kert kialakitasa is.

A lakoteriileti kertek javasolt kialakitasanak elézménye és mintaja
a parasztkertek hagyomanya, melynek szamos vonasa ma is megta-
lalhato Balatonalmadiban. Ezt kiegésziti a klimatikus adottsagokbol
kovetkezo sajatos tajkarakter.

Keriiljik az 6zonnovényeket, az Un. invaziv fajokat, melyek nem csak
a sajat kertiink felett hatalmasodhatnak el, de veszélyeztethetik a
kornyezo teriiletek élovilagat is.

e i e

a3 = Olyan kertet tervezziink, amely élévilagot vonz, igy novelve a kor-
T nyezetiinkben él6 fajok életterét.

Betegségeknek ellenallé novényfajtakat valasszunk, mert a perme-
tezGszerek veszélyeztethetik a kornyezé élévilagot.

Ugy tervezziik a kertet és telepitsiik a ndvényeket, hogy az segitse
az éplletiink tajba illeszkedését.

Uj épiiletiink tervezésekor, meglévé épiiletiink bévitésekor fokozot-
tan lgyeljiink a meglévé fas szarl névényzet megovasara.

Keriiljiik a kilvarosi tipusl kerteket és az 6rokzéldek talsulyat.

A burkolt feliiletek aranyat igyekezziink minél kisebbre csokkente-
ni.

A gyepszint mellett azonos sullyal jelenjen meg a fa- és a cserje-
szint.

Az utcafrontra se lltessiink tajidegen novényeket, egzotikus fajo-
kat.

Ha nyugodt, harmonikus kertet szeretnénk kovessiik, a régi falusi
kertek asszimetriajat, keriiljuk a hosszi egyenes vonalakat, a mér-
tanisagot.

Batran alakitsunk ki haszonkerti teriiletrészt, a torténetileg kiala-
kult zoldség- és gyiimolcsfajokat alkalmazva.
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A lakotelken a felsorolt névényfajokbol izléssel Gsszevalogatva alakithato ki a viragos gyep, néhany arnyékot adoé fa, a széleken cserjék, viragok, a keritést
kiséré magasabb viragok vagy cserjesor, a nagyobb fiiggéleges feliileteket vagy kéfalat derit6 kiszonovények, sziklai ndvényzet. A lakohazat, tornacot, falmé-
lyedéseket cserepes disznovények gazdagithatjak, legjellemz6bb a muskatli.

Gyepek

A szlik telkeken a legnagyobb helyet a gyepteriilet foglalja el. Kialakitasanal az egyetlen flib6l allo, fajszegény gyepek helyett a teriileten eléfordulo flifajok és
mas alacsony novényzet hasznalataval viragos gyep létesitése javasolt. Kialakitasa torténhet flimag keverék vetésével. Tobbféle flimag hasznalataval a termé-
szeteshez kozelebb alloé gyep alakithato ki, a javasolt alkotok:

sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica)

francia perje karcsu fényperje prémes gyongyperje vékony csenkesz kései perje
(Arrhenatherum elatius) (Koeleria cristata) (Melica ciliata) (Festuca valesiaca) (Cleistogenes serotina)

SZAZSZorszep veronika fajok hasznos folditomjén fehér here
(Bellis perennis) (Thymus sp.) \ (Veronica sp.) (Pimpinella saxifraga) (Trifolium repens)

|  télizold meténg illatos ibolya gyb'ngyirég széles leveli alamopecsét

'

hovirag
(Galanthus nivalis) | (Vinca minor) (Viola odorata) (Convallaria majalis) (Polygonatum latifolium)
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VIRAGOK
A kertet szegélyezhetik alacsony novési kerti viragok, illetve helyenként magasabb viragos novények. Kedvez6 a fliszer és gyogynovények hasznalata is.
Alacsony névési szegélyvirdgok

porcsinrozsa (Portulaca grandiflora), arvacska (Viola wiltrockiana), fehér narcisz (Narcissus poeticus), torokszegf(i (Dianthus barbatus), kerti szegf(i (Dianthus
carvophyllus), lenviragl habszekf(i (Dianthus plumaris), petunia (Petunia hybrida), lila safrany (Crocus vernus), aranysafrany (Crocus aureus), kék ndszirom
(Iris germanica), pompas narcisz (Narcissus incomparabilis), torpe barsonyvirag (Tagetes patula)

!

jacintok csupros narcisz tazetta narcisz k6r5mvirég buzavirag szikla-bérlevél
(Hyacinthus sp.) (Narcissus pseudonarcissus) (Narcissus tazetta) (Calendula officinalis) (Centaurea cyanus) (Bergenia crassifolia)

Magasabb kerti virdgok

nefelejcs (Myosotis silvestris), 6szirdzsa fajok (Aster sp.), mezei margaréta (Chrysanthemum leucantheum), kerti szarkalab (Consolida ajacis), fehér liliom
(Lilium candidum), tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis), eziists pipitér (Anthemis hiebersteiniaia), estike (Hesperis matronalis), palmaliliom (Yucca
filamentosa), tulipanfélék (Tulipa sp.), bugas langvirag (Phlox paniculata), baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)

e . — N - , ]

'ﬁ W \

‘ kerti marga‘rhéa erdei szell6rozsa : japan arnyliliom  tizlitiom oroszla’msj  kerti fétyolviré
(Chrysanthhemum maximum)  (Anemone sylvestris) (Hosta lancifolia) \ (Lilium bulbiferuni) (Antirrhinum majus) (Gypsophila elegans)
Index
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Kerti diszként is haszndlhato fliszer- és gyogynévények

izsop levendula | kerti ruta | orvosi zsalya kakukkfu fajok bazsalikom
(Hypossus officinalis)  (Lavandula angustifolia){ (Ruta graveolens) \  (Salvia officinalis) (Thymus sp.) (Ocimum basalicum )

KERITESEK, TAMFALAK NOVENYEI

A keritések, tamfalak feliiletét diszcserjék sora élénkitheti. Nagyobb feliilet esetén feltétlenil sziikséges a kdbastyara, keritésre felkszo, vagy lecsiingd no-
vényzet telepitése.

Keritést kiséré diszcsejék

nyari orgona (Buddleia davidii)

ol

szederfék )

kozonséges orgona . malyva
(Cotoneaster horizontalis)  (Pyracantha coccinea) \ (Crataegus monogyna) (Ruhus sp.) (Syringa vulgaris) (Hibiscus siriacus)

kerti madarbirs tiztovis |
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Felkuszo és lecsiingé névényzet tdmfalra, keritéshez vagy kéfal elé

borostyan (Hedera helix), ligeti sz6l6 (Vitis silvestris)

“tatar lonc magyr lonc i kék haj.nalka biboros hajnalka trombita folyondar : sarkantyUka
(Lonicera tatarica) (Lonicera tellmaniana) (lIpomoea tricolor) (lpomoea purpures) (Campsis radicans) (Tropaeolum majus)

Kéfalakat, tamfalakat élénkité novényzet a kiszonovényekkel egyiitt alkalmazva

LA™
sziklai ternye fehér varjuhaj ‘ rozsas kovirdzsa borsos varjuhaj
(Alyssum saxatile) (Sedum album) (Sempervivum marmoreum) | (Sedum acre)
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A LAKOTELEK FAI

Régen a haszonfak voltak jellemzéek, foleg a kevés permetezést igényl6é gyiimolcsfak. Mas fakat csak megtlirtek, ha kivételesen szépek voltak , példaul:

kisleveld hars - berkenye : vadkb’rte
(Tilia cordata) (Sorbus sp.) (Pyrus pyraster)

tolgy
(Quercus sp.)

Javasolt gylimolcsfak és cserjék

cseresznye (Cerasus sp.), kajszibarack (Prunus armeniaca), mandula (Prunus dulcis), meggy (Prunus cerasus), alma (Malus domestica), eperfa (Morus alba),
sz6l6 (Vitis vinifera), malna (Rubus ideaus), flige (Ficus carica), piros ribizli (Ribes spicatum)

Oszibarack szilva . korte egres mogyoro
(Juglans regia) (Prunus persica) (Prunus domestica) . (Pyrus communis) (Ribe.s uva-crispa) '\ (Corylus avellana)
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KOZTERULETEK, PARKOK NOVENYZETE

Alapvetd szempont, hogy a teriileten honos novényfajok, fak és cserjék hasznalataval létesiiljenek kozteriiletek, kozparkok. A lagyszartak, viragok a kezelt
parkok jellegét - a fak, bokrok nagyszamu alkalmazasa esetén - kevésbé hatarozzak meg, a nemesitésekkel tavoli teriileteken honos viragok mindennapi al-
kalmazasa elterjedt. Itt kevésbé elvart a honos fajok alkalmazasa, inkabb a zdldfeliiletek karaktere hatarozza meg a kivalasztasukat. A lakokerteknél felsorolt
gyiimolcsfak, cserjék, kiszonévények is alkalmazhatok a hely fliggvényében.

Fafajok

kislevell hars (Tilia cordata), mezei juhar (Acer campestre), madarberkenye (Sorbus aucuparia), rezgé nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa
(Morus alba)

vadgesztenye molyhos tolgy kocsanytalan tolgy mezei szil magas koris viragos v. mannakéris

(Aesculus hippocastanum) (Quercus pubescens) | (Quercus petrae) (Ulmus minor) (Fraxinus excelsior) (Fraxinus ornus)
Cserjék

madarbirs (Cotoneaster sp.), mogyord (Corylus avellana), orgona (Syringa vulgaris)

cserszomorce | kecskeragd veresgylirl som kokény kozonséges fagyal

(Cotinus coggygria) (Crataegus monogyna) (Euonymus sp.) (Cornus sanguinea) (Prunus spionosa) \ (Ligustrum vulgare)
Index
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Kozteriiletek

A kedvezd telepiiléskép egyik feltétele, hogy kozteriileteink
rendezettek legyenek. A rendezettség érzetét segiti, ha a kii-
l6nboz6 feliileteket (jarda, ut, parkold, zoldfeliilet) hataro-
zott vonalak, példaul szegélykovek, burkolatvaltasok valaszt-
jak el egymastol. Ezek a vonalas elemek vezetik a tekintetet
és tagoljak a kozteriileteket ezért harmonikus kialakitasukra
kiemelt figyelmet kell forditani. Elsédlegesen a kozteriiletek
minbsége hatarozza meg a Balatonalmadiban megforduldk te-
lepiilésiinkrél kialakitott képét.

Fontos, hogy csak a kdrnyezet arculatahoz illeszkedd kozterdi-
leti tajékoztato- és informacios tablak, utcabutorok és egyéb
koztargyak létesiiljenek.
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Utcak

A keritésiink és a kozut kozotti ut-
cakertek teremtenek kapcsolatot a
magantelkek és a kozteriiletek ko-
zOtt. Az egyéni megoldasok soran
ugyeljunk arra, hogy e feliletek
kapcsolatot teremtsenek az el6ker-
tekkel, és egymashoz is illeszked-
jenek, egységes savot képezzenek.
Keriiljilk a szemmagassagban takaro
novényzet alkalmazasat, kiilondsen
a keresztezédésekben. A fak gyoke-
reinek megfelelé méretli burkolat-
lan helyet kell biztositani a jardak,
keritések gyokeér altal torténé meg-
rongalasanak elkeriilése érdekében.

A szélesebb utcakkal rendelkez6 te-
lepiilésrészen befogadd, kellemes
utcakeresztmetszetet alakithatunk
ki. Ahol lehetséges, épiiljenek jar-
dak, a jardak kozelében alacsony
cserjék kozépmagas cserjefoltok-
kal, majd fak, ismét cserjék, végiil
cserjékkel oldott parkolohelyek ki-
alakitasa kotheti Gssze a jardat és
a kozutat. Torekedjink a térhasz-
nalatok vilagos szétvalasztasara. Ne
alkalmazzunk gyepet az utak, par-
kolohelyek kozelében, hogy elkeriil-
juk a gyepre parkolast. Az Ut menti
gyepfeliiletet ne nagy méret(i kovek
kihelyezésével igyekezziik ovni!

Balatonalmadiban sok helyen van

kozteriileti lépcs6,ezeknek megér-
zése kiemelt fontossagu!

Apoljuk a telkiink
elétti zold fellletet!

Orizziik meg
a kozterileti
épcsoket!

Index
275. - 279.



Gondoskodjunk
a telklinkon
keletkezett csapadék
visszatartasarol,
szikkasztasarol!

Lakoépliletiink
kézmUbekotését
foldkabellel
oldjuk meg!

Orizziik meg és
apoljuk a meglévé
fasorokat!

Index
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Vizelvezetés

A magasabb térszinen kialakult utcak tekintetében a vizel-
vezetés azért fontos, hogy a maganak utat keresd viz ne
tegye tonkre, ne mossa el a kozterlileteket. Az alacsonyabb
térszinen levo teriiletek esetében pedig csak megfelel6
vizelvezetés esetén keriilheték el a hegyoldalakrol érkezo
vizek nyoman kialakulo vizallasok okozta karok. A magasab-
ban fekvé teriileteken a csapadék hasznositasa, megtartasa
nagyban megnoveli a szép kornyezet kialakitasat és fenn-
tartasat, valamint csokkenti a volgyi teriiletek vizterhelé-
sét. A telkiinkon keletkez6 csapadékvizet ezért telken beliil
kell elszikkasztani.

Kozmlivezetékek

Kozmlivezetékek és jarulékos kozm(i létesitmények elhelye-
zésénél a telepiilésképi megjelenésre is gondot kell fordi-
tani, ezért a korabbi légkabelek helyett foldkabeleket kell
alkalmazni. Ha az utcaban légvezeték van, a bekotéseket
akkor is foldkabellel épitsiik. igy a késébbiekben a légve-
zetékek foldkabelre torténd cseréje egyszeriibb, és telken
beliil nem jar épitési tevékenységgel.

Fasorok

A fasorok kiemelik a telepiilés f6 Utvonalait, iranyitjak a
tekintetet. A fasorok kialakitasakor tigyeljink arra, hogy a
megfeleld tavolsagra liltessiik Oket, figyelembe véve vég-
leges méretiiket. Olyan fajokat valasszunk, amelyek nem
nének bele a felsdvezetékbe, egyéb kozmlivezetékekbe és
az Ut folé, akadalyozva a biztonsagos kozlekedést. A jo fa-
valasztassal és lltetéssel elkeriilheté a csonkolassal kiala-
kult fak csunya latvanya. A fasorok kialakitasakor keriiljik
az élénk lombozatu fajokat (pl. vérszilva -Prunus cerasifera
Nigra). Ne alkalmazzunk invaziv fajokat (amerikai kéris, nyu-
gati ostorfa, mirigyes balvanyfa, keskenylevell eziistfa, zold
juhar, kései meggy, fehér akac stb). Kedvez6 ha egy utca-
szakaszon a telepitett fasor egyedei azonos fajokbol allnak.



Kozosségi zoldfeliiletek

A kozosségi zoldfeliiletek kialakitasa-
kor is a telepiilés arculatahoz valo iga-
zodast kell szem el6tt tartani. Fontos
a természetes anyag- és szinhaszna-
lat. A burkolt feliiletek aranyat minél
alacsonyabban kell tartani és kedvez6
klimatikus hatasa miatt érdemes viz-
fellileteket, a jatszotereken akar vizes
jatékokat létesiteni.

Fontos, hogy megfelelé kikapcsolo-
dasi szinteret biztositsunk nem csak
gyermekeinknek, hanem minden kor-
osztaly szamara. Ezért a kozOsségi
zoldfeliileteket érdemes tematizalni.
Vigyazzunk a kozteriileti berendezése-
inkre, hogy sokaig élvezhessiik azokat!

Alakitsunk ki egyedi jatszotereket,
egyedi jatszoelemekkel!

Ovjuk a parkok, terek
berendezéseit!

Index
289. - 297.



6. RESZLETES AJANLASOK — ELTERO KARAKTERU TERULETENKENT

Almadi, Vorosberény és Budatava kertvarosias lakoéteriletei

Igazodjunk a
kornyéken kialakult
elékert mérethez!

Igazodjunk a
kornyéken kialakult
tet6formahoz!

Index

Balatonalmadi kiterjedt kertvarosias lakoteriilettel rendel-
kezik, ahol mar beallt, kialakult és folyamatosan fejlédo,
napjainkban is valtozd telektombokkel egyarant talalko-
zunk. Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet felujitasa,
atépitése soran a meglévé beépitésekhez vald alkalmazko-
das az elsOdleges épitészeti feladat. Az épitett kdrnyezet
mellett, a teriilet nagy részén az arculat meghatarozo ré-
sze a lejtos jelleg, ezért kiemelt figyelmet kell szentelni a
kilatasi-ralatasi viszonyok és a tajba illeszkedés kérdésére.

Az épitészeti formalas és anyaghasznalat tekintetében a
kertvarosias teriileteken nagy szabadsagot élveznek az
épittetok.

Telepités

Az utcaképet az épliletek elhelyezkedése alapvetéen meg-
hatarozza. Az épiiletallomany valtozatossaga ellenére a te-
lepités utcanként altalaban azonos és az azonos elkerttel
rendelkez6 épiiletek sora rendezettséget mutat. Az elkert
vonalaval illeszkedjiink az utcaban kialakult altalanoshoz!
Ha mégsem alakult ki az utcaban egységes el6kert, akkor
az éplilet telepitésekor vegyilk figyelembe azt is, hogy a
szomszédos ingatlan kilatasi, ralatasi viszonyait lehetGség
szerint ne rontsuk!

Tet6forma, tetéhajldsszdg

A kertvarosi teleplilésrészen a klasszikus magastetd az
altalanos, de lapostetds és alacsony hajlasszogl tetével
éplilt hazak is el6fordulnak.

Magastetds kialakitas esetén a hagyomanyos 30-45° kozot-
ti hajlasszoget valasszuk, hogy a hagyomanyoshoz igazod-
junk!

Ha egy utcaban egységes tetdhajlasszoggel és formaval
épijltxa hazak, akkor ehhez igazodni sziikséges.



Epiiletmagassdg, kildtds-rdldtds

Az (j épiiletek magassaga se térjen el a telepiilés-
részen megszokottol. Az egyes épliletrészek ma-
gassaganak megvalasztasakor vegyik figyelembe
a kornyezé hazak kilatasi- és ralatasi viszonyait,
igyekezzilk megdvni a mar megépiilt hazak pano-
ramajat!

Epiilettémeg, tetéforma

A kevesebb néha tobb! Egyszer(, tiszta formakra,
atgondolt és visszafogott éplilettomegekre és az
ezzel egyiittjaro egyszer(i tetéformakra toreked-
junk.

Ablakok, ajtdok, nyildsok

Az épiiletek megjelenését és hangulatat a nyilas-
zarok nagyban befolyasoljak. A régi épliletek fel-
Ujitasanal kovessiik a hagyomanyos ablakosztast,
igazodjunk annak karakteréhez.

Lehetdség szerint fa nyilaszarot hasznaljunk!
Arnyékolasra zsalugatert alkalmazzunk, redényt
csak rejtett tokos kivetelben épitsiink be.

Igazodjunk a
kornyéken kialakult
épllet-magassaghoz!

Keriljuk az osszetett
formakat!

Tekintsiik mintanak
a régi épliletek
nyilaszarait!

298
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Oldalhataron allo
épiiletet épitsiink!

Keskeny, a
hagyomanyos
aranyokhoz igazodo
épiiletet épitsiink!

Voroésberény Ofalu @

Vorosberény Ofaluban visszakdszon a valamikori Balaton-felvi-
déki falu hangulata. Az épliletek emberi léptéke sok esetben
megmaradt, a keskeny, kanyargos utcak kiilonos bajt adnak a
telepiilésrésznek és néhany épiilet 6rzi még a taj népi épité-
szeti jellegzetességeit. Az utcaképet a kis tomegli, keskeny
hazak ritmusa hatarozza meg. Ez a harmonikus ritmus az Ofa-
lu kialakult épitészeti karakterének alapja, melyhez minden
esetben igazodni sziikséges. Modern épitészeti megoldasok
esetén is érzékenyen kell reagalni a kialakult épitett kornye-
zetre, modot kell talalni arra, hogy ne zavarjuk meg a kiala-
kult nyugodt telepiilésképet.

Telepités, telek beépitése

A kialakult telekstruktira az oldalhataron allé beépitést indo-
kolja, hiszen az apro, keskeny telkek optimalis kihasznalasa és
a szomszédos épiilettol valo megfeleld tavolsag tartasa csak
igy lehetséges. Az oldalhataron allé hazak utcavonalra valo te-
lepitése is torténeti hagyomany, de azokban az utcakban, ahol
az épiiletek eldkerttel épiiltek, a kialakult beépitési vonalhoz
igazodva épitsiink hazat.

Epiilettomegek

Vorosberény Ofalu tradicionalis épiiletei keskenyek, egy trak-
tustak, foldszintesek voltak. Tanulmanyozzuk a régi hazak
aranyait és tomegformalasat, s Uj éplilet épitésekor vagy meg-
lévo épiilet atépitésekor alkalmazkodjunk hozzajuk! Termeé-
szetesen a mai kor igényeinek megfeleléen épithetiink tetotér
beépitéses vagy emeletes épiiletrészeket is, de ezt mindig a
kedvez6 utcakép megtartasanak vagy kialakitasanak igényé-
vel tegyiik. Erre megoldast jelenthet a meglévo tradicionalis
éplilet homlokvonalatol visszahlUzott keresztszarny épitése,
de csak az utcaképet mar nem befolyasold tavolsagban.
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@ Vorosberény Ofalu

Epiiletmagassdg

Vorosberény Ofalu épiiletei korabban jellemzéen féldszinte- Keriiljiik a
sek voltak, ujabban mar a tetéterek beépitése is megszokott. széles és magas
Uj vagy atalakitott épliletiink magassaga a meglévé épiiletek- épiilettomeget!

hez, az utcaképhez igazodd legyen. Utcara merdleges gerincii
éplilet esetén keriiljiik a széles épiilettomeget.

Tet6hajldsszog és tetéforma

A tradicionalisan alkalmazott tetShajlasszog Vorosberény 37-45° kzotti
Ofaluban 37-45°, az épiiletek telepitése mellett ez a legmeg- hajlasszogii tet6t
hatarozobb épitészeti karakter, melyhez igazodni sziikséges. épitsiink!

A hagyomanyos balaton-felvidéki hazak jellemzden oromfalas
hazak voltak.




Utcai homlokzat

Az utcai homlokzaton ne legyen erkély, loggia, garazskapu! Uj
lakohaz épitése esetén eltérhetiink a hagyomanyos nyilaszaré
méretektdl, de torekedjlink az attort és témor homlokzat-
feliiletek egyensulyara, keriiljuk a tul nagy ivegfelileteket!
Orizziik meg az oromfalon az egykori padlasszell6zoket, leg-
feljebb azokkal azonos méret(i ablakokat épitsiink be.

@ X Figyeljunk a jo
aranyban elhelyezett
m nyilaszarokral!

Az utcai homlokzat
oromfalas kialakitasu
egyen!

Hazunk utcai homlokzata mindig oromfalas kialakitasu le-

gyen. Kontyolt tetét és utcaval parhuzamos tetégerinci ut-

cai homlokzatot ne létesitsiink, keresztszarnyat csak az utcai
___homlokzattél visszahUzva épitsiink.




Tetétér beépités

Tetotér beépités esetén a tetéablak forma-
ja és mérete legyen mértéktarto, keriljik a
bonyolult, dsszetett kiemeléseket. TetGtéri
ablakok esetében a tetGsik ablak, a négy-
szogletes kiemelés, vagy a harcsaszaj forma
tamogathato.

Anyaghaszndlat

Alkalmazzunk nagy vakolt feliileteket és
voros homokkovet a homlokzatokon. Kerul-
jik a csempe jellegl burkolatokat, akkor se
alkalmazzuk, ha azok természetes ké anya-
gliak.

A tet6héjalas égetett cserép, betoncserép,
természetes anyagu palafedés, azbeszt-
mentes miipala fedés, nad- vagy kévefedés,
esetleg sik fémlemez fedés legyen. Mlianyag
hullamlemez, aluminium trapézlemez, bitu-
menes zsindely, hullampala alkalmazasa a
melléképiileteken is tilos!

Nyildszdrdk

A nyilaszardk igényes kialakitasa dont6 be-
folyassal van hazunk megjelenésére. Fonto-
sak a jo aranyok, az igényes anyaghasznalat
és az arnyékolas esztétikus megoldasa. Vo-
rosberény Ofaluban keriiljiik a nagyméretdi,
osztas nélkili ablakok hasznalatat. Batran
alkalmazzunk zsalugatert tradicionalis for-
maban vagy Ujragondolva, az épiilet karak-
teréhez illeszkedden. Kiils6 tokos redényt
ne alkalmazzunk!

Ny
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Kerités

A keritések anyaga a terméské, fa-
lazott vakolt szerkezet, fa, fonott
rézse, sovény, ndvényzettel befuttat-
tott drotfonatos kerités, vagy fém-
szerkezet legyen.

Kerités épitése esetén az altalanos
épitészeti ajanlasokban leirtak alkal-
mazandok Vordosberény Ofalu teriile-
tén is, azonban a torténeti hagyoma-
nyok néhany eltérésre is lehetdséget
adnak. Hagyomanya van a tomor, vo-
ros kobol rakott keritéseknek. A tomor
keritések magassaga ne haladja meg a
1,5 métert és a kerités zartsagat at-
tort kapuszarnyakkal torjik meg.

A kapuszarnyak fabol vagy fémbol ké-
sziiljenek, keriiljik a diszes kovacsolt
vas kapuk alkalmazasat.

Orizziik meg a
hagyomanyos tomaor,
falazott keritéseket!




Kaptalanfiired uduloteriilet

Kaptalanfiired nagyrészt iduléteriilet, utcahalozata szabalyos, rendezett, viszonylag
nagy telkekkel, a kaptalani erd6 még megmaradt fainak koszonhetéen erdei hangula-
tot idézé kerthasznalattal. Az eltéré korokban épitett nyaral6 épiiletek egyedi stilus-
jegyeket hordoznak. A sokszinliség tovabbra is megbrzendd, gy, hogy az egységessé-
get tavlatban is a visszafogott éplilettomegek, a lépcsiztetés, a teraszos kialakitas, a
s(irl ndvényzet és a viszonylagos szellGsség jelentsék.

Telepités

Uj épiiletiinket a kdrnyezd épiiletekhez hasonloan szabadonallé médon helyezziik el,
hogy minden oldalrol kert, sok novény, fa vegye koriil, igy megfelelé modon illesz-
kediink a novényzettel disan benétt hegyoldalhoz. Els6dleges fontossagl a meglévo
értékes fas novényzet védelme, hiszen a teriilet tulajdonképpen az erdébe belendtt
udulételep.

Epiilettomeg és épiiletmagassdg

Uj épiiletiink magassaga a meglévé kialakult allapothoz, a kdrnyezé visszafogottabb
méretl épliiletekhez igazodjon.

Az Udiléteriilet meredek telkein nagy kihivas jo épliletet tervezni. Az utca feldl visz-
szafogott foldszintes épiilet a lejt6é feldli oldalon akar 3 szintet is eredményezhet.
Az épiilet lépcs6zésével, szinteltolassal a lehet6 legjobban illeszkedjiink a terephez.

Tet6forma és tetéhajldsszog

Az Uduléteriiletek magastetls épiileteinek tetdhajlasszoge jellemzéen 35° és 45°
kozé esik, de eléfordulnak alacsonyabb hajlasszogl tetéidommal épiilt nyaralok is.
Az épiilet tomegének csokkentése érdekében alkalmazhatunk alacsony hajlasszog
tet6t, ha az igényes épitészeti megjelenéssel jar, illeszkedik a kérnyezethez és nem
jar egyiitt egyéb ,,mediterran haz” jellegl épitészeti elemekkel.

A lapostetd épitésnek is van hagyomanya Kaptalanfiireden. Batran alkalmazzuk, de
csak igényes tomegformalas és anyaghasznalat esetén érhetiink el jo eredményt.

Orizziik meg a
meglévé értékes
novényzetet és az
erdos jelleget!

Uj épiiletiink magas-
saga a meglévokhoz
igazodo legyen!

Valasszunk a
kornyezethez
illeszked6
tet6format!
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Nyildszdroék

Az épiiletek megjelenését és hangulatat a nyilas-
zardk nagyban befolyasoljak. Kaptalanfiireden bat-
ran alkalmazhatunk nagy lvegfelileteket, hogy a
kornyezo kerttel és természettel minél intenzivebb
kapcsolata legyen a haznak. A nyilaszar6 anyaga-
nak megvalasztasanal az épiilet karakteréhez vald
illeszkedés legyen az elsodleges szempont.

Epiilet feltjitas esetén Orizzilk meg az eredeti
épiilet karakteréhez illeszked6 nyilaszarokat! Ré-
szesitsiik elényben a fa nyilaszarokat, de kortars
épliletnél - amennyiben annak megjelenése sziik-
ségessé teszi - fém nyilaszard is alkalmazhato.

Beépithetiink arnyékold szerkezetet, zsalugatert,
amely illeszkedik az épiilet karakteréhez.

Az éplilet
karakteréhez
illeszked6
nyilaszardokat
alkalmazzunk!



. Tarsashazak

A kiilénboz6 korokban épiilt tarsashazak a szomszé-
dos kertvarosias teriiletektél eltérd karaktert hordoz-
nak. Balatonalmadi teriiletén elszdrtan talalhatéak
tarsashazak. A domborzat, a Balaton felé nyilo pano-
rama és a Balaton feldl feltarulé tajsziluett megova-
sa érdekében, a tarsashazak épitésekor is, elsodle-
ges fontossagli szempont a tajba illeszkedés.

Altaldnos épitészeti szempontok:

Batran alkalmazzunk egyedi épitészeti megoldaso-
kat, lapostet6t, de minden esetben elsédleges szem-
pont legyen a meglévé épiiletekhez és ndvényzethez
vald alkalmazkodas, valamint a tajba illeszkedés.

Torekedjlink a mindségi anyaghasznalatra.

A tarsashazak altalaban nagyobb alapteriilet(i épii-
letek. A nagy homlokzati feliiletek megjelenését a
homlokzati tagolas vizualisan csokkenti, viszont a tul
tagolt homlokzat bonyolult és attekinthetetlen.

A hossz( homlokzatokat tagoljuk, de ne tegyiik bo-
nyolultta az épiiletet.

Homlokzatképzés, szinek, anyagok

A tarsashazak épiileteinek felGjitasakor a teriilet har-

7416 szineket valasztunk. Ovakodjunk az élénk szinek
hasznalatatol.

A szinvalasztasnal a fold szineit helyezziik elétérbe.

Atalakitasnal, fejlesztésnél az egész egységet, egyben
tekintsiik at. Figyeljiink az egység részét képezd tobbi
éplletre is.

A homlokzaton ne helyezziink el kéményt, nagy kiilsé
gépészeti berendezést.

A hossz(i homlokza-
tokat tagoljuk, de ne
tegylik bonyolultta az

éplletet!

Egymassal
harmonizalo pasztell
szineket valasszunk!




Almadi kozpont @

Almadi kozpont a varos legpezsgébb varosrésze,
ami egyben a kozigazgatasi és kulturalis kozpont is.
Fontos a varosrész reprezentativ szerepe, hiszen a
teljes varos megitélésében fontos szerepet jatszik
a kozpont arculata. Jelenleg is szamos magas épi-
tészeti mindséget képviseld épiilet talalhato itt és
fontos, hogy a jovoben is mindségi épitészet jelle-
mezze a telepiilésrészt.

—

Epitészeti mindség, egyedi
épitészeti megjelenés és
mindségi anyaghasznalat

jellemezze az éplileteket!

~
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Eszaki telepiiléskapu

Az északi telepiiléskapu Balatonalmadi még kiforratlan, atalakulas
el6tt allo teriilete, amelynek meghatarozo szerepe van a varos arcula-
tanak alakulasaban. A 71-es féut mentén elteriilé varosrészen athalad-
va kozelitik meg a legtébben a varost, s kiilondsen fontos, hogy az igy
szerzett els6 benyomas kedvez6 legyen.

Az északi telepiiléskapu Gsszefiiggd beépitetlen teriiletei folytan ori-
asi lehetGségeket rejt magaban, majdani beépitése évtizedekre meg-
hatarozza a teriilet hangulatat, arculatat. Kiemelten fontos, hogy a
lakossag altal szeretett telepiiléskapu alakuljon ki, mely hien tiikrozi
Balatonalmadi identitasat és megfeleld teret ad a varos hianyzo intéz-
ményi, kulturalis, rekreacios és kereskedelmi funkcioju éplleteinek.

Epitészeti mindség

A varosrész éplileteinek kialakitasa és funkcidja meglehetésen hete-
rogén. Gondos tervezéssel kell biztositani azt, hogy az d6hatatlanul
nagyobb tomeg( intézményi és kereskedelmi épiiletek a tajba simulja-

nak és illeszkedjenek a kialakult épitett kornyezethez. Az (j épiiletek
tervezésekor koriltekintéen kell vizsgalni a kiilonb6zé lehetdségeket.

Telepités, épitészeti részletek

Kiilon kell foglalkozni a megvaldsulo beépitések telepiilésképi szere-
pével mind az utcakép alakulasa, mind a telepiilésrész telepiilésképi
alakulasa tekintetében. A varhatoan megjelend intézményi, rekreacios
és kereskedelmi funkciok megjelenése ohatatlanul magaval vonzza a
parkolasi igények megnovekedését. A megvalosuld épiiletek telepité-
sének megvalasztasakor fontos szempont, hogy az arculatot ne a meg-
jelend gépkocsik latvanya uralja.

Novényzet

A megjelend épiiletekkel azonos hangsulyt kell helyezni a megfeleld
novényzet kialakitasara is, melynek nem csak telepiilésképi, hanem
klimatikus jelent6sége is kiemelked6.

Index
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Parti sav

Balatonalmadi parti savja hosszan elnydlik, valtozatos méreti telkek és
valtozatos funkcioju teriiletek tarkitjak. E sokszin(i teriilethasznalat és az
eltér6 adottsagok miatt minden épiilet atgondolt, egyedi épitészeti megol-
dasokat igényel. Vannak azonban szempontok, amelyeknek minden épiilet
meg kell hogy feleljen, legyen az akar hotel, étterem, klubhaz vagy strand
létesitmény.

Legfontosabb szempont, hogy az épiiletek Balaton feldl feltarulo latvanya-
nak kiemelt jelent6sége van. A parti savban értékes fas névényzet talalhato,
melynek védelme és megtartasa fontos feladat.

Az (j vizparti éplletek legyenek attraktivak, épitészeti megjelenésiiket az
egyedi megoldasok, és az épitészeti mindség jellemezze, a tajba, kornye-
zetbe illesztés szem el6tt tartasaval.

g }.x" e '..-:--.

g Ugyeljiink az épiilet

Balaton feldl feltaru-
16 latvanyara is!

Epitészeti mindség,
egyedi épitésze-
ti megjelenés és

mindségi anyaghasz-

nalat jellemezze az
éplileteket!

Jo példa Tir_lanybél
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. Zartkertek

Alejton lefutd szélésorok latvanya, a sz6l6tékék kozott megbuvo préshazak a Balaton-fel-
vidéki taj sajatos elemei. Fontos, hogy a zartkerti teriiletekre ne udiiléteriiletként, ha-
nem elsdsorban sz6lé- és gylimolcstermésztésre alkalmas teriiletként tekintsiink, s els6-
sorban az ehhez kapcsolodo gazdasagi épliletek jelenjenek meg a tajban.

Telepités

A sz6l6hegyek préshazai jellemzden a szintvonalra merélegesen keriiltek elhelyezésre,
oromfallal a volgy felé fordulva. A feltaruld kedvezo latvany érdekében fontos, hogy az
Uj épiileteket, a meglévé épiiletek elhelyezési modjahoz igazodva, szintvonalra meréle-
gesen helyezziik el.

Az épiiletet ugy helyezziik el, hogy tereprendezésre lehetGség szerint ne legyen sziikség.
A préshazat illesszik a terepre, a pincerészt siillyesszik a térszint ala.

Az épiiletet a
szintvonalra
merdlegesen
helyezzik el!

Fokozottan lgyeljink
a taji- és kornyezeti
szempontokra!

Epiilettémegek

Azartkertek tradicionalis épliletei keskenyek, egy traktustak, foldszintesek voltak. Tanul-
manyozzuk a régi hazak aranyait és tomegformalasat, s Uj épiilet épitésekor vagy meglévo
épllet atépitésekor alkalmazkodjunk hozzajuk.




Tetb6hajldsszog és tet6forma

A sz6l6hegyek préshazai hagyomanyosan ma-
gastetOsek, ezért a zartkerti telepiilésrésze-
ken kizardlag magastetds épiiletet épitsiink
37° és 42° kozotti tet6hajlasszoggel, lejtd ira-
nyu tetégerinccel. Nad fedés esetén a 42-45°-
os tet6hajlasszoget is alkalmazhatunk.

A tetéablak sikban fekvd
ablak, négyszogletes ki-
emelés vagy harcsaszaj
formaju kiemelés legyen!

A Balaton-felvidék préshazai hagyomanyosan
oromfalasak. Ne alkalmazzunk kontyolt tetot!

Tet6tér beépités esetén a tetéablak formaja és
mérete legyen mértéktarto, keriiljikk a bonyo-
lult, osszetett kiemeléseket. TetGtéri ablakok
esetében a tetdsik ablak, a négyszogletes ki-
emelés vagy a harcsaszaj forma tamogathato.

Anyag- és szinhaszndlat

A fehérre meszelt vakolt feliilet szép homlok-
zatot eredményez. Keriiljik a fa burkolat alkal-
mazasat.

A vakolt feliiletek kizardlag fehér vagy sziirké-
vel, sargaval tort fehérek legyenek. Alkalmaz-
zunk szalagkeretes festésmadot.

A tet6héjalas természetes anyagl és szinli ége-
tett cserép-, azbesztmentes miipala, terméspa-
la- vagy nadfedés legyen.

Fehér, sziirkével vagy
sargaval tort fehér vakolt
fellletet alkalmazzunk!
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Nyildszdrdék

Az épiiletek megjelenését és hangulatat a nyilaszarok
nagyban befolyasoljak. A tradicionalis préshazak ese-
tében a lyukarchitektlra, azaz nagy homlokzati feli-
leten kis ablakok alkalmazasa jellemzé. A nyilaszardk
anyaga jellemzéen fa.

A hagyomanyos ablakok allo téglalap alakuak. Figyel-
jiuk meg a hagyomanyos nyilaszardk aranyait, s alkal-
mazzuk épliletfelljitas és j épiilet épitése esetén
egyarant. Csak fa nyilaszarokat alkalmazzunk.

A régi pinceajtokat Orizziik meg.

Oromzati nyilaszaro csak allo téglalap alaku ablak le-
gyen, a tradicionalis aranyrendszert kovetve. Az orom-
falon ne legyen erkély, loggia vagy garazskapu.

-

Tekintsiik mintanak a
régi préshazak
nyilaszaroit!

\.

Keritésiink labazat nél-
kiili drotfonatos keri-
tés, és/vagy élésovény

legyen!
\§

Kerités

A zartkertekben csak drotfonatos keritést, attort léc-
keritést vagy élosovényt alkalmazzunk. Tomor vagy la-
bazatos kerités ne létesiiljon. A kerités magassaga ne
haladja meg a 1,5 métert.
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Kocsi-té és kornyéke

A Kocsi-to és kornyéke Kaptalanfi-
red varosrész része, de beépitésé-
nek jellege nagyban eltér az 1930-
as években kialakitott kis parcellas
hétvégi hazas tdiil6teriiletek jelle-
gétdl. A Kocsi-to természetvédelmi
szempontbol kiemelked6 jelen-
toségli, a kornyezd teriiletek tol-
gyerdés jellege pedig paratlan han-
gulatl. A fak sirijében megbljo
taborok teriiletén elsédleges szem-
pont az értékes tolgyfa allomany
és a természetes aljnovényzettel
egyiitt az erdei jelleg megérzése.
Beépités esetén is kiilon hangsilyt
kell fektetni arra, hogy a beavat-
kozas minél kisebb valtozast okoz-
zon a természetes kornyezetben
és az épiiletek is lehetdleg rejtve
maradjanak a novényzet mogott.
A sziikségszerUen kivagott fak visz-
szapotlasarol gondoskodni  sziik-
séges, melynek soran a teriileten
dominans tolgyfat kell elényben
részesiteni.

Orizziik meg az értékes
tolgyfa allomanyt!
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@ Kiilteriiletek

Balatonalmadi hossz( part menti teriilete-
inek beéplilésével kevés beépitetlen, ter-
mészetkozeli teriiletrész maradt fenn. Az
erdd és mezdgazdasagi teriiletek megdrzé-
se és a latvanyvédelem kiemelt fontossagu,
ezért a természetes és mivi tajelemeket
a torténeti és taji hagyomanyokhoz iga-
zodoan kell megérizni, illetve kialakitani.
Védett természeti kbrnyezetbe legtobb he-
lyen nem épithetd Uj épiilet, s ez rendjén
valo, hisz igy 6rizheték meg a taj értékei.
Ahol mégis lehetdség nyilik épiilet épité-
sére, ott a tervezés gondos odafigyelést,
mérlegelést igényel. A tervezés soran ki-
emelten kell foglalkozni az épliilet tajba
illesztésével.

Torekedjlink a minGségi
anyaghasznalatra, és
az atgondolt finom
épitészeti részletekre.

Kerités

Kiilteriileten kizardlag labazat nélkiili, drot-
fonatos keritést vagy vadvédelmi halot léte-
sitsiink.

Ne épitsiink keritést!
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7.0 PELDAK

Uj lakéhdz Budatavdn

A fatornacos villak hangulatat idézi ez a modern lakohaz. Igényes
az épiilet anyag- és szinhasznalata, szépek a nyilaszarok oszta-
sanak aranya.

Index
349. - 353.



Uj nyaralé Almddi telepiilésrészen

Ez a nagy méret(i haz lejtds telken fekszik, de az
igényes épitészeti tervezésnek koszonhetden szé-
pen illeszkedik a terepre. Az éplilet anyag- és szin-
hasznalata egyszerd, de igényes, megjelenik rajta a
Balatonalmadira oly jellemz6 voros homokko.
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Felujitott régi nyaralé Almadi ké6zpontban

-

Az Almadi kozpontjaban talalhaté nyaraléépiilet jo példaja a
régi épliletek értékdrzo felljitasanak. A tulajdonos meg6riz-
te az eredeti nyilaszardkat. Szépen illeszkedik egymashoz az
éplilet és a kerités anyaghasznalata és szinei.
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Felujitott régi nyaraléd modern melléképiilettel Almddi kézpontban

Szépen fér meg egymas
mellett Almadi koz-
pontjaban a felujitott
villa és a modern for-
mavilagll és anyaghasz-
nalatt  melléképlilet.
A féépilet felljitasa
soran megorizték az
eredeti tagozatokat és
a voroské homlokzati
elemeket. Az Uj nyilas-
zarok az eredeti nyilas-
zarok aranyait idézik.
A visszafogott mellék-
épllet nem vonja el a
figyelmet a szazadfor-
dulé tradicioit felidézé
villa épiiletérdl.
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Lakohdz Almadiban

Ez a modern lakoépiilet igényes anyaghasznalataval emelkedik ki a kornyeze-
tébdl. Szép a homlokzat tagolt téglaarchitektlraja. Az éplilet nagy méreteit
oldja a jatékos tomegformalas
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Modern nyaralé Kadptalanfiireden

Ez a nagyméretl, modern formavilagl, lapostetds haz szépen
bujik meg Kaptalanfiired fai kozott. Az épitteték lathatdan
torekedtek az értékes fak megérzésére. Szépen atgondolt a
homlokzatok kialakitasa, megnyeré az épiileten alkalmazott
kéburkolat.

Index
371. - 375.



Index
376. - 381.

Az Almadiban meghatarozo fatornacos, csip-
kés villak felujitasanak kiemelked6 példaja ez
a haz. Az Uj nyilaszarok és faszerkezetek el-
térnek a hazon korabban alkalmazott eredeti
megoldasok, de hlen tiikrozi a helyi formavila-
got, igy 6rizve meg ezt a csodalatos épliletet.



Modern lakéhdz az Oreghegyen

Kiemelked6 a modern lakohaz és
kertjének harmonidja. Az épiilet
egyitt hasznalja a helyben tradici-
onalisnak szamito6 voros homokkovet
és egyéb modern épitéanyagokat,
melynek segitségével egy minden
igényt kielégité modern csaladi haz
jott létre, nem megfeledkezve a he-
lyi hagyomanyokrol.

Index
382. - 386.



Felujitott lakdhdz Almddi teleplilésrészen

Az épiilet jo valaszt ad arra, hogy hogyan 6riz-
het6 meg a varos épitészeti arculatat megha-
tarozo elemek. A zéldre festett fa nyilaszarok
osztasa, a fatornac kialakitasa, valamint a
vorosko alkalmazasa teszi ezt az épiiletet ti-
pikusan “Almadi” épliletté.
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Index
387. - 391.



Orvosi rendelé Almaddi kézpontban
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Index
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Sajdtos épitményfajtdk, miszaki berendezések

Az egyedi antennatorony nem csak tajékozodasi pont, de a telepiilés jelképé-
vé is valhat.

Az épiiletgépészeti berendezések takartan vagy az az éplilet architektiraja-
nak részeként elhelyezve nem zavaroéak.

Index
399. - 402.
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A varos torténete - A Balatonalmadi Turisztikai Egyesiilet kiadvanya
Természeti értékeink - www.balatonalmadi.hu

Balatonalmadi templomai - A Balatonalmadi Turisztikai Egyesiilet kiadvanya
Balaton-felvidéki Nemzeti Park ajanlott novénylistaja

Balatonalmadi telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata
- Helyzetelemz6, Helyzetértékel6 Munkarész (Volgyzugoly Mihely Kft. 2013)

Balatonalmadi telepiilésrendezési eszkozok 248/2015. (IX.24.) onkormanyzati hatarozat a telepiilésszerkezeti tervrél

Balatonalmadi teleplilésrendezeési eszkozeinek felulvizsgalata
- Orokségvédelmi hatastanulmany ((Volgyzugoly Mihely Kft. 2014)
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