Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2023. (11.23.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a teleptiléskép védelmérdl sz616
2016. évi LXXIV. térvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjaban és
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 57.§ (2)-(3)
bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.§ -
aban biztositott jogkorében eljaré Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivatala véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

1. Ertelmezé rendelkezések

1.8 E rendelet alkalmazasaban:

1.
2.

3.

10.

11.

Attort kerités: ahol a tomor feliiletek arénya a kerités kézterilet feldli merdleges
vetlileti feliiletének 50%-at nem haladja meg.

Elénk homlokzatszinezés: telitett, élénk szindrnyalatl homlokzati burkoléanyagok,
szinezékek hasznalata.

Ertékvédelmi dokumentacio: értékvédelmi vizsgélat alapjan, a miemlékvédelmi
érték dokumentdldsa, a szakterlleten jogosult szakértd altal készitett, szoveges és
fényképes dokumentacio.

Helyi egyedi védelem alatt allé érték: jelen rendelet alapjan védelem al helyezett,
orszagos védelem alatt nem all, helyi értéket hordozd épitmény, vagy épitményrész,
amelyet az épités idOpontjaban fennallé éllapota szerint, értékeit megérizve kell
fenntartani.

Helyi egyedi védelem alatt all6 érték kdzvetlen kdrnyezete: Az ingatlan, amelyen
a helyi egyedi védettségl elem talalhato, tovabba az azzal szomszédos és a kdzteriilet
szemkozti oldalan az utcai telekhataraval atfedésben 1évo telkek.

Informaciés vagy mas céli berendezés: a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 tdrvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017.
(Iv.28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ 4. pontjdban
meghatarozott berendezés.

Kozosségi céli hirdetés: kizardlag kozérdekl .informécidt nyujtd, a kozosségi
tajékoztatast szolgald, példaul kozintézményekhez, kulturdlis, sport rendezvényekhez,
kdzszolgalati  felhivdsokhoz, épitészeti,- természeti vagy kulturdlis értékek
ismertetéséhez kapcsolodod hirdetés

Latvanyterv: a tervezett |étesitmény adott helyszinre illesztett, annak teljes témegét
és részleteit (tet6, homlokzat, nyildszarok, szinezés, gépészeti elemek), a kdrnyezethez
valé viszonyat tébb nézépontbdl bemutatd - rajzos vagy képi — megjelenités.
Reklamtotem: egy vagy tobb vallalkozds cégérét, vagy cégtabldjat tartalmazo,
toronyszer(i hirdet6-berendezés

Tablas héjazat: minden olyan, magastetdn alkalmazott fedés, amely anyagatdl eltér6
megjelenést, textirdt mutat (pld: cserép-, vagy pala mintdzatd, bitumenes
zsindelylemez, nagy tablas hulldmlemez, cserépfedés utdnzat( fémtabla dn.
»cserepeslemez”)

Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriil6 épitményeknek, vagy épitmény-
egyutteseknek, egyéb tereptérgyaknak a természeti és m{ivi (mesterségesen kialakitott)



taji adottsagokhoz valé funkcionalis, ckoldgiai és esztétikai értelm( igazitasa (forma-,
anyag- és szinhasznalat révén), a kornyezettel valé 8sszhang megteremtése érdekében

12. Telepszeriien beépitett teriilet: Uszételkes rendszerben beépitett teriilet, vagy
legalabb harom férendeltetés(i egységet tartalmazo épliletekkel beépitett telek

13. Tamfalgarazs: Lejt6s terepen, az utca szintje felett fekvd telek esetében telepitett
elkerti, a bevdgast megtamaszté falban kialakitott személygépjarmi-térolé, ahol a
bevagas nagysaga legalabb 2 m

14. Természetes anyagok: a természetben elGforduld, azok kémiai atalakitasa nélkdl
felhasznalhat6 anyagok (pl.: k&, fa, pala, égetett tégla és cserép,).

15. Tobbszintes novényallomany: a zoldfellletet egyszerre gyep-, cserje- €s
lombkoronaszinttel fedd névényzet

16. Védelem megsziintetését alatamasztdé szakvélemény: jogosultsdggal bird
szakértd altal készitett olyan szakvizsgélat, amely a védelem alatt allé épiilet, épitmény
vizsgalatat kovetden részletezi annak dllagéban, esztétikai megjelenéseben,
szerkezetében végbement folyamatokat, amelyek eredményeként a védelem oka mar
nem all fenn

17. Vendéglatoé terasz: kozvetleniil vendéglaté egységhez kapcsolddod, kiiltéri fogyasztasra
berendezett fellilet

2. A helyi védelem szabalyai

2.§ (1) A helyi védelem célja a Balatonalmadi telepiilésképe és torténelme szempontjabal
meghatarozd, miemléki védelem alatt nem allo épitészeti 6rokség megdrzése a jovo
nemzedékei szamara. A helyi védelem alatt allé épitett értékek — tulajdonformara valé tekintet
nélkiil — a varos kulturalis kincsének részei, ezért megdrzésiik, fenntartasuk, mélté hasznalatuk
és bemutatasuk kozérdek.

(2) Tilos a helyi védett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
atalakitasa, vagy megsemmisitése.

3.§ (1) A helyi védelem ald helyezésrdl és annak megsziintetésérdl a jelen rendelet 4-5.§-ban
foglaltak szerint a Képviselé-testiilet dont. A helyi védelem ald helyezési €s annak
megsziintetése iranti eljdrast barmely természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti irasban.

(2) A helyi védelem alé helyezést kezdeményez0 javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti orokség megnevezését, egyedi védelem esetén a
cimét és helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a teriilet térképi lehatarolasat a
helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a helyi védelem ala helyezés kezdeményezésének indoklasét, tovabba

c) a kezdeményez8 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit,

(3) A helyi védelem megsziintetését kezdeményezd javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével,

b) a helyi védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezés indokolasat,

) a kezdeményezd megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetbségeit,

d) bontasi szandék esetén az épitmény llapotat bemutaté statikai szakvélemény, illetve

e) a helyi védelem megszlintetését aldtamasztd szakvéleményt,

(4) Amennyiben a helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését kezdeményez§
javaslat nem tartalmazza jelen rendeletben meghatérozott kellékeket, a polgarmester a
kezdeményez6t 30 naptari napos hataridével hidnypétlasra hivja fel.



4.8 A helyi védelem ald helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:
a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,
b) mialkotas esetén az alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat, valamint
) a kezdeményezot.

5.8 (1) A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras
kezdeményezésérdl, az értékvizsgalat vagy szakvélemény kozzétételével egyidejlileg, az
onkormanyzat honlapjan 15 napon belll téjékoztatast kell kozzétenni, tovabba helyi egyedi
védelemre iranyuld kezdeményezés esetén irasban értesiteni kell a 4.§ szerinti érdekelt
feleket.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kdveté 15 napon
bellil irdsban észrevételt tehetnek.

(3) A helyi védelem ala helyezésrdl vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a képviseld-
testllet:

a) a helyi védelem ala helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozo
értékvizsgdlat vagy szakvélemény és

b) a 4.§-ban meghatarozott érdekeltek észrevételeinek és

c) a varosi foépitész véleményének figyelembevételével dont.

(4) A helyi védelem ald helyezéssel vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képviselO-testiileti dontésrdl az énkormanyzat honlapjan a dontés napjatol szamitott 15
napon belll tajékoztatast kell kdzzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a 4. § szerinti
érdekelteket.

(5) A helyi védelem ald helyezést és a helyi védelem megsziintetését elrendeld képviseld-
testiileti dontés hatalyba lépésétdl szamitott 15 napon beliil a jegyz6 kezdeményezi a
védelem tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését vagy annak torlését.

6.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt allo értéket - annak értékeit nem sérté mddon, de a
kozterliletrdl jol lathatéan — az e célra rendszeresitett, egységes tablaval kell megjeldlni,
legalabb a kdvetkezd felirattal: ,Balatonalmadi Varos helyi védett értéke”.

(2) A helyi egyedi védelem tényét kdzld tabla elkészittetése, kihelyezése, karbantartasa az

onkormanyzat feladata. A tabla kihelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koételes.

(3) A helyi egyedi védelem tényét kozl feliraton kiviil az onkormanyzat elhelyezhet egyéb, a

védettséggel Osszefliggd tényt, adatot is kozI6 tablat a védett értéken, vagy annak
kornyezetében, amelyet az érintett ingatlan tulajdonosa tirni koteles.

7.8 (1) A helyi védelem ald helyezett értékekr6l az Gnkormanyzat nyilvantartast vezet az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer felhasznalasaval.
(2) A nyilvantartas kételezéen tartalmazza:
a) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,
b) a védelem tipusat,
c) a védett ingatlan helyszinrajzat
d) a védett érték helymeghatdrozasanak adatait, terlileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat,
e) helyi egyedi védelem esetén a védett érték funkcidjat és
f) a védelem rovid indoklasat.
(3) A nyilvantartas tartalmazhatja tovabba:
a) a tulajdonos, kezel6 nevét, cimét,
b) az éplilet fotddokumentacidjat,
c) a védelem alapjaul szolgald értékvizsgalatot,
d) a védett érték felmérési terveit és allapotfelmérésének adatait,



e) minden egyéb adatot, amely a megdrzendd érték szempontjabdl a vedelemmel
osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart,

f) a védett értékhez kapcsolodd tdmogatasokat és

g) a helyreallitasi javaslatot.

8.§ (1) Helyi egyedi védelem alatt alinak a rendelet 1. mellékletében meghatarozott értékek.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allé érték karbantartasa, éllapotéanak megdvasa a tulajdonos
kotelezettsége.

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 érték megfeleld fenntartasat és megdrzését megfelel6
hasznalattal kell biztositani. Amennyiben ez nem torténik meg, Ugy a foépitész figyelmezteti
a tulajdonost a kotelezettségére és kezdeményezi az értékromlas megallitasat.

(4) Helyi egyedi védelem alatt allé érték nem bonthato el.

9.§ (1) A helyi védett épiileten &llagmegdvasi munkak végzése, felljitds, helyreallitds,
korszer(isités, tet6térbeédpités, bdvités soran az eredeti épiilet anyaghaszndlatat, |éptékét
és formavildgat hasznald, vagy ahhoz illeszkedd épitészeti megoldasok alkalmazhatok.

(2) Helyi védett épiilet helyredllitasa, felGjitasa, korszer(isitése, atalakitdsa vagy bdvitése
soran:

a) az épiilet jellegzetes témegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani,
b) bévités esetén a meglévd és Uj éplilettdmegek aranyai, formai és anyaghasznalatai
illeszkedjenek egymashoz,
c) az alaprajzi elrendezés - kiléndsen a f6 tartoszerkezetek, féfalak -, valamint a
meghataroz6 épitészeti részletek és szerkezetek megorzenddk,
d) az épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatén meg kell tartani, vagy sziikség esetén az
eredeti allapotnak megfelelGen vissza kell allitani:
da) a homlokzat feliiletképzését,
db) a homlokzat diszitd elemeit,
dc) a nyilaszardk keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,
dd) a tornacok, erkélyek kialakitasat, valamint
de) a labazatot, a |labazati parkanyt

(3)Ha a helyi védett épillet egy részét vagy részletét kordbban az eredetitdl eltérd
megjelenés(ivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhatd — az talakitott részt
is magaban foglald — részegységére kiterjedo felljitas soran azt
a) az épitési idején fennallé eredeti llapotnak megfelelden, vagy
b) ha az 4talakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhet6 fel és azt

kovetkeztetésekkel sem lehet valdszin{siteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt
eredeti -elemeinek, vagy hasonld stilusi éplilethomlokzatok, eredeti és analdg
formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

(4) Helyi védett miitargy feldjitdsa sordn az eredeti anyaghasznalatot €s formai elemeket kell
alkalmazni.

10.§ (1) Helyi teriileti védelem alatt alinak a rendelet 2. mellékletében meghatarozott terliletek.

(2) Helyi teriileti védelem alatt all6 terlleten (j épitményeket kizardlag a jellegzetes
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését biztosito
mddon, a Tervtanacs jovahagyasaval lehet épiteni, a meglévOket erre tekintettel kell
hasznalni és fenntartani.

(3) A helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten a kialakult utcakép védelme érdekében Gj éplilet
épitése vagy meglévé épiilet felljitdsa soran igazodni kell az épiiletek kialakult ritmusahoz,
az utcaban kialakult elékert mérethez.



3. A telepiiléskép szempontjabdol meghatarozo teriiletek megallapitasa

11.§ Balatonalmadiban a telepliléskép szempontjabél meghatdrozé teriileteket (a
tovabbiakban: meghatarozd teriilet vagy MT) a rendelet 3. melléklete tartalmazza, amelyek
elnevezése az alabbi:

a) Kertvarosias teriletek,

b) Voérosberény Ofalu,

c) Kaptalanfiired tduldterllet,
d) Kisvarosias terliletek,

e) Almadi varoskdzpont,

f) Oreghegy teriilete,

g) Eszak-keleti telepiiléskapu,
h) Parti sav, Strandok teriilete

i) Kocsi-td és taborok kornyeke,
j) Zartkertek és kiilterliletek

4. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak szabalyai

12.§ (1) E rendelet alkalmazédsa soran a helyi védett értékek esetében egyarant figyelembe
kell venni:
a) a helyi értékekre vonatkozd teleplilésképi kovetelményeket és
b) a helyi védett érték elhelyezkedése szerinti meghatérozo terliletre (MT) vonatkozd
teleplilésképi kdvetelményeket.

(2) Amennyiben a helyi értékekre vonatkozd teleplilésképi kovetelmény és a helyi védett
érték elhelyezkedése szerinti meghatarozd teriiletre vonatkozd telepiilésképi
kdvetelmény ellentétes, akkor a helyi védett értékre eldirt teleplilésképi kovetelményt
kell figyelembe venni.

(3) Az &ltalanos telepiilésképi kévetelmények minden meghatdrozo teriiletre egyarant
vonatkoznak, amennyiben jelen rendelet masképp nem rendelkezik.

5. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozoé teriiletekre vonatkozoé
altalanos épitészeti kovetelmények

13.§ A MT-ken (j éplilet elhelyezésekor az utcaban kialakult altalanos elSkerti méretet kell
alkalmazni.

14.§ (1) A telek természetes terepfeliilete épitési helyen kiviil csak indokolt esetben — a
telekhasznalat mliszaki kovetelményeinek (gyalogos vagy gépjarml megkdzelités,
csapadékviz-elvezetés stb.) — biztositasa érdekében valtoztathaté meg tereprendezéssel.
Ha a telek mérete, vagy lejtési viszonya nem teszi lehetévé a tereprendezés nélkdili
épitkezést, akkor kdvetni kell a foldegyenleg elvét, amikor a kiemelt és visszat6ltott fold

_mennyisége azonos.

(2) Epitmények tet6formajat, homlokzati tagoldsat, anyaghasznalatét, szinezését az adott
kdrnyezet arculatdhoz és az épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedden kell kialakitani.
Eltérés esetén a beépitendd ingatlan kdrnyezetében taldlhatd 5-5 ingatlan beépitését
&brézol6 felmérési tervvel kell a kornyezethez vald igazodast bemutatni.

(3) Magastet6s épiilet kialakitasdnal a térdfal magassagat ugy kell kialakitani, hogy aranyos
tet6format eredményezzen.

(4) Tobb szintes (kettd szint feletti) lapostetds épiilet legfelsd szintjének visszahizott
kialakitasa csak kivételes esetben, a telepiilésképi véleményezési eljdrasban bemutatott,
az illeszkedést igazold latvanyvizsgalat alapjan engedélyezhetd.

(5) F6 rendeltetés(i éplilet magastetdin nem alkalmazhatd

a) bitumenes zsindely,
b) hullampala,
c) mianyagfedés, illetve



d) kiselemes fémlemez és cserepes lemez fedés

(6) Magastetd héjazatanak szine kék, zold, sarga, élénk piros, bordd - illetve e szinek arnyalata
- nem lehet. Keriilendd a mesterséges, erGteljesen tarka Un. mediterran cserépfedés
alkalmazasa.

(7) Telitett szinezésli, nagyobb homlokzatfeliiletek nem alakithatdk ki, ilyen szinezés kizardlag

kisebb feliilet(i épliletrészek esetén alkalmazhatd.

(8) 0,8 m-nél magasabb burkolatlan fém, vagy kiils6 fémvazas kémény nem létesitheto.

(9) Epu[eten milszaki, gépészeti berendezés csak kozteriilet feldl takartan, vagy kevésbé
feltind beszogelésben, telepiilésképi véleményezési, vagy teleplilésképi bejelentési eljaras
keretében elfogadott mddon helyezhetd el.

(10) Azonos telek részei legfeljebb 150 cm magas, attort, labazat nélkdli, sovénnyel takart
keritéssel valaszthatdk el egymastol.

(11) Beltertileti keritésen szogesdrot nem helyezhetd el.

(12) Az elbkertek feliiletének legalabb 50%-at zoldfeliletként kell kialakitani, kiveve
Vérosberény Ofalu, Kisvérosias teriiletek, tarsashazak és az Eszakkeleti telepiiléskapu
meghatarozo terdletein.

(13) MT-ken tartdsan rogzitett/telepitett (kiilondsen kodzmlcsatlakozassal) lakdkocsi, fém
konténer, in. mobilhaz nem helyezheto el.

6. Az épitmények anyag- és szinhasznalatara vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

15.§ F8 rendeltetést tartalmazo épiilet és kozterlletrdl lathaté melléképiilet esetén
tet6héjalasként, épllet burkolataként nem alkalmazhato:

a) a mlianyag hullamlemez,

b) a fémlemez fedés, kivéve a korcolt vagy lécezett fémlemez fedés vordsréz,
horganylemez vagy antracit és vilagossziirke szin{i anyagaban szinezett fémlemez
héjalast,

c) az egyéb fémlemez fedés barmilyen ipari jellegli, el6regyartott fémlemezfedd
rendszerbdl, kivéve a kézlizalékos porszért, szemcsés felliletli lemezfedés,

d) az aluminium trapézlemez a gazdasagi teriileteken kivl, valamint

e) a bitumenes zsindely.

16.§ A tetdéfedd anyagok koziil csak a fekete, a sziirke, az okker, a homokszin, az agyagszin,
a tégla-, terrakotta vords, barnas-voroses szinliek és ezek arnyalatai, illetve természetes
épitanyagok (természetes pala, nad, fazsindely) haszndlata esetén azok természetes
szinei alkalmazhatok. )

(2) Az épiiletek homlokzati falfelliletének szinezésénél — Vorosberény Ofalu, Kaptalanfiired
Udildterilet és a Zartkertek és kiilterliletek MT kivételével - a kornyezethez vald
illeszkedés érdekében csak az alabbi szinek alkalmazhatok:

a) fehér,

b) sargaval tort fehér,

c) sziirkével tort fehér,

d) okker arnyalatai,

e) homok- és agyagszin,

f) pasztell szinek a piros, lila és kék szinek kivételével, valamint

g) természetes épitGanyagok esetén azok természetes szinei,

h) nem alkalmazhatok teljes falfellileten a fekete, illetve s6tét sziirke és azok arnyalatai,
ezek a teljes falfeliilet legfeljebb 25%-an, az egyes épitészeti elemek elkiildnitése
esetén alkalmazhatok.

(3) Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna és zold szin és azok arnyalatai is alkalmazhatok.

Nem alkalmazhatdk csempe jellegii burkolatok.



(4) A homlokzatfelUjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrdl lathatd éplilethomlokzat
egészére ki kell terjednie.
(5) Csak azonos szincsaladba tartozo szinek alkalmazhatdk egy épileten.
(6) Kozterliletek feldl az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem lehet,
kivéve, ha az épiilet homlokzati struktiréja, tagozddasa ezt lehet6vé teszi.
(7) Vorosberény Ofalu meghatarozd teriileten kerités, tamfal és egyéb mlitargyak esetén a
nyers beton, valamint beton zsaluké lathato feliiletként nem jelenhet meg.
(8) Vorosberény Ofalu meghatdrozd teriileten épitmény csak az alabbi, helyi hagyomanyokhoz
alkalmazkodo anyagok hasznalataval épithetd:
a) a szerkezetet illetéen a hagyomanyos falazott szerkezet,
b) a tetShéjazatot illetGen égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagl
palafedés, azbesztmentes miipala fedés, nad- és kévefedés, sik fémlemez fedések,
c) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt feliilet fehér, sziirkével tort fehér vagy
sargaval tort fehér szinben, valamint az égetett vagy mészhomok tégla és a terméskd
anyaghasznalattal
(9) A Vorésberény Ofalu teriiletén a helyi k6 hasznalatat éplilet és kerités épitésénél elényben
kell részesiteni. A homlokzat labazat feletti részén ragasztott kéburkolat ,diszité elmeként”
nem hasznalhatd. A keritéseket illetéen a terméskd, falazott vakolt szerkezet, fa, sovény,
drétfonatos kerités ndvényzettel befuttatva, fémszerkezet alkalmazhato.
(10) Kaptalanfired (dulGterlilet meghatarozd terlileten épitmény csak a helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagok hasznalataval épitheté:

a) a szerkezetet illetben a hagyomanyos falazott- vagy beton-, vasbetonszerkezet,
konny(iszerkezetes éplilet esetén kiilsé megjelenésében kiils6 vakolattal ellatva,

b) a tetohejazatot illetden az égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagu
palafedés, azbesztmentes mipala fedés, nad- és kévefedés, korcolt vagy lécezett sik
fémlemez fedés vordsréz, horganylemez vagy antracit és vildgossziirke szinli nemes
anyagaban szinezett és festett fémlemez anyag hasznalataval,

c) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt felilet, kisméretii tégla-, fa-, vagy kdburkolat,

d) a keritéseket illetSen a terméskd, kisméret(i tégla, falazott vakolt szerkezet, fa, sévény,
drétfonatos kerités névényzettel befuttatva, fémszerkezet,

e) tamfalakat terméskd, latszé tégla, latsz6 mindségli festetlen monolit beton
szerkezetekbdl lehet kialakitani. Vakolatlan, el6tétfal nélkili zsaluké szerkezetet nem
lehet kialakitani.

(11) Zartkertek és kiilteriiletek meghatarozo teriileten épitmény a kovetkezd, helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagok hasznélataval épithetd:

a) a szerkezetet illetéen a hagyomanyos falazott szerkezet, kisebb tarolasi cél( épiilet
esetében fa szerkezet, de kiilsd vakolt burkolattal ellatva.

b)a tet6héjazatot illetben égetett agyagcserép, természetes anyagl palafedés,
azbesztmentes mipala fedés, nad- és kévefedés,

c) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt fellilet fehér, sziirkével tort fehér vagy sargaval
tort fehér szinben, valamint az égetett vagy mészhomok tégla és a terméskd
megengedett

d) a keritéseket illetden a terméskd, falazott vakolt szerkezet, fa, fonott rézse, sévény,
drétfonatos kerités ndvényzettel befuttatva, fémszerkezet.

7. Az épitmények tomegformalasara vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények
17.8 A MT-ken 45°-nal meredekebb tetohajlasszogl éplilet nem épitheto.
18.§ (1) A MT-ken kétszintes tetGter(i épiilet nem létesithetd. A MT-ken a lapostetds épiilet

épitése esetén terepszint feletti 2. szint utan tovabbi visszahlzott szint (piramis jelleg(
megjelenés) nem épithetd. Az épiiletek tetGformajat és tetd hajlasszdgét tovabba az éplilet



magassagat a kialakult allapothoz kell igazitani, kiilondsen tgyelve a meglévl utcakep
megtartasara

(2) Ui, zartsor, vagy ikresen csatlakozé beépités epulet tet6hajldsszoge csak a szomszédos,
csatlakozo épiiletek tetShajldsszogével megegyezd, vagy ha azok eltérbek, akkor a
szomszédos épliletek tetShaijldsszdgéhez illeszkedd mddon alakithatd ki a latvanyterven
igazolt maddon.

(3) Lapostetds féépiilet esetén kizardlag lapostetds vagy alacsony hajlasszogl tetdvel épitett
melléképillet létesithetd, igazodva a foeputet karakterisztikajahoz.

(4) Vorosberény Ofalu és a Kiilteriiletek és zartkertek meghatdrozd teriileten kizardlag
magastet6s épiilet helyezhetd el, 37-42° tet6haijlasszggel, utcéra merdleges tetdgerinccel,
csonka konttyal, de kontyolds nélkiil. Alacsony hajlast vagy laposteté az épiilet brutto
alapteriiletének legfeljebb 20%-4n, de legfeljebb 50 m2-en létesithetd. Nadfedés esetén a
tet6hajlasszog 45 °-|g emelhetd.

(5) Vorosberény Ofalu és a Kilteriiletek és zartkertek meghatarozo terlileten a tetGtérben
kizérdlag tetdsikablak, ives zarddasi okérszem ablak vagy négyzetes kiemelés(i ablak
létesithetd.

(6) Vorosberény Ofalu MT részein az épiilet alapidoma az utcara keskenyebbik oldalaval allo
téglalap, amelyhez a homloksiknal legaldbb 5 m-rel hétrébb hlzva keresztszarny is
kialakithatd, illetve téglalap alapu épiilet az utcaval parhuzamosan is elhelyezhetd (akar az
utca vonalon, akar a hatso telekhatar részen), a kialakult hagyomanyoknak megfelelGen.

(7) Mar kialakult zartsor( beépités(i teriileten épild Uj épilet kozterilet feldli
homlokzatmagasséga igazodjon a szomszédos — az épitési dvezet elbirasainak megfeleld —
éplilet magassagahoz, oly médon, hogy a két éplilet magassaganak szamtani kzéparanyat
legfeljebb 1,5 m-rel Iépheti tdl.

(8) A Kisvarosias teriiletek meghataroz6 teriileten az epuietek homlokzati feljitasa, szinezése,
talakitdsa, tet6zetének megvéltoztatisa csak egységes épitészeti koncepcié alapjan
lehetséges.

(9) A Kisvérosias teriiletek meghatarozé teriiletein az egyes lakdépiileteken azonos kell, hogy
legyen:

a) a lakasok homlokzati nyilaszardinak anyaga, szine, és
b) a bejdratok, el6teték, erkélyek, korlatok és télikertek anyaga, karaktere.

(10) A Kisvérosias teriiletek meghatarozé terlleten részleges hészigetelés is végezhetd,
amennyiben az legalabb egy-egy teljes homlokzati felliletre kiterjed.

(11) A Kisvarosias terilletek meghatdrozé terilleten kiils6, szerelt kémény, 1,0x1,5x0,5
méternél nagyobb gépészeti berendezés nem helyezhetd el.

(12) Az Oreghegy meghatarozd teriiletein (j éplet épitése esetén a szomszédos épiiletek tetd
hajlasszogéhez igazodni kell, az epuletek elhelyezését tajba illesztett latvanyfotdval igazolni
sziikséges.

(13) A Kdlteriiletek, zartkertek MT—en az epulet f6 tomegét a szintvonalakra merdlegesen kell
elhelyezni.

(14) A Kisvarosias teriiletek, tarsashazak, valamint az Eszakkeleti telepuleskapu meghatarozd
terliletein tarsashazak épitése esetén elsGdleges szempont a tajba illesztés €s a Balatonra
torténd ralatas biztositdsa. A tajba illesztést latvanytervvel kell aldtdmasztani. Meglévd
erkély- és loggiamellvédek utdlagos letakarasa féliaval, fonattal, vagy mas nem tartos
anyaggal nem megengedett. A mellvédek teljes homlokzaton egységes atalakitasa
telepiilésképi bejelentési eljaras keretében engedélyezhet.



8. Az épitmények homlokzatkialakitasara vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

19.8§ (1) Az épiiletek utcafronti homlokzatan, beleértve a homlokzati tetofeliiletet is,
amennyiben az a koztertilet feldl lathatd, szerelt égéstermék-elvezetst, parabolaantennat,
légkondicionalé berendezés kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai
berendezést — a riaszto kiiltéri egységét kivéve — elhelyezni nem szabad.

(2) Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) - tetéfelliletre térténd
telepitésnél — magasteto esetén — a tetdsiktdl nem térhet el.

(3) Vorosberény Ofalu és a Zartkertek, Kiilteriiletek MT-n a hagyomanyos épitészeti elemeket,
homlokzati tagozatokat, diszeket meg kell Grizni.

(4) A Zartkertek, kiilteriiletek MT-n a kialakult pincebejaratok homlokzati kialakitasat eredeti
formajaban kell megorlznl

(5) Vorosbereny Ofalu és a Zartkertek, Kiilteriiletek meghatarozé teriileten a kozteriilet felé
néz6 homlokzaton gardzsajtd, erkély, franciaerkély vagy loggia nem létesithets. A
homlokzati nyildszarok osztott kialakitasiak kell, hogy legyenek, kiilsé redénytok
elhelyezése nem megengedett.

(6) MT bellill tetGszerkezetre, homlokzatra hirkdzlési atjatszo, erfsité szerkezetek nem
helyezhetdk el.

9. A kerités kialakitasara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

20.§ (1) Utcafronti tomor kerités kizarélag Vorosberény Ofalu MT-n létesithetd ahol a kapu

csak attort szerkezet(i lehet.

(2) A MT-en szomszédos ingatlanok kozotti elvélasztd kerités tomor vagy attort kivitelben
legfeljebb 1,80 méter magas lehet, 10%-ndl nagyobb lejtés esetében atlagos érték
szamitando.

(3) A kiilterliletek MT kivételével az utcafronti keritések felliletének jardaszinttdl mért 0,8 m
és 1,8 m kozotti savjat — a kerités sikjara merdleges iranybdl nézve — legalabb 25%-ban
attort és atlathato felliletként kell kialakitani. Teljesen tomor kerités szakasz legfeljebb 2
m2-es felliletszakaszokban létesithetd.

(4) A Zartkertek, kiiltertiletek MT-n kizérdlag labazat nélkli, drétfonatos kerités, vadvédelmi
halo épithetd, esetleges sdvény elhelyezésével. TOmor kerités nem létesithetd.

(5) Barmely MT-n sportpalyat kériilvevo védokerités legaldbb 90%-ban attdrt szerkezetl lehet.

(6) A kerités szinének és anyaghasznalaténak az épiilethez illeszkednek, megjelenésében
ahhoz alkalmazkoddnak kell lenni.

10. A reklamokra, reklamhordozdkra, cégérekre, cégtablakra, cégfeliratokra
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

21.§ (1) Balatonalméadi kozigazgatasi teriiletén tilos valamennyi e rendeletben, a teleptiléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvényben (a tovabbiakban: Tvtv.), a Korm. rendeletben
tiltott vagy nem szabalyozott reklam kozzététele.

(2) A Tvtv. 1. mellékletében meghatédrozott, fokozott védelem alatt all6, a telepiiléskép
szempontjabdl kiemelt, tovabba a Tvtv. 1. melléklete szerinti lehatarolason  kivili
teriileteken beleértve a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz6l6 rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
szerinti  telepliléskozpont, intézményi, kertvarosias, kisvarosias, hétvégi hazas és
lidlil6hazas teriileteket is — kozterlileten és maganteriileten, épiileten és keritésen a (3)
bekezdésben foglaltak kivételével rekldam és reklamhordozé nem helyezhetd el.

(3) A Tvtv. 1. mellékletében meghatdrozott, fokozott védelem alatt 4llé, a telepiiléskép
szempontjabdl kiemelt, tovabba a Tvtv. 1. melléklete szerinti lehatdrolason kivilli
teriileteken — beleértve a HESZ szerinti telepiiléskdzpont, mtezmenyl, kertvarosias,
kisvarosias, hétvégi hazas és UdulGhazas terlileteket is — kdzteriileten és maganterdiileten



orszagos és a teleplilés szempontjabol jelentos valamely kulturalis, sport, vagy turisztikai
eseményrdl vald tdjékoztatds érdekében, évente legfeljebb Gsszesen tizenkét naptari hét
id6szakra ideiglenesen engedélyezhetd
a) épiilet homlokzatara fliggesztett textil alapi moling,
b) fiiggbleges tartok kozott atfeszitett textil alapt moling, illetve
c) egyéb ideiglenes reklam vagy reklamhordozo kihelyezése.
(4) A (3) bekezdés szerinti ideiglenes reklamok, reklamhordozok a rendezvény el6tt két hét
és a rendezvény utani egy hét idészakra helyezhetdk ki.
(5) Belteriileti kézteriileten reklam nem helyezhetG el a (3) bekezdésben foglaltak kivételével.
(6) A varos teriiletén, koézmivelédési célu, kizérdlag kozmiivel6dési rendezvények
népszerlisitésére iranyulé hirdetés az Onkormaényzat &ltal e célra rendszeresitett
informacids vagy mas céli berendezésen, kézmiivelddési céll hirdetdoszlopon helyezhetd
el.
(7) Kozlekedéshez kapcsolédd épiilet elhelyezésére szolgdld teriileten — vasit- és tavolsagi
autébusz &llomas teriiletén — reklam és reklamhordozé nem helyezheto el.

22.8 (1) A véros kozigazgatasi terliletén nem helyezhetd el reklam és reklamhordozé utasvard

és kioszk felliletén.

(2) Epitési &llvényzaton épitési reklamhalé nem helyezhetd el.

(3) Epitményeken, épliletek homlokzatan és tlizfalan festett reklam nem helyezhetd el.

(4) El8kertben az épitkezés ideje alatt, legfeljebb 1,5 m2 felliletl, a jogszabalyi el6irasokban
megallapitott esetekben a jogszabalyi elGirasoknak megfeleld adattartalmi tajékoztatot
kételezd elhelyezni a hasznalatbavételig.

(5) Epiilé beruhadzas palyazati forrasara utald, elGiras szerinti tdbla elhelyezhetd az épitési
teriileten, vagy elétte lévo kozterileten.

(6) Villogé- és futéfény, LED-tabla nem alkalmazhato.

(7) Utcaburkolatra, elékertben jardak és teraszok burkolatara tilos reklamot festeni.

(8) Rendeltetési egységenként egy darab, legfeliebb 0,9 m? megallitd tabla elhelyezése
engedélyezhetd.

(9) Tilos utcabdtorokra, miiszaki berendezésekre, kiztargyakra reklamot, apréhirdetéseket
ragasztani.

23.§ (1) A telepiilés teriiletén fém, Giveg, miianyag, vagy fa alapanyagbdl késziilt cégér,
cégtabla, cégfelirat alkalmazhato.

(2) A kérnyezetébdl szinével kirivo cégér, cégtabla, cégfelirat nem helyezheto ki.

(3) Vilagitd cégér, cégtdbla, cégfelirat nem lehet vakitd, villogd fényhatast. LED fényfiizér,
futéfény, TV, vagy egyéb képernyé homlokzaton, vagy portalban (kirakatban) nem
helyezhetd el.

(4) Cégér, cégtabla, cégfelirat rogzitését oly mddon kell kialakitani, hogy a falon szennyezést,
elszinez6dést ne eredményezzen.

(5) Attort és vilagitd cégér, cégtabla, cégfelirat betliinek dsszefogd tartdszerkezetét és a
kabeleket rejtett madon, lehetoleg falsikon beliil kell elhelyezni.

(6) Cégér, cégtabla, cégfelirat éplileten

a) csak annak homlokzati feliiletén, vagy arra merélegesen helyezhetd el, az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsilyaival 6sszhangban,

b) rendeltetési egységenként egy darab, egyenként 1 m felliletet meg nem haladd lehet,
de feliiletiik 6sszessége nem haladhatja meg a féldszinti homlokzatfeliilet 5%-at, és

c) a homlokzat épliletdiszit tagozatait nem takarhatja.

(7) Cégtabla épiilet foldszint feletti tagozata, vagy az els6é emeleti padidszintje felett nem
helyezhetd el. Ett6l vald eltérés csak abban az estben engedélyezhetd, ha a rendeltetési
egység emeleten helyezkedik el. Ebben az esetben a rendeltetési egység
elhelyezkedésének emeletén helyezhetd el.

10



(8) Uzlethelyiség portaljaban (kirakataban) az tvegfellilettel nem érintkezd, legfeljebb 0,5 m?

nagysagu cégér, cégfelirat elhelyezhetd.

(9) Védett éplilet homlokzatan, csak attort, vakolatra festett cégér és cégfelirat, valamint
vonalszer(i fényfelirat helyezhetd el.

(10) Keritésen legfeljebb két darab, egyenként legfeljebb 0,5 m? nagysagul cégtabla, cégfelirat
helyezhetd el. Ennél tobb csak dsszefogott mddon, megtervezett berendezésen, elbkertben
helyezheto el.

(11) Keritésre mer6legesen, csak attort cégér helyezhetd el 2,5 m és 3 m kozotti magassagban.

(12) 200 m? brutté alapteriilet(i kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési egységek, benzinkutak

eldtt, kozteriileten, vagy elGkertben legfeljebb 1 darab 6 méternél nem magasabb cégjelzést

tartd reklamtotem helyezheto el.

(13) Tajékozodast segitd cégjelzés csak a varosi informécids rendszerben alkalmazott tablakon

helyezhet? el.

(14) Cégér, cégfelirat arnyékoldn és esGvédon, feliiletének legfeljebb 2%-an jelenithetd meg.

11. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

24.8 (1) A telepiilés teriiletén (j energiaellatasi és elektronikus hirkozlési haldzat |étesitése,
illetve meglévo kivaltasa kizardlag foldkabeles formaban torteénhet.
(2) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az (1) bekezdés szerinti terlileteken foldalatti
csatlakozassal kell kiépiteni akkor is, ha a kdzhalozat oszlopsoron halad.
(3) A teleplilés terlletén:
a) mutatvanyos, szérakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el8adas tartasara
szolgalo épitmény,
b) kidllitasi vagy elsésegélyt nyujtd épitmény,
c) levegavel felfdijt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
d) ideiglenes fedett lovarda,
e) legfeljebb 50 f6 egyidejli tartézkodasara alkalmas — az Orszdgos Tizvédelmi
Szabalyzat szerinti — allvény jellegli épitmény csak idGszakosan telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden létesitheto.

12. A miilemléki kérnyezetre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

25.8 (1) Mliemléki kornyezet terliletén az éplileteket, keritéseket, utcabutorokat a jellegzetes
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését
biztosité mddon kell épiteni, lehet atalakitani, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni,
illetve fenntartani.

(2) Mlemléki kérnyezet teriiletén (j épulet épitésekor vagy meglévd éplilet bovitésekor,
atépitésekor biztositani kell, hogy a szomszédos miiemlék éplilet teleplilésképi megjelenése
nem sérdil.

13. A telken a zéldfeliiletek kialakitasanak modjara vonatkozd egyedi épitészeti
kovetelmények

26.§ (1) Belteriileten j kozteriiletek, utcak kialakitdsanal a fasorok telepitéséhez — az utca

miszaki kialakitasat figyelembe véve —fanként legalabb 4,0 m2 burkolatlan felllet vagy

legalabb 1,5 m széles, az Gtburkolattal parhuzamos zéldsavot kell kialakitani és fenntartani.

(2) A varos kozigazgatasi terliletén nem (ltethetck a 4. mellékletben szerepl6 névényfajok.

(3) A kertek és kozteriiletek névényzetének kivalasztasakor a 1. fiiggelékben szerepld
novényfajokat javasolt telepiteni.

(4) Tervezett, Uj fasor létesitésekor egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj iiltetend®.
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(5) Egy-egy utcaszakasz atépitése soran legaldbb az egyik oldalon — ha a mlszaki feltételek
engedik — a kézlekedés biztonsaganak figyelembe vételével fasor telepitendo.

(6) Zartkertek és kiilterliletek kivételével a MT-en tGbbszintes novényallomany telepitése
sziikséges.

14.A kotelezd szakmai konzultacioval kapcsolatos szabalyok

27.§ (1) Az épittetd vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni, ha:
a) atervezett épitési tevékenység a lakoépiilet egyszer(i bejelentésérdl szol6 155/2016.
(VI.13.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik,
b) a tervezett épitési tevékenység helyi egyedi védelem alatt alld érteket erint,
c) ha az épitési tevékenység helyi terlileti védelem alatt alld teriileten torténik.
(2) Egyéb esetekben, a telepiilésképi kévetelményekrdl szakmai konzultacié, ezen bell
szakmai tajékoztatas kérhetd.

28.§ (1) A szakmai konzultacié az épittetd vagy megbizottja altal a varosi féépitész felé
benyuijtott irdsos kérelemére indul.
(2) A kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:
a) a kérelmez6 nevét és elérhetdségét,
b) az érintett ingatlan pontos beazonositdsahoz sziikséges adatokat és
c) a telepiilésképet érintd tervezett tevékenység ismertetését.
(3) Szakmai konzultacié az énkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre, a varosi
foépitész dontése alapjan a helyszinen is lefolytathatd.
(4) A szakmai konzultaciérdl minden esetben emlékeztet6 készil.

15. A telepiilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos szabalyok

29.§ (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény
épitésére, bovitésére és telepiilésképet érintd atalakitasara irdnyuld épitési, fennmaradasi és
dsszevont engedélyezési eljarast megelézden,

a) amelynél a telepiilésrendezési és épitészeti-mUiszaki tervtanacsokrdl sz6l6 kormanyrendelet
szerinti terileti épitészeti-m{iszaki tervtanacsnak nincs hataskére, €s

b) amennyiben ésszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati szakaszt nem
kezdeményezett az épittetd.

(2) Ugyancsak telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitménynek nem
mindsiils tereptargyaknak, miialkotdsoknak, a kozlekedés rendjével Gsszefliggésbe nem
hozhaté és a Rendelet 1.§ 6. pontja ald nem tartozd jelzések és objektumok, ezek
tartdszerkezeteinek kézteriileten valé elhelyezése, |étesitése eltt.

30.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozd
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a teleptilésképi vélemény alapjat a
varosi féépitész vagy a helyi épitészeti és miiszaki tervtanacs szakmai allaspontja képezi.

(2) A polgarmester a Balatonalmadi Varos Helyi Epitészeti- Mlszaki Tervtanécs létrehozasardl,
miikodési feltételeirdl és eljérasi szabalyairdl sz6l6 6nkorményzati rendelet altal a tervtanacs
hataskorébe utalt ligyekben a tervtanacs véleményének, egyéb esetekben a varosi féépitész
alldaspontjanak kikérésével jar el.

(3) Amennyiben a polgarmester gy itéli meg, hogy az adott engedélyezési eljarasban érintett
tervezési teriilet vagy épitési munka sajatossaga indokolja, a megalapozott dontés
érdekében a tervtanacs hatdskdrébe nem utalt esetekben is kérheti a varosi foépitész
helyett a helyi épitészeti és miiszaki tervtandcs szakmai allaspontjat.
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31.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljarast a kérelmez6 az 6nkormanyzatnak papir alapon
benyUitott kérelemmel kezdeményezheti, a killon jogszabaly szerinti épitészeti-miszaki
tervdokumentaciot is mellékelve.

(2) Amennyiben a véleményezésre benyUjtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio a szakmai
konzulticién  javasoltaktdl eltérd megoldast tartalmaz, azt a telepilésképi
kévetelményeknek vald megfelelésrdl sz6I6 miszaki leirdsban indokolni kell.

32.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacid
a) megfelel-e telepiilésképi rendeletben foglalt kételezd elbirasoknak,
b) figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatds, szakmai konzultacié soran irasba foglalt
javaslatokat, véleményt - ha voltak ilyenek,
c) a b) pont szerinti javaslatoktdl eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb
beépitést, és teleplilésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités mddja:
a) az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés
kovetelményének,
b) figyelembe veszi-e a terep adottsagait és annak megfelel6 éplilettomeget alkalmaz,
) nem jér-e a meglévd terep indokolatlan mérték{ atalakitasaval,
d) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakulé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatdnak és fejlesztésének lehetOségeit,
e) figyelembe veszi-e a teleplilés egyéb teriileteirdl vald ralatasi viszonyokat,
f) nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaldinak a jogos érdekeit,
g) tobb épitési (temben megvaldsulé (ij beépités, vagy meglévd épitmények bdvitése
esetén
ga) biztositott lesz vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési
kévetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bbvités megvaldsithatésaga,
gb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepliléskeppel
kapcsolatos kévetelményeknek.
(3) A telepiilésképet befolydsolé tdmegformalds szempontjabdl az alaprajzi elrendezessel
kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés és az azzal Gsszefiiggd hasznalat
sajatossagaibdl eredéen — nem korldtozza- vagy zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldésok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezbtlen megjelenését.
(4) Az éplilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni keli, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult vagy a
telepiilésrendezési eszkoz eldirasai szerint dtalakuld épitett kdrnyezethez,
b) a homlokzatot tagoldsa, a nyildszardk kiosztésa Osszhangban van-e az éplilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
c) atervjavaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefligg rekldm- és informaciés berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,
d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldést tartalmaz-e az épiilet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba
e) a tetbzet kialakitdsa — killéndsen hajldsszoge és esetleges tetéfelépitmenyei —
megfelel8en illeszkednek-e a domindns kornyezet adottsagaihoz.
(5) A hatarold kozteriilettel val6 kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetlenill kapcsolédé szint alaprajzi kialakitdsa és ebbdl eredd
hasznalata
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aa) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterlilet adottsagait €s esetleges
berendezéseit, m(itargyait, valamint ndvényzetét, és ebbdl eredéen

ab) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szilkségessé vald — a kozteriiletet
érintd — beavatkozasokra,

b) a kozteriilet félé benyuld épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen modon
befolyasoljak a kdzteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve telepitendd
fakra, fasorokra.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben szerepld szempontokat a tervtanacsi és a foépitészi mindsités
soran is figyelembe kell venni.

16.A telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos szabalyok

33.§ (1) Teleplilésképi bejelentési eljarast (a tovabbiakban: bejelentési eljaras) kell lefolytatni
minden kozteriiletrdl, kozforgalom altal haszndlt teriiletrdl vagy kdzforgalom céljara atadott
maganteriiletrdl lathatd, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenység
megkezdése el6tt, az aldbbi esetekben:

a) miiemléki kdrnyezetben elhelyezkedd, a telek kozteriileti hatarahoz legkdzelebb, de
legfeljebb 10 méterre all6, épitési engedéllyel épithetd épitmény homlokzatanak
megvaltoztatasa esetében, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti
rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, &talakitani,
elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy valtozatlan formaban ujjaépiteni,

b) helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet homlokzatanak megvaltoztatasa esetében, ha
az épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti
elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy
valtozatlan formaban Ujjaépiteni,

c) meglévé épitmény homlokzati nyildszaréjanak — athidaléjat nem érintd, de méretét,
anyaghasznalatat, tekintve a meglévotdl eltéré — cseréje, valamint a homlokzat
felliletképzésének megvaltoztatdsa esetén,

d) Uj, onallé, homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allé égéstermék-elvezetd
kémény épitése esetén, melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

e) meglévo éplilet homlokzatahoz illesztett elGtetd, véddtetd, ernyGszerkezet épitése,
meglévl  felljitdsa, helyredllitdésa, atalakitdsa, korszer(isitése,  bGvitése,
megvaltoztatdsa esetén,

f) szelléz&-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata létesitése esetén, ha ahhoz
nem kell az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit
megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy Ujjaépiteni,

g) nettd 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kdvetden sem meghaladd
méret(i kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendéglatéd rendeltetésl épiilet épitése,
bdvitése esetén,

h) netté 100 m? térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet
kovetden sem meghaladé méret(i, nem emberi tartézkodasra szolgald épitmény
épitése, bovitése esetén,

i) kozterlileti kerités, valamint kerti épitmény épitése, meglévd atalakitasa, blvitése
esetén,

j) megfeleléség-igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utdn gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkezd épitményszerkezetli és legfeljebb 180 napig
fennalld

ja) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetS, leldtd, mutatvanyos,
szOrakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eladas tartdsara szolgdld
épitmény,

jb) kidllitasi vagy elsGsegélyt nyijtd épitmény,

jc) levegbvel felfuijt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

jd) ideiglenes fedett lovarda,
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je) legfeljebb 50 f6 egyidejl tartézkodaséra alkalmas — az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzat szerinti — dllvany jelleg(i épitmény épitése esetén,
k) reklamtotem, bankautomata, csomagautomata, tampontos levélszekrény telepitése
esetén,
1) Aimadi kozpont és Parti sav, Strandok teriilete MT-en kozterlileti kitelepiilés esetén
m) Tavkozlési miiszaki egységek, atjatszo és erdsité elemek telepitése esetén

(2) Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd épitmények rendeltetésének —
részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén.

34.§ (1) A teleplilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenységekre vonatkozd épitészeti-
miszaki tervekkel kapcsolatos hatdsagi hatarozat alapjat a varosi féépitész szakmai
allaspontja képezi.

(2) A teleplilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizottja (a tovabbiakban: bejelentd)
altal a polgarmesterhez benyUjtott bejelentésre indul. A bejelentést papir alapon kell
benydjtani a kiilén jogszabaly szerinti tartalommal. Az épitészeti-m{iszaki tervdokumentacio
digitalis adathordozon is benyujthatd. A digitédlis adathordozén benyujtott épitészeti-
mszaki tervdokumentacié pdf vagy jpeg file-formatumu lehet.

35.8 (1) A telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-mlszaki
tervdokumentacio értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, varosképet
nem zavard, az épitett és természeti kornyezethez illeszkedd, és annak el6nydsebb
megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) atervezett megoldas Iéptékében, aranyaiban megfelelden illeszkedik-e a kialakult
teleplilésszerkezetbe,

b) a tervezett megoldas nem zavarja-e a kornyezetében levo épiiletek, épitmények,
utcak, terek, hasznalhatdsagat.

(3) A helyi el6irasoknak vald megfeleléssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldas megfelel-e jelen rendelet elGirdsainak,

b) a rekldm, vagy hirdeté-berendezés mérete, nagysaga, anyagda, kialakitasa
megfelel-e a reklamok, reklamberendezések, hirdetmények és hirdeto-
berendezések teleplilésen bellli, teleplilésképhez igazodd esztétikus elhelyezés
kovetelményeinek.

(4) Az alaprajzi elrendezéssel, homlokzatképzéssel, tomegalakitassal, anyaghasznalattal,
szinezéssel, varosképi megjelenéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldas harmonikusan illeszkedik-e a kdrnyezetébe, figyelembe
veszi-e a kdrnyez6 beépités sajatossagait,

b) a tervezett megoldas kielégiti-e, a helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos
épitészeti esztétikai elvarasokat,

c) a tervezett megoldas megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e
esztétikai és latvanybeli zavart a helyi védett értékek vonatkozasaban, valamint a
varos kiemelt jelentdségli koztertiletei feldli latvanyban.

36.§ (1) A teleplilésképi bejelentéshez kotott tevékenység a bejelentés alapjan, a tudomasul
vételt tartalmazd hatdsagi hatdrozat birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotesek
figyelembevételével, vagy hat6sagi hatdrozat hianyaban a bejelentéstdl szamitott 16.
napon — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.
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17. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

37.§ (1) A Képviselé-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a polgdrmester teleplilésképi
kotelezést bocsat ki, amely az épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitdsara vagy
elbontasara vonatkozhat.

(2) Teleplilésképi kotelezési eljarast folytat le a Képvisel§-testiilet altal dtruhazott hataskdrben
a polgarmester az e rendeletben foglalt teleplilésképi kévetelmények megsértése, és a
teleptilésképi bejelentési eljaras soran meghozott déntésben foglaltak megszegése vagy a
bejelentés elmulasztasa esetén.

(3) A kdvetelmények betartdsat, illetve a kotelezettségek teljesitését a fGépitészi iroda a
bejelentési dokumentaciok nyilvantartdsa alapjan, illetve helyszini szemlén ellendrzi. Errdl
feljegyzést készit, szabdlytalansag esetén kezdeményezi polgarmester felé a telepiilésképi
kitelezés kibocsatasat, egyttal jelzi a szabalytalansagot az épitésfelligyelet felé

(4) Lakosségi bejelentés alapjan féépitész vizsgalja a megvaldsitott épitési tevékenységet.
Szabélytalansdg, illetve kitelezettség mulasztas esetén kezdeményezi polgarmester fele a
teleplilésképi kotelezés kibocsatasat, egyuttal jelzi a szabalytalansagot az épitésfeliigyelet
felé

(5) A kotelezési eljarast az ingatlan tulajdonosaval, kdzds tulajdon esetében a tulajdonosok
0sszességével szemben egyetemlegesen kell lefolytatni.

(6) A kotelezési eljdras soran az altaldnos kozigazgatasi rendtartésrol szolé 2016. évi CL.
térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(7) A teleplilésképi bejelentés elmulasztasa, és a teleplilésképi kotelezés végre nem hajtasa
esetén a Képviselé-testiilet &ltal atruhazott hataskorben a polgdrmester maganszemély
esetén 100.000 Ft - 200.000 Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet esetén 100.00 Ft - 2.000.000 Ft -ig terjedhet6 pénzbirsagot szab ki.

(8) A telepiiléskép-védelmi birsagot az 6nkormanyzat 11748083-15430290-04640000. szamu
szamlajara kell megfizetni.

(9) A telepliléskép-védelmi birsag kiszabasanal mérlegelni kell kiilonosen:

a) a jogsértéssel okozd hétranyt, ideértve a hatrény megelGzésével, elhdritdsaval,
helyredllitisaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,

c) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsértd allapot idotartamat,

e) a jogsértdé magatartas ismétiédését és gyakorisagat, valamint

f) a jogsértést elkdvetdnek a jogsértés felszamolasat segitd egylittm(ikédé magatartasat.

18. A védett épitmények fenntartasanak tamogatasa

38.§ (1) Az onkormanyzat a védetté nyilvanitott helyi épitészeti értékek megovasanak,
fennmaradasanak, megdrzésének eldsegitésére az Onkormanyzat Kornyezetvédelmi
Alapjaban (tovabbiakban: Alap) biztosit forrast, melynek értéke épitményenként az épitési
tevékenység bekerlilési kdltségének legfeljebb 1/3-a.

(2) Az Alapbdl felhasznalhatd éves elGiranyzatot és az adott évben adhaté legmagasabb
dsszeget a KépviselG-testiilet hagyja jova.

(3) A felhasznalhatd éves elGirdnyzatot értelem szerint az éves koltségvetési rendelet
mellékletben, az adott évben adhatd legmagasabb dsszeget a palyazati kiirés jovahagyasa
soran hagyja jova a Képviseld-testilet.

39.§ (1) Az Alapbdl nydjtott vissza nem téritendd tdmogatas palyazat alapjan nyerhetd el. A
Képvisel6-testiilet minden év aprilis 30-ig pélydzatot ir ki, meghatdrozza a palyazati
feltételeket. A kérelmek beérkezési,]k sorrendjében keriilnek elbirdlasra, a tamogatas

rrrrrr

(2) A palyazatot a Polgarmesterhez kell benyl]jtani.
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(3) A benydjtott palyazatnak tartalmaznia kell:
a) az épitési engedélyezési tervdokumentaciot és a vagy véglegessé valt épitési engedélyt,
amennyiben a tervezett épitési tevékenység épitési engedély koteles,
b) Amennyiben a tervezett épitési tevékenység nem épitési engedély koteles:
ba) a tervezett felljitas részletes leirdsat,
bb) helyszinrajzot,
bc) az ingatlan tulajdoni lapjat
c) A megvaldsitast szolgalo tételes koltségvetést,
d) A megpalyazott munka elkésziilésének hataridejét,
e) A megpalydzott Osszeg megjelolését, a felhasznalasanak tervezett modjat és
hatdaridejét,
f) Elozetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tdmogatads elnyerése esetén a kapott
Osszeget a palyazati feltételek szerint hasznalja fel

(4) Csak azok a palyazatok részesitheték tamogatasban, amelyeket a munkak megkezdése
eldtt nyljtanak be és a felljitas koltsége részletes kalkulacioval igazolhato, hitelt erdemlden
alatamasztott.

(5) A tdmogatas odaitélését kovetden a palyazat nyertesével megallapodast kell kétni, mely
tartalmazza a megitélt Osszeg folyositasanak modjat, a felhasznalas feltételeit, az
elszamolas hataridejét, az ellendrzés szabalyait.

(6) Az Alap a helyi egyedi védelem alatt allé épiiletek felGjitdasa mellett tajékoztatod flizetek,
kiadvanyok megjelentetésére, kidllitdsok szervezésére, védettség tényét megjeldld tablak
elhelyezésére, népszer(isitd el6adasok megtartasara és a védett érték megmentését
el0segito palyazati forrasok lehivasara is felhasznalhato.

19. Zaro rendelkezések

40.8 Ez a rendelet kihirdetését kdveté napon lép hatalyba.
41.§ Hatalyat veszti Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolé 26/2017. (XII.1.) onkormanyzati rendelete.

[, C P

v S
‘dr. Gas
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1. melléklet a 6/2023. (I1.23.) onkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt allo értékek

1.1. Belteriileten all6 épiiletek

Ssz |Cim :I:z Hrsz Funkci6
1. |Fogoly utca 8. 154/18 | Pince
2. |Martinovics utca |16. |4454 |Nyarald
3. |Veszprémi Ut 29. |887/2 |Lakdeéplilet
4. |Bartok Béla ut 20. |156/10 |Nyaralo
5. |Rekettye utca 11- |374/10 |Régi pince
13.

6. |Baross G. ut - - 2173  |HGsi emlékm(

Kossuth L. utca 2109

sarok
7. |Vordshegyi ut 17. |356/5 |Préshaz
8. |Toltés utca 14/b. [4368/6 |Udiiléépiilet atépités alatt
9. |Szent Imre herceg |21. |4469 |Nyarald

utca
10. |Mikszath K. utca |14. |4380 |Nyarald
11. |Mikszath K. utca |10. [4382/1 |Nyaralo
12. |Kilatohegyi utca |5-7. |4483 |Nyaralo
13. |Pinkdczi Gt 4, 4589/1 | Nyarald
14. |Pinkdczi Ut 12. |4583/3 |Nyarald
15. |Kompolthy utca |16. [4476/2 |Nyarald
16. |Pinkoczi Gt 59. |4663/6 | Nyarald
17. |Arany Janos utca |6. 2151 |Nyarald
18.
19. |Veszprémi Ut 20. |4793 |Nyarald
20. |Bajcsy-Zsilinszky |60. 2108 |Zeneiskola

ut
21. |Baross Gabor Ut |62. [4443/1 |Fatornacos villa, nyarald
22. |Martinovics utca |8. 4448 |Fatornacos villa, lakdhaz
23. |Martinovics utca  |6. 4447/2 |Fatornacos villa, lakéhaz
24. |Martinovics utca  |4. 4446 |Fatornacos villa
25. |Baross Gabor it [61. 2105 |Fatornacos villa, nyarald
26. |Komjath A. koz 2. 4441 |Fatornacos villa
27. |Baross G. utca 64. |4768 |Szent Margit kédpolna
28. |Park utca 10. |2127 |Nyarald
29. |Széchenyi sétany |7. 2059 |Postas Udilo
30. 30. [2023 |Altaldnos iskola

Bajcsy-Zsilinszky
ut
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31. |Bajcsy-Zsilinszky |29- |2017 |Bolcsdde
ut 31.
32. |Bajcsy-Zsilinszky [50. |2096/2 |Panzi6
at
33. |Bajcsy-Zsilinszky [35. |1091 |Terike nyarald / Becsak villa
ut
34, |dr. OvériF.utca |48. |2344/2|Régi villa
35. |Kaptalan utca 2. 3084 |Nyarald
36. |Kdrisfa utca 15. |3073, |Boldogasszony kapolna
3069
37. |Dedk Ferenc utca |4. 4185/3 | Lakdéplilet
38. |Dedk Ferenc utca |1. 4153 |Nyarald
39. |dr.Ovéri F.utca [47. [2230 |[Szent Imre R. kat. templom + Szt. Jobb
kapolna
40. |Arany Janos utca |1. 2157 |Nyarald
41. |dr.OvariF.utca |54. |2347/2|Egykori nyarald
42. |dr.OvariF.utca [20. [2321/1|Nyarald
43. |Jozsef Attila Gt 59. |2238 |Nyarald
44. |Jozsef Attila Gt 55. 2242 |Vo6rosko haz
45. |dr. OvariF. utca |[23. [2205/6 |Lakdépiilet
46. |Kossuth L.utca |4. 2187/1 |Lakoépiilet
47. |Kossuth L. utca 5 4250 |Szecesszios villa
48. |Baross G. Ut 24. |2174 |Reformatus templom
49. |Baross G. Ut 22, |2176 |Magda villa
50. |Arany Janos utca |5. 2159 |Nyarald
51. |Arany Janos utca |12. [2148 |Nyarald
52. |Arany Janos utca |9. 2161 |Lakdéplilet
53. |Bajcsy-Zsilinszky |14. |1653 |Véghelyi Villa
at
54. |Szt. Erzsébet Liget |- 1637/4 | Liget kavéhaz
55. |Széchenyi sétany |5. 2058 |Szeoke villa, Maria lak
56. |Neptun utca 1-3. |1626/1 |volt BYC klubhaz
57. |Mészily G. utca  |5. 2546 |Nyarald
58. |Oreghegyiutca |17. |5275 |Régi idiil6épiilet
59. |Szigeti J. utca 32. 2960 |Nyarald
60. |Bajcsy-Zsilinszky |25. [2007 |Evangélikus templom
at
61. |- - - VasUti toltés tamfala, mint ipari emlékm(i
a megszlintetett Balatonalmadi-Gyor
vasUtvonalon
62. |Baross Gabor Ut [43. [2113 |A pékség beltéri kemencéje, mint ipari

mUemlék.
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1.2. Kiilteriileten allo épiiletek

Ss Cim Haz | Hrsz Funkci6
z sz.
1. |Pinkoczi Ut 60. |033/7 |Lakohaz
2. |Bartok Béla Ut - 10127 |Préshaz
3. |Vodorvolgyi at 34. |026/1 |Ravatalozd kapolna
Paal Laszlo utca - 10879, |Préshaz, lakohaz
4, 11030,
10880
5. |Satorhegy-Bagdhegy |- 10401 |Préshaz
6. |Remetevolgy Ut - 025/30 |Pince - préshaz
1.3. Miitargyak
Ss Cim Haz | Hrsz Funkcio
z sz.
) Koztarsasag u. 1. 28, 29 |Voroské siremlékek
" | Temetd
2. |Veszprémi Ut - 716/27 |KoOkereszt
3. |Pinkoczi Gt 29. |4625 |Fehér kokereszt
4. |Pinkdczi Gt - 033/7 |Kokereszt
5. |Pinkdczi temetd - 026/1 |Vorosko siremlékek+kereszt
6. |Kilatdhegyi utca - 4489  |Ovari kilatd
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2. melléklet a 6/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi teriileti védelem alatt allé értékek

Almadi varosrész Arany Janos utca

2146 hrsz

2147 hrsz

2148 hrsz

2149 hrsz

2150 hrsz

2151 hrsz

2152 hrsz

2154 hrsz

10,100 [CNE LnE . G0 | I I

2157 hrsz

2158 hrsz

2159 hrsz

2160 hrsz

2161 hrsz
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4. melléklet a 6/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelethez

Agressziven gyomositd, invazios, telepitésre nem javasolt novények listaja

magyar elnevezés tudomanyos magyar tudomanyos
(latin) elnevezés elnevezés (latin) elnevezés
fehér akac Robinia gyalogakac Amorpha fructicosa
pseudoacacia
balvanyfa Ailantus altissima | kisviragu Impatiens parviflora

nebancsvirag

fehér eper Morus alba bibor nebancsvirdg Impatiens
garndiflora
ezlstfa Eleagnus japan  keser(if(i- Fallopia spp.
angustifolia fajok
zold juhar Acer negundo magas Solidago gigantea
aranyvesszo
amerikai koris Fraxinus kanadai Solidago canadensis
pennsylvanica aranyvessz0
kései meggy Prunus serotina selyemkaord Asclepias syriaca
kanadai nyar Populus x | Urimlevel(i Ambrosia
canadensis parlagfii artemissiiflora
nyugati ostorfa Celtis occidentalis | arany ribiszke Ribes aureum
adventiv sz0l6fajok Vitis-hibridek perzsa medvetalp  Heracleum persicum
vadszoldfajok Parthenocissus kaukazusi Heracleum
spp. medvetalp mantegazzianum
suntok Echinocystit lobata | Sosnowsky- Heracleum
medvetalp sosnowskyi
észak-amerikai Aster novi-belgii hévizi gazlo Hidrocortyle

Oszirozsak

ranunculoides

olasz szerbtovis

Xanthium
strumaium  subsp.
italicum

fodros atokhinar

Lagarosiphon major

amerikai karmazsinbogyé Pytholacca nagyviragl téalma Ludwigia grandiflora
americana
japan komld Humulus japonicus | sargaviragl téalma Ludwigia peploides
atoktlske Cenchrus incertus | sarga lapbuzogany Lysichiton
americanus
tlindérhinar Cambomba koztnséges Myriophyllum
caroliniana stillGhinar aquaticum
kanadai atokhinar Elodea canadensis | felemasleveli Myriophyllum
stilléhinar heterophyllum
aprolevel( Elodea nuttallii keser(i hamisiirom  Parthenium
atokhinar/vékonylevelli hysterophorus
atokhinar
moszatpafranyok Azolla  mexicana, | rddgfarok Persicaria perfoliata




Azolla filicuoides

keser(fii

borfa, tengerparti Baccharis kuzdu nyilgyékér  Pueraria montana
seprlicserje hamilifolia
kaliforniai tlindérhinar Cambomba aligatorfii Althernanthera
caroliniana philoxeroides
vizijacint Eichhornia orias rebarbara Gunnera tinctoria
crassipes
Microstegium tollborzfii Pennisetum
vimineum setaceum
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1. fliggelék a 6/2023. (I1.23.) dnkormanyzati rendelethez

Balatonalmadi teriiletén javasolt ndvények

A lakoteriilet kertje:

Gyepteriiletek:

francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsii fényperje (Koeleria cristata), prémes
gydngyperjie (Melica ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje
(Cleistogenes serotina), vékony csenkesz (Festuca valesiaca)

A (i felliletét apr6 novésli lagyszartak diszithetik:

szézszorszép (Bellis perennis), vajszinli ordégszem (Scabiosa ocroleuca), kakukkfi
(Thymus sp), veronika fajok (Veronica sp), hasznos folditomjén (Pimpinella saxifraga),
fehér here (Trifolium repens)

A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban a kornyék szép vadviragai

telepithetdk:

hévirdg (Galanthus nivalis), széles level(i salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos

ibolya (Viola odorata), gyéngyvirag (Convallaria majalis), télizold meténg (Vinca minor)
Alacsony novés( szegélyviragok:

pocsinrézsa (Portulaca grandiflora), petlnia (Petunia hybrida) arvacska (Viola
wittrockiana), kérémvirag (Calendula oficinalis) jacintok (Hyacinthus sp), lila safrany
(Crocus vernus), fehér narcisz (Narcissus poeticus), aranysafrany (Crocus aureus),
csupros narcisz (N. pseudonarcissus), kék nészirom (Iris germanica), tazetta narcisz (N.
tazetta), pompés narcisz (N. incomparabilis), torokszegfii (Dianthus barbatus). torpe
barsonyvirdg (Tagetes patula), kerti szegfli (Dianthus caryophyllus), blzavirag
(Centaurea cyanus), lenvirdgl habszekfli (D. plutnaris), szikla-borlevél (Bergenia
crassifolia)

Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis), Oszirdzsa
fajok (Aster sp), eziistds pipitér (Anthemis biebersteiniaia), kerti margaréta
(Chrysanthhemum maximum), estike (Hesperis matronalis), mezei margaréta (C.
leucantheum), erdei szellérézsa (Anemone sylvestris), kerti szarkalab (Consolida ajacis),
fehér liliom (Lilium candidum), japan &arnyliliom (Hosta lancifolia), tlizliliom (Lilium
bulbiferum), palma liliom (Yucca filamentosa), tulipanfélék (Tulipa sp.), bugas langvirag
(Phlox paniculata), oroszldnszdj (Antirrhinum majus), kerti fatyolvirag (Gypsophila
elegans), baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)

Kerti diszként is hasznalhaté fliszer- és gydgyndvenyek:

Urom fajok (Artemisia sp.), izsop (Hypossus officinalis), levendula (Lavandula
angustifolia), rozmaring (Rosmarinus officinalis), kerti ruta (Ruta graveolens), orvosi
zsélya (Salvia officinalis), kakukkfli fajok (Thymus serpyllum, T. sp.), bazsalikom
(Ocymum basalicum)

Keritést kisérd diszcserjék

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), tliztovis (Pyracantha coccinea), egybibés
galagonya (Craetegus monogyna), szederfajtak (Rubus sp.), nyari orgona (Buddieia
davidii), kozdnséges orgona (Syringa vulgaris), malyva (Hibiscus siriacus)

Felk(isz6 és lecsiingd ndvényzet (tamfalra, keritéshez, kéfal elé)
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trombita folyondar (Campsis radicans), sarkanty(ka (Tropaeolum majus), tatér lonc
(Lonicera tatarica), magyar lonc (Lonicera tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék
hajnalka (Ipomoea tricolor), ligeti sz6l6 (Vitis silvestris), biboros hajnalka (I. purpurea)

Kofalakat, tamfalakat élénkitd novényzet (a kiszonovenyekkel egydtt alkalmazva)

sziklai ternye (Alyssum saxatile), fehér varjuhaj (Sedum album), rézsas kovirdzsa
(Sempervivum marmoreum),borsos varjuhaj (Sedum acre)

A lakotelkek fai:

A régi falusi kertekben jellemzéek a haszonfék voltak, féleg a kevés permetezést igénylo
gylimolcsfak. Mas fakat csak megtlirtek nem végtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl.
kislevel(i hars (Tilia cordata), berkenye (Sorbus sp.), vadkorte (Pyrus pyraster), tolgy
(Quercus sp.)

Javasolt gylimolcsfak és cserjék

di6 (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca), Oszibarack (Prunus persica),
mandula (Prunus dulcis), szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus cerasus), cseresznye
(Cerasus sp.), alma (Malus domestica), korte (Pyrus communis), eperfa (Morus alba),
sz0l6 (Vitis vinifera), flige (Ficus carica) malna (Rubus ideaus), piros ribizli (Ribes
spicatum), egres (Ribes uva-crispa), mogyoré (Corylus avellana)

disztékok (Cucurbita pepo), a kiszd bab (Phaseolus sp.), napraforgd (Helianthus annuus)
mértéktarto alkalmazasa.

Kozteriiletek, parkok novényzete:

Fak a telepliléskdzpontban, a templom koril es a jelentdsebb kdzépiileteknél

kislevel(G hars (Tilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (A.esculus hippocastarium),
molyhos t6lgy (Quercus pubescens), kocsanytalan tolgy (Quercus oetrae)

Tovabbi honos fafajok

mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus minor), magas kéris (Fraxinus exceksior),
viragos v. mannakoris (Fraxinus omus), madarberkenye (Sorbus aucuparia) Szinezheti az
Osszetételt egy-egy rezgd nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa (Morus
alba).

Cserjék
madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszomodrce (Cotinus coggygria), egybibes galagonya

(Crataegus rnonogyna), kecskeragd (Euonymus sp.), veresgy(rii som (Cornus sanguinea),
kokény (Prunus spionosa)

Diszcserjék
kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyoro (Corylus avellana), orgona (Syringa

vulgaris), A lakdkerteknél felsorolt gyiimolcsfak, cserjék, kiszéndvények is alkalmazhatok
a hely fliggvényében.
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