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1. El6zmények

A Balatonalmadi, Dr. Ovéri Ferenc u. 52. szam, hrsz.: 2347/2 ingatlan jelenleg beépitett tertilet. A tulajdoni
lap szerint az ingatlan-nyilvantartasban kivett-miivésztelep” mliivelési agban szerepld épilet
Balatonalmadi Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szolo 26/2017.
(XII1.1.) 6nkormanyzati rendelete 1. szamu melléklete 41. sora alapjan helyi védelem alatt all.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 339/2020. (XI1.21.) 6nkorméanyzati
hatéarozataval dontstt a Délker Invest Kft. Dr. Ovari Ferenc utca-Verseny utca-Jozsef Attila utca (71. sz.
féut) altal hatarolt teriletet érintd telepilésrendezési eszkdzeinek modositasarol.

A teleplilésrendezési szerzédés Balatonalmadi Varos Onkormanyzata és a Délker Invest Vagyonkezel6
Kft. kozott 2021. marcius 22. napjan megkdtésre kertilt.

A teleplilésrendezési szerz6dés 2.8. pontja alapjan a Beruhazé kizar6lagos tulajdonat képez§ 2347/2
hrsz-U ingatlanon talalhato, jelenleg helyi védelem alatt allo épilet elbontasa szikséges a telepiiléskép
vedelmerdl sz6l6 énkormanyzati rendeletben szabalyozott eljarasi rend szerint.

2. Alapadatok

Ovezeti besorolas: Vt-7 Telepiléskdzpont vegyes 6vezet, szabadon 4ll6 beépités, beépithetdség: 20%,
Epiletmagassag: 7,50 méter, zéldfelilet: 50%

Beépitettségi adatok ( meglévé allapot):
Telek helye: 8220 Balatonalmadi, Dr. Ovari Ferenc u. 52. hrsz.:2347/2
Az ingatlan nagysaga: 4368 m2

Beépitett bruttd alaptertlet: 172 m2
Beépitettség: 3,93 %

3. Az épiilet és kérnyezete altalanos leirasa, ismertetése
A terlileten all6 épiletek kozul a volt nevelGotthon terliletén &l valamikori nyaraléépilet képviselt

helytorténeti értéket és ezért helyi védelem alatt all. A nyaraléépiiletet a Paulai Szent Vincérdl elnevezett
Magyarorszagi Irgalmas Névérek kdzponti haza épittette a Veszprémi Rendhaz szamara.



A telekkdnyvi adatok szerint az 1918- ban vasarolt telken hamarosan felépiilt a haz, mert mar az 1923
évi kataszteri térképen szerepel. Az alagsor + féldszint + emeletes éplilethez csatlakozé féldszintes, ives
zar6dasu nyilasokkal kialakitott teraszra, még az 1930-as években egy emeleti teraszt épitettek. 1950-
ben allamositottak, mint egyhazi tulajdont és a szomszédos Neveldotthon (eredetileg az Orszagos
Gyermekvéd6 Liga Zsofia Gyermekszanatériuma) igazgatoi lakasa, valamint irodak kertiltek bele. Az
épllet évtizedek ota lakatlan, allapota rendkivil leromlott, ezért a Beruhazé a helyi védelem
megszintetését kezdemenyezte.

A volt neveldotthon tdmbjének déli részét érinti a Képtalanfired Il. elnevezés(i, 7341 szamon nyilvantartott
régészeti leléhely. A régészeti lel6hely pontos kiterjedése nem ismert, a kérnyéken korabban rémai kori
épllet és rézkori cserep leletek kertltek eld.

A tertleten korabban m(ikédd allami gyermekotthon a kilencvenes évek elején megszlint, a szomszédos
ingatlanon tébb, mint 30 évig miikddd Vaci Mihaly altalanos iskola szintén bezart, majd tulajdonos valtast
kévetéen a Zirci Ciszterci rend tulajdonaba kertilve oktatasi kdzpontként megujitasra kerdilt.

Az eredeti nyaralé éplilet a hatvanas és hetvenes években tobbszor atépilt, minden eredeti érték eltlint
az eplletrdl, csakis a funkcionalitas kertlt el6térbe, a hasznalat soran a kor végleg megpecsételte az

épllet sorsat, mint sajnos az orszagban szamos hasonlé esetben.

A kert megsz(int létezni, az igényes ligetes park helyett aszfaltos sportpalya valamint kilénbdz6
kiszolgalo épiletek késziiltek, a meglévd épllet kilsé megjelenéséhez semmilyen médon sem
igazodva. A belsd és kilsé atalakitasok soran az eredeti helyiségek burkolatai eltlintek, a 1épcsd
linbleum burkolatot kapott, mely alatt az eredeti burkolat felszedésre kerlt, az épileten belil irodak
valamint szobak és vizesblokkok kertltek kialakitasra. A valamikori ives Uvegezett teraszok és veranda
befalazasra ker(lt, ahol valdszin(ileg szintén irodak keriltek kialakitasra. Az sszes eredeti nyilaszard
eltint, a keretezések, diszitések, vakolat motivumok leverésével, a veranda kilivegezett részeinek
befalazasaval egy semleges épilet épuletté alakult az értékes éplilet. Ez a tendencia sajnos jellemz6
volt Magyarorszagon, igy pusztultak el a szovjet katonai bazisként vagy TSZ telephelyként vagy éppen
gyermekotthonként hasznalt kuria épuletek, kastélyok, vagy éppen egyhazi ingatlanok.

A kilencvenes években a gyermekotthon egyéb kiszolgald épiletei elbontasra kerlltek, a Megyei
Onkormanyzat az épiiletet bezaratta, allagmegévasi munkalatok nem torténtek. A terillet tdbbszor
gazdat cserélt, azonban a zéldfelilet kaszalasan kivil semmilyen allagmegovasi és felljitasi munka
nem tértént. Az 6nkormanyzat anyagi lehetéség hijan sajnos nem tudta megvasarolni az ingatlant, sét

anno a szomszédos iskola bezarasa utan kénytelen volt eladni az iskola épiletét..



4. A helyi védelem megsziintetésének indokolasa

2023. januar 14-én tortént bejaras alkalméaval az épiletet belllrél és kivulrdl is megszemléztik a
tulajdonossal. A bejaras alkalmaval vizsgaltuk a terlilet, a park és az épilet kapcsolatat, a meglévé
épllet allapotat kiils6 és belsd esztétikai szempontbdl.

Sajnalatosan megallapithatd, hogy az 6tvenes és hatvanas években kierészakolt allamositassal olyan
funkcionalis valtozas tortént, amely soran az épilet a végrehajtott atalakitasaval mar valészin(leg
abban az id6ben elvesztette azokat az épitészeti ertékeket, melyeket a teleptlés magantulajdonban
maradt helyi védett épiletei szerencsésen tul tudtak élni, s igaz sok esetben erGsen leromlott allapotban,
de az eredeti értékeket megtartva ma is megtalalhatok a teleplilésen.

Az (j tulajdonos a terlilet megvasarlasa utdn mar azzal az allapottal szembesdlt, amely alapjan
kijelenthet, hogy a meglévé épllet allaga és allapota olyan mértékben leromlott, hogy az értékek
elpusztulasa miatt az eredeti allapot nem helyre hozhatd, tovabba az épilet sajnalatos médon nem
hordozza azokat az eredeti értékeket, melyek alapjan a helyi védettség fenntartasa indokolt lenne.

5. Osszefoglalas
A fentiek alapjan megallapithatd, hogy az éplilet eredeti allapotban az adott ingatlanon nem fellelhet6.
Az eredeti értékeket sajnalatos mddon mar 40 évvel ezelétt elpusztultak. A mai allapotban meglévé
épllet torzd helyi vedelemre mélto értekeket nem tud felmutatni. A helyi védelem eltérlésével nem veszit
a telepuilés olyan érteket, mely késébb szamon kérhetd lenne, ezt az értéket sajnalatos mddon mar
tobb, mint 40 évvel ezelbtt elvesztettiik.
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