INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészril:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (cim: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1., addszam:
15430290-2-19, statisztikai szadmjel: 15430290-8411-325-19, bankszémlaszém: 11748083- .
15430290-00000000, képviseli: Fabd Péter polgarmester) mint Eladd (a tovabbiakban: Elado)

masrészrél
Kocsmaros

Mihaly (szlletési neve: sziiletési hely, id6: ] )
személyi szama: anyja neve: lakcime:
, addazonosito jele: , személyi igazolvany szdma:

) mint vevé (a tovabbiakban: Vevs)
kozott alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1.) A szerzfdés targya

1.1. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az Eladdé 1/1 ardnyl kizérdlagos tulajdonat képezi a
Balatonalmadi 019/7 helyrajzi szdm alatt nyilvdntartott, 850 m? alapteriiletl, kert
megjeldlés(i ingatlan (tovabbiakban: ingatlan), amely természetben a 8220 Balatonalmadi,
Remetevolgyi Gt 6. szam alatt talalhatd.

1.2. Elado a tulajdonjogat a Takarnet szolgaltatas igénybevételével 2022. julius 22-én beszerzett
tulajdoni lappal igazolta.

1.3. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a fold eladdsa esetén a mez6- és erdfgazdasagi foldek
forgalmardl szél6 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Tv.) 18. § (1) bekezdése alapjan
az alabbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:

a)

(2)* Az

az allamot a Nemzeti Féldalaprél sz6lo torvényben meghatarozott féldbirtok-politikai -

iranyelvek érvényesitése céljabdl, valamint kdzfoglalkoztatas, illetve mas kozérdekd

cél megvaldsitdsa érdekében;

a foldet haszndld olyan foldmdvest,

ba) aki helyben lakd szomszédnak mindsl,

bb) aki helyben lakdnak mindsil, vagy

bc) akinek a lakdhelye vagy a mez8gazdasdgi Uzemkdzpontja legaldbb 3 éve azon a
teleplilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az addsvétel targyat képezd
fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatdsi hatdratél kozdaton vagy
kdzforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van;

az olyan foldm(vest, aki helyben lakd szomszédnak mindsiil;

az olyan foldm/(ivest, aki helyben lakénak mindsiil;

az olyan foldmdvest, akinek a lakdhelye vagy a mez8gazdasagi (zemkdzpontja

legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatara az adasvétel

targydt képezd fold fekvése szerinti teleplilés kodzigazgatasi hataratol kozuton vagy

kdzforgalom eldl el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

(1) bekezdés d)-e) pontjaban meghatarozott foldm(ivest - az elévdésarldsra jogosultak

sorrendjében — megel§zi
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a) a fold fekvése szerinti teleptlésen az eldvasarlasi joga gyakorldsat megel6zden
legaldbb 3 éve dllattarto telepet tizemeltet6 azon helyben lakd féldmives, aki
tulajdonszerzésének a célia az allattartdshoz szlkséges és azzal aranyban allé
takarmanyszikséglet biztositasa és rendelkezik az e térvény végrehajtdsara kiadott
rendeletben meghatérozott dllatstirlséggel
aa) rét, legelé (gyep), vagy fasitott terilet m(ivelési agban nyilvantartott fold

eladdsa esetén szarvasmarhafélék, 16, szamar, dszvér, juh, kecske vagy méh
dllatfajok vonatkozasaban,
ab) szantd mivelési 4gban nyilvantartott fold eladdsa esetén az aa) alpontban fel
nem sorolt &llatfajok, valamint tejhaszni szarvasmarha vonatkozasaban,
~ tovabba nyilvéntartasba vett takarmany-véllalkozdsnak min&siil;

b) a szantd, kert, sz616, gylimolcsds milivelési agban nyilvantartott fold eladasa esetén az
a foldmives, aki szdmdra a tulajdonszerzés célja foldrajzi arujelzéssel, tovabba
eredetmegjeldléssel ellatott termék elSallitdsa és feldolgozasa, vagy okologiai
gazdalkodas folytatdsa;

c) a kert, sz616 vagy gylimolcsés mivelési agban nyilvdntartott fold eladasa esetén az a
helyben laké foldm(ives, aki szamdra a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység
folytatdsdhoz szlikséges terilet biztositasa;

d) a szantdé mivelési dgban nyilvantartott terllet eladdsa esetén az a helyben lako
foldmiives, aki szamdra a tulajdonszerzés célja vetdmagel8allitdshoz szlikséges
teriilet biztositasa.

1.4, Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Tv. 21. § (1c) pontja értelmében, ha az adasvételi
szerzédés nem tartozik a mezdgazdaségi igazgatdsi szerv jévdhagydsahoz kotdtt
szerz8dések kdzé, az addsvételi szerz8dést a tulajdonosnak a felek alairdsatol szamitott 8
napon belil a féld fekvése szerint illetékes telepUlési dnkormanyzat jegyz&je részére kell
megkiildeni. A jegyz8 - az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak
szerint - hirdetményi Uton kozli az adasvételi szerzédést a tdrvényen vagy a
megallapodason alapulé eldvésarlasi jog jogosultjaival.

1.5. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jegyz8 a nyilatkozattételre nyitva allo hataridd leteltét
kdvets 8 napon beliil a beérkezett, illetve a 21. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint
atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az adas-vételi szerzddés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt mikodtetd szervezet
altal a kozzétételrd! és a levételrdl kildott igazoldssal egyutt megkdldi

a) a 21. § (1a) bekezdésben foglalt esetben a mezBgazdasagi igazgatasi szerv részere;

vagy

b) a 21. § (1c) bekezdésben foglalt esetben az eladd részére.
(2) Az (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott esetben az adds-vételi szerzddés szerinti
vevé helyébe az el6vasarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az eladdval tortent
kozlése napjan lép be. Tobb elévésarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adas-
vételi szerz§dés szerinti vevé helyébe a sorrendben el6rébb all6 elévasarlasra jogosult,
tobb, azonos ranghelyen &l16 el6vasarlasra jogosult esetén pedig az eladd vélasztasa szerinti
elévasarlasra jogosult Iép.

1.6. Vevd aTv.13.§ (3) bekezdése értelmében kijelenti, hogy elévasarlasra nem jogosult.
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Felek rogzitik, hogy a Tv. 36. § (1) bekezdésének b) pontja értelmében a szerzddéshez nem
kell a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jévdhagydsa, mert a jelen szerz6dés targya
dnkormanyzati tulajdont fold elidegenitése.

Eladd szavatol azért, hogy az ingatlan —az 1.3. pontban foglaltakon tilmenden — per-, teher-
és igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését
akadalyozza, korldtozza, vagy kizdrja. Az Eladd blintetSjogi feleléssége tudatdban kijelenti,
hogy az ingatlan jogi helyzete minden tekintetben megfelel a tulajdoni lapon
feltiintetettnek, abban semmiféle vdltozas nincs, és az Eladd kotelezettséget vallal arra
nézve, hogy nem indit semmilyen egyéb féldhivatali eljardst az ingatlan tekintetében.

2.) Vételar és fizetési feltételek

2ids

27

2.3.

Az Eladd eladja, a Vev6 pedig 1/1 tulajdoni ardnyban megveszi az dltala megismert és
megtekintett allapotban, az 1.1. pontban leirt ingatlant a kélcséndsen kialkudott nettd
2.951.000,,- Ft + 796.770,- Ft AFA, azaz netté kettémillié-kilencszazétvenegyezer forint +
hétszazkilencvenhatezer-hétszazhetven forint altalanos forgalmi adé vételaron.

Felek megallapitjak, hogy az ingatlan forgalmi értékével tisztaban vannak, a vételdrat annak
ismeretében hatdroztdk meg, és a jelen szerzddés megtdmadasardl a szolgaltatds és
ellenszolgdltatas feltling értékaranytalansdga jogcimén kifejezetten lemondanak.

Vevd jelen szerz&dés aldirasaval egyidejlileg a teljes vételdrat, vagyis nettd 2.951.000,,- Ft +
796.770,- Ft AFA, azaz nettd kettdmillid-kilencszazétvenegyezer forint +
hétszazkilencvenhatezer-hétszazhetven forint altalanos forgalmi adé osszeget, vagyis
Osszesen bruttd 3.747.770,- Ft, azaz harommillio-hétszdznegyvenhétezer-hétszazhetven
forint Osszeget fizet meg Eladd részére atutaldssal Eladd OTP Nyrt banknal vezetett
11748083-15430290-00000000 szamu bankszdmldjara vételdr jogcimen. Eladd jelen
szerz8dés alairasaval a teljes vételdr megfizetését elismeri és nyugtazza.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben barmely elévasarldsra jogosult az
el@vasarlasi jogat irasbeli nyilatkozattal gyakorolja, akkor Eladd kbteles az elSvasarlasra
jogosult nyilatkozatanak kézhezvételétdl szamitott 10, azaz tiz naptéri napon belll a vételar
Osszegét Vevd részére Vevs Magnet Banknal vezetett 16200209-17074133 szamu
bankszamlajara atutalassal megfizetni.

3. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések, tulajdonjog megszerzése

3.1

3.2.

Elado a jelen adasvételi szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat
adja ahhoz, hogy a tulajdonjog az 1.1. pontban jel6lt ingatlan vonatkozasaban Vevé javara
1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyzésre keriiljén.
Felek jelen szerz8dés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk
ahhoz, hogy a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédés ténye az ingatlan
tulajdoni lapjanak lll. részében feljegyzésre keriiljon. Felek kérik a T. Foldhivatalt, hogy
Inytv. vhr. 29/A § alapjan a fold tulajdonjogédnak atruhdzasara irdnyuld szerzédés ténye az
ingatlan-nyilvantartasban feljegyzésre keriiljon.

4. Birtokbaadas és tulajdonszerzési jogosultsag

4.1.

Balatonalmadi, 2022._4'1.’111‘1.15%2.

Szerz8d6 felek megdllapodnak abban, hogy az Eladd az 1.1. pontban kériilirt ingatlant jelen
szerz8dés alairdsanak napjan bocsatja a Vevd birtokaba.

vére: T yd (¢
RO s Ge (L U

Béiétonatmédi Varos Onkorményzata Kocsmaros Mihaly
Elado Vevd
_:képviseli Fabo péter polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem 2022. julius 22. napjan, Balatonalmadiban:
Dr. Kun Krisztian
KASZ: 36064202




4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

: 4.7,
4.8,

4

A Vevé a birtokba lépéstsl kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni,
hasznositani, és koteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is, a karveszély a
birtokbaadassal szall 4t a Vevdre. Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlannak minden,
a birtokbaadés elétt keletkezett terhe és koltsége az Eladot terheli.

Vevé kijelenti, hogy a Tv. 16 § (1) bekezdése szerinti tulajdonszerzési korldtozas nem all
fenn. Vevd kijelenti, hogy a Tv. 10. § 2. pontja alapjan foldmivesnek nem mindsul, és
kijelenti, hogy a birtokaban &ll6 fold ter(iletnagysaga a megszerezni kivant fold
teriletnagysagdval egylitt nem haladja meg az 1 hektart.

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése
nem (itkdzik a Tv. 16. §-ban meghatdrozott tulajdonszerzési korlatokba.

Vevd kdtelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig —a Tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincsen a féldhaszndlatért jaro ellenszolgédltatdasanak teljesitésébdl
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egytitt: fdldhasznalati dijtartozas).

Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel8z6 5 éven belll nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogligyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy nem mingsiil a Tv. 5. § 22. pontja szerinti palyakezdd gazdélkoddnak.

Vevé kijelenti, hogy a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. pontjdban foglaltak alapjan
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

5. Vegyes és zard rendelkezések

5.1.

5:2;

53;

5.4.

Az adasvételi szerzdés aldirdsanak napjatél Elado az ingatlant eladdsra nem hirdetheti,
masoknak semmilyen eladési ajanlatot nem tehet, és masoktdl vételi ajanlatot az ingatlanra
vonatkozdan nem fogadhat el.

Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon mikodd onkormanyzat. Vevd kijelenti, hogy
cselekvBképes, nagykord, magyar dllampolgar. Felek kijelentik tovabba, hogy az
elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve
nem akaddlyozzak.

A jelen szerz6dés megkotésével, a tulajdonosvéltozasnak az ingatlan-nyilvéntartasba valé
bejegyzésével kapcsolatos koltségek, tovabba a visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevét
terheli. Felek kijelentik, hogy ismerik jelen adasvételi szerzGdéssel kapcsolatos illeték- és
adéfizetdsi kdtelezettségiiket, és sajat felelGsségiikre rendezik azt.

Eljaré Ggyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a pénzmosds megel6zésérdl és
megakaddlyozasardl szl 2017. évi LIl térvény - a tovabbiakban Pmt. — alapjén
azonositasi kotelezettség terheli szerz6d6 felek vonatkozdsaban.

Felek jelen szerz&dés aldirasaval bintetSjogi felel8sségik tudataban kijelentik, hogy a jelen
szerz6dés alairasa soran sajat nevitkben jarnak el és hozzajérulnak ahhoz, hogy személyes
adataikat a jelen szerzédés és mindazon nyilvantartasok tartalmazzak, amelybe Vevé
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartési céljdbdl bejelenteni sziikséges.
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Felek adatai helyesen kerlltek rogzitésre az dltaluk bemutatott azonositd okmanyok
alapjan, azokat eljaro Ggyvéd kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolddd megbizés, illetve a
jogszabalyokban meghatédrozott kotelezettségei teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a jelen szerz8dés aldirasaval kifejezett hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy az eljaro
Ugyvéd mind az eladd, mind a vevd azonosito okiratairdl fénymasolatot készitsen és az
azokban rogzitett adataikat a szerzédéssel egyltt kezelje.

5.5. Jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, a NAV nyomtatvany kitoltésével
és ezen dokumentumoknak a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalydra,
valamint az illetékes jegyz& részére térténd benyljtasdval, valamint ezen hatdsagok és az
illetékes mezGgazdasagi szakigazgatasi szerv eldtti jogi képviselettel a Felek megbizzdk a Kun
Krisztian Ugyvédi Irodat (1117 Budapest, Baranyai tér 10. Ill. em. 2.), név szerint Dr. Kun
Krisztian (gyvédet. Jelen okiratot szerkeszté (gyvéd a meghatalmazast jelen okirat
alairasdval és ellenjegyzésével elfogadja.

Felek jelen addsvételi szerz8dés alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy jelen szerz6dést egyben .
Ggyvédi tényvazlatnak is tekintik, igy annak kilén felvételétdl eltekintenek, valamint arrdl
is, hogy amennyiben szerz8déses kbtelezettségeiket egészben vagy részben nem teljesitik,
az eljard lgyvédet feleldsség nem terheli.

Jelen okiratot szerkesztd ligyvéd az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

5.6. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri torvénykdnyv rendelkezései
iranyaddak. Felek jelen szerzddést elolvastak és azt mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, helybenhagydlag aldirtak.
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